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เติมเต็มการใช้
ชีวิตคนเมือง

ไลฟ์สไตล์ของคนในยุคปัจจุบัน ปัญหานี้เป็นปัญหาที่มีผลกระทบโดยตรงต่อการใช้ชีวิต 

ซึ่งตอบสนองปรัชญาการใช้ชีวิตแบบ Live/Work/Play 

เสมอมา และสนับสนุนความคิดที่ว่า เวลาเป็นสิ่งมีค่าและควรจะถูกใช้ไปกับกิจกรรม

ทั้งสามรูปแบบดังกล่าว มากกว่าที่จะเสียเวลาติดอยู่บนท้องถนน

ไลฟ์สไตล์ชีวิตคนเมืองในทุกวันนี้มุ่งเน้นความเป็นอิสระและความพอเพียง 

การที่ได้อยู่ในสภาพแวดล้อมที่เหมาะสมนั้น นอกจากจะทำาให้คุณภาพชีวิตดีขึ้นแล้ว  

ยังเปิดโอกาสให้เราได้มีอิสระในการคิด ทำา และเป็นตัวของตัวเองได้มากกว่าที่เคยเป็น 

บริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ ทราบดีถึงข้อเท็จจริงนี้ จึงคิดสร้างที่อยู่อาศัย 

ที่จะมาเติมเต็มการใช้ชีวิตคนเมืองให้กับลูกค้าของอนันดา
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ด้วยวิสัยทัศน์ดังกล่าว บริษัทจึงนำามาพัฒนาเป็นคอนเซ็ปของโครงการไอดีโอ

คอนโดมิเนียม ซึ่งเป็นโครงการที่มุ่ง

ไอดีโอคอนโดมิเนียมมาพร้อมกับดีไซน์อันทันสมัย เพียบพร้อม

และใส่ใจกับทุกรายละเอียด ตอบสนองความต้องการของกลุ่มเป้าหมาย

ด้วยคอนเซ็ปคอนโดโฮม กับพื้นที่ใช้สอยแบบประหยัด 

พื้นที่ๆ ให้ทั้งความรู้สึกอิสระพร้อมสิ่งอำานวยความสะดวกครบครัน

เติมเต็มการใช้ชีวิตคนเมือง
โดยเน้นถึงแนวคิด Live-Work-Play ไปพร้อมกับไลฟ์สไตล์ชีวิตของคนยุคปัจจุบัน 

กับที่อยู่อาศัยในทำาเลที่ลงตัวใกล้กับสถานี้รถไฟฟ้า ไอดีโอคอนโดมิเนียมทำาให้การ

เดินทางไปมาระหว่างที่ทำางานและบ้านสะดวกสบายและคล่องตัวขึ้น เพิ่มอิสระในการ

ใช้ชีวิตและขยายศักยภาพของลูกค้ายุคนี้ได้อย่างครบถ้วน
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ด้วยระบบขนส่งมวลชนที่มีการวางแผนไว้สำาหรับกรุงเทพมหานครและเขตปริมณฑล

ในอีก 20 ปีข้างหน้า โอกาสในการลงทุนกับอนันดานั้นอาจจะกล่าวได้ว่ามีไม่รู้จบ 

ซึ่งนอกจากบริษัทจะมีการวางแผนการดำาเนินงานและเป้าหมายทางธุรกิจเพื่อคงสถานะ

ผู้นำาในตลาดคอนโดมิเนียมติดกับระบบขนส่งมวลชนแล้ว 

อนันดายังคงตั้งใจมุ่งมั่นที่จะ

อนันดาวันนี ้

พัฒนาคุณภาพชีวิต
ของคนกรุงเทพให้ดียิ่งขึ้นไปอีก อนันดาไม่ใช่แค่บริษัทอสังหาริมทรัพย์

เท่านั้น แต่เป็นความตั้งใจที่จะนำาเสนอรูปแบบการใช้ชีวิตที่ตอบโจทย์

ทุกความต้องการของการอยู่อาศัยให้กับคนกรุงเทพ
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ข้อมูลทั่วไป

ชื่อบริษัท	 :	 บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด	(มหาชน)

ประเภทธุรกิจ	 :	 ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์	และรับจ้างบริหารโครงการอสังหาริมทรัพย์

ที่ตั้งสำ�นักง�นใหญ	่ :	 เลขที่	99/1	หมู่ที่	14	ซอยหมู่บ้านวินด์มิลล์	ถนนบางนา-ตราด	(ก.ม.10.5)

	 	 ตำาบลบางพลีใหญ่	อำาเภอบางพลี	จังหวัดสมุทรปราการ	10540

ที่ตั้งสำ�นักง�นส�ข�	 :	 ชั้น	11	อาคาร	เลค	รัชดา,	139/39-42	ถนนรัชดาภิเษก	แขวงคลองเตย	กรุงเทพฯ	10110

เลขทะเบียนบริษัท	 :	 0107554000119

โทรศัพท	์ :	 (662)	317-1155

โทรส�ร	 :	 (662)	317-1100

	 :	 www.ananda.co.th	และ	www.ideocondo.com
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สาส์นจากประธานกรรมการ

ความปกติสุขได้กลับคืนสู่ประเทศไทยในปี	2012	โดยตลอดท้ังปีปราศจาก

ทั้งภัยพิบัติทางธรรมชาติและวิกฤตการณ์ทางการเมือง	 ในขณะที่อัตรา

การเจริญเติบโตของเศรษฐกิจไทยได้เพิ่มขึ้นสูงถึง	 ร้อยละ	6.4	ต่อปี	

ในปี	2013	โดยปราศจากวิกฤตใหม่	คาดว่าเศรษฐกิจไทยจะเจริญเติบโต 

อย่างมั่นคงและแข็งแกร่งอย่างต่อเนื่อง	โดยเฉพาะอย่างยิ่งการลงทุนที ่

มีสัดส่วนเพิ่มขึ้นเมื่อเทียบกับจีดีพี	 อันเนื่องมาจากการการลงทุนด้าน 

ระบบโครงสร้างพื้นฐานของรัฐบาล	ซึ่งจะส่งผลให้การเจริญเติบโตทาง

เศรษฐกิจของประเทศพุ่งสูงขึ้นในอีกหลายปีข้างหน้ามากกว่าที่เคยมีมา	

ปี	2012	เป็นปีที่มีความสำาคัญมากสำาหรับอนันดา	จากการประสบความ

สำาเร็จในการระดมทุนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยครั้งแรก	 

โดยได้เงินทุนมากถึง	5.6	พันล้านบาท	ทำาให้บริษัทมีโครงสร้างการลงทุน

ที่สามารถทำาศักยภาพที่มีของบริษัทให้เกิดผลจริงได้ซึ่งเป็นศักยภาพ 

อันเกิดมาจากการสร้างระบบขนส่งมวลชนกรุงเทพฯ		โดยบริษัทจะ 

ดำาเนินงานตามเป้าหมายทางธุรกิจในปี	2013	 ที่มีการเจริญเติบโตและ

ก้าวหน้าอย่างต่อเนื่อง	โดยระมัดระวังความเสี่ยงในด้านลงทุน

ในปี	2012	 บริษัทยังคงดำาเนินการการผูกพันต่อชุมชนในวงกว้างขึ้น 

โดยอนันดาได้เข้าร่วมสร้างที่พักอาศัยหลากหลายรูปแบบ	ในโครงการ	

Habitat		for		Humanity	ซ่ึงคุณชานนท์	เรืองกฤตยา	ยังได้รับเกียรติแต่งต้ัง 

เป็นหนึ่งในคณะที่ปรึกษา	Habitat	for	Humanity	อีกด้วย	นอกจากนี้	

บริษัทยังให้การสนับสนุนสภากาชาดไทยและศูนย์การศึกษาการพัฒนา 

อ่าวคุ้งกระเบน	 อันเนื่องมาจากโครงการพระราชดำาริ	 ทั้งนี้	 บริษัทจะ

ดำาเนินการด้วยความรับผิดชอบต่อผู้มีผลประโยชน์ร่วม	ของอนันดาและ 

ต่อสังคมชุมชนในวงกว้างสืบเนื่องไป	

ในนามของบริษัทอนันดา	 ดีเวลลอปเม้นท์	 จำากัด	(มหาชน)	 ผมอยาก

จะส่งคำาขอบคุณจากใจ	 ไปสู่ผู้ถือหุ้น	ลูกค้า	สถาบันการเงิน	นักข่าว	

และพันธมิตรทางธุรกิจ	สำาหรับการให้ความสนับสนุนช่วยเหลืออนันดา 

ให้ก้าวมาถึงจุดนี้อย่างเต็มที่	 ด้วยตระหนักถึงศักยภาพที่แท้จริงของเรา	 

และผมก็อยากกล่าวคำาขอบคุณคณะกรรมการ	 ผู้บริหาร	 ตลอดจน 

พนักงานทุกท่าน	 สำาหรับการอุทิศตนและนำาอนันดาไปสู่ความเป็น

ผู้นำาด้านตลาดคอนโดมิเนียมใกล้สถานีรถไฟฟ้า	 ในช่วงเวลาอันเป็น 

ประวัติศาสตร์ครั้งนี้

ดร.ณรงค์ชัย	อัครเศรณี	

ประธานกรรมการ	บริษัทอนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด	(มหาชน)	
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การลงทุนของรัฐบาลในการสร้างระบบขนส่งมวลชนในกรุงเทพมหานคร	 

นับเป็น	ปัจจัยการเปลี่ยนแปลงที่สำาคัญสำาหรับผู้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์		

และมีเพียงคร้ังเดียวในประวัติศาสตร์	ท่ีประเทศชาติจะสร้างระบบขนส่ง 

มวลชนขึ้นในเมืองหลวงของประเทศ		อีกทั้งยังเป็นระบบที่ได้รับความ

นิยมและสร้างผลกำาไรเป็นอย่างดี	 ทั้งหมดนี้	 เห็นได้ชัดจากการเกิดขึ้น 

ของอีกหลายร้อยสถานีรถไฟฟ้าที่กำาลังจะเพ่ิมขึ้นอย่างต่อเนื่องใน

ทศวรรษที่กำาลังจะมาถึงนี้		

ในขณะที่ระบบขนส่งมวลชนขยายตัวเพิ่มขึ้นนั้น	 เราเชื่อว่าจะเกิดการ

พัฒนาโดยรอบเครือข่ายระบบขนส่งมวลชน	เหมือนท่ีเคยเกิดการพัฒนา 

ถนนรอบกรุงเทพฯ	เม่ือคร้ังหน่ึงในอดีตมาแล้ว	สถานีรถไฟแห่งใหม่แต่ละ 

สถานีที่สร้างขึ้นโดยรัฐบาลไดก่อให้เกิดความต้องการที่อยู่อาศัย 

ใกล้สถานีรถไฟฟ้า	อนันดามุ่งม่ันดำาเนินงานอย่างต่อเน่ือง	ท่ีจะตอบสนอง 

ความต้องการและวิถีชีวิตคนเมืองอย่างดีที่สุดด้วยคอนโดมิเนียมใกล้

สถานีรถไฟฟ้าที่ทันสมัยและได้รับการออกแบบมาอย่างลงตัว	ควบคู่ไป 

กับการใช้เทคโนโลยีอันชาญฉลาดในการก่อสร้าง	ทำาให้ได้มาซ่ึงท่ีพักอาศัย 

ราคาย่อมเยาในทำาเลกลางใจเมือง	เรียกได้ว่า	ประวัติศาสตร์ครั้งสำาคัญ 

ของประเทศครั้งนี้	 มีอนันดาเป็นผู้นำาตลาดด้านการอยู่อาศัยใกล้ระบบ

ขนส่งมวลชนนั่นเอง

ความสำาเร็จอันย่ิงใหญ่ของของอนันดาในการระดมทุนในตลาดหลักทรัพย์

แห่งประเทศไทยเมื่อปี	 2012	 ที่ผ่านมายังแสดงให้เห็นว่ากลุ่มนักลงทุน 

ในประเทศไทยมีความเข้าใจและเชื่อมั่นในทิศทางการทำางาน 

ของอนันดาเป็นอย่างดี	 โดยที่จำานวนหุ้นอีก	 55%	 นั้นได้รับการ 

สาสน์จากประธานเจ้าหน้าที่บริหาร
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การจัดซื้อที่ดินที่เพียงพอต่อเป้าหมายรายได้ที่วางไว้ในปี	 2014	

ที่ดินทั้งหมดน้ีได้รับการจัดซื้อมาในราคาที่เหมาะสมซึ่งจะช่วย

ให้เราสามารถสร้างที่พักอาศัยซึ่งเหมาะสมกับกลุ่มลูกค้าและยัง

คงรักษาผลกำาไรที่วางเป้าหมายเอาไว้ได้		เรายังคงจัดซื้อที่ดิน 

ต่อไปเพื่อให้ได้ตามเป้าหมายรายได้ที่วางไว้สำาหรับปี	2015	

ผมขอขอบคุณท่านลูกค้า	 ทีมงาน	 คู่ค้า	 รวมถึงเหล่าสถาบัน 

การเงิน	 ที่ให้การสนับสนุนด้วยความสามารถ	 ความอุตสาหะ	 

ความเป็นมืออาชีพ	 และความคิดสร้างสรรค์ของทุกฝ่ายจนนำา

เรามายังจุดที่แข็งแรงและจะพาเราไปสู่จุดมุ่งหมายในอนาคตได้	

หากปราศจากบุคคลเหล่าน้ีการดำาเนินงานของบริษัทคงไม่อาจ

เป็นจริงได้

จากการสนับสนุนอย่างต่อเนื่องของทุกท่าน	ในปี	2013	เราจะได้

เห็นอนันดา	 ดีเวลลอปเม้นท์	 “เดินหน้าอย่างเต็มที่”	 ในการทำา

ศักยภาพให้เกิดผลเป็นจริง

ชานนท์		เรืองกฤตยา

ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร	

บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด	(มหาชน)

สนับสนุนเป็นอย่างดีจากชาวต่างชาติยิ่งแสดงให้เห็นถึงการได้รับ 

ความยอมรับจากต่างประเทศ	ซึ่งทั้งหมดนี้ส่งผลให้บริษัทมีความ 

ม่ันคงและเป่ียมไปด้วยศักยภาพ

บริษัทมุ่งมั่นที่จะปรับปรุงการตอบโจทย์การอยู่อาศัยในเมือง 

ผ่านนวัตกรรมการออกแบบและการผลิตอย่าง ต่อเนื่ อง 

โดยเฉพาะอย่างยิ่งการตอบสนองต่อภาวะการขาดแคลนแรงงาน

ซึ่งมีผลกระทบต่อผู้ประกอบธุรกิจโดยรวม	 ด้วยการนำาเทคนิค 

การผลิตรูปแบบใหม่ที่ช่วยลดการใช้แรงงานและช่วยจัดการ 

การใช้แรงงานให้มีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น

ในปีที ่ผ่านมา	บริษัทประสบความสำาเร็จอย่างยิ่งใหญ่ในการ 

เปิดตัวนวัตกรรมที่ล้ำาสมัยที่สุดสำาหรับวิถีชีวิตคนเมืองด้วย	Mobi	 

คอนโดมิเนียมและอนันดายังคงทุ่มเทมุ่งมั่นสู่การเป็นผู้ตอบ

โจทย์การอยู่อาศัยในเมือง	 พร้อมทั้งเดินหน้านำาเสนอนวัตกรรม

ใหม่ในปี	2013		ด้วยการเปิดตัวของ	Elio	แบรนด์ใหม่ของเราซึ่งเน้น

ทำาเลที่อยู่อาศัยใกล้ระบบขนส่งมวลชนในราคาย่อมเยา	 อันเป็น 

จุดเด่นของเราในการขยายฐานลูกค้า	 ขณะเดียวกันก็ยังคงรักษา

คุณค่าของแบรนด์อนันดาเอาไว้ได้

ปี	2013	 นี้	 เราจะได้เห็นบริษัทดำาเนินแผนงานธุรกิจตามที่ได้ให้ 

สัญญากับเหล่านักลงทุน	 ด้วยการเจริญเติบโตที่สูง	 โดยระมัด 

ระวังในเรื่องความเสี่ยงในการลงทุน	 เสียงตอบรับอย่างดีจาก

เหล่านักลงทุนในปีที่ผ่านมาส่งผลให้บริษัทประสบความสำาเร็จใน
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0403

02

01

คณะกรรมการ

01.	นางสาวพัชราวลัย	เรืองกฤตยา
	 กรรมการ

02.	นายธัญลักษณ์	นันท์ธนาวรสิริ
	 กรรมการ

03.	นายวิบูลย์	รัศมีไพศาล
	 กรรมการอิสระ	

04.	นายนพพร	เทพสิทธา
	 กรรมการอิสระ
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05

07
08

06

05.	นายชานนท์	เรืองกฤตยา
	 กรรมการ

06.	ดร.	ณรงค์ชัย	อัครเศรณี	
	 ประธานกรรมการ

07.	นายพูลศักดิ์	ตันสิทธิพันธ์
	 กรรมการอิสระ

08.	นางสาวณัฐวิภา	เรืองกฤตยา	
	 กรรมการ
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01.	นายวิบูลย์	รัศมีไพศาล
	 กรรมการตรวจสอบ/	กรรมการอิสระ	

02.	นายนพพร	เทพสิทธา
	 ประธานกรรมการตรวจสอบ/	กรรมการอิสระ

03.	นายพูลศักดิ์	ตันสิทธิพันธ์
	 กรรมการตรวจสอบ/	กรรมการอิสระ

คณะกรรมการตรวจสอบ

03
02

01
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05

04
0302

01 05 06

01.	นางมัณทนา	เอื้อกิจขจร
	 กรรมการบริหาร

02.	นางสาวพัชราวลัย	เรืองกฤตยา 
	 กรรมการบริหาร

03.	นายธัญลักษณ์	นันท์ธนาวรสิริิ
	 กรรมการบริหาร

04.	นายชานนท์	เรืองกฤตยา
	 ประธานกรรมการบริหาร

05.	นางสาวณัฐวิภา	เรืองกฤตยา
	 กรรมการบริหาร

06.	นายเสริมศักดิ์	ขวัญพ่วง
	 กรรมการบริหาร

คณะกรรมการบร ิหาร
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ภาพรวมการประกอบธุรกิจ

กรุงเทพมหานครติดอันดับเมืองที่แออัดท่ีสุดในโลก  

มีรถยนต์กว่าแปดล้านคันบนท้องถนน นอกจากนี้ 

จำานวนรถในกรุงเทพก็เพิ่มขึ้นกว่าวันละ 2,000 คันอีก

ด้วย เมื่อเปรียบเทียบจำานวนถนนกับพื้นที่ของเมืองแล้ว 

ถนนในกรุงเทพถือเป็นเพียงแค่ 8% ของจำานวนพื้นที่

ทั้งหมด ในขณะที่ลอนดอนนั้นมีถนนคิดเป็น 22% ของ

พื้นที่ และนิวยอร์คมีถนนมากถึง 24% ของพื้นที่ ด้วย

เหตุนี้ การแก้ปัญหาการจราจรจึงมีผลเพียงน้อยนิด

เท่านั้น และโดยเฉพาะเมื่อมีรถเพิ่มขึ้นบนท้องถนนปีละ

นับล้านคัน การแก้ปัญหาการจราจรจึงนับว่าเป็นเรื่องที ่

เป็นไปได้ยาก จำานวนรถท่ีแออัดอยู่บนถนนหมายความว่า 

เราต้องใช้เวลามากข้ึนบนท้องถนน โดยเฉล่ียคนกรุงเทพ

ใช้เวลาบนถนนมากถึงปีละ 44 วันเลยทีเดียว

“เราไม่มีทางจะรู้เลยว่าเมื่อไหร่เวลาของเราจะหมดลง 

และถ้าเราจะต้องมาเสียเวลานานๆอยู่บนถนนแล้วล่ะก็ 

ถือว่าเป็นการเสียเวลาโดยเปล่าประโยชน์ 

คนแต่ละคนมีศักยภาพที่ต่างกัน และผมคิดว่าเราควรใช้เวลาเพื่อ

พัฒนาและเพิ่มศักยภาพนั้นให้ถึงขีดสุดให้มากขึ้น”

คุณชานนท์ เรืองกฤตยา 
ผู้ก่อตั้งและประธานกรรมการบริหาร 
บมจ. อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ 
กล่าวขณะให้สัมภาษณ์กับ IDEO Magazine
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ถ้าหากเราไม่ต้องการสละความสะดวกสบาย

ของชีวิตในเมืองแล้ว	 วิธีเดียวที่จะหลีกเลี่ยงการ

จราจรที่ติดขัดและลดความเครียดที่เกิดจากการ

เดินทางก็คือการใช้ประโยชน์จากระบบขนส่ง

มวลชนแบบใหม่อย่างเต็มที่	 และขณะนี้ชาว

กรุงเทพก็เร่ิมหันมาใช้ระบบขนส่งมวลชนนี้มาก

ขึ้นแล้ว	จำานวนคนที่เดินทางด้วยรถไฟฟ้า	(BTS) 

และรถไฟใต้ดิน	(MRT)	นั้นเพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่อง 

ในช่วงเวลาเจ็ดปีหลังสุด	ด้วยอัตราเพิ่มขึ้นที่	6.5%	 

และ	4.7%	ต่อปี	ตามลำาดับ

We are seeing an increase in mass 
transit users over the last 7 years.

นอกจากจำานวนผู้ที่เดินทางด้วยระบบขนส่งมวลชนแบบใหม่จะเพิ่มขึ้นแล้ว	 ความ

ต้องการคอนโดมิเนียมทั้งที่ตั้งอยู่ใกล้สถานีรถไฟฟ้าหรือรถไฟใต้ดินก็เพ่ิมขึ้นอย่าง

มากในช่วงระยะเวลาไม่กี่ปีด้วยเช่นเดียวกัน	 ที่จริงแล้ว	 คอนโดมิเนียมเป็นภาค

ส่วนที่เติบโตเร็วที่สุดของตลาดอสังหาริมทรัพย์	 ถึง	 24%	 เมื่อเทียบกับตลาดบ้าน 

ทาวน์เฮ้าส์ที่เพิ่มขึ้น	12%	และบ้านเดี่ยวที่โตขึ้น	3%	และนับว่าเกินกว่ากึ่งหนึ่งของ

ตลาดอสังหาริมทรัพย์ทั้งหมดในกรุงเทพภายในปี	2553	

คอนโดมิเนียมที่ตั้งอยู่ใกล้สถานีรถไฟฟ้าและรถไฟใต้ดินมีอัตราการจับจองซื้อขาย

มากที่สุดเมื่อเทียบกับอสังหาริมทรัพย์ประเภทอื่นในกรุงเทพ

2011

132,071

59,910

จำ�นวนผู้โดยส�รรถไฟฟ้�บีทีเอส (BTS)
และรถไฟฟ้�มห�นคร (MRT) พ.ศ. 2548-2554

180,000,00

160,000,00

140,000,00

120,000,00

100,000,00

80,000,00

60,000,00

40,000,00

20,000,00

0

จำ�นวน
ผู้โดยส�ร

ร�ยวัน

2005

127,351

56,458

2006

140,045

57,826

2007

132,071

59,910

2008

127,351

56,458

2009

140,045

57,826

2010

132,071

59,910

ที่มา	:	บริษัท	ระบบขนส่งมวลชนกรุงเทพ	จำากัด	มหาชน	(BTS)	
	 	 และ	บริษัท	รถไฟฟ้ากรุงเทพ	จำากัด	มหาชน	(MRT)

ยอดข�ยคอนโดมิเนียมเปิดตัวใหม่
ในปี 2555 แยกต�มระยะท�งจ�ก

ระบบขนส่งร�ง

Take	Up	Rate

ที่มา:	CBRE	Research	and	Consulting

100%

0-300

85% 81%
72%

301-600 601-900

ระยะทางจากสถานี	(ม)
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PRODUCT STRATEGY

ระยะทางจาก
สถานีรถไฟฟ้า

- 600 m - 600 m300 m 300 m

ด้วยระยะห่างโดยเฉลี่ยจากสถานีรถไฟฟ้า/

รถไฟใต้ดินเพียงแค่	36	 เมตร	IDEO	 จึงเป็น

คอนโดมิเนียมที่มีทำาเลดีที ่สุด	 และด้วยการ

เปิดตัวกว่า	9.6	พันล้านบาทในปี	2555	 ห่าง

จากสถานีขนส่งมวลชนเพียง	 300	 เมตร	

อนันดาจึงเป็นผู้นำาในตลาดคอนโดมิเนียมที่

อยู่ใกล้เคียงระบบขนส่งมวลชนแบบใหม่

มีเพียงครั้งเดียวในประวัติศาสตร์ไทยเท่านั้น

ที่จะมีการสร้างระบบเครือข่ายการเดินทาง

มวลชนในกรุงเทพและนี่คือช่วงเวลานั้น	และ

อนันดาก็เป็นผู้นำาด้านที่อยู่อาศัยที่เดินทาง

ด้วยระบบขนส่งมวลชนได้สะดวก

ร�ค�เฉลี่ยคอนโดมิเนียมเปิด
ตัวใหม่ในปี 2555 แยกต�ม
ระยะท�งระบบขนส่งร�ง

IDEO Market Share on 
Existiy Line within 
0 - 300

48%

52%

120,000

100,000

80,000

60,000

40,000

20,000

0

THB/S	q.um.

ที่มา	:	ฝ่ายวิจัย	บมจ.อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์

ระยะทางจากสถานี	(ม)

Other Developers

IDEO Mkt. share

เพื่อใช้ประโยชน์จากโอกาสนี้อย่างเต็มที่	อนันดาจึงได้จัดวางกลยุทธ์ผลิตภัณฑ์โดยใช้แบรนด์และสินค้าที่แตกต่างกัน

IDEO brand within 300m of a mass transit satation. ELIO brand 300-600m. 
Landed housing within 600m in low density suburbs
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ANANDA

SIRI

PS

LH

QH

AP

LPN

SPALI

87,329

73,680

51,703

38,080

21,490

32,749

6,992

1,764

8,990

2,050

2,650

992

486

2,246

24

18

10%

3%

5%

3%

2%

7%

0%

1%

Talking
about this

LikesPages Engagement ความสามารถในการเข้าใจ

เจนเนอเรชั ่น - ซี นี ้เห็นได้จาก

การที่คนเหล่านี ้ติดต่อกับเรา

ผ่านทางโซเชียล มีเดีย

Gen-C 

อนันดามีความเข้าใจปรากฎการณ์ของเจนเนอเรชั่น - ซี 

เป็นอย่างดี และคนรุ่นใหม่ที่อายุน้อยและมีการศึกษา

เหล่านี้เป็นผู้ที ่เริ ่มปรับตัวรุ่นแรกๆ 

กับไลฟ์สไตล์ที่เกี ่ยวข้อง

กับการเดินทางด้วย

ระบบขนส่งมวลชนแบบใหม่นี้
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มีเพียงครั้งเดียวในประวัติศาสตร์ไทยเท่านั้นที่จะมีการสร้างระบบเครือข่ายการเดินทางมวลชนในกรุงเทพ

และนี่คือช่วงเวลานั้น และอนันดาก็เป็นผู้นำาด้านที่อยู่อาศัยที่เดินทางด้วยระบบขนส่งมวลชนได้สะดวก

เส้นทางปัจจุบัน (2554)
56 สถานี

ผังเส้นทางภายใน 10 ปี (2565)
245 สถานี

ที่มา:	CBRE

ที่มา	:	CBRE
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เพื่อให้เราคงความเป็นผู้นำาในตลาดได้อย่างต่อเนื่อง เราจึงระดมเงินทุนผ่านการเสนอขายหุ้นใหม่แก่ประชาชนทั่วไปเป็นครั้งแรก 

(IPO) ซี่งประสบความสำาเร็จเป็นอย่างดี :

1) ระดมเงินทุนจากการออกหุ้นเพื่อขายในตลาดแรกมูลค่า 5,598 ล้านบาท

2) เป็นการเสนอขายหุ้นใหม่แก่ประชาชนทั่วไปเป็นครั้งแรก (IPO) ที่ใหญ่ที่สุดในประเทศไทย (ไม่รวมกองทุนอสังหาริมทรัพย์)

3) เป็นการระดมเงินทุนโดยนักพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ที่มีมูลค่ามากที่สุด นับตั้งแต่วิกฤติการณ์ทางการเงินเมื่อปี 2540 ผ่าน 

 การเสนอขายหุ้นใหม่แก่ประชาชนทั่วไปเป็นครั้งแรก 

4) เป็นการมีส่วนร่วมในระดับสากลสำาหรับการเสนอขายหุ้นใหม่แก่ประชาชนทั่วไปเป็นครั้งแรกในประเทศไทย โดยมีการจัดสรร 

 หุ้น IPO ดังต่อไปนี้ (55% สำาหรับ นักลงทุนสถาบันต่างประเทศ 20% สำาหรับ นักลงทุนสถาบันในประเทศไทย 25% 

 สำาหรับนักลงทุนรายย่อยเพื่อใช้ประโยชน์จากโอกาสนี้อย่างเต็มที่ อนันดาจึงได้ออกกลยุทธ์ผลิตภัณฑ์โดยใช้แบรนด์และ 

 สินค้าที่แตกต่างกัน
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ลักษณะการประกอบธุรกิจ

ภ�พรวมก�รประกอบกิจก�ร

โครงสร้�งก�รถือหุ้นของกลุ่มบริษัท

โครงสร้�งก�รถือหุ้นของกลุ่มบริษัท ณ วันที่ 31 ธันว�คม 2555 เป็นดังนี้

บริษัทบลูเด็ค จำกัด
(”BD”)

บริษัท พีระ เซอรกิต วัน จำกัด
(”PCO”)

บริษัท ดิเอเจนท (พออพเพอรตี้ เอ็กซเพิรท) จำกัด
(”Agent”)

บริษัท อนันดา ดีเวลลอปเมนท วัน จำกัด
(”ADO”)

บริษัท อนันดา ดีเวลลอปเมนท ทู จำกัด
(”AD2”)

บริษัท ศรีวารี ดีเวลลอปเมนท จำกัด
(”SVR”)

บริษัท ไอดีโอ คอนโด จำกัด
(”IDC”)

บริษัท บานนิราวานา จำกัด
(”BN”)

บริษัท เดอะเวิรคสคอมมิวนิตี้ แมนเนจเมนท จำกัด
(”Work”)

บริษัท พีระ คารท จำกัด
(”BK”)

บริษัท พีระ อารที คารท จำกัด
(”BRT”)

บริษัท อนันดา ดีเวลลอปเมนท จำกัด (มหาชน)
(”ADC”)

กลุมใหบริการที่เกี่ยวของกับธุรกิจอสังหาริมทรัพยกลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพย กลุมไลฟสไตล

100.00%

100.00%

100.00%

100.00%

99.80%

99.98%

99.98%

99.96%

99.78%

50.69%

45.00%

49.31%
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ทั้งนี้	รายละเอียดของบริษัทย่อย	และบริษัทร่วมอื่นๆ	ที่	บมจ.	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	ถือหุ้นอยู่มีดังนี้

บริษัท

บจ.	อนันดา	
ดีเวลลอปเม้นท์	วัน

บจ.	อนันดา	
ดีเวลลอปเม้นท์	ทู

บจ.	บ้านนิราวานา

บจ.	พีระ	
เซอร์กิต	วัน

บจ.	พีระ	คาร์ท

บจ.	พีระ	อาร์ที	
คาร์ท

บจ.	ศรีวารี	
ดีเวลลอปเม้นท์

เดือน/ปี
ที่จัดตั้งบริษัท

8	ก.ย.	2548

28	ก.พ.	2550

22	ก.ย.	2549

18	ก.พ.	2546

16	ส.ค.	2548

1	ธ.ค.	2551

27	ธ.ค.	2553

ประเภทธุรกิจ

พัฒนาโครงการ
อสังหาริมทรัพย์	ประเภท
บ้านจัดสรร	บริเวณ
สนามบินสุวรรณภูมิ

พัฒนาโครงการ
อสังหาริมทรัพย์	ประเภท
คอนโดมิเนียมติดสถานี
ระบบขนส่งมวลชนระบบราง
ในเขตกรุงเทพมหานคร	
และปริมณฑล

พัฒนาโครงการ
อสังหาริมทรัพย์	ประเภท
บ้านจัดสรร	บริเวณ
สนามบินสุวรรณภูมิ

ให้บริการเช่าสนามแข่งรถ	
ชื่อว่า	สนามพีระ	เซอร์กิต	
ใกล้เมืองพัทยา	จังหวัดชลบรี

ให้บริการเช่า
สนามแข่งรถโก-คาร์ท

จำาหน่ายอะไหล่รถโก-คาร์ท

ถือครองที่ดินรอการพัฒนา

ที่อยู่

99/1	หมู่ที่	14	
ซอยหมู่บ้านวินด์มิลล์	
ถนนบางนา-ตราด	(กม.10.5)	
ตำาบลบางพลีใหญ่	
อำาเภอบางพลี	
จังหวัดสมุทรปราการ	10540

99/4	หมู่ที่	14	
ซอยหมู่บ้านวินด์มิลล์	
ถนนบางนา-ตราด	
(กม.10.5)	ตำาบลบางพลีใหญ่
อำาเภอบางพลี	
จังหวัดสมุทรปราการ	10540

318/10-22	ชั้น	3	
ซอยสุขุมวิท	22	ถนนสุขุมวิท	
แขวงคลองเตย	เขตคลองเตย	
กรุงเทพมหานคร	10110

99/4	หมู่ที่	14	
ซอยหมู่บ้านวินด์มิลล์	
ถนนบางนา-ตราด	
(กม.10.5)	ตำาบลบางพลีใหญ่
อำาเภอบางพลี	
จังหวัดสมุทรปราการ	10540

99/4	หมู่ที่	14	
ซอยหมู่บ้านวินด์มิลล์	
ถนนบางนา-ตราด	
(กม.10.5)	ตำาบลบางพลีใหญ่
อำาเภอบางพลี	
จังหวัดสมุทรปราการ	10540

99/4	หมู่ที่	14	
ถนนบางนา-ตราด	กม.10.5	
ตำาบลบางพลีใหญ่	
อำาเภอบางพลี	 
จังหวัดสมุทรปราการ	10540

9/1	หมู่ที่	14	หมู่บ้าน
วินด์มิลล์	ซอยหมู่บ้านวินด์
มิลล์	ถนนบางนา-ตราด
(กม.10.5)	ตำาบลบางพลีใหญ่	
อำาเภอบางพลี	
จังหวัดสมุทรปราการ	10540

สัดส่วนก�รถือหุ้น 
ณ 31 ธ.ค. 2555

(ร้อยละ)

100.00

100.00

100.001

99.78

100.002

45.003

100.00

ทุนชำ�ระแล้ว 
ณ 31 ธ.ค. 2555

(ล้�นบ�ท)

67.18

300

700

45.00

36.50

2.00

89.20
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บริษัท

บจ.	ดิเอเจ้นท์	
(พรอพเพอร์ตี้	
เอ็กซ์เพิร์ท)

บจ.	เดอะเวิร์คส์	
คอมมิวนิตี้
แมนเนจเม้นท์

บจ.	บลูเด็ค

บจ.	ไอดีโอ้	คอนโด	
จำากัด

เดือน/ปี
ที่จัดตั้งบริษัท

22	ม.ค.	2547

31	ส.ค.	2550

26	ก.พ.	2546

31	ส.ค.	2550

ประเภทธุรกิจ

ให้บริการเป็นตัวแทนในการ
ซื้อขายห้องชุด	พร้อมทั้ง
จัดหาผู้เช่าห้องชุด

ให้บริการรับจ้างบริหาร
โครงการแก่นิติบุคคลบ้าน
จัดสรร	และนิติบุคคลอาคาร
ชุด

ศูนย์ออกกำาลังกาย	(sport	
club)	ให้บริการแก่ผู้ที่สมัคร
เป็นสมาชิก	และดำาเนินธุรกิจ
ร้านอาหาร

มิได้ประกอบธุรกิจ

ที่อยู่

99/4	หมู่ที่	14	
ซอยหมู่บ้านวินด์มิลล์	
ถนนบางนา-ตราด	
(กม.10.5)	ตำาบลบางพลีใหญ่
อำาเภอบางพลี	
จังหวัดสมุทรปราการ	10540

99/4	หมู่ที่	14	
ซอยหมู่บ้านวินด์มิลล์	
ถนนบางนา-ตราด	
(กม.10.5)	ตำาบลบางพลีใหญ่
อำาเภอบางพลี	
จังหวัดสมุทรปราการ	10540

189	หมู่ที่	12	ตำาบลราชาเทวะ	
อำาเภอบางพลี	
จังหวัดสมุทรปราการ	10540

99/4	หมู่ที่	14	
ซอยหมู่บ้านวินด์มิลล์	
ถนนบางนา-ตราด	
(กม.10.5)	ตำาบลบางพลีใหญ่
อำาเภอบางพลี	
จังหวัดสมุทรปราการ	10540

สัดส่วนก�รถือหุ้น 
ณ 31 ธ.ค. 2555

(ร้อยละ)

99.98

99.98

99.96

99.80

ทุนชำ�ระแล้ว 
ณ 31 ธ.ค. 2555

(ล้�นบ�ท)

1.20

1.00

233.00

0.10

หมายเหตุ	 1	 ถือหุ้นทางอ้อมผ่านการถือหุ้นใน	บจ.	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	วัน	
	 	 2	 ถือหุ้นทางตรง	และทางอ้อมผ่านการถือหุ้นใน	บจ.	พีระ	เซอร์กิต	วัน
	 	 3	 ถือหุ้นโดย	บจ.	พีระ	คาร์ท	และหุ้นส่วนที่เหลือร้อยละ	55.0	ถือโดยบุคคลที่ไม่มีความขัดแย้งกับบริษัทฯ

ลักษณะก�รประกอบธุรกิจ

บมจ.	 อนันดา	 ดีเวลลอปเม้นท์	 ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนียมติดสถานีขนส่งมวลชนระบบรางในเขต

กรุงเทพมหานครและปริมณฑล	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทบ้านจัดสรร	และการรับจ้างบริหารโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์	โดยที่

รายได้ทั้งหมดจากการรับจ้างบริหารโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์จะมาจาก	ADO

โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนียม	 จะเป็นโครงการราคาระดับกลางประมาณ	2-4	 ล้านบาท	 ติดสถานีขนส่งมวลชน

ระบบราง	ภายใต้ชื่อ	“Ideo”	หรือ	“ไอดีโอ”	โดยมีกลุ่มลูกค้าหลักเป็นกลุ่มคนรุ่นใหม่ที่บริษัทฯ	ให้คำานิยามว่าเป็นกลุ่ม	“Gen	C”	โดย

จะเป็นกลุ่มคนที่อยู่ในช่วงแรกของการทำางาน	ซึ่งจะมีอายุอยู่ในช่วงประมาณ	21	-	35	ปี	และอยู่ในช่วงก่อนที่จะแต่งงาน	และกลุ่มลูกค้า

ที่บริษัทฯ	 ให้คำานิยามว่าเป็นกลุ่ม	 “Baby	Gen	C”	 ซึ่งจะเป็นกลุ่มลูกค้าที่ต้องการที่จะมองหาห้องชุดพักอาศัยให้กับลูกหลานที่อยู่ในวัย

เรียน	ซึ่งทั้งสองกลุ่มนี้จะพิจารณาการเลือกซื้อห้องชุดพักอาศัย	โดยให้ความสำาคัญกับตำาแหน่งที่ตั้งของโครงการว่ามีระยะทางใกล้หรือติด

กับสถานีขนส่งมวลชนระบบรางเป็นปัจจัยหลัก
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โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ที่ดำาเนินงานภายใต้	ADO	และ	BN	ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของ	ADO	นั้นเป็นโครงการบ้านจัดสรรราคาระดับ

กลางประมาณ	1-5	ล้านบาท	บริเวณรอบสนามบินสุวรรณภูมิในรูปแบบของบ้านสไตล์รีสอร์ท	ภายใต้ชื่อ	“อนันดา”	โดยมีกลุ่มลูกค้าหลัก

เป็นคนที่อาศัยอยู่ในบริเวณรอบสนามบินสุวรรณภูมิ	หรือทำางานอยู่ที่สนามบินสุวรรณภูมิ	หรือสถานที่ใกล้เคียง

นอกจากนี้แล้ว	 บริษัทฯ	 ยังมีการประกอบธุรกิจอื่นๆ	 ภายใต้การดำาเนินงานของบริษัทย่อย	 ซึ่งได้แก่	 ธุรกิจสนามแข่งรถ	 พีระ	 อินเตอร์

เนชั่นแนล	เซอร์กิต	และธุรกิจสนามแข่งรถโก-คาร์ท	ภายใต้การดำาเนินงานของ	บจ.	พีระ	เซอร์กิต	วัน	และ	บจ.	พีระ	คาร์ท	ซึ่งบริษัทฯ	

ได้เริ่มดำาเนินงานมาตั้งแต่ปี	2548	พีระ	เซอร์กิต	วัน	และ	บจ.	พีระ	คาร์ท	ซึ่งบริษัทฯ	ได้เริ่มดำาเนินงานมาตั้งแต่ปี	2548

บริษัทฯ	ได้ดำาเนินธุรกิจศูนย์ออกกำาลังกาย	(sport	club)	ชื่อว่า	บลูเด็ค	ภายใต้การดำาเนินงานของ	บจ.	บลูเด็ค	ซึ่งเป็นศูนย์ออกกำาลังกาย

แบบ	Hybrid	Sports-Social	Club	โดยศูนย์ออกกำาลังกายแห่งนี้จะให้บริการเฉพาะผู้ที่มาสมัครใช้บริการเป็นสมาชิกเท่านั้น	ศูนย์ออกกำาลัง

กายแห่งนี้ประกอบไปด้วย	ฟิตเนส	สระว่ายน้ำา	สนามเทนนิส	สนามบาสเก็ตบอล	สนามฟุตซอล	และสนามแบดมินตัน	พร้อมทั้ง	ร้านอา

หารอิตาเลี่ยน	ชื่อ	แบคโค	

บริษัทฯ	 ได้เพิ่มธุรกิจใหม่เพื่อมาให้บริการสนับสนุนธุรกิจหลักขึ้นอีก	 2	 ธุรกิจเมื่อปลายปี	 2553	 โดยได้ดำาเนินการผ่านบริษัทย่อยของ 

บริษัทฯ		ได้แก่	บจ.	ดิเอเจ้นท์	(พรอพเพอร์ตี้	เอ็กซ์เพิร์ท)	และ	บจ.	เดอะเวิร์คส์	คอมมิวนิตี้	แมนเนจเม้นท์	โดยที่	บจ.	ดิเอเจ้นท์	(พรอพ

เพอร์ตี้	เอ็กซ์เพิร์ท)	ประกอบธุรกิจในการเป็นตัวแทนการซื้อขายห้องชุด	ตลอดจนจัดหาผู้เช่าให้เจ้าของห้องชุด	ซึ่ง	บจ.	ดิเอเจ้นท์	(พรอพ

เพอร์ตี้	 เอ็กซ์เพิร์ท)	 จะช่วยให้ลูกค้าของบริษัทฯ	 ได้รับความสะดวกในกรณีที่ลูกค้าตัดสินใจที่จะซื้อ	 ขาย	หรือปล่อยเช่าห้องชุดในตลาด

รอง	สำาหรับ	บจ.	เดอะเวิร์คส์	คอมมิวนิตี้	แมนเนจเม้นท์	จะประกอบธุรกิจรับบริหารโครงการอสังหาริมทรัพย์ให้กับนิติบุคคลบ้านจัดสรร	

และนิติบุคคลอาคารชุด	 ทั้งนี้	 การให้บริการของ	 บจ.	 เดอะเวิร์คส์	 คอมมิวนิตี้	 แมนเนจเม้นท์	 จะเป็นการสร้างมาตรฐานที่ดีในการให้

บริการแก่ลูกค้าของบริษัทฯ	ที่อาศัยอยู่ในโครงการที่บริษัทฯ	เป็นผู้พัฒนาขึ้นมา	ซึ่งจะเป็นส่วนหนึ่งในการสร้างความไว้วางใจ	และความ

ประทับใจให้กับลูกค้าของบริษัทฯ	ได้เป็นอย่างดี

บริษัทยังได้พัฒนาคอนโดมิเนียมภายใต้ตราสินค้า	 “เอลิโอ”	 โดยมีระยะห่างของโครงการในระยะไม่เกิน	600	 เมตร	 จากสถานีรถไฟฟ้า	

โดยมีราคาต่อห้องชุดอยู่ในระดับ	1	ถึง	3	ล้านบาท	กลุ่มลูกค้าเป้าหมายเป็นกลุ่มเดียวกับไอดีโอ	คือ	Gen	C	แต่ในราคาที่ถูกกว่า	ลักษณะ

ของอาคารเป็นอาคาร	8	ชั้น	ซึ่งสามารถก่อสร้างได้เร็วกว่าอาคารสูงแบบไอดีโอ
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โครงสร้างรายได้

บริษัทฯ	มีรายได้หลักมาจาก	2	ธุรกิจ	 ได้แก่	 ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์	 และธุรกิจรับจ้างบริหารโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์	

นอกจากนี้	บริษัทฯ	ยังมีรายได้จากธุรกิจอื่นๆ	ซึ่งรวมถึง	รายได้จากการรับเหมาก่อสร้าง	รายได้ค่านายหน้า	รายได้ค่าบริการ	ราย

ได้จากการขายอาหารและเครื่องดื่ม	 ดอกเบี้ยรับ	 และส่วนเกินของส่วนได้ส่วนเสียในมูลค่ายุติธรรมของบริษัทย่อยที่สูงกว่าต้นทุน	

และรายได้อื่นๆ	โดยมีรายละเอียดปรากฎตามตารางแสดงรายได้ดังต่อไปนี้

เป้�หม�ยก�รดำ�เนินธุรกิจ

บริษัทฯ	 มีเป้าหมายการดำาเนินธุรกิจในการเป็นผู้ประกอบการชั้นนำาในธุรกิจพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์	 โดยบริษัทฯ	 จะพัฒนา

โครงการอสังหาริมทรัพย์ส่วนใหญ่เป็นโครงการอสังหาริมทรัพย์ที่มีทำาเลที่ต้ังตามแนวสถานีขนส่งมวลชนระบบรางในเขตกรุงเทพมหานคร

และปริมณฑล	ซึ่งได้แก่	รถไฟฟ้า	BTS	รถไฟฟ้าใต้ดิน	MRT	และแอร์พอร์ตลิงค์	APL	รวมถึงส่วนต่อขยายของโครงการต่างๆ	ที่กำาลังพัฒนา

อยู่ในปัจจุบัน	นอกจากนี้แล้ว	โครงการของบริษัทฯ	จะเป็นโครงการอสังหาริมทรัพย์ที่มุ่งเน้นตลาดสินค้าราคาระดับกลาง	และจะต้องเป็น

โครงการที่มีการออกแบบให้สามารถตอบโจทย์ความต้องการและการใช้ชีวิตประจำาวันของผู้บริโภคได้อย่างครบถ้วน	 ทั้งในเรื่องของรูป

แบบของโครงการ	การจัดพื้นที่ใช้สอย	คุณภาพของการก่อสร้าง	และความคุ้มค่าต่อราคา	และต้องเป็นโครงการที่ให้ผลตอบแทนที่เหมาะ

สมต่อบริษัทฯ	 อีกทั้ง	 บริษัทฯ	 ยังมีความมุ่งมั่นที่สร้างความประทับใจต่อลูกค้าทุกรายทั้งในเรื่องของผลิตภัณฑ์และการบริการ	 เพื่อให้มี

ความไว้วางใจ	และความประทับใจต่อแบรนด์	“Ideo”	และต่อบริษัทฯ	ในระยะยาว	ซึ่งจะทำาให้บริษัทฯ	สามารถดำารงอยู่ในธุรกิจนี้ได้ต่อ

ไปในอนาคตได้อย่างมั่นคงและยั่งยืน

หน่วย	:	ล้านบาท

รอบปีบัญชีสิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันว�คม

2552

6.22

72.13

1.43
11.28
4.82

4.12

100.00

33.5

388.8

7.7
60.8
26.0

22.2

539.0

จำ�นวนเงิน ร้อยละ

2553

75.02

13.38

0.00
3.41
1.76

6.43

100.00

1,755.9

313.2

0.0
79.9
41.3

150.4/2

2,340.7

จำ�นวนเงิน ร้อยละ

2554

996.43

1.10

0.00
0.00
1.47

1.00

100.00

5,483.3

62.5

0.0
0.0
83.6

56.6

5,686.0

จำ�นวนเงิน ร้อยละ

2555

96.53

0.40

0.00
0.00
1.83

1.24

100.00

4,960.2

20.4

0.0
0.0
94.0

63.7

5,138.3

จำ�นวนเงิน ร้อยละ

รายได้จากธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

รายได้จากธุรกิจรับจ้างบริหาร
โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

รายได้จากธุรกิจอื่น
	 -	รายได้จากการรับเหมาก่อสร้าง
	 -	รายได้ค่านายหน้า
	 -	รายได้ค่าบริการ

รายได้อื่น1

รวม
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การประกอบธุรกิจของแต่ละสายผลิตภัณฑ์

1. ธุรกิจพัฒน�อสังห�ริมทรัพย์ 

บริษัทฯ	 ดำาเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ภายใต้การดำาเนินงานของ	 บมจ.	 อนันดา	 ดีเวลลอปเม้นท์	 และบริษัทย่อย	 ทั้งนี้	 โครงการ

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทฯ	จะสามารถแบ่งออกได้เป็น	2	ประเภทหลัก	ได้แก่	โครงการคอนโดมิเนียมติดสถานีขนส่งมวลชนระบบ

รางในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล	และโครงการประเภทหมู่บ้านจัดสรร	และที่ดินจัดสรรบริเวณใกล้เคียงสนามบินสุวรรณภูมิ	และ

ถนนบางนา-ตราด

ปัจจุบัน	 โครงการคอนโดมิเนียมติดสถานีขนส่งมวลชนระบบรางในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล	 จะพัฒนาอยู่ภายใต้การบริหาร

ของ	บมจ.	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	และ	บจ.	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	ทู	และโครงการประเภทหมู่บ้านจัดสรร	และที่ดินจัดสรรบริเวณ

ใกล้เคียงสนามบินสุวรรณภูมิ	และถนนบางนา-ตราด	จะอยู่ภายใต้การดำาเนินงานของ	บมจ.	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	และ	บจ.	บลูเด็ค	

บริษัทฯ	เริ่มพัฒนา	12	โครงการแรกภายใต้	บจ.	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	ทู	ในปี	2550	ซึ่ง	ณ	ขณะนั้นเป็นการร่วมลงทุนกับ	ASPF	II	

Ananda	2	GmbH	ซึ่งเป็นบริษัทที่จัดตั้งที่ประเทศเยอรมัน	และถือหุ้นโดยกองทุนอสังหาริมทรัพย์ที่บริหารโดย	Pramerica	Real	Estate	

Investors	ต่อมาในเดือนพฤศจิกายนของปี	2553	บริษัทฯ	 ได้ตัดสินใจเข้าซื้อหุ้น	บจ.	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	ทู	ทั้งหมดจาก	ASPF	II	

Ananda	2	GmbH	เพื่อที่บริษัทฯ	จะได้เป็นผู้ถือหุ้นใหญ่รายเดียวในการควบคุมกิจการ	เนื่องจากบริษัทฯ	เห็นถึงโอกาสทางธุรกิจในการ

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์โครงการที่เหลือ	ซึ่งจะช่วยเพิ่มรายได้ในอนาคตให้กับบริษัทฯ	อย่างมีนัยสำาคัญ

1.1 โครงก�รพัฒน�อสังห�ริมทรัพย์คอนโดมิเนียมติดสถ�นีขนส่งมวลชนระบบร�งในเขตกรุงเทพมห�นคร
 และปริมณฑล

 ลักษณะของผลิตภัณฑ์

	 ในการพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียม	 บริษัทฯ	 มีแนวความคิดในการพัฒนาโครงการภายใต้หลักการที่จะเป็น	 “Urban	 Living	

	 Solution”	เนื่องจาก	บริษัทฯ	ได้เล็งเห็นถึงปัญหาต่างๆ	ที่ผู้คนที่อาศัยอยู่ในเมืองใหญ่อย่างกรุงเทพมหานครต้องเผชิญอยู่ในปัจจุบัน	

	 ได้แก่การจราจรที่หนาแน่นขึ้น	ค่าครองชีพที่สูงขึ้น	รวมถึงค่าใช้จ่ายในการเดินทางที่แพงขึ้น	ประกอบกับในช่วงเวลาที่ผ่านมา	รัฐบาล

	 ได้มุ่งมั่นที่จะพัฒนาระบบขนส่งมวลชนระบบรางขึ้นมาในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล	 ซึ่งบางเส้นทาง	 รัฐบาลได้ดำาเนินการ

	 เสร็จแล้ว	และอีกหลายเส้นทางยังอยู่ระหว่างการพัฒนา	จากข้อมูลในแบบแสดงรายการข้อมูลประจำาปีของ	บมจ.	บีทีเอส	กรุ๊ป	

	 โฮลดิ้งส์	 ซึ่งเป็นผู้ประกอบการรถไฟฟ้า	BTS	 ได้แสดงให้เห็นว่า	 ประชาชนในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลต่างก็มีแนวโน้มใน

	 การใช้ระบบขนส่งมวลชนระบบรางดังมากขึ้นในแต่ละวัน	 โดยได้เพิ่มจากจำานวนผู้โดยสารเฉลี่ยที่	 217,133	 คนต่อวันในปี	 2545	

	 เป็น	464,475	คนต่อวันในปี	2554	อย่างไรก็ตาม	เนื่องจากที่อยู่อาศัยของประชาชนส่วนมากมิได้อยู่ใกล้กับสถานีจึงทำาให้ผู้คนยังคง

	 ต้องใช้รถยนต์ส่วนตัว	หรือพาหนะอื่นๆ	ในการเดินทางจากสถานีระบบขนส่งมวลชนต่างๆ	 เพื่อไปยังที่พักอาศัย	จากจุดนี้เอง		

	 บริษัทฯ	จึงได้วางแนวทางในการเลือกพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมในทำาเลที่ติดกับสถานีขนส่งมวลชนระบบรางต่างๆ	ขึ้นมา

	 ซึ่งได้แก่	รถไฟฟ้า	BTS	รถไฟฟ้าใต้ดิน	MRT	และแอร์พอร์ตลิงค์	APL	เพื่อเป็นทางเลือกให้กับผู้คนที่ต้องการใช้ชีวิตในเมืองโดยสามารถ

	 เดินทางไปมาโดยอาศัยเพียงระบบขนส่งมวลชนระบบรางอย่างเดียว	โดยมิต้องเดินทางต่อจากสถานีไปยังที่พักอาศัยที่อยู่ไกลออกไป

	 ซึ่งจะช่วยลดทั้งปัญหาการจราจร	ประหยัดเวลา	และลดค่าใช้จ่ายในการเดินทางได้อีกด้วย	บริษัทฯ	 เชื่อว่าโครงการแต่ละโครงการ

	 ที่บริษัทฯ	 ได้พัฒนานั้น	นอกจากจะเป็นโครงการที่มีความเหมาะสมที่จะเป็นที่พักอาศัยแล้ว	ทำาเลที่ตั้งของแต่ละโครงการยังมี

	 ศักยภาพในการเพิ่มมูลค่าได้อย่างมากในอนาคต
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1. โครงก�รไอดีโอ ล�ดพร้�ว 17
 ลักษณะโครงก�ร	 :	อาคารชุดพักอาศัย	2	อาคาร	สูงอาคารละ	8	ชั้น

 ทีตั้ง	 :	0	เมตร	จากสถานีรถไฟฟ้าใต้ดิน	MRT	ลาดพร้าว

 จำ�นวนห้อง	 :	339	ห้อง

 

2. โครงก�รไอดีโอ ล�ดพร้�ว 5
 ลักษณะโครงก�ร	 :	อาคารชุดพักอาศัย	1	อาคาร	สูง	24	ชั้น

 ทีตั้ง	 :	500	เมตร	สถานีรถไฟฟ้าใต้ดิน	MRT	พหลโยธิน

 จำ�นวนห้อง	 :	418	ห้อง

	 บริษัทฯ	 ได้เริ่มเปิดขายโครงการคอนโดมิเนียมแห่งแรก	 คือ	 โครงการไอดีโอ	 ลาดพร้าว	 12	 ในปี	 2550	 และจนถึงปัจจุบัน	 

	 บริษัทฯ	ได้พัฒนาและเปิดขายโครงการไปแล้วทั้งหมด	12	โครงการ	ทั้งนี้	ข้อมูลโดยสังเขปของแต่ละโครงการมีดังนี้
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3. โครงก�รไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน
 ลักษณะโครงก�ร	 :	อาคารชุดพักอาศัย	1	อาคาร	สูง	23	ชั้น

 ทีตั้ง	 :	0	เมตร	จากสถานีรถไฟฟ้า	BTS	สะพานควาย

 จำ�นวนห้อง	 :	449	ห้อง

 

4. โครงก�รไอดีโอ ส�ทร-ต�กสิน
 ลักษณะโครงก�ร	 :	อาคารชุดพักอาศัย	1	อาคาร	สูง	27	ชั้น

 ทีตั้ง	 :	0	เมตร	จากสถานีรถไฟฟ้า	BTS	เจริญนคร

 จำ�นวนห้อง	 :	349	ห้อง

5. โครงก�รไอดีโอ มิกซ์ สุขุมวิท 103
	 ลักษณะโครงการ	 :	อาคารชุดพักอาศัย	1	อาคาร	สูง	21	ชั้น	

	 	 	 จำานวน	2	ตึก

 ทีตั้ง	 :	0	เมตร	จากสถานีรถไฟฟ้า	BTS	อุดมสุข

 จำ�นวนห้อง	 :	1,172	ห้อง
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6. โครงก�รไอดีโอ คิว พญ�ไท
 ลักษณะโครงก�ร	 :	อาคารชุดพักอาศัย	1	อาคาร	สูง	38	ชั้น

 ทีตั้ง	 :	30	เมตร	จากสถานีรถไฟฟ้า	BTS	ราชเทวี

 จำ�นวนห้อง	 :	476	ห้อง

7. โครงก�รไอดีโอ รัชด�-ห้วยขว�ง
 ลักษณะโครงก�ร	 :	อาคารชุดพักอาศัย	1	อาคาร	สูง	19	ชั้น

 ทีตั้ง	 :	0	เมตร	จากสถานีรถไฟฟ้าใต้ดิน	MRT	ห้วยขวาง

 จำ�นวนห้อง	 :	398	ห้อง

 

8. โครงก�รไอดีโอ บลูโคฟ ส�ทร
 ลักษณะโครงก�ร	 :	อาคารชุดพักอาศัย	2	อาคาร	สูงอาคารละ	8	ชั้น

 ทีตั้ง	 :	40	เมตรจากสถานีรถไฟฟ้า	BTS	วงเวียนใหญ่

 จำ�นวนห้อง :	266	ห้อง
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9. โครงก�รไอดีโอ บลูโคฟ สุขุมวิท
 ลักษณะโครงก�ร	 :	อาคารชุดพักอาศัย	2	อาคาร	สูง15	ชั้นและ	18	ชั้น

 ทีตั้ง	 :	30	เมตร	จากสถานีรถไฟฟ้า	BTS		อุดมสุข

 จำ�นวนห้อง	 :	421	ห้อง

10. โครงก�รไอดีโอ เวิร์ฟ สุขุมวิท
 ลักษณะโครงก�ร	 :	อาคารชุดพักอาศัย	1	อาคาร	สูง	30	ชั้น

 ทีตั้ง	 :	0	เมตร	จากสถานีรถไฟฟ้า	BTS	อ่อนนุช

 จำ�นวนห้อง	 :	490	ห้อง

11. โครงก�รไอดีโอ เวิร์ฟ ร�ชปร�รภ
 ลักษณะโครงก�ร	 :	อาคารชุดพักอาศัย	1	อาคาร	สูง	34	ชั้น

 ทีตั้ง	 :	10	เมตร	จากสถานีแอร์พอร์ตลิงค์	APL	ราชปรารถ

 จำ�นวนห้อง	 :	447	ห้อง
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12. โครงก�รสก�ย มอร์ฟ 38 
 ลักษณะโครงก�ร	 :	อาคารชุดพักอาศัย	1	อาคาร	สูง	10	ชั้น

 ทีตั้ง	 :	300	เมตร	จากสถานีรถไฟฟ้า	BTS	ทองหล่อ

 จำ�นวนห้อง	 :	162	ห้อง

     
 โครงก�รแอชตัน มอร์ฟ 38
 ลักษณะโครงก�ร :	อาคารชุดพักอาศัย	1	อาคาร	สูง	20	ชั้น

 ทีตั้ง	 :	300	เมตร	จากสถานีรถไฟฟ้า	BTS	ทองหล่อ

 จำ�นวนห้อง	 :	179	ห้อง
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โครงการคอนโดมิเนียมของบริษัทฯ	 ทุกโครงการจะอยู่ติดกับสถานีขนส่งมวลชนระบบราง	 ซึ่งทำาเลที่ตั้งของแต่ละโครงการสามารถแสดง

ได้โดยแผนภาพต่อไปนี้

10 IDEO Verve Sukhumvit
16 IDEO Mobi Sukhumvit

RAMA 9

13 IDEO Mobi Rama 9

MAKKASAN
RAMKAMHEANG

HUA MARK
PETCHABURI

SUKHUMVIT

PROMPHONG

NANA

PLEONCHIT

CHITLOM

ASOKE

QUEEN SIRIKIT
CENTER

THONGLOR

EKKAMAI

PHRAKANONG

ON NUT

BANGJAK

PHUNAWITHI

UDOMSUK

KLONGTOEY

LUMPINI
SALA DEANG

CHONG NONSI

SURASAK

SAPHAN TAKSIN

KRUNG THINBURI

WONGWIAN YAI

HUA LAMPHONG

SAMYAN

THONGLOR

SILOM

SIAM

RACHADHEVI

NATIONAL STADIUM

PHAYATHAI

VICTORY MONUMENT

SANAMPAO

CULTURAL CENTER

HUAYKWANG

SUTHISAN

RATCHDAPISEK

LADPRAO

PAHOLYOTHIN

MO CHIT

CHATUJAK

KAMPANGPETCH

BANG SUE

SAPHANKWAI

ARI

RACHAPRAROP

6 IDEO Mix Sukhumvit 103
12 IDEO Bluecove Sukhumvit

IDEO Sathorn - Taksin
3

9
IDEO Verve Ratchaprarop

8 IDEO Q Phayathai
14 IDEO Mobi Phayathai

7 IDEO Mix Phaholyothin

5
IDEO

Ladprao 17

4
IDEO Ladprao 5

IDEO Sathorn - Taksin
15

1
IDEO Bluecove Sathorn

2 IDEO Ratchada - Huaykwang
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ในเดือนกุมภาพันธ์	2555	บริษัทฯ	ได้เปิดตัวโครงการใหม่อีก	4	โครงการ	ได้แก่	“ไอดีโอ	โมบิ	สาทร”	“ไอดีโอ	โมบิ	พญาไท”	“ไอดีโอ					

โมบิ	สุขุมวิท”	และ	“ไอดีโอ	โมบิ	พระราม	9”	ซึ่งข้อมูลโดยสังเขปของแต่ละโครงการมีดังนี้

1. โครงก�รไอดีโอ โมบิ ส�ทร
 ลักษณะโครงก�ร	 :	อาคารชุดพักอาศัย	1	อาคาร	สูง	32	ชั้น

 ทีตั้ง	 :	0	เมตรจากสถานีรถไฟฟ้าBTS	กรุงธนบุรี	

 จำ�นวนห้อง	 :	529	ห้อง

2. โครงก�รไอดีโอ โมบิ พญ�ไท
 ลักษณะโครงก�ร	 :	อาคารชุดพักอาศัย	1	อาคาร	สูง	24	ชั้น

 ทีตั้ง	 :	190	เมตรสถานีรถไฟฟ้า	BTS	พญาไท

 จำ�นวนห้อง	 :	398	ห้อง

3. โครงก�รไอดีโอ โมบิ สุขุมวิท
 ลักษณะโครงก�ร	 :	อาคารชุดพักอาศัย	2	อาคาร	สูง	23	ช้ัน	และ	25	ช้ัน

 ทีตั้ง	 :	32	เมตร	จากสถานีรถไฟฟ้า	BTS	อ่อนนุช

 จำ�นวนห้อง	 :	935	ห้อง
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4. โครงก�รไอดีโอ โมบิ พระร�ม 9
 ลักษณะโครงก�ร	 :	อาคารชุดพักอาศัย	1	อาคาร	สูง	28	ชั้น

 ทีตั้ง	 :	80	เมตร	จากสถานีรถไฟฟ้าใต้ดิน	MRT	พระราม	9

 จำ�นวนห้อง	 :	703	ห้อง

ทำ�เลที่ตั้งของโครงก�ร ไอดีโอ โมบิ ทั้ง 4 โครงก�ร ส�ม�รถแสดงได้โดยแผนภ�พต่อไปนี้

• โครงการไอดีโอ โมบิ พญาไท
 เพียง 190 เมตร จาก BTS สถานีพญาไท

• โครงการไอดีโอ โมบิ สุขุมวิท
 32 เมตร จาก BTS สถานีอ่อนนุช

• โครงการไอดีโอ โมบิ สาทร
 On Station BTS กรุงธนบุรี

• โครงการไอดีโอ โมบิ พระราม 9
 80 เมตรจากสถานี MRT พระราม 9

โครงการไอดีโอ	โมบิ
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ก�รสร้�งตร�สินค้� (Branding)
 
1.1. กลยุทธ์ในก�รประกอบธุรกิจ

	 บริษัทฯ	ได้กำาหนดกลยุทธ์ในการประกอบธุรกิจ	(Business	Strategy)	ในด้านต่างๆ	ดังนี้

  
 บริษัทฯ	ได้ทำาการวิเคราะห์ลักษณะเฉพาะของลูกค้ากลุ่มเป้าหมายที่มีความหลากหลายในตลาดปัจจุบัน	ซึ่งทางบริษัทฯได้ผลลัพท์ 

	 ที่สำาคัญในการพัฒนาตราสินค้าคือ	“ไอดีโอ	:	Ideo”	โดยเป็นการมุ่งเน้นที่มีลักษณะเฉพาะของกลุ่มลูกค้าเป้าหมายที่เรียกว่า	 

	 “Gen	C”	

	 Ideo	 นั้นจะเน้นทำาเลที่ตั้งที่ห่างไม่เกิน	 300	 เมตรจากสถานีรถไฟฟ้า	 นอกจากนี้บริษัทได้พัฒนาตราสินค้าขึ้นมาอีกชื่อว่า	 

	 “เอลลิโอ	:	Elio”	โดยเน้นไปที่ทำาเลที่ตั้งในระยะห่าง	300-600	เมตรจากสถานีรถไฟฟ้า	กลุ่มลูกค้าเป้าหมายคือ	Gen	C	ที่ต้องการ 

	 ที่พักอาศัยใกล้รถไฟฟ้าในราคาย่อมเยา
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ประเภท

หรูหร� (Luxury)

โครงการ	แอชตัน	มอร์ฟ	38	:
ทำาเลที่ดีมาก	กับระดับที่หรูหรา

บน (High-end)

โครงการไอดีโอ	คิว	:	
ทำาเลที่ดี	ศูนย์กลางธุรกิจ

สูง (Up-scale)

โครงก�รไอดีโอ เวิร์ฟ :
การออกแบบที่ริเริ่มสร้างสรรค์

โครงการไอดีโอ	โมบิ	:
พื้นที่ใช้สอยที่มีประสิทธิภาพ	
กับเฟอร์นิเจอร์ที่ปรับเปลี่ยนได้

กลาง	(Mid-range)

โครงก�รไอดีโอ :
สำาหรับคนรุ่นใหม่	
ดีไซน์ทันสมัย	และพื้นที่ใช้สอย
ที่มีประสิทธิภาพ

โครงก�รไอดีโอ มิกซ์ :
ที่อยู่อาศัยพร้อม
ร้านค้าในโครงการ

โครงก�รไอดีโอ บลูโคฟ :
ที่อยู่อาศัยท่ามกลางธรรมชาติ

ล่�ง (Low-range)

โครงการเอลลิโอ	สุขุมวิท	64	:
สำาหรับคนรุ่นใหม่	ดีไซน์ทัน
สมัย	และพื้นที่ใช้สอยที่มี
ประสิทธิภาพ

ระดับร�ค�โดยประม�ณ
(บ�ทต่อต�ร�งเมตร)

140,000	-	160,000	บาท

120,000	-	130,000	บาท

100,000	-	120,000	บาท

80,000	-	100,000	บาท

60,000-80,000	บาท

แบรนด์

โครงการไอดีโอ	มอร์ฟ	38

โครงการไอดีโอ	คิว	พญาไท

โครงการไอดีโอ	เวิร์ฟ	สุขุมวิท
โครงการไอดีโอ	เวิร์ฟ	ราชปรารภ

โครงการไอดีโอ	โมบิ	พญาไท
โครงการไอดีโอ	โมบิ	พระราม	9
โครงการไอดีโอ	โมบิ	สุขุมวิท
โครงการไอดีโอ	โมบิ	สาทร

โครงการไอดีโอ	ลาดพร้าว	17
โครงการไอดีโอ	ลาดพร้าว	5
โครงการไอดีโอ	สาทร-ตากสิน
โครงการไอดีโอ	รัชดา-ห้วยขวาง

โครงการไอดีโอ	มิกซ์	พหลโยธิน
โครงการไอดีโอ	มิกซ์	สุขุมวิท	103

โครงการไอดีโอ	บลูโคฟ	สาทร
โครงการไอดีโอ	บลูโคฟ	สุขุมวิท
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1. โครงก�รลันต� รีสอร์ทไลฟ์
 ลักษณะโครงก�ร	 :	บ้านเดี่ยว,	บ้านแฝด

 ที่ตั้ง	 :	ถ.วงแหวนรอบนอกฝั่งตะวันออก	

	 	 	 อ.บางพลี	จ.สมุทรปราการ

 พื้นที่โครงก�ร	 :	34-3-1	ไร่

 

2. โครงก�รมัลดีฟส์ ป�ล์ม
 ลักษณะโครงก�ร	 :	บ้านเดี่ยว,	บ้านแฝด

 ที่ตั้ง	 :	ถ.วงแหวนรอบนอกฝั่งตะวันออก	

	 	 	 อ.บางพลี	จ.สมุทรปราการ

 พื้นที่โครงก�ร	 :	80-1-34	ไร่

1.2 โครงก�รพัฒน�อสังห�ริมทรัพย์บ้�นจัดสรร และที่ดินจัดสรร

 ลักษณะของผลิตภัณฑ์

	 โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ท่ีดำาเนินงานภายใต้	บจ.	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	วัน	และ	บจ.	บ้านนิริวานา	จะเป็นโครงการบ้านจัดสรร 

	 บริเวณสนามบินสุวรรณภูมิในรูปแบบของบ้านสไตล์รีสอร์ทริมชายทะเล	 (Ananda	 SeaSense)	 โดยใช้ช่ือโครงการท่ีแสดงถึงบรรยากาศ 

	 ของชายทะเลในสถานท่ีสวยงามต่างๆ	เช่น	ฮาวาย	บาหลี	เป็นต้น	นอกจากน้ี	การออกแบบพ้ืนท่ีโครงการและบ้านก็จะมีการออกแบบให้ 

	 สะท้อนถึงรูปลักษณ์ของบรรยากาศในแต่ละสถานท่ีด้วย	 ท้ังน้ี	 ช่ือโครงการท้ังหมดจะถูกต่อท้ายด้วยคำาว่า	 “โดย	 อนันดา”	 หรือ	 

	 “By	Ananda”	 เพ่ือเป็นการแสดงให้ลูกค้าได้รับทราบว่าเป็นโครงการท่ีทางบริษัทฯ	 เป็นผู้มีส่วนร่วมในการพัฒนา	 ท้ังน้ี	 บริษัทฯ	 ได้ทำา 

	 สัญญาอนุญาตให้	บจ.	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	วัน	สามารถใช้แบรนด์	“อนันดา”	ได้

	 ณ	31	 ธันวาคม	2555	บจ.	 อนันดา	 ดีเวลลอปเม้นท์	 วัน	 ได้เปิดขายโครงการไปแล้วท้ังหมด	6	 โครงการ	 โดยอีก	1	 โครงการ	 ได้แก่	 

	 โครงการ	จาวา	เบย์	อยู่ระหว่างการดำาเนินการ	และคาดว่าจะเร่ิมเปิดขายได้ภายในปี	2556

	 หลังจากการระดมทุนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย	โครงการดังต่อไปน้ีได้ถูกปรับเปล่ียนแบรนด์และเปิดตัวภายใต้แบรนด์	“Atool”

ท้ังน้ี	ข้อมูลโดยสังเขปของแต่ละโครงการมีดังน้ี
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3. โครงก�รสิมิลัน รีฟ
 ลักษณะโครงก�ร	 :	บ้านเดี่ยว

 ที่ตั้ง	 :	แขวงคลองสองต้นนุ่น	

	 	 	 เขตลาดกระบัง	กรุงเทพมหานคร

 พื้นที่โครงก�ร	 :	53-0-4	ไร่

 

4. โครงก�รไวกีกิ ชอร์
 ลักษณะโครงก�ร	 :	บ้านเดี่ยว

 ที่ตั้ง	 :	แขวงคลองสองต้นนุ่น	

	 	 	 เขตลาดกระบัง	กรุงเทพมหานคร

 พื้นที่โครงก�ร	 :	38-1-45	ไร่

 

5. โครงก�รมัลดีฟส์ บีช
 ลักษณะโครงก�ร	 :	บ้านเดี่ยว,	บ้านแฝด,	ทาวน์โฮม

 ที่ตั้ง	 :	ถ.หนามแดง	อ.บางพลี	

	 	 	 จ.สมุทรปราการ

 พื้นที่โครงก�ร	 :	116-1-5	ไร่
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7. โครงก�รจ�ว� เบย์
 ลักษณะโครงก�ร	 :	บ้านเดี่ยว

 ที่ตั้ง	 :	ถ.กิ่งแก้ว	อ.บางพลี	

	 	 	 จ.สมุทรปราการ

 พื้นที่โครงก�ร	 :	57-0-11	ไร่

 

6. โครงก�รบ�หลี บีช
 ลักษณะโครงก�ร	 :	บ้านเดี่ยว,	บ้านแฝด,	ทาวน์โฮม

 ที่ตั้ง	 :	ถ.อ่อนนุช-ลาดกระบัง	ต.คลองหลวงแพ่ง	

	 	 	 อ.เมือง	จ.ฉะเชิงเทรา

 พื้นที่โครงก�ร	 :	215-0-32	ไร่

1. อนันด� สปอร์ตไลฟ์
 ลักษณะโครงก�ร	 :	บ้านเดี่ยว/ที่ดินจัดสรร/รับสร้างบ้าน

 ทีตั้ง	 :	กม.	10	ถ.บางนา-ตราด

 พื้นที่โครงก�ร	 :	61-0-78.7	ไร

 

2. สิรินด� พร�น่�
 ลักษณะโครงก�ร	 :	ที่ดินจัดสรร/รับสร้างบ้าน

 ที่ตั้ง	 :	กม.	10	ถ.บางนา-ตราด

 พื้นที่โครงก�ร	 :	8-0-36	ไร่

	 โครงการบ้านจัดสรรเป็นการพัฒนาภายใต้การดำาเนินงานของ	บมจ.	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	และ	บจ.	บลูเด็ค		ซึ่งจะเป็นโครงการ

	 บ้านจัดสรรภายใต้ชื่อ	“อนันดา”	และ	“สิรินดา”	และจะเป็นโครงการบ้านจัดสรรที่อยู่รอบๆ	สนามกอล์ฟ	ซึ่งจะมีอากาศที่บริสุทธ์

	 สดชื่นต่างจากบ้านที่อยู่ในเมือง	 ณ	31	 ธันวาคม	2555	 บริษัทฯ	 มีโครงการที่อยู่ระหว่างการเปิดขายโครงการทั้งหมด	3	 โครงการ	

	 ทั้งนี้	ข้อมูลโดยสังเขปของแต่ละโครงการมีดังนี้
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1.3 ศูนย์ออกกำ�ลังก�ยและร้�นอ�ห�ร

	 บริษัทฯ	 มีการประกอบธุรกิจศูนย์ออกกำาลังกาย	(sport	club)	 ชื่อว่า	 บลู	 เด็ค	 ภายใต้การดำาเนินงานของ	 บจ.	 บลู	 เด็ค	 ซึ่งเป็น

	 ศูนย์ออกกำาลังกายแบบ	 Hybrid	 Sports-Social	 Club	 โดยศูนย์ออกกำาลังกายแห่งนี้จะให้บริการเฉพาะผู้ที่มาสมัครใช้บริการเป็น

	 สมาชิกเท่านั้น	โดยปัจจุบันมีสมาชิกจำานวน	1,665	คน	โดยเก็บค่าสมาชิกรายปีที่ราคา	18,000	บาทต่อปี	ศูนย์ออกกำาลังกายแห่งนี้

	 ประกอบไปด้วย	ฟิตเนส	สระว่ายน้ำา	สนามเทนนิส	สนามบาสเก็ตบอล	สนามฟุตซอล	และสนามแบดมินตัน	พร้อมทั้ง	ร้านอาหาร

	 อิตาเลี่ยน	ชื่อ	แบคโค	

	 บจ.	 บลูเด็ค	 เริ่มให้บริการธุรกิจศุนย์ออกกำาลังกายเป็นปีแรกในปี	 2552	 และเริ่มเปิดให้บริการร้านอาหารอิตาเลี่ยน	 แบคโค

	 เป็นครั้งแรกในปี	2553

1.4 ธุรกิจสน�มแข่งรถ

	 บริษัทฯ	 มีธุรกิจสนามแข่งรถ	 พีระ	 อินเตอร์เนช่ันแนล	 เซอร์กิต	และธุรกิจสนามแข่งรถโก-คาร์ท	ภายใต้การดำาเนินงานของ	บจ.	 พีระ	

	 เซอร์กิต	วัน	และ	บจ.	พีระ	คาร์ท	โดยสนามแข่งรถทั้งสองตั้งอยู่ในจังหวัดชลบุรี	โดยห่างจากตัวเมืองพัทยาประมาณ	20	กิโลเมตร

 1. สน�มแข่งรถ พีระ อินเตอร์เนชั่นแนล เซอร์กิต 
  

	 	 เป็นสนามแข่งรถมาตรฐานแห่งแรกและแห่งเดียวที่ได้รับการรับรองมาตรฐานจากสมาพันธ์กีฬาแข่งรถนานาชาติ	federation 

	 	 Internationale	 de	 l’Automobile	 (FIA)	 โดยพื้นที่รอบสนามมีประมาณ	 164	 ไร่	 ซึ่งสามรถรองรับการแข่งขันรถแข่ง 

	 	 หลากหลาย	ประเภท	นอกจากนี้	สนามแข่งรถ	พีระ	อินเตอร์เนชั่นแนล	เซอร์กิต	ยังสามารถให้บริการสำาหรับการเปิดตัวสินค้า	 

	 	 หรือทดลองสินค้าที่เกี่ยวข้องกับยานพาหนะ	 หรือใช้เพื่อการประชาสัมพันธ์สินค้า	 จัดสัมนาผู้แทนจำาหน่ายรถและเลี้ยงต้อนรับ 

	 	 ลูกค้าได้	ซึ่งบริการนี้เป็นที่นิยมสำาหรับบริษัทที่เกี่ยวข้องกับผลิตภัณฑ์รถยนต์

 2. สน�มแข่งรถโก-ค�ร์ท

	 	 นอกจากสนามแข่งรถใหญ่	บริษัทฯ	ยังให้บริการสนามแข่งรถโก-คาร์ท	ซึ่งตั้งอยู่ในบริเวณพื้นที่เดียวกัน	ซึ่งได้รับมาตรฐาน

	 	 สนามแข่งจาก	Commission	Internationale	de	Karting	(CIK)

 3. บริษัท พีระ อ�ร์ที ค�ร์ท จำ�กัด

	 	 บริษัท	พีระ	อาร์ที	คาร์ท	จำากัด	ประกอบธุรกิจจำาหน่ายอะไหล่และชิ้นส่วนอุปกรณ์ยานยนต์	ซึ่งถือเป็นส่วนสนับสนุนของธุรกิจ

	 	 สนามแข่งรถ

3. สิรินด� พร�น�ลี่
 ลักษณะโครงก�ร	 :	บ้านเดี่ยว/ที่ดินจัดสรร/รับสร้างบ้าน

 ที่ตั้ง	 :	กม.	10	ถ.บางนา-ตราด

 พื้นที่โครงก�ร	 :	7-0-39.6	ไร่
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การดำาเนินงานด้านการพัฒนาสังคม ชุมชน และสิ่งแวดล้อม 

ประจำาปี พ.ศ.2555

บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด	(มหาชน)	มีเป้าหมายหลักที่ชัดเจนในการมุ่งพัฒนาธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ให้เติบโตควบคู่ไปพร้อม

กับการส่งเสริมความเป็นอยู่ที่ดีของสังคมและชุมชน	ทั้งภายในและภายนอกองค์กร	รวมถึงการดูแลใส่ใจต่อสิ่งแวดล้อม					

โดยมีแนวทางส่งเสริมให้พนักงาน	 ผู้บริหาร	 รวมทั้งลูกค้าและพันธมิตรทางธุรกิจ	 ได้มีส่วนรับผิดชอบต่อสังคมและชุมชนส่วนรวม	 ผ่าน

ช่องทางกิจกรรมหลักด้าน	CSR	อย่างต่อเนื่อง	ซึ่งโครงการกิจกรรมความรับผิดชอบต่อสังคมของอนันดาแบ่งออกได้เป็น	3	ด้านหลักๆ	คือ	

ด้านพัฒนาคุณภาพชีวิตและสังคม,	ด้านการอนุรักษ์สิ่งแวดล้อม	และ	ด้านกีฬา	ศาสนา	และวัฒนธรรม

ซึ่งในปี	 2555	 ที่ผ่านมา	 ทางบริษัทฯได้มุ่งเน้นการให้ความช่วยเหลือพร้อมส่งอาสาสมัครพนักงานและผู้บริหารไปยังชุมชนในเขตพื้นที่

ประสบอุทกภัย	 โดยร่วมมือกับมูลนิธิที่อยู่อาศัย	 ประเทศไทย	 (Habitat	 for	 Humanity	 Thailand)	 เพื่อฟื้นฟูสภาพความเป็นอยู่ของ

คนในชุมชนจังหวัดพระนครศรีอยุธยาที่เป็นพื้นที่รองรับน้ำาก่อนเข้าสู่กรุงเทพมหานคร	 โดยการเข้าช่วยเหลือซ่อมแซมอาคารเรียนสำาหรับ

โรงเรียนที่ประสบอุทกภัย	 ฟื้นฟูห้องสมุดซึ่งเป็นส่วนสำาคัญในการเรียนรู้ของเยาวชน	 และนอกจากนั้นอนันดายังได้ช่วยสนับสนุนการสร้าง

อาคารเอนกประสงค์และศูนย์พักพิงเพื่อผู้ประสบอุทกภัย	 ณ	 อำาเภอบางบาล	 จังหวัดพระนครศรีอยุธยา	 เพื่อเตรียมรองรับสถานการณ์

ฉุกเฉินให้กับชุมชน	

และนอกจากนั้นอนันดายังได้ช่วยสนับสนุนการสร้างอาคารเอนกประสงค์และศูนย์พักพิงเพื่อผู้ประสบอุทกภัย	ณ	อำาเภอบางบาล	จังหวัด

พระนครศรีอยุธยา	เพื่อเตรียมรองรับสถานการณ์ฉุกเฉินให้กับชุมชน	

ภาพเมื่อวันที่	13	กุมภาพันธ์	2556	บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด	โดยคุณชานนท์	เรืองกฤตยา	ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร	และ	กรรมการผู้จัดการ
ใหญ่	 ได้ขึ้นรับโล่ห์รางวัล	Longest	Support	 จากมูลนิธิที่อยู่อาศัย	 ประเทศไทย	 มอบโดยคุณพิริยะ	 วิเศษจินดา	 ประธานกรรมการ	 มูลนิธิที่อยู่อาศัย,	 
คุณชำานาญ	วังตาล	ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร	มูลนิธิที่อยู่อาศัย,	คุณริชาร์ด	แฮททาเวย์	รองประธานฮาบิแทต	ฟอร์	ฮิวแมนนิตี้	สำานักงานภูมิภาคเอเชีย	
แปซิฟิก	 ซึ่งเป็นรางวัลที่มอบกับอนันดาฯ	 เพื่อให้เกียรติและชื่นชมการสนับสนุนในฐานะที่เป็นบริษัทฯ	 ที่ให้ความสำาคัญด้านการพัฒนาที่อยู่อาศัยให้กับ
ชุมชน	และเป็นผู้สนับสนุนมูลนิธิฯ	มาเป็นระยะเวลายาวนาน	ส่งผลให้มูลนิธิที่อยู่อาศัยนำาความเป็นอยู่ที่ดีขึ้นให้กับคนในประเทศไทย
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ภาพเมื่อวันที่	17	กรกฎาคม	2555	คุณชานนท์	เรืองกฤตยา	CEO	บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด	(มหาชน)	ได้ลงนาม	MOU	ร่วมกับคุณชำานาญ	วังตาล	
ประธานเจ้าหน้าที่บริหารและอาสาสมัครจากมูลนิธิที่อยู่อาศัย	ประเทศไทย	ในโครงการ	“เรารักบางบาล”	

1. ด้�นพัฒน�คุณภ�พชีวิตและสังคม

บริษัท	 อนันดา	 ดีเวลลอปเม้นท์	 จำากัด	 (มหาชน)	 ได้เล็งเห็นถึงความสำาคัญในการพัฒนาคุณภาพชีวิตและสังคมของผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย

ในทุกด้าน	โดยในปีที่ผ่านมาอนันดามีโครงการและกิจกรรม	CSR	ดีๆ	มากมาย	อาทิเช่น	โครงการสร้างบ้านใหม่ให้กับชุมชน	ปีที่	2	เพื่อ

ผลก�รดำ�เนินกิจกรรมด้�นก�รพัฒน�สังคม ชุมชน และสิ่งแวดล้อมในปี 2555

บริษัทฯดำาเนินกิจกรรมความรับผิดชอบต่อสังคมที่เกี่ยวเนื่องกับผู้มีส่วนได้ส่วนเสียในทุกภาคส่วนของบริษัท	ทั้งชุมชน	สังคม	ลูกค้า	

พนักงาน	 ตลอดจนถึงครอบครัวของพนักงาน	 ซึ่งเน้นการมีส่วนร่วมทั้งกิจกรรมภายในและภายนอกองค์กร	 โดยในตลอดช่วงปีที่ผ่านมา	

โดยมุ่งเน้นการสร้างจิตอาสาในแต่ละกิจกรรม	 โดยบริษทฯอนันดาได้ทำากิจกรรมต่างๆ	 เพื่อตอบแทนกลับคืนสู่สังคมอย่างต่อเนื่องตลอด

ทั้งปี	ได้แก่
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ช่วยเหลือผู้ด้อยโอกาสให้มีบ้านและความเป็นอยู่ที่ดีขึ้น,	 โครงการกลิ้งสี	 ป้ายรอยยิ้ม	 และ	 โครงการสานฝันห้องสมุดหรรษา	 ปีที่	 1	 ณ	

โรงเรียนวัดกระแชง	จังหวัดพระนครศรีอยุธยา	เพื่อฟื้นฟูโรงเรียนในชนบทที่ประสบปัญหาจากอุทกภัยครั้งใหญ่ปลายปี	2554,	โครงการเรา

รักบางบาล	เพื่อสร้างศูนย์พักพิงเพื่อผู้ประสบอุทกภัย	ณ	อำาเภอบางบาล	จังหวัดพระนครศรีอยุธยา,	กิจกรรมบริจาคเลือดกับศูนย์บริการ

โลหิตแห่งชาติ	 สภากาชาดไทย,	 โครงการเพื่อนช่วยเพื่อน	 เพื่อรวบรวมและส่งต่อความช่วยเหลือจากเพื่อนอนันดาถึงครอบครัวของเพื่อน

พนักงานด้วยกัน	ฯลฯ

2. ด้�นก�รอนุรักษ์สิ่งแวดล้อม

การมีส่วนร่วมในการรักษาและอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อมเป็นประเด็นท่ีอนันดา	 ตระหนักและเล็งเห็นถึงความสำาคัญท่ีต้องดำาเนินงานอย่างระมัดระวัง	

ไม่ก่อให้เกิดปัญหาที่อาจส่งผลกระทบอย่างต่อเนื่องในอนาคต	 จึงได้มีนโยบายการดำาเนินการ	 CSR	 ในด้านการอนุรักษ์สิ่งแวดล้อมอย่าง

เป็นรูปธรรม	 โดยอนันดาได้ร่วมสนับสนุนกิจกรรม	 “งานคุ้งกระเบนเทิดไท้องค์ราชัน	 พัฒนาชายหาดร่วมกัน	 เพื่อสานฝันทะเลงามฯ”	

ณ	 ศูนย์ศึกษาการพัฒนาอ่าวคุ้งกระเบน	 อันเนื่องมาจากพระราชดำาริ	 จังหวัดจันทบุรี	 เป็นประจำาทุกปีเพื่อสร้างจิตสำานึกในการอนุรักษ์

ทรัพยากรชายฝั่งให้กับเยาวชนและชุมชน,	โครงการคืนชีวิตเต่าและตะพาบ	น้ำาสู่ธรรมชาติ	เฉลิมพระเกียรติ,	กิจกรรม	“Green	Friday”	

เพื่อปลูกจิตสำานึกด้านการอนุรักษ์ทรัพยากรธรรมชาติให้กับบุคลากรในองค์กร	ฯลฯ

3. ด้�นกีฬ� ศ�สน� และวัฒนธรรม

การให้ความสำาคัญด้านกีฬา	 เพื่อพัฒนาศักยภาพทางร่างกาย	 และการส่งเสริมกิจกรรมทางศาสนา	 เพื่อพัฒนาด้านจิตใจ	 นอกจากนั้น

ทางอนันดายังให้ความสำาคัญในการสืบสานประเพณีวัฒนธรรมที่ดีงามต่างๆ	 ของไทยด้วยเช่นกัน	 ทั้งกิจกรรมทอดผ้าป่าสามัคคี	 ณ	 วัด	

หนองเป็ดก่า	 จังหวัดอุทัยธานี,	 จัดกิจกรรมรวบรวมของบริจาคมูลนิธิวัดสวนแก้ว,	 การร่วมสนับสนุนสถาบันส่งเสริมกีฬาคนพิการเพื่อจัด

ซื้ออุปกรณ์ช่วยเดินและเก้าอี้รถเข็นสำาหรับคนพิการ	กิจกรรมฟุตซอลกระชับมิตรระหว่างอนันดาและทีมบริษัทพันธมิตรทางธุรกิจกิจกรรม

ประเพณีต่างๆ	เช่นวันสงกรานต์	ฯลฯ

บทสรุป	 ตลอดระยะเวลาที่อนันดาได้มุ่งมั่นพัฒนาธุรกิจอย่างต่อเนื่อง	สิ่งหนึ่งที่ยังคงควบคู่ไปกับการเติบโตอยู่เสมอมา	คือการที่อนันดา

ได้ให้ความสำาคัญและ	สร้างจิตสำานึกให้ทุกภาคส่วนที่เกี่ยวข้อง	ได้ตอบแทนสิ่งที่ดีงามกลับคืนสู่สังคม	ผ่านกิจกรรมต่างๆ	มากมายที่ผ่าน

มา	และจะยังคงต่อยอดกิจกรรมเหล่านี้ควบคู่ไปกับบริษัทฯ	อย่างต่อเนื่องและยั่งยืนต่อไป
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การควบคุมภายใน

คณะกรรมการบริษัทฯ	 และผู้บริหารมีหน้าที่และความรับผิดชอบโดยตรงในการจัดให้มีและรักษาไว้ซึ่งระบบควบคุมภายใน	 รวมทั้ง 

ดำาเนินการทบทวนความมีประสิทธิภาพของระบบการควบคุมอย่างสม่ำาเสมอ	เพื่อให้สามารถดำาเนินธุรกิจให้เกิดประโยชน์สูงสุดต่อผู้ 

ถือหุ้น	 บนพื้นฐานความเป็นธรรมของผลประโยชน์ของผู้มีส่วนได้ส่วนเสียทุกฝ่าย	 การควบคุมภายในจะครอบคลุมถึงการควบคุมทางการ

เงิน	การดำาเนินงาน	การกำากับดูแลการปฏิบัติงานให้เป็นไปตามกฎหมายและระเบียบที่เกี่ยวข้อง	

คณะกรรมการบริษัทฯ	และผู้บริหารให้ความสำาคัญต่อระบบการควบคุมภายในที่เหมาะสมเพียงพอ	และมีความเป็นปัจจุบันสอดคล้องกับ

สภาพการดำาเนินธุรกิจภายใต้การแข่งขัน	 และสภาพแวดล้อมที่เปลี่ยนแปลง	 อันจะช่วยให้บริษัทฯก้าวไปสู่เป้าหมายทั้งในระยะสั้น	 และ

ระยะยาวได้อย่างมั่นคง	 รวมทั้งสามารถปกป้องทรัพย์สิน	 และข้อมูลที่สำาคัญไม่ให้เกิดความเสียหาย	 หรือจากการที่บุคคลใดจะนำาไปใช้

หรือหาประโยชน์ในทางมิชอบ	ในการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ	ครั้งที่	3/2556	 เมื่อวันที่	28	กุมภาพันธ์	2556	โดยมีกรรมการตรวจ

สอบและกรรมการอิสระเข้าร่วมประชุมครบทุกคน	คณะกรรมการบริษัทได้ประเมินความเพียงพอของระบบการควบคุมภายในที่จัดทำาโดย

คณะกรรมการบริหาร	 และตรวจสอบโดยคณะกรรมการตรวจสอบ	 สรุปได้ว่าจากการประเมินระบบการควบคุมภายในของบริษัทในด้าน

ต่างๆทั้ง	5	ด้าน	มีสาระสำาคัญดังนี้	คือ	

1) องค์กรและสภ�พแวดล้อม

องค์กรและสภาพแวดล้อมของบริษัทฯ	 	 มีลักษณะที่ทำาให้ฝ่ายบริหารสามารถดำาเนินงานได้อย่างมีประสิทธิภาพมีเป้าหมายในการดำาเนิน 

ธุรกิจที่สามารถติดตามและประเมินผลการดำาเนินงานได้อย่างชัดเจน	บริหารงานบนฐานของความโปร่งใสและความยุติธรรมโดยคำานึงถึง 

ความเป็นธรรมต่อลูกค้าและทุกฝ่ายที่เกี่ยวข้องเป็นสำาคัญ

2) ก�รบริห�รคว�มเสี่ยง

ในปี	2555	เพื่อให้มีความต่อเนื่องในการบริหารความเสี่ยง	บริษัทฯ		จึงจัดตั้งคณะอนุกรรมการบริหารความเสี่ยง	และสำานักบริหารความ

เสี่ยง	 เพื่อสร้างจิตสำานึกให้มีความตระหนักถึงความเสี่ยง	 และเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการบริหารความเสี่ยง	 บริษัทฯ	 ได้ว่าจ้าง	 บริษัท	

ชาร์พเพนเนอร์	 แอคเคาท์ติ้ง	 แอนด์	 แทคซ์	 จำากัด	 เข้ามาดำาเนินการจัดฝึกอบรมปฎิบัติการ	 เพื่อช่วยเสริมให้การบริหารความเสี่ยง	 มี

ความมั่นคงและยั่งยืน	 โดยให้ผู้บริหารทุกระดับมีส่วนร่วมมากขึ้น	 และในกระบวนการบริหารความเสี่ยง	 คณะอนุกรรมการบริหารความ 

เสี่ยงและผู้บริหารได้ร่วมกันประเมินความเสี่ยงและกำาหนดความเสี่ยงอย่างเป็นรูปธรรม	รวมถึงการวางแผนบริหารความเสี่ยง	และกำาหนด 

เจ้าของความเสี่ยง	ผู้รับผิดชอบปฏิบัติงานตามแผนงาน			

3) ก�รควบคุมก�รปฏิบัติง�นของฝ่�ยบริห�ร

บริษัทฯได้กำาหนดขอบเขตอำานาจหน้าที่	 	 และอำานาจในการอนุมัติวงเงินของฝ่ายบริหารในแต่ละระดับไว้อย่างชัดเจน	 	 และเป็น 

ลายลักษณ์อักษร	 การปฏิบัติงานของฝ่ายบริหาร	 ยึดหลักความโปร่งใสและความยุติธรรม	 	 	 ในกรณีที่มีการทำาธุรกรรมกับผู้ถือหุ้น 

รายใหญ่	 กรรมการผู้บริหาร	 หรือผู้ที่เกี่ยวข้องกับบุคคลดังกล่าว	 	 บริษัทฯ	 ได้ปฏิบัติตามคู่มือจริยธรรมและระเบียบการปฏิบัติงาน 

รายการที่เกี่ยวโยงกันอย่างเคร่งครัด	 บริษัทฯได้กำาหนดให้พนักงานต้องปฏิบัติตามกฎระเบียบข้อบังคับของบริษัทและกฎหมายที่ 

เกี่ยวข้องอย่างเคร่งครัด	 ตลอดจนการยึดกฎธรรมาภิบาลและจริยธรรมธุรกิจ	 ที่กำาหนดโดย	 ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย	 และ 

สำานักงานคณะกรรมการกำากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์
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4) ระบบส�รสนเทศและก�รสื่อส�รข้อมูล

บริษัทฯ	ได้เสนอข้อมูลอย่างเพียงพอ	พื่อให้คณะกรรมการบริษัทพิจารณา	และนัดวันประชุมล่วงหน้าอย่างเพียงพอ			

5) ระบบก�รติดต�ม

บริษัทฯ	กำาหนดเป้าหมายการดำาเนินธุรกิจอย่างชัดเจน	 เป็นลายลักษณ์อักษร	และมีระบบในการติดตามผลการดำาเนินงาน	และแนวทาง 

การแก้ไขเมื่อผลการดำาเนินการแตกต่างไปจากเป้าหมายที่กำาหนดไว้

คณะกรรมการบริษัทฯ	เห็นว่าบริษัทฯ	มีระบบการควบคุมภายในอย่างเพียงพอแล้ว	ซึ่งรวมถึงการควบคุมป้องกันมิให้ผู้บริหารนำาทรัพย์สิน 

ของบริษัทฯไปใช้โดยมิชอบ	 และการทำาธุรกรรมกับผู้ถือหุ้นใหญ่	 ผู้บริหาร	 หรือผู้ที่เกี่ยวข้องกับบุคคลดังกล่าว	 โดยมีรายละเอียดตาม 

เอกสารแนบแบบประเมินความเพียงพอของระบบการควบคุมภายใน

ผู้สอบบัญชี

คณะกรรมการตรวจสอบรับผิดชอบในการคัดเลือกผู้สอบบัญชีในเบื้องต้น	 โดยพิจารณาถึงคุณสมบัติความเป็นอิสระสามารถสอบทานงบ

การเงินเสร็จตามกำาหนดเวลา	มีความรู้ความเชี่ยวชาญในการสอบบัญชี	 ตลอดจนเข้าใจในธุรกิจของกลุ่มบริษัท	 เป็นอย่างดี	 สำาหรับงวด

การตรวจสอบงบการเงินประจำาปี	 2555	 คณะกรรมการตรวจสอบได้เสนอความเห็นให้คณะกรรมการบริษัทฯ	 พิจารณาคัดเลือก	 บริษัท	

เอินส์ท	แอนด์	ยัง	คอร์ปอเรท	เซอร์วิสเซส	จำากัด	เป็นผู้สอบบัญชี	ซึ่งได้ให้ความเห็นในการสอบทานงบการเงินรายไตรมาสว่าไม่พบข้อ

บกพร่องที่มีสาระสำาคัญเกี่ยวกับระบบการควบคุมภายในของบริษัทฯ	

ก�รตรวจสอบภ�ยใน

บริษัทได้จัดให้มีสำานักตรวจสอบภายในที่มีความเป็นอิสระในการติดตามและประเมินผลการควบคุมภายใน	 ซึ่งรายงานโดยตรงต่อคณะ

กรรมการตรวจสอบ	เพื่อสอบทานระบบการปฏิบัติงานของกิจกรรมต่างๆ	ให้สามารถบรรลุวัตถุประสงค์	และเป้าหมายขององค์กรโดยรวม 

โดยผลการตรวจสอบที่ผ่านมาไม่พบว่ามีข้อบกพร่องที่เป็นสาระสำาคัญต่อระบบการควบคุมภายในแต่ประการใด
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ปัจจัยความเสี่ยง

1. คว�มเสี่ยงจ�กก�รที่บริษัทฯ ประกอบธุรกิจที่มีก�รแข่งขันสูง

ปัจจุบันการแข่งขันระหว่างผู้ประกอบการในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ยังคงอยู่ในระดับสูง	 โดยเฉพาะในเขตกรุงเทพมหานครและ

ปริมณฑล	 โดยมีผู้ประกอบการหลากหลายทั้งที่เป็นรายใหญ่	 รายกลาง	 และรายเล็ก	 และผู้ประกอบการที่เป็นบริษัทจดทะเบียนและที่ไม่

ได้จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย	สำาหรับการพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมที่เน้นทำาเลใกล้สถานีของระบบขนส่งมวลชน

ทางรางในปัจจุบันและที่อยู่ในระหว่างการก่อสร้าง	และการพัฒนาโครงการบ้านจัดสรรบริเวณสนามบินสุวรรณภูมิจะเป็นผู้ประกอบการ

รายใหญ่ที่จดทะเบียนอยู่ในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยเป็นหลักซึ่งจะมีความได้เปรียบทางด้านฐานะทางการเงิน	ต้นทุนทางการเงิน	

อีกทั้งยังมีทางเลือกในการระดมทุนที่หลากหลายกว่าบริษัทฯ	

บริษัทฯ	 เชื่อว่า	ภายหลังจากการระดมทุนผ่านการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้กับประชาชนเป็นครั้งแรก	และเข้าจดทะเบียนเป็นบริษัท

ในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยแล้ว	 บริษัทฯ	 จะสามารถมีความเท่าเทียมกับคู่แข่งอื่นๆ	 ที่เป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์

ในเรื่องของต้นทุนทางการเงิน	และทางเลือกในการระดมทุน

บริษัทฯ	เชื่อว่าโครงการคอนโดมิเนียมและโครงการบ้านจัดสรรที่บริษัทฯ	เป็นผู้พัฒนาหรือเป็นผู้รับจ้างพัฒนา	สามารถตอบสนองต่อความ

ต้องการของผู้บริโภคได้อย่างถูกต้อง	ครบถ้วน	ทั้งในเรื่องของทำาเลที่ตั้งโครงการ	ราคา	และการออกแบบ	จึงทำาให้โครงการคอนโดมิเนียม

และโครงการบ้านจัดสรรที่บริษัทฯ	 เป็นผู้พัฒนาหรือเป็นผู้รับจ้างพัฒนาเป็นที่ยอมรับในกลุ่มลูกค้า	ประกอบกับประสบการณ์ของผู้บริหาร

หลักของบริษัทฯ	ซึ่งอยู่ในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์มานานกว่า	10	ปีบริษัทฯ	จึงเชื่อว่าบริษัทฯ	จะสามารถแข่งขันได้กับผู้ประกอบการ

อื่นที่อยู่ในธุรกิจเดียวกัน

2. คว�มเสี่ยงจ�กก�รจัดห�ที่ดินเพื่อพัฒน�โครงก�รในอน�คต

บริษัทฯ	ไม่มีนโยบายถือครองที่ดินเปล่าที่ไม่พร้อมจะพัฒนาสำาหรับโครงการคอนโดมิเนียม	แต่บริษัทฯ	จะใช้วิธีวางแผนในการจัดซื้อที่ดิน

ให้เพียงพอต่อรอบระยะเวลาในการพัฒนาโครงการของบริษัทฯ	 ซึ่งจะใช้เวลาประมาณ	2-3	 ปี	 บริษัทฯ	 จะทำาการศึกษาความเป็นไปได้

ของโครงการเบื้องต้นประกอบการพิจารณาที่ดินแต่ละแห่งให้เหมาะสมกับกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย	แล้วจึงเริ่มพัฒนาโครงการ	ดังนั้น	บริษัทฯ	

จึงไม่มีที่ดินเปล่าที่ไม่พร้อมจะพัฒนาสำาหรับโครงการอสังหาริมทรัพย์ซึ่งการดำาเนินการดังกล่าวอาจทำาให้บริษัทฯ	 มีความเสี่ยงที่จะไม่

สามารถจัดหาที่ดินที่อยู่ใกล้กับสถานีขนส่งมวลชนระบบรางเพื่อการพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมได้	 อันเนื่องมาจากการแข่งขันในการ

ซื้อที่ดินของผู้ประกอบการอื่นหรือราคาที่ดินที่สูงขึ้น	 ซึ่งอาจทำาให้บริษัทฯ	 ต้องซื้อที่ดินในราคาแพงขึ้นหรืออาจจะต้องซื้อที่ดินในระยะที่

ห่างออกจากสถานีขนส่งมวลชนระบบรางออกไป	 และอาจส่งผลกระทบต่ออัตราผลตอบแทนในการลงทุน	 หรือผลการดำาเนินงานได้ใน

อนาคต	บริษัทฯมีความสามารถในการซื้อที่ดินในราคาที่เหมาะสมและพัฒนาโครงการได้ประสบความสำาเร็จตามที่ได้ดำาเนินการมาตลอด	

และยังสามรถซื้อที่ดินเพื่อพัฒนาโครงการเพิ่มหลังจากการระดมทุนจากการเสนอขายต่อผู้ลงทุนทั่วไปครั้งแรก	(IPO)

3. คว�มเสี่ยงจ�กแนวโน้มต้นทุนก�รก่อสร้�งที่สูงขึ้น

บริษัทฯ	 อาจมีความเสี่ยงจากแนวโน้มต้นทุนการก่อสร้างที่สูงขึ้นอย่างต่อเนื่อง	 โดยดัชนีรวมราคาวัสดุก่อสร้างเฉลี่ยในแต่ละปีตั้งแต่ปี	

2550	-	2554	 เท่ากับ	108.8	127.4	110.8	113.3	 และ	120.4	 ตามลำาดับ	 และดัชนีรวมราคาวัสดุก่อสร้างเฉลี่ยในระหว่างเดือนมกราคม	

ถึงเดือนกันยายน	2555	เท่ากับ	124.8	ซึ่งคิดเป็นอัตราการเติบโตโดยเฉลี่ยต่อปี	(CAGR)	ตั้งแต่ปี	2550	ถึง	เดือนกันยายน	2555	เท่ากับ

ร้อยละ	2.9	(ที่มา	:	กระทรวงพาณิชย์)	ทั้งนี้	แนวโน้มต้นทุนการก่อสร้างที่สูงขึ้นดังกล่าวถือเป็นความเสี่ยงที่ผู้ประกอบการทุกรายรวมทั้ง

บริษัทฯ	อาจได้รับผลกระทบเช่นกัน	นอกจากนี้แล้ว	นโยบายของรัฐบาลที่ต้องการจะเพิ่มรายได้ต่อวันเป็น	300	บาท	อาจจะส่งผลกระทบ

ต่อต้นทุนแรงงาน	และต้นทุนการก่อสร้างในอนาคต



54

บริษัทฯ	 ได้ติดตามและประเมินแนวโน้มของราคาวัสดุก่อสร้างอยู่เสมอ	 เพื่อที่จะกำาหนดราคาว่าจ้างผู้รับเหมาในการก่อสร้างโครงการใน

แต่ละแห่งให้ได้อย่างเหมาะสม	 โดยหลังจากที่ตกลงราคากับผู้รับเหมาเป็นที่เรียบร้อยแล้ว	 บริษัทฯ	 จะทำาการเซ็นสัญญาว่าจ้างผู้รับเหมา

โดยกำาหนดราคาที่แน่นอนในสัญญา	 นอกจากนี้แล้ว	 บริษัทฯ	 ยังพิจารณาเลือกว่าจ้างผู้รับเหมาที่มีความน่าเชื่อถือ	 และมีความสามารถ

ในการควบคุมต้นทุนการก่อสร้างได้อย่างมีประสิทธิภาพ	ทั้งนี้	เพื่อที่บริษัทฯ	จะสามารถควบคุมและกำาหนดต้นทุนในการก่อสร้างมิให้เกิน

กว่าที่บริษัทฯ	ได้คาดการณ์ไว้	สำาหรับการปรับขึ้นค่าแรงงานนั้น	บริษัทฯ	ประเมินว่าการขึ้นของรายได้ต่อวันจะส่งผลกระทบให้ต้นทุนการ

ก่อสร้างเพิ่มขึ้นประมาณร้อยละ	5	ของต้นทุนการก่อสร้างทั้งหมด	อย่างไรก็ตาม	หากต้นทุนการก่อสร้างเพิ่มขึ้นอย่างมีนัยสำาคัญ	บริษัทฯ	

อาจพิจารณาปรับเพิ่มราคาขายของโครงการเพื่อรักษาอัตรากำาไร

4. คว�มเสี่ยงจ�กก�รคว�มคืบหน้�ของโครงก�รระบบขนส่งมวลชนระบบร�งไม่เป็นไปต�ม 
 ที่กำ�หนด

เนื่องจากบริษัทฯ	 ได้กำาหนดแนวทางในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ส่วนใหญ่	 เป็นโครงการคอนโดมิเนียมติดสถานีขนส่งมวลชน

ระบบราง	 ดังนั้น	 การเติบโตของบริษัทฯ	 จึงขึ้นอยู่กับนโยบายของรัฐบาลในการก่อสร้างระบบขนส่งมวลชนระบบรางเป็นหลัก	 ตาม

รายงานของบริษัท	ซีบี	ริชาร์ด	เอลลิส	(ประเทศไทย)	จำากัด	(“CBRE”)	รัฐบาลมีแผนที่จะขยายระบบขนส่งมวลชนโดยเพิ่มจำานวนสถานี

เป็น	100	 สถานี	 ภายในปี	2559	 และ	245	 สถานี	 ภายในปี	2565	 ดังนั้น	 หากรัฐบาลมีการเปลี่ยนแปลงนโยบาย	 หรือกำาหนดการการ

ก่อสร้าง	เหตุการณ์ดังกล่าวอาจมีผลกระทบต่อการเติบโตของธุรกิจของบริษัทฯ

ถึงแม้ว่าโครงการระบบขนส่งมวลชนระบบรางเป็นโครงการหนึ่งที่รัฐบาลพยายามที่จะผลักดันให้เกิดขึ้น	 เนื่องจากเป็นโครงการที่มี

ประโยชน์ต่อผู้คนที่อาศัยในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเป็นอย่างมากอย่างไรก็ตาม	 โครงการดังกล่าวเป็นโครงการที่มีมูลค่าสูง	

และมีขั้นตอนในการทำางานหลายขั้นตอน	ดังนั้น	จึงเป็นไปได้ที่โครงการดังกล่าวอาจไม่สามารถเสร็จสิ้นได้ตามเป้าหมายที่รัฐบาลกำาหนด

ไว้ซึ่งปัจจัยนี้เป็นปัจจัยภายนอกที่บริษัทฯ	ไม่สามารถควบคุมได้

ทั้งนี้	 บริษัทฯ	 ได้มีการติดตามการทำางานในการพัฒนาโครงการระบบขนส่งมวลชนระบบรางอย่างต่อเนื่อง	 และบริษัทฯ	 ได้วางแผนการ

พัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทฯ	ให้เป็นไปตามความคืบหน้าของโครงการระบบขนส่งมวลชนระบบรางอยู่เสมอ

5. คว�มเสี่ยงด้�นก�รเงิน

ความเสี่ยงจากการปรับตัวเพิ่มขึ้นของอัตราดอกเบึ้ย	

สำาหรับความเสี่ยงจากการปรับตัวเพิ่มขึ้นของอัตราดอกเบี้ย	สามารถพิจารณาได้	2	ประเด็น	กล่าวคือ

• คว�มเสี่ยงจ�กก�รปรับตัวเพิ่มขึ้นของอัตร�ดอกเบี้ย ซึ่งส่งผลระทบต่อเงินเฟ้อด้�นอุปสงค์ และผลกระทบต่อก�รตัดสินใจซื้อที่อยู่ 
 อ�ศัยของลูกค้� :

	 หากอัตราดอกเบี้ยเงินกู้ในระบบสถาบันการเงินปรับตัวเพิ่มขึ้นอาจส่งผลกระทบให้เกิดภาวะเงินเฟ้อ	ซึ่งจะทำาให้ค่าของเงินลดลงหรือ 

	 กล่าวอีกนัยหนึ่ง	คือ	กำาลังซื้อของผู้บริโภคลดลง	(Purchasing	Power)อีกทั้งในการพิจารณาเพื่อตัดสินใจซื้อที่อยู่อาศัยของลูกค้า	ซึ่ง 

	 ส่วนใหญ่จะขอสนับสนุนเงินกู้สำาหรับที่อยู่อาศัยจากสถาบันการเงิน	 (Housing	 Loan)	 ดังนั้น	 อัตราดอกเบี้ยเงินกู้และเงื่อนไขการ 

	 ผ่อนชำาระเงินกู้	 จึงเป็นอีกปัจจัยหนึ่งที่ส่งผลต่อการตัดสินใจเลือกซื้อที่อยู่อาศัยของลูกค้า	 โดยหากอัตราดอกเบี้ยปรับตัวสูงขึ้นย่อม 

	 ส่งผลทำาให้วงเงินกู้ที่สถาบันการเงินจะให้การสนับสนุนลดลงเมื่อพิจาณาเทียบกับรายได้ของผู้ขอกู้	ทำาให้ไม่สามารถซื้อที่อยู่อาศัยใน 
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	 ระดับราคาที่ต้องการได้	รวมทั้งส่งผลต่อยอดผ่อนชำาระต่อเดือนที่จะต้องปรับเพิ่มขึ้น	ทำาให้เมื่อเปรียบเทียบกับความสามารถในการ 

	 ผ่อนชำาระของลูกค้าแล้ว	ลูกค้าอาจจะชะลอการตัดสินใจซื้อหรือไม่สามารถซื้อที่อยู่อาศัยในระดับราคาที่ต้องการได้

	 ถึงแม้ว่า	การเพิ่มขึ้นของดอกเบี้ยจะเป็นปัจจัยที่บริษัทฯ	ไม่สามารถควบคุมได้	แต่อย่างไรก็ตาม	จากประสบการณ์ที่ยาวนาน	กอปร 

	 กับการให้ความสำาคัญกับการศึกษาพฤติกรรมของผู้ต้องการซื้อที่อยู่อาศัยที่เป็นกลุ่มเป้าหมายของบริษัทฯ	 อย่างต่อเนื่อง	 ทำาให้ 

	 บริษัทฯ	ทราบและเข้าใจถึงความต้องการของกลุ่มลูกค้าเป้าหมายเป็นอย่างดี	ซึ่งบริษัทฯ	ได้จัดรูปแบบการส่งเสริมการขายที่แตกต่าง 

	 จากโครงการที่อยู่อาศัยอื่นๆ	 โดยเน้นการให้ข้อเสนอทางด้านการเงินที่ตอบสนองความต้องการของลูกค้าและสอดคล้องกับกำาลังซื้อ 

	 ที่อยู่อาศัยของกลุ่มลูกค้าเป้าหมายซึ่งถือเป็นการแบ่งเบาภาระทางด้านการเงินในการซื้อที่อยู่อาศัยของลูกค้า

• คว�มเสี่ยงจ�กก�รปรับตัวเพิ่มขึ้นของอัตร�ดอกเบี้ย ซึ่งส่งผลกระทบต่อต้นทุนท�งก�รเงินของบริษัทฯ :

	 ในการการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทฯ		บริษัทฯ	ได้ใช้เงินทุนส่วนใหญ่ในรูปของเงินกู้จากสถาบันการเงินและมีอัตรา 

	 ดอกเบี้ยในลักษณะอัตราดอกเบี้ยลอยตัว	(Floating	Interest	Rate)	 การเพิ่มขึ้นของอัตราดอกเบี้ยจะส่งผลกระทบทำาให้บริษัทฯ	 มี 

	 ภาระดอกเบี้ยที่ต้องชำาระสูงขึ้น	ซึ่งดอกเบี้ยจ่ายดังกล่าว	บางส่วนจะปรากฏในต้นทุนทางการเงินในงบกำาไรขาดทุน	และบางส่วนจะ 

	 ปรากฏในต้นทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์	
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รายงานคณะกรรมการตรวจสอบ

เรียน ท่�นผู้ถือหุ้น

คณะกรรมการตรวจสอบของ	 บริษัท	 อนันดา	 ดีเวลลอปเม้นท์	 จำากัด	 (มหาชน)	 ได้รับแต่งตั้งโดยคณะกรรมการบริษัท	 เพื่อดูแลให้

บริษัทฯ	 ปฏิบัติตามหน้าที่ที่กำาหนดขึ้นตามกฏระเบียบของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย	 และคณะกรรมการกำากับหลักทรัพย์และ

ตลาดหลักทรัพย์	ประกอบด้วยกรรมการอิสระ	3	ท่าน	ซึ่งมีคุณสมบัติครบถ้วน	ดังนี้

	 	 1.	นายนพพร		เทพสิทธา	 	 ประธานกรรมการตรวจสอบ

	 	 2.	นายพูลศักดิ์	ตันสิทธิพันธ์	 	 กรรมการตรวจสอบ

	 	 3.	นายวิบูลย์		รัศมีไพศาล	 	 กรรมการตรวจสอบ

ผู้อำานวยการสำานักตรวจสอบภายในของบริษัทฯ	ทำาหน้าที่เลขานุการคณะกรรมการตรวจสอบ

 

คณะกรรมการตรวจสอบ	ได้ปฏิบัติหน้าที่ตามที่คณะกรรมการบริษัทได้มอบหมาย	และตามกฎบัตรของคณะกรรมการตรวจสอบ	ซึ่ง

สอดคล้องกับข้อกำาหนดของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย	และในปี	2555	 ได้มีการประชุมรวม	8	ครั้ง	 สามารถสรุปสาระสำาคัญของ

งานที่ได้ปฏิบัติ	ดังนี้

ร�ยง�นท�งก�รเงิน

คณะกรรมการตรวจสอบได้สอบทานงบการเงินรายไตรมาส	และงบการเงินประจำาปี	รวมทั้งงบการเงินรวมของบริษัท	และบริษัทย่อย	ร่วม

กับผู้สอบบัญชี	 ฝ่ายบริหาร	 และสายตรวจสอบภายใน	 โดยพิจารณาในประเด็นสำาคัญพร้อมให้คำาแนะนำา	 และข้อคิดเห็นที่เป็นประโยชน์

เพื่อให้มั่นใจว่ากระบวนการจัดทำางบการเงินของบริษัทฯ	 เป็นไปตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทั่วไป	 และถือปฏิบัติโดยสม่ำาเสมอ	 มี

ความถูกต้องเชื่อถือได้	 มีการเปิดเผยข้อมูลที่สำาคัญอย่างเพียงพอและทันเวลา	สอดคล้องกับกฎหมายและประกาศที่เกี่ยวข้อง	 รวมทั้งกฎ

เกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยและสำานักงานคณะกรรมการกำากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์	

ร�ยก�รเกี่ยวโยงหรือร�ยก�รที่อ�จมีคว�มขัดแย้งท�งผลประโยชน์
คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาให้ความเห็นเกี่ยวกับรายการเกี่ยวโยงกัน	 หรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ของ

บริษัทฯ	และบริษัทย่อย	เพื่อพิจารณาว่าการทำารายการมีความสมเหตุสมผลตามเงื่อนไขที่ตลาดหลักทรัพย์ฯ	กำาหนดไว้	โดยคำานึงถึง

ประโยชน์ของผู้มีส่วนได้เสียเป็นสำาคัญ

ก�รกำ�กับดูแลง�นตรวจสอบภ�ยใน

คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาความเป็นอิสระของสายงานตรวจสอบภายใน	ขอบเขตการปฏิบัติงาน	แผนการตรวจสอบประจำาปี	

พิจารณารายงานผลการตรวจสอบ	การติดตามผลการแก้ไขตามรายงานการตรวจสอบในประเด็นที่สำาคัญ	ให้คำาแนะนำาในการพัฒนา

ปรับปรุงการปฏิบัติงานตรวจสอบให้มีประสิทธิภาพ	 พิจารณาความเหมาะสมของงบประมาณ	 จำานวนบุคลากร	 การฝึกอบรมและพัฒนา

บุคลากร	รวมทั้งการประเมินผลงานประจำาปีของสำานักตรวจสอบภายใน
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นายนพพร	เทพสิทธา	

ประธานกรรมการตรวจสอบ

ก�รตรวจสอบภ�ยใน

บริษัทได้จัดให้มีสำานักตรวจสอบภายในที่มีความเป็นอิสระในการติดตาม	 ซึ่งรายงานโดยตรงต่อคณะกรรมการตรวจสอบ	 เพื่อสอบทาน

ระบบการปฏิบัติงานของกิจกรรมต่างๆ	ให้สามารถบรรลุวัตถุประสงค์	และเป้าหมายขององค์กรโดยรวม	ซึ่งผลการตรวจสอบที่ผ่านมาไม่

พบว่ามีข้อบกพร่องที่เป็นสาระสำาคัญ

ก�รควบคุมภ�ยใน

คณะกรรมการตรวจสอบได้สอบทานความเพียงพอของระบบการควบคุมภายในของบริษัทฯ	 โดยพิจารณาจากรายงานของสำานักตรวจ

สอบภายในและของผู้สอบบัญชี	เพื่อประเมินความเพียงพอเหมาะสมและความมีประสิทธิภาพของการควบคุมภายใน

ก�รปฏิบัติต�มกฎหม�ย

คณะกรรมการตรวจสอบได้สอบทานการดำาเนินงานของบริษัทฯ	 ว่าเป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ฯ	 ข้อกำาหนด

ของตลาดหลักทรัพย์ฯ	และกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทฯ

ก�รพิจ�รณ�คัดเลือกผู้สอบบัญชีและก�รกำ�หนดค่�ตอบแทน

คณะกรรมการตรวจสอบได้มีการพิจารณาคัดเลือกผู้สอบบัญชีและค่าตอบแทน	 โดยพิจารณาถึงคุณภาพงาน	 สถานะของผู้สอบบัญชี	 ข้อ

จำากัดที่มีสาระสำาคัญ	 หรือข้อกำาหนดของตลาดหลักทรัพย์ฯ	 หรือหน่วยงานอื่นที่เกี่ยวข้อง	 และประชุมเป็นการเฉพาะกับผู้สอบบัญชีโดย

ไม่มีฝ่ายบริหารร่วมประชุมด้วย	เพื่อให้ความมั่นใจว่าผู้สอบบัญชีมีความเป็นอิสระและเป็นกลางในการปฏิบัติงานทั้งนี้คณะกรรมการ

ตรวจสอบได้พิจารณาเลือก	บริษัท	สำานักงาน	เอินส์ท	แอนด์	ยัง	จำากัด	เป็นผู้สอบบัญชีในรอบระยะเวลาบัญชีปี	2555	รวมทั้งพิจารณา

ค่าตอบแทนผู้สอบบัญชีที่เหมาะสม	นำาเสนอคณะกรรมการบริษัท	เนื่องจากคณะกรรมการตรวจสอบเห็นว่าเป็นผู้มีความเข้าใจธุรกิจของบ

ริษัทฯ	เป็นอย่างดี	ประกอบวิชาชีพด้วยความเป็นกลาง	เป็นอิสระ	และส่งมอบงานตรงต่อเวลาอย่างสม่ำาเสมอ	ซึ่งที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น

ประจำาปี	2555	ได้แต่งตั้งให้บริษัทสำานักงาน	เอินส์ท	แอนด์	ยัง	จำากัด	เป็นผู้สอบบัญชีของบริษัทฯอีกวาระหนึ่ง	โดยมีรายชื่อผู้สอบบัญชี	

ดังนี้

	 	 1.	นายโสภณ		เพิ่มศิริวัลลภ		 	 ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่	3182	และ/หรือ

	 	 2.	นายชยพล		ศุภเศรษฐนนท์		 	 ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่	3972	และ/หรือ

	 	 3.	นางสาวสุมาลี		 รีวราบัณฑิต		 ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่	3970

สำาหรับงวดสิ้นสุดวันที่	31	ธันวาคม	2555	ผู้สอบบัญชีนายชยพล	ศุภเศรษฐนนท์	ซึ่งทำาหน้าที่รับรองงบการเงินของบริษัทฯ	และนำาเสนอ

คณะกรรมการตรวจสอบและ	 ฝ่ายบริหารร่วมกันสอบทานงบการเงินในเรื่องความถูกต้องครบถ้วนของงบการเงิน	 และความเพียงพอใน

การเปิดเผยข้อมูล	 ซึ่งคณะกรรมการตรวจสอบ	 มีความเห็นสอดคล้องกับผู้สอบบัญชีว่างบการเงินดังกล่าวมีความถูกต้องตามที่ควรใน

สาระสำาคัญตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทั่วไป
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รายการระหว่างกัน

1.1 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีร�ยก�รกับบุคคลที่อ�จมีคว�มขัดแย้ง ดังนี้ 

(1) ร�ยก�รระหว่�งกันกับบริษัท

บุคคลที่อ�จมีคว�มขัดแย้ง ลักษณะร�ยก�ร รอบปีบัญชี
สิ้นสุด ณ วันที่ 
31 ธันว�คม 
2554 (บ�ท)

รอบปีบัญชี
สิ้นสุด ณ วันที่ 
31 ธันว�คม 
2555 (บ�ท)

คว�มเห็นคณะกรรมก�รตรวจสอบ

-	นายชานนท์ค้ำาประกันเงินกู้
	 จากสถาบันการเงินให้แก่	
	 บริษัทฯ	และบริษัทย่อย	
	 โดยไม่ได้มีผลตอบแทน

-	ลูกหนี้เงินทดรองจ่ายเกิด
	 จากบริษัทฯ	ทดรองจ่ายค่า
	 ใช้จ่ายในการซ่อมแซมบ้าน	
	 ของลูกบ้านในโครงการที่
	 ดำาเนินงานโดย	บจ.	
	 กรีนวัลเล่	พรอพเพอร์ตี้ส์

-	บริษัทฯ	จ่ายค่าจ้างเป็น
	 ผู้ประสานงานหน่วยงานที่
	 เกี่ยวข้องด้านภาษีอากร

-	สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น
-	ค่าใช้จ่ายในการบริหาร
-	 เจ้าหนี้อื่น
	 รายการข้างต้นเกิดจาก
	 บริษัท	พีวายไอ	คอนซัลติ้ง
	 จำากัด	ให้บริการให้คำา
	 ปรึกษาด้านกลยุทธ์ของ
	 บริษัทฯ	ซึ่งรวมถึงการ
	 ดำาเนินธุรกิจและการ
	 ระดมทุน

1.	นายชานนท์	เรืองกฤตยา
	 เป็นกรรมการและผู้ถือ
	 หุ้นใหญ่ของบริษัทฯ

2.	บจ.	กรีนวัลเล่	พรอพเพอรต้ีส์
	 เป็นบริษัทที่ถือหุ้นโดย
	 นายชานนท์	เรืองกฤตยา	
	 นางสาวณัฐวิภา	เรืองกฤตยา	
	 นางสาวพัชราวลัย	เรืองกฤตยา	
	 นางสาวมลลิกา	เรืองกฤตยา
	 ซึ่งเป็นกลุ่มผู้ถือหุ้นใหญ่ใน
	 บริษัทฯ	ถือหุ้นรวมกัน
	 ร้อยละ	22.84	ปัจจุบันอยู่
	 ระหว่างการถูกฟ้องล้มละลาย	

3.	บริษัท	มิตซูณัฐดนัย	จำากัด
	 เป็นบริษัทที่ถือหุ้นโดย
	 นางสาวณัฐวิภา	เรืองกฤตยา	
	 นางสาวมลลิกาเรืองกฤตยา	
	 ซึ่งเป็นกลุ่มผู้ถือหุ้นใหญ่ใน
	 บริษัทฯ	ถือหุ้นรวมกัน
	 ร้อยละ	28	

4.	บริษัท	พีวายไอ	คอนซัลติ้ง	
	 จำากัด	เป็นบริษัทที่ถือหุ้น
	 โดย	นายพรเทพ	ศรีสอ้าน	
	 ร้อยละ	50.00	ซึ่งเป็น
	 กรรมการบริษัทฯ	แต่ไม่มี
	 อำานาจลงนามผูกพันบริษัทฯ
	 (	ท้ังน้ี	นายพรเทพ	ศรีสอ้าน
	 ได้ลาออกจากการเป็นกรรม 
	 การของบริษัทฯในเ ดือน	 
	 2555

การดำาเนินการดังกล่าวถือเสมือนเป็นการให้
ความช่วยเหลือทางการเงินแก่บริษัทฯ	และ
บริษัทย่อย	เป็นไปเพ่ือประโยชน์ของบริษัทฯ	
จึงมีความสมเหตุสมผล

ในปี	2555	ไม่มีรายการดังกล่าว

6,091,649,487

2,146,195.07

1,800,000

12,000,000
3,000,000
2,675,000

-

2,146,195.07

รายการดังกล่าวเป็นรายการท่ีเกิดข้ึนใน
ปี	2553	รายการดังกล่าวเม่ือเปรียบเทียบ	
กับลักษณะและค่าบริการของผู้ให้บริการราย
อ่ืนอีก	2	รายท่ีเคยให้บริการกับ 
บริษัทฯ	ก่อนหน้าน้ี	และเปรียบเทียบกับ 
ค่าบริการของผู้ให้บริการรายอ่ืนท่ีให้บริการใน
ลักษณะใกล้เคียงกัน	เห็นว่าเป็นค่าบริการและ
มีเง่ือนไขการให้บริการท่ีดีแล้ว	อย่างไรก็ตาม	
การปรียบเทียบค่าบริการดังกล่าวได้ทำาหลัง
จากท่ีได้ให้บริการไปแล้ว	คณะกรรมการตรวจ
สอบจึงได้กำาชับให้บริษัทฯ	ระมัดระวังเร่ือง
การนำาเสนอรายการดังกล่าวให้คณะกรรมการ
ตรวจสอบพิจารณาตามข้ันตอนการดำาเนิน
การเร่ืองรายการระหว่างกัน

ในปี	2555	ไม่มีรายการดังกล่าว

รายการดังกล่าวเป็นรายการท่ีเกิดข้ึนในปี	
2553	คณะกรรมการได้พิจารณาว่าไม่ควรท่ีจะ
ต่อสัญญาบริการดังกล่าวอีก

ในปี	2555	ไม่มีรายการดังกล่าว

รายการดังกล่าวเป็นรายการท่ีเกิดข้ึนในปี	
2547	 คณะกรรมการตรวจสอบได้กำาชับให้
บริษัทฯ	ระมัดระวังในเร่ืองดังกล่าวไม่ให้มีการ
ดำาเนินการดังกล่าวอีก	 บริษัทฯ	 ดำาเนินการ
เรียกเก็บตามท่ีบริษัทฯ	ได้จ่ายจริงและบริษัทฯ	
ได้ต้ังสำารองไว้เต็มจำานวนแล้วและได้มีการย่ืน
คำาร้องขอรับชำาระหน้ีต่อเจ้าพนักงานพิทักษ์
ทรัพย์แล้ว

ในปี	2555	ไม่มีการเปล่ียนแปลงเพ่ิมเติม
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(2) ร�ยก�รระหว่�งกันกับบริษัท บลูเด็ค จำ�กัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อย

การกู้ยืมเงินจาก	บจ.	พิมานดา	ดีเวลลอป
เม้นท์	เกิดในปี	2550	บจ.	บลูเด็ค	ซึ่งเป็น
บริษัทย่อยกู้ยืมเงินจาก	บจ.	พิมานดา		
ดีเวลลอปเม้นท์	ในขณะที่	บมจ.	อนันดา	
ดีเวลลอปเม้นท์	เองก็กู้จาก	บจ.	พิมานดา	
ดีเวลลอปเม้นท์	เช่นกัน	และจ่ายดอกเบี้ย
เท่ากันที่ร้อยละ	 6.25	 เนื่องจากในขณะ
นั้นบริษัทฯ	ไม่มีเงินทุนหมุนเวียนเพียงพอ	
ซึ่งในปี	2550	บริษัทฯ	กู้ยืมเงินจากสถาบัน
การเงินมีอัตราดอกเบ้ียจ่ายสูงกว่าร้อยละ	
6.25	คณะกรรมการตรวจสอบได้กำาชับว่า
บริษัทฯ	 ไม่ควรให้เกิดรายการเงินให้กู้ยืม
ระหว่างกันอีก

ในปี	2555	ไม่มีีรายการดังกล่าว

บุคคลที่อ�จมีคว�มขัดแย้ง ลักษณะร�ยก�ร

รอบปีบัญชี
สิ้นสุด ณ วันที่ 
31 ธันว�คม 
2554 (บ�ท)

รอบปีบัญชี
สิ้นสุด ณ วันที่ 
31 ธันว�คม 
2555 (บ�ท) คว�มเห็นคณะกรรมก�รตรวจสอบ

1.	บจ.	พิมานดา	
	 ดีเวลลอปเม้นท์	เป็นบริษัท
	 ที่ควบคุมโดย
	 นายชานนท์	เรืองกฤตยา	
	 ผู้ถือหุ้นใหญ่ของบริษัทฯ	 ดังนี้
	 -	นายชานนท์	เรืองกฤตยา	
	 	 กรรมการและผู้ถือหุ้นใหญ่
	 	 เป็นผู้ถือหุ้นร้อยละ	100
	 -	มีกรรมการร่วมกับบริษัทฯ	
	 	 คือนายชานนท์	เรืองกฤตยา	
	 	 นายธัญลักษณ์	นันท์ธนาวรสิริ	
	 	 นางสาวพัชราวลัย	เรืองกฤตยา	
	 	 โดยนายชานนท์	เรืองกฤตยา	
	 	 หรือนางสาว	พัชราวลัย
	 	 เรืองกฤตยา	เป็นกรรมการ
	 	 ผู้มีอำานาจลงนาม

-	ดอกเบี้ยจ่ายรายการข้างต้น
	 เกิดจากบริษัท	บลูเด็ค	จำากัด	
	 กู้ยืมเงินจาก	บจ.	พิมานดา	
	 ดีเวลลอปเม้นท์	มีอัตรา
	 ดอกเบี้ยร้อยละ	6.25	ต่อปี

27,133.56 -

(3) ร�ยก�รระหว่�งกันกับบริษัท พีระ เซอร์กิต วัน จำ�กัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อย

บุคคลที่อ�จมีคว�มขัดแย้ง ลักษณะร�ยก�ร

รอบปีบัญชี
สิ้นสุด ณ วันที่ 
31 ธันว�คม 
2554 (บ�ท)

รอบปีบัญชี
สิ้นสุด ณ วันที่ 
31 ธันว�คม 
2555 (บ�ท) คว�มเห็นคณะกรรมก�รตรวจสอบ

1.	บริษัท	พีระ	เซอร์กิต	จำากัด
	 นายชานนท์	เรืองกฤตยา	
	 เป็นกรรมการผู้มีอำานาจ
	 ลงนามใน	บริษัท	พีระ	
	 เซอร์กิต	จำากัด	
	 (ทั้งนี้	นายชานนท์	เรืองกฤตยา	
	 ได้ลาออกจากการเป็นกรรมการ
	 ในเดือน	พฤษภาคม	ปี	2555)

-	ค่าเช่าสนาม
-	ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย

2,391,629.63
1,783,259.26

797,209.84
-

รายการดังกล่าวเริ่มเกิดขึ้นในปี	2550	โดย
บริษัทฯ	กำาหนดค่าเช่าตามแผนธุรกิจที่ได้
จัดทำาในการพิจารณาการลงทุนในปี	2550
อย่างไรก็ตาม	รายการดังกล่าวเป็นการทำา
สัญญาระยะยาวซ่ึงมีผลผูกพันกับบริษัทฯ	
ต่อไปในอนาคต	 กรรมการตรวจสอบได้
กำาชับให้ฝ่ายจัดการมีการติดตามผลการ
ดำาเนินงานอย่างใกล้ชิด	พร้อมทั้งทบทวน
สัญญาเช่าเป็นระยะ	ซึ่งในเดือนมิถุนายน
2555	บริษัทฯได้แก้ไขสัญญา	เพ่ือให้บริษัทฯ	
มีทางเลือกท่ีจะสามารถยกเลิกสัญญา
ดังกล่าวก่อนครบอายุสัญญาได้	หากผล
ประกอบการไม่เป็นไปตามแผนธุรกิจ	

นอกจากนี้	คณะกรรมการตรวจสอบได้
กำาชับให้ฝ่ายจัดการใช้ความระมัดระวัง
เกี่ยวกับรายการลักษณะนี้	และในอนาคต
ต้องมีการนำาเสนอแผนธุรกิจ	 และการ
ประเมินความเหมาะสมของราคาค่าเช่า
จากบุคคลที่	 3	 และผ่านกระบวนการ
พิจารณาการลงทุนตามนโยบายการ
ลงทุนอีกครั้งในปี	2555	 รายการดังกล่าว	
เป็นค่าเช่าสนามระหว่างเดือน	ม.ค.-เม.ย.	
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บุคคลที่อ�จมีคว�มขัดแย้ง ลักษณะร�ยก�ร

รอบปีบัญชี
สิ้นสุด ณ วันที่ 
31 ธันว�คม 
2554 (บ�ท)

รอบปีบัญชี
สิ้นสุด ณ วันที่ 
31 ธันว�คม 
2555 (บ�ท) คว�มเห็นคณะกรรมก�รตรวจสอบ

(4) ร�ยก�รระหว่�งกันกับบริษัท พีระ ค�ร์ท จำ�กัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อย

บุคคลที่อ�จมีคว�มขัดแย้ง ลักษณะร�ยก�ร

รอบปีบัญชี
สิ้นสุด ณ วันที่ 
31 ธันว�คม 
2554 (บ�ท)

รอบปีบัญชี
สิ้นสุด ณ วันที่ 
31 ธันว�คม 
2555 (บ�ท) คว�มเห็นคณะกรรมก�รตรวจสอบ

1.	บริษัท	พีระ	เซอร์กิต	จำากัด
	 นายชานนท์	เรืองกฤตยา	
	 เป็นกรรมการผู้มีอำานาจ
	 ลงนามใน	บริษัท	พีระ	
	 เซอร์กิต	จำากัด	
	 (ทั้งนี้	นายชานนท์	เรืองกฤตยา	
	 ได้ลาออกจากการเป็นกรรมการ
	 ในเดือน	พฤษภาคม	ปี	2555)

-	ค่าเช่าสนาม
-	ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย

1,262,460.52
970,598.44

420,820.16
-

2555	 จำานวนเงิน	 797,209.84	 บาท	
ทั้งนี้	 บริษัท	 พีระ	 เซอร์กิต	 วัน	 จำากัด	
ไม่เป็นบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง	ตั้งแต	่
พ.ศ.2555

รายการดังกล่าวเร่ิมเกิดข้ึนในปี	2548	 โดย
บริษัทฯ	กำาหนดค่าเช่าตามแผนธุรกิจที่ได้	
จัดทำาในการพิจารณาการลงทุนในปี		2548	
อย่างไรก็ตาม	รายการดังกล่าวเป็นการทำา
สัญญาระยะยาวซ่ึงมีผลผูกพันกับบริษัทฯ	
ต่อไปในอนาคต		กรรมการตรวจสอบได้
กำาชับให้ฝ่ายจัดการมีการติดตามผลการ
ดำาเนินงานอย่างใกล้ชิด	พร้อมทั้งทบทวน
สัญญาเช่าเป็นระยะ	ซึ่งในเดือนมิถุนายน
2555	บริษัทฯได้แก้ไขสัญญาเพ่ือให้บริษัทฯ
มีทางเลือกท่ีจะสามารถยกเลิกสัญญา
ดังกล่าวก่อนครบอายุสัญญาได้	 หากผล
ประกอบการ	 ไม่เป็นไปตามแผนธุรกิจ	
นอกจากนี้	คณะกรรมการตรวจสอบได้
กำาชับให้ฝ่ายจัดการใช้ความระมัดระวัง
เกี่ยวกับรายการลักษณะนี้	และในอนาคต
ต้องมีการนำาเสนอแผนธุรกิจ	 และการ
ประเมินความเหมาะสมของราคาค่าเช่า
จากบุคคลที่	 3	 และผ่านกระบวนการ
พิจารณาการลงทุนตามนโยบายการลง
ทุนอีกครั้งในปี	2555	รายการดังกล่าวเป็น
ค่าเช่าสนามระหว่างเดือน	ม.ค.-เม.ย.	
2555	จำานวนเงิน	420,820.16	บาท	ทั้งนี้
บริษัท	พีระ	คาร์ท	จำากัด	ไม่เป็นบุคคลที่
อาจมีความขัดแย้ง	ตั้งแต่	พ.ศ.2555
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1.2 ม�ตรก�รหรือขั้นตอนก�รอนุมัติก�รทำ�ร�ยก�รระหว่�งกัน

กรณีที่มีรายการระหว่างกันของบริษัทฯ	กับบุคคลที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์	หรือมีส่วนได้ส่วนเสีย	คณะกรรมการตรวจสอบจะ

เป็นผู้ให้ความเห็นเกี่ยวกับความจำาเป็นในการเข้าทำารายการ	 โดยข้อกำาหนดและเงื่อนไขในรายการดังกล่าวต้องสอดคล้องกับราคาตลาด	

และราคาที่ใช้สำาหรับรายการดังกล่าวต้องประเมินได้และเปรียบเทียบได้กับราคาตลาด	 ในกรณีที่ไม่มีราคาเปรียบเทียบ	 ราคาสำาหรับการ

ทำารายการระหว่างกันดังกล่าวจะต้องเป็นราคาที่เหมาะสมและเป็นประโยชน์สูงสุดแก่บริษัทฯ	และผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ	หากคณะกรรมการ

ตรวจสอบไม่มีความชำานาญในการพิจารณารายการระหว่างกันที่อาจเกิดขึ้น	 บริษัทฯ	 จะจัดให้ผู้เชี่ยวชาญอิสระเป็นผู้ให้ความเห็นเกี่ยว

กับรายการระหว่างกันดังกล่าว	 เพื่อนำาไปใช้ประกอบการตัดสินใจของคณะกรรมการ	 คณะกรรมการตรวจสอบ	 หรือผู้ถือหุ้นตามแต่กรณี	

โดยบุคคลที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์หรือมีส่วนได้ส่วนเสียจะไม่มีสิทธิออกเสียงลงมติในการทำารายการระหว่างกันดังกล่าว	 อีก

ทั้งจะมีการเปิดเผยรายการระหว่างกันในหมายเหตุประกอบงบการเงินที่ตรวจสอบหรือสอบทานโดยผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ	 ในรายงาน

ประจำาปี	และแบบแสดงรายการข้อมูลประจำาปี	

1.3 นโยบ�ยเกี่ยวกับก�รเข้�ทำ�ร�ยก�รระหว่�งกันในอน�คต

ในกรณีที่มีการเข้าทำารายการระหว่างกันในอนาคต	บริษัทฯ	จะปฏิบัติให้เป็นไปตาม	พ.ร.บ.	หลักทรัพย์	ข้อบังคับ	ประกาศ	คำาสั่ง	หรือข้อ

กำาหนดของคณะกรรมการกำากับตลาดทุนคณะกรรมการ	ก.ล.ต.	และตลาดหลักทรัพย์ฯ	รวมทั้งเป็นไปตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไปของ

ประเทศไทย	เรื่อง	การเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับบุคคล	หรือกิจกรรมที่เกี่ยวข้องกันซึ่งกำาหนดโดยสภาวิชาชีพบัญชี	และระเบียบของบริษัทฯ	 

นอกจากนี้	 หากมีการเข้าทำารายการระหว่างกัน	 บริษัทฯ	 จะจัดให้คณะกรรมการตรวจสอบให้ความเห็นเกี่ยวกับความเหมาะสมของ

รายการดังกล่าว	ในกรณีที่คณะกรรมการตรวจสอบไม่มีความชำานาญในการพิจารณารายการระหว่างกันที่อาจเกิดขึ้น		บริษัทฯ	จะจัดให้ 

มีบุคคลที่มีความรู้	 ความชำานาญพิเศษ	 เช่น	 ผู้ประเมินราคาทรัพย์สินที่มีความเป็นอิสระเป็นผู้ให้ความเห็นเกี่ยวกับรายการระหว่างกัน	

โดยความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบหรือบุคคลที่มีความรู้ความชำานาญพิเศษ	 จะถูกนำาไปใช้ประกอบการตัดสินของคณะกรรมการ		

หรือผู้ถือหุ้น	แล้วแต่กรณี	เพื่อให้มีความมั่นใจว่าการเข้าทำารายการดังกล่าวจะไม่เป็นการโยกย้าย	หรือถ่ายเทผลประโยชน์ระหว่างบริษัทฯ	

หรือผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ	แต่เป็นการทำารายการที่ได้คำานึงถึงประโยชน์ของผู้ถือหุ้นทุกราย

ทั้งนี้	บริษัทฯ	และบริษัทย่อย	ตกลงที่จะไม่เข้าทำารายการระหว่างกันกับกรรมการ	ผู้บริหาร	หรือบุคคลที่มีความเกี่ยวข้องของบริษัทฯหรือ

บริษัทย่อยเว้นแต่ธุรกรรมเหล่านั้นมีข้อตกลงทางการค้าปกติในลักษณะเดียวกับที่วิญญูชนจะพึงกระทำากับคู่สัญญาทั่วไปในสถานการณ์

เดียวกันด้วยอำานาจต่อรองทางการค้าที่ปราศจากอิทธิพลในการท่ีตนมีสถานะเป็นกรรมการผู้บริหารหรือบุคคลที่มีความเก่ียวข้องคณะ

กรรมการตรวจสอบจะทำาการทบทวนรายการธุรกิจกับกิจการที่เกี่ยวข้อง	และรายชื่อบุคคลที่เกี่ยวข้องกันเป็นประจำาทุกไตรมาส	
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โครงสร้างเงินทุน

หลักทรัพย์ของบริษัท อนันด� ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด (มห�ชน) 

ณ	วันที่	31	ธันวาคม		2555	บมจ.	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	มีทุนจดทะเบียน	333,300,000	บาท	แบ่งเป็นหุ้นสามัญ	3,333,000,000	หุ้น	

มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ	0.10	บาท	โดยมีทุนชำาระแล้ว		333,300,000	บาท	แบ่งเป็นหุ้นสามัญ	3,333,000,000	หุ้น	มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้น

ละ	0.10	บาท

รายชื่อและสัดส่วนการถือหุ้นของผู้ถือหุ้นใหญ่ของ	บมจ.	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	10	อันดับ	(ณ	วันที่	28	ธันวาคม	2555)	มีดังนี้	

นโยบ�ยก�รจ่�ยเงินปันผล

คณะกรรมการบริษัทอาจพิจารณาจ่ายเงินปันผลประจำาปีของบริษัทฯ	โดยจะต้องได้รับความเห็นชอบจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น	เว้นแต่เป็นการ

จ่ายเงินปันผลระหว่างกาลซึ่งคณะกรรมการบริษัท	 มีอำานาจอนุมัติให้จ่ายเงินปันผลได้เป็นครั้งคราวเมื่อเห็นว่าบริษัทฯ	 มีผลกำาไรสมควร

พอจะทำาเช่นนั้นได้	แล้วให้รายงานให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นทราบในการประชุมคราวต่อไป

ลำ�ดับที่

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

ร�ยชื่อผูถือหุ้น

นายชานนท์	เรืองกฤตยา

MORGAN	STANLEY	&	CO.	INTERNATIONAL	PLC

CREDIT	SUISSE	SECURITIES	(EUROPE)	LIMITED

NORTRUST	NOMINEES	LTD.

นางสาวณัฐวิภา	เรืองกฤตยา

นางสาวพัชราวลัย	เรืองกฤตยา

นางสาวมลลิกา	เรืองกฤตยา

GOLDMAN	SACHS	&	CO

NORTRUST	NOMINEES	LIMITED-NT0	SEC	LENDING	THAILAND

BARCLAYS	CAPITAL	SECURITIES	LIMITED	A/C	SBL/PB

จำ�นวนหุ้น

1,770,998,400

266,330,400

146,300,000

100,963,100

100,000,000

100,000,000

50,200,000

40,700,000

40,280,700

34,645,400

ร้อยละ

53.14

7.99

4.39

3.03

3.00

3.00

1.51

1.22

1.21

1.04



63

บริษัทฯ	 จะจ่ายเงินปันผลไม่น้อยกว่าร้อยละ	40	 ของกำาไรสุทธิหลังหักภาษีและหลังหักสำารองตามกฎหมาย	 โดยคณะกรรมการบริษัทจะ

พิจารณาการจ่ายเงินปันผลโดยคำานึงถึงผลประโยชน์ต่อผู้ถือหุ้นเป็นหลัก	 เช่น	การสำารองเงินไว้เพื่อลงทุนในอนาคต	การสำารองเงินไว้เพื่อ

จ่ายชำาระคืนเงินกู้ยืม	หรือเป็นเป็นเงินทุนหมุนเวียนภายในบริษัทฯ

บจ.	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	ทู	ซึ่งเป็นบริษัทย่อยจะจ่ายเงินปันผลประมาณร้อยละ	100	ของกำาไรสุทธิหลังหักภาษีและหลังหักสำารองตาม

กฎหมาย	 ทั้งนี้จะต้องพิจารณาความสามารถในการจ่ายเงินปันผลตามกฎหมายโดยพิจารณาจากเงินสดและกำาไรสะสมประกอบการจ่าย

เงินปันผลในแต่ละครั้ง

สำาหรับบริษัทย่อยที่เหลือแต่ละบริษัทไม่มีการกำาหนดว่าจะจ่ายเงินปันผลเป็นร้อยละเท่าไรของกำาไรสุทธิหลังหักภาษีและหลังหักสำารอง

ตามกฎหมาย	อย่างไรก็ดี	คณะกรรมการของบริษัทย่อยและ/หรือผู้ถือหุ้นของบริษัทย่อยนั้นๆ	จะพิจารณาจ่ายเงินปันผลโดยพิจารณาตาม

ความเหมาะสมของสภาพธุรกิจ	เช่น	พิจารณาจากแผนการลงทุนในการขยายกิจการของบริษัทย่อยนั้นๆ	เป็นต้น
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การจัดการ

โครงสร้�งก�รจัดก�รบริษัท อนันด� ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด (มห�ชน)

โครงสร้างการจัดการของ	บมจ.	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์		ประกอบด้วยคณะกรรมการจำานวน	6	ชุด	ได้แก่	คณะกรรมการบริษัท	คณะ

กรรมการตรวจสอบ	คณะกรรมการกำากับดูแลกิจการที่ดี	คณะกรรมการบริหาร	คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน	และคณะ

กรรมการบริหารความเสี่ยง

คณะกรรมการบริษัท เลขานุการบริษัท

คณะกรรมการบริหารความเสี่ยง คณะกรรมการกำากับดูแลกิจการที่ดี

คณะกรรมการตรวจสอบ

คณะกรรมการบริหาร

สำานักพัฒนาระบบและ
ตรวจสอบภายใน

คณะกรรมการสรรหาและ
พิจารณาค่าตอบแทน

ประธานเจ้าหน้าที่บริหารและ
กรรมการผู้จัดการใหญ่ 
นายชานนท์	เรืองกฤตยา

ประธานเจ้าหน้าที่
สายงานปฏิบัติการ 

นายธัญลักษณ์	นันท์ธนาวรสิริ

ประธานเจ้าหน้าที่
สายงานการเงิน

นางมัณทนา	เอื้อกิจขจร

ประธานเจ้าหน้าที่
สายงานการลงทุน

นายเสริมศักดิ์	ขวัญพ่วง

ประธานเจ้าหน้าที่
สายงานกลยุทธ์และพัฒนาธุรกิจ

นายชานนท์	เรืองกฤตยา
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1 คณะกรรมก�ร บมจ. อนันด� ดีเวลลอปเม้นท์ 
 

	 คณะกรรมการ	บมจ.	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์		ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2555	ประกอบด้วยกรรมการจำานวน	8	ท่าน	ดังนี้	

	 โดยมี	นางสาวมนธิรา	เกียรติสุนทร	เป็นเลขานุการคณะกรรมการ	บมจ.	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	

กรรมก�รผู้มีอำ�น�จลงน�มแทน

ชื่อและจำานวนกรรมการซึ่งมีอำานาจลงลายมือชื่อแทนบริษัทคือ	 นายชานนท์	 เรืองกฤตยา	 นางสาวณัฐวิภา	 เรืองกฤตยา	 นายธัญลักษณ์	

นันท์ธนาวรสิริ	นางสาวพัชราวลัย	เรืองกฤตยา	กรรมการสองในสี่คนนี้ลงลายมือชื่อร่วมกันและประทับตราสำาคัญของบริษัท

ว�ระก�รดำ�รงตำ�แหน่ง

ในการประชุมผู้ถือหุ้นสามัญประจำาปีทุกครั้ง	 ให้กรรมการออกจากตำาแหน่งเป็นจำานวน	 1	 ใน	 3	 ของจำานวนกรรมการในขณะนั้น	 ถ้า

จำานวนกรรมการจะแบ่งออกให้ตรงเป็นสามส่วนไม่ได้	ก็ให้ออกโดยจำานวนใกล้ที่สุดกับส่วน	1	 ใน	3	กรรมการที่จะต้องออกจากตำาแหน่ง

ในปีแรก	และปีที่สองภายหลังจดทะเบียนบริษัทนั้น	ให้จับสลากกัน	ส่วนปีหลังๆ	ต่อไป	ให้กรรมการคนที่อยู่ในตำาแหน่งนานที่สุดนั้น	เป็น

ผู้ออกจากตำาแหน่ง	ทั้งนี้	กรรมการซึ่งพ้นจากตำาแหน่งตามวาระนั้น	อาจได้รับเลือกให้กลับเข้ามาดำารงตำาแหน่งอีกได้

หมายเหตุ	 ได้รับแต่งตั้งเป็นประธานกรรมการในที่ประชุมคณะกรรมการ	ครั้งที่	7/2555	เมื่อวันที่	5	ตุลาคม	2555	แทนนายพงศธร	สิริโยธิน	ที่ลาออกจาก	
	 การเป็นกรรมการ	เมื่อวันที่	20	กันยายน	2555

ชื่อ

1.	ดร.	ณรงค์ชัย	อัครเศรณ ี                    

2.	นายนพพร	เทพสิทธา 

3.	นายชานนท์	เรืองกฤตยา

4.	นายธัญลักษณ์	นันท์ธนาวรสิริ

5.	นางสาวณัฐวิภา	เรืองกฤตยา

6.	นางสาวพัชราวลัย		เรืองกฤตยา

7.	นายพูลศักดิ์	ตันสิทธิพันธ์

8.	นายวิบูลย์	รัศมีไพศาล

ประธานกรรมการ/	กรรมการอิสระ

รองประธานกรรมการ/	ประธานกรรมการตรวจสอบ/	กรรมการอิสระ	

กรรมการ/ประธานเจ้าหน้าที่บริหารและกรรมการผู้จัดการใหญ่

กรรมการ/ประธานเจ้าหน้าที่สายงานปฏิบัติการ

กรรมการ/	ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการใหญ่สายงานจัดซื้อ

กรรมการ/	ผู้ช่วยผู้บริหารสายงานพัฒนาธุรกิจ

กรรมการตรวจสอบ/	กรรมการอิสระ

กรรมการตรวจสอบ/	กรรมการอิสระ

ตำ�แหน่ง
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ขอบเขตอำ�น�จหน้�ที่และคว�มรับผิดชอบของคณะกรรมก�รบริษัท

ขอบเขตและอำานาจหน้าที่ของคณะกรรมการ	บมจ.	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	กำาหนดไว้	ดังนี้

1.	 ปฏิบัติหน้าที่ให้เป็นไปตามกฎหมาย	วัตถุประสงค์	ข้อบังคับของบริษัท	มติคณะกรรมการบริษัทและมติที่ประชุมผู้ถือหุ้น	ด้วยความ

	 รับผิดชอบ	ความระมัดระวัง	และความซื่อสัตย์สุจริต

 

2	 พิจารณากำาหนดรายละเอียดและให้ความเห็นชอบ	 วิสัยทัศน์	 กลยุทธ์ทางธุรกิจ	 ทิศทางของธุรกิจ	 นโยบายทางธุรกิจ	 เป้าหมาย	

	 แนวทาง	แผนการดำาเนินงาน	และงบประมาณของบริษัทฯ	และบริษัทย่อย	ตามที่คณะกรรมการบริหารและฝ่ายจัดการจัดทำา

 

3.	 กำากับดูแลการบริหารงานและผลการปฏิบัติงานของคณะกรรมการบริหาร	กรรมการผู้จัดการ	ฝ่ายจัดการ	หรือบุคคลใดๆ	ซึ่งได้รับ

	 มอบหมายให้ทำาหน้าที่ดังกล่าว	เพื่อให้เป็นไปตามนโยบายที่คณะกรรมการบริษัทกำาหนด

4.	 ติดตามผลการดำาเนินงานของบริษัทฯ	อย่างต่อเนื่อง	เพื่อให้เป็นไปตามแผนการดำาเนินงานและงบประมาณของบริษัทฯ

 

5.	 ดำาเนินการให้บริษัทฯ	 และบริษัทย่อยนำาระบบงานบัญชีที่เหมาะสมและมีประสิทธิภาพมาใช้	 รวมทั้งจัดให้มีระบบควบคุมภายใน	

	 และระบบการตรวจสอบภายใน

 

6.	 จัดให้มีการทำางบดุล	 และงบกำาไรขาดทุน	 ณ	 วันสิ้นสุดรอบปีบัญชีของบริษัทฯ	 	 และลงลายมือชื่อเพื่อรับรองงบการเงินดังกล่าว	

	 เพื่อนำาเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นในการประชุมสามัญประจำาปี	เพื่อพิจารณาอนุมัติ

 

7.	 พิจารณาให้ความเห็นชอบการคัดเลือกและเสนอแต่งตั้งผู้สอบบัญชี	 และกำาหนดค่าตอบแทนที่เหมาะสม	 	 ตามที่คณะกรรมการ

	 ตรวจสอบนำาเสนอ	ก่อนนำาเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นในการประชุมสามัญประจำาปี	เพื่อพิจารณาอนุมัติ

 

8.	 จัดให้มีนโยบายเกี่ยวกับการกำากับดูแลกิจการตามหลักธรรมาภิบาลที่เป็นลายลักษณ์อักษร	 และการปรับใช้นโยบายดังกล่าวอย่างมี

	 ประสิทธิภาพ		เพื่อให้เชื่อมั่นได้ว่าบริษัทฯมีความรับผิดชอบต่อผู้มีส่วนเกี่ยวข้องทุกกลุ่มด้วยความเป็นธรรม

 

9.	 พิจารณาอนุมัติแต่งตั้งบุคคลที่มีคุณสมบัติและไม่มีคุณสมบัติต้องห้ามตามที่กำาหนดในพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำากัด	

	 พ.ศ.	2535	(รวมทั้งที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม)	พระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์	พ.ศ.	2535	(รวมทั้งที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม)	

	 รวมถึง	 ประกาศ	 ข้อบังคับ	 และ/หรือระเบียบที่เกี่ยวข้อง	 เข้าดำารงตำาแหน่ง	 ในกรณีที่ตำาแหน่งกรรมการว่างลงเพราะเหตุอื่น	

	 นอกจากออกตามวาระ	 และพิจารณาให้ความเห็นชอบแต่งตั้งกรรมการแทนกรรมการที่ออกตามวาระ	 และการกำาหนดค่าตอบแทน

	 กรรมการตามที่คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนนำาเสนอเพื่อนำาเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมัติ

 

10.	 แต่งตั้งคณะกรรมการชุดย่อย	เช่น	คณะกรรมการตรวจสอบ	คณะกรรมการบริหาร	คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน	

	 และคณะกรรมการบริหารความเสี่ยง	 หรือคณะกรรมการชุดย่อยอื่นใดและกำาหนดอำานาจหน้าที่ของคณะกรรมการชุดย่อยดังกล่าว

	 เพื่อช่วยเหลือและสนับสนุนการปฏิบัติหน้าที่ของคณะกรรมการ

 

11.	 พิจารณากำาหนดและแก้ไขเปลี่ยนแปลงชื่อกรรมการซึ่งมีอำานาจลงนามผูกพันบริษัทฯได้

 

12.	 พิจารณาแต่งตั้งผู้บริหารตามคำานิยามที่กำาหนดโดยคณะกรรมการกำากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์หรือคณะกรรมการกำากับ 

	 ตลาดทุน	และเลขานุการบริษัท	รวมทั้ง	พิจารณาค่าตอบแทนของผู้บริหารดังกล่าวตามที่คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่า 

	 ตอบแทนนำาเสนอ
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13.	 ขอความเห็นทางวิชาชีพจากองค์กรภายนอก	หากมีความจำาเป็นเพื่อประกอบการตัดสินใจที่เหมาะสม

14.	 ส่งเสริมให้กรรมการและผู้บริหารของบริษัทฯเข้าร่วมหลักสูตรสัมมนาต่างๆ	 ของสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทยใน

	 หลักสูตรที่เกี่ยวข้องกับหน้าที่และความรับผิดชอบของกรรมการและผู้บริหารนั้น

ทั้งนี้	 การมอบหมายอำานาจหน้าที่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทนั้น	 จะไม่มีลักษณะเป็นการมอบอำานาจ	หรือมอบอำานาจ

ช่วงที่ทำาให้คณะกรรมการบริษัทหรือผู้รับมอบอำานาจจากคณะกรรมการบริษัทสามารถอนุมัติรายการที่ตนหรือบุคคลท่ีอาจมีความขัดแย้ง	

(ตามที่นิยามไว้ในประกาศคณะกรรมการ	ก.ล.ต.	หรือประกาศคณะกรรมการกำากับตลาดทุน)	อาจมีส่วนได้เสีย	หรืออาจได้รับประโยชน์

ในลักษณะใดๆ	 หรืออาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์อื่นใดกับบริษัทฯ	 หรือบริษัทย่อย	 ยกเว้นเป็นการอนุมัติรายการที่เป็นไปตาม

นโยบาย	และหลักเกณฑ์ที่ที่ประชุมผู้ถือหุ้นหรือคณะกรรมการบริษัทพิจารณาอนุมัติไว้

2 คณะกรรมก�รตรวจสอบ บมจ. อนันด� ดีเวลลอปเม้นท์  

	 คณะกรรมการตรวจสอบ	บมจ.	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์		ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2555	ประกอบด้วยกรรมการจำานวน	3	ท่าน1	ดังนี้	

	 โดยมี	นายชัชวาลย์	อุปนิ	เป็นเลขานุการคณะกรรมการตรวจสอบ

ว�ระก�รดำ�รงตำ�แหน่ง

คณะกรรมการตรวจสอบมีวาระการดำารงตำาแหน่งคราวละ	3	 ปี	 กรรมการตรวจสอบซึ่งพ้นจากตำาแหน่งตามวาระอาจได้รับการแต่งตั้งให้

กลับมาดำารงตำาแหน่งใหม่ได้	กรณีที่ตำาแหน่งกรรมการตรวจสอบว่างลงเพราะเหตุอื่นใดนอกจากถึงคราวออกตามวาระ	ให้คณะกรรมการ

บริษัทแต่งตั้งบุคคลที่มีคุณสมบัติครบถ้วนเป็นกรรมการตรวจสอบ	 เพื่อให้กรรมการตรวจสอบมีจำานวนครบตามที่คณะกรรมการบริษัท

กำาหนด	โดยบุคคลที่เป็นกรรมการตรวจสอบแทนจะอยู่ในตำาแหน่งได้เพียงวาระที่เหลืออยู่ของกรรมการตรวจสอบซึ่งตนทดแทน

ขอบเขตอำ�น�จหน้�ที่และคว�มรับผิดชอบของคณะกรรมก�รตรวจสอบ

ขอบเขตและอำานาจหน้าที่ของคณะกรรมการตรวจสอบ	บมจ.	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	กำาหนดไว้	ดังนี้

1.				สอบทานให้บริษัทฯ	มีการรายงานทางการเงินอย่างถูกต้องและเพียงพอ

2.	 สอบทานให้บริษัทฯ	มีการควบคุมภายใน	(internal	control)	 และระบบการตรวจสอบภายใน	(internal	audit)	 ที่เหมาะสมและมี

หมายเหตุ	 1	บริษัทฯ	ต้องมีกรรมการอิสระอย่างน้อย	1	ใน	3	ของจำานวนกรรมการทั้งหมด	และไม่น้อยกว่า	3	คน
	 2	เป็นกรรมการที่มีความรู้และประสบการณ์เพียงพอที่จะสามารถทำาหน้าที่ในการสอบทานความน่าเชื่อถือของงบการเงินได้

ชื่อ

1.	นายนพพร	เทพสิทธา

2.	นายพูลศักดิ์	ตันสิทธิพันธ์

3.	นายวิบูลย์	รัศมีไพศาล2

ประธานกรรมการตรวจสอบ/	กรรมการอิสระ

กรรมการตรวจสอบ/	กรรมการอิสระ

กรรมการตรวจสอบ/	กรรมการอิสระ

ตำ�แหน่ง
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	 ประสิทธิผล	และพิจารณาความเป็นอิสระของหน่วยงานตรวจสอบภายใน	ตลอดจนให้ความเห็นชอบในการพิจารณาแต่งตั้งโยกย้าย	

	 เลิกจ้างหัวหน้าหน่วยงานตรวจสอบภายใน	หรือหน่วยงานอื่นใดที่รับผิดชอบเกี่ยวกับการตรวจสอบภายใน

3.	 สอบทานให้บริษัทฯ	 ปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์	 ข้อกำาหนดของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย	

	 และกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทฯ	

4.	 พิจารณา	คัดเลือก	เสนอแต่งตั้งบุคคลซึ่งมีความเป็นอิสระเพื่อทำาหน้าที่เป็นผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ	และเสนอค่าตอบแทนของบุคคล

	 ดังกล่าว	รวมทั้งเข้าร่วมประชุมกับผู้สอบบัญชี	โดยไม่มีฝ่ายจัดการเข้าร่วมประชุมด้วยอย่างน้อยปีละ	1	ครั้ง	

5.	 พิจารณารายการที่เกี่ยวโยงกันหรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์	ให้เป็นไปตามกฎหมายและข้อกำาหนดของตลาด

	 หลักทรัพย์แห่งประเทศไทย	ทั้งนี้เพื่อให้มั่นใจว่ารายการดังกล่าวสมเหตุสมผลและเป็นประโยชน์สูงสุดต่อบริษัท

6.	 จัดทำารายงานของคณะกรรมการตรวจสอบโดยเปิดเผยไว้ในรายงานประจำาปีของบริษัทฯ	 ซ่ึงรายงานดังกล่าว	 ต้องลงนามโดยประธาน

	 คณะกรรมการตรวจสอบและต้องประกอบด้วยข้อมูลอย่างน้อยดังต่อไปนี้

	 (ก)	 ความเห็นเกี่ยวกับความถูกต้อง	ครบถ้วน	เป็นที่เชื่อถือได้ของรายงานทางการเงินของบริษัทฯ	

	 (ข)	 ความเห็นเกี่ยวกับความเพียงพอของระบบควบคุมภายในของบริษัทฯ	

	 (ค)	 ความเห็นเก่ียวกับการปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์	 ข้อกำาหนดของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย	

	 	 หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทฯ	

	 (ง)	 ความเห็นเกี่ยวกับความเหมาะสมของผู้สอบบัญชี

	 (จ)	 ความเห็นเกี่ยวกับรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์

	 (ฉ)	 จำานวนการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ	และการเข้าร่วมประชุมของกรรมการตรวจสอบแต่ละท่าน

	 (ช)	 ความเห็นหรือข้อสังเกตโดยรวม	ที่คณะกรรมการตรวจสอบได้รับจากการปฏิบัติหน้าที่ตามกฎบัตร	(Charter)

	 (ซ)	 รายการอ่ืนที่เห็นว่าผู้ถือหุ้นและผู้ลงทุนทั่วไปควรทราบภายใต้ขอบเขตหน้าที่และความรับผิดชอบที่ได้รับมอบหมายจาก

	 	 คณะกรรมการบริษัท

7.		 ปฏิบัติการอื่นใดตามที่คณะกรรมการของบริษัทฯ	มอบหมายด้วยความเห็นชอบจากคณะกรรมการตรวจสอบ

8.	 ในการปฏิบัติหน้าท่ีของคณะกรรมการตรวจสอบหากคณะกรรมการตรวจสอบพบหรือมีข้อสงสัยว่ามีรายการหรือการกระทำาดังต่อไปน้ี	

	 ซ่ึงมีผลกระทบอย่างมีนัยสำาคัญต่อฐานะการเงินและผลการดำาเนินงานของบริษัทฯ	ให้คณะกรรมการตรวจสอบรายงานต่อคณะกรรมการ

	 บริษัท	เพื่อดำาเนินการปรับปรุงแก้ไขภายในเวลาที่คณะกรรมการตรวจสอบเห็นสมควร

	 (ก)	 รายการที่เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์

	 (ข)	 การทุจริต	หรือมีสิ่งผิดปกติหรือมีความบกพร่องที่สำาคัญในระบบควบคุมภายใน

	 (ค)	 การฝ่าฝืนกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์	ข้อกำาหนดของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยหรือกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง

	 	 กับธุรกิจของบริษัทฯ	

	 หากคณะกรรมการของบริษัทฯ	 หรือผู้บริหารไม่ดำาเนินการให้มีการปรับปรุงแก้ไขภายในเวลาตามวรรคหน่ึง	 กรรมการตรวจสอบรายใด

	 รายหน่ึงอาจรายงานว่ามีรายการหรือการกระทำาตามวรรคหนึ่งต่อสำานักงานคณะกรรมการกำากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์

	 หรือตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย
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9.	 ทบทวนและเสนอข้อแก้ไข	ขอบเขต	หน้าที่	และความรับผิดชอบของคณะกรรมการตรวจสอบให้สอดคล้องกับภาวการณ์

3 คณะกรรมก�รกำ�กับดูแลกิจก�รที่ดี บมจ. อนันด� ดีเวลลอปเม้นท์  

หมายเหต	 ได้รับแต่งตั้งเป็นประธานคณะกรรมการกำากับดูแลกิจการที่ดีในที่ประชุมคณะกรรมการ	ครั้งที่	7/2555	เมื่อวันที่	5	ตุลาคม	2555

ชื่อ

1.	ดร.	ณรงค์ชัย	อัครเศรณี

2.	นายนพพร	เทพสิทธา

3.	นายชานนท์	เรืองกฤตยา

ประธานคณะกรรมการกำากับดูแลกิจการที่ดี

กรรมการกำากับดูแลกิจการที่ดี

กรรมการกำากับดูแลกิจการที่ดี

ตำ�แหน่ง

	 โดยมี	นายชัชวาลย์	อุปนิ	เป็นเลขานุการคณะกรรมการกำากับดูแลกิจการที่ดีี

ว�ระก�รดำ�รงตำ�แหน่ง

คณะกรรมการกำากับดูแลกิจการที่ดีมีวาระการดำารงตำาแหน่งคราวละ	2	ปี	นับแต่วันที่ได้รับการแต่งตั้ง	ทั้งนี้	จะเลือกกรรมการกำากับดูแล

กิจการที่ดีผู้พ้นจากตำาแหน่งเข้ารับตำาแหน่งอีกก็ได้

ขอบเขตหน้�ที่ และคว�มรับผิดชอบของคณะกรรมก�รกำ�กับดูแลกิจก�รที่ดี

ขอบเขตและอำานาจหน้าที่ของคณะกรรมการกำากับดูแลกิจการที่ดี	กำาหนดไว้	ดังนี้	

1.	 กำากับดูแลให้องค์กรมีการดำาเนินงานและปฏิบัติตามหลักการกำากับดูแลกิจการที่ดีตามนโยบายที่กำาหนด

2.	 พิจารณาให้ความเห็นชอบแผนงานการดำาเนินกิจกรรมส่งเสริมการกำากับดูแลกิจการที่ดี	 โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อรักษามาตรฐานและ

	 พัฒนาการกำากับดูแลกิจการที่ดีและสร้างการกำากับดูแลกิจการที่ดีเป็นวัฒนธรรมขององค์กรโดยใช้การส่ือความไปยังกรรมการ

	 ผู้บริหาร	และพนักงานเกี่ยวกับการกำากับดูแลกิจการอย่างสม่ำาเสมอ	

3.	 ดูแลการดำาเนินงานและกิจกรรมด้านความรับผิดชอบต่อสิ่งแวดล้อมและสังคม

4.	 ทบทวนหลักการกำากับดูแลกิจการของบริษัทฯ	 ข้อบังคับ	 คณะกรรมการบริษัทและคณะกรรมการชุดย่อย	 จริยธรรมทางธุรกิจ	 และ

	 จรรยาบรรณพนักงาน	 เพื่อให้เป็นปัจจุบัน	 เหมาะสมกับธุรกิจของบริษัทฯ	 และสอดคล้องกับแนวปฏิบัติของตลาดหลักทรัพย์แห่ง

	 ประเทศไทย	สำานักงานคณะกรรมการกำากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์	และคณะกรรมการกำากับตลาดทุน

5.	 กำาหนดแนวทางการรายงานการปฏิบัติตามหลักการกำากับดูแลกิจการในรายงานประจำาปี

6.	 พิจารณาให้ความเห็นชอบการเผยแพร่และประชาสัมพันธ์การกำากับดูแลกิจการของบริษัทฯ	 และนโยบายการเปิดเผยข้อมูลสารสนเทศ

	 ของบริษัทฯ	สู่สาธารณชนในวงกว้าง	รวมถึงการปรับปรุงการเผยแพร่ข้อมูลการกำากับดูแลกิจการทางเว็บไซต์ของบริษัทฯ	ในอนาคต

	 คณะกรรมการกำากับดูแลกิจการท่ีดี	บมจ.	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	ณ	วันท่ี	31	ธันวาคม	2555	ประกอบด้วยกรรมการจำานวน	3	ท่าน	ดังน้ี	
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	 โดยมี	นางเอื้ออนุช	เลี้ยงสุปรีย์	เป็นเลขานุการคณะกรรมการบริหาร	บมจ.	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์

ขอบเขตอำ�น�จหน้�ที่ของคณะกรรมก�รบริห�ร

ขอบเขตและอำานาจหน้าที่ของคณะกรรมการบริหาร	กำาหนดไว้	ดังนี้	

1.	 คณะกรรมการบริหาร	 มีหน้าที่ในการบริหารกิจการของบริษัทฯ	 ให้เป็นไปตามวัตถุประสงค์การประกอบกิจการของบริษัทฯ	 ทั้งนี้	

	 ในการบริหารกิจการของบริษัทฯ	 ดังกล่าวจะต้องเป็นไปตามนโยบาย	 ข้อบังคับ	 หรือคำาสั่งใด	 ๆ	 ที่คณะกรรมการบริษัท	 กำาหนด	

	 นอกจากนี้	ให้คณะกรรมการบริหารมีหน้าที่ในการพิจารณากลั่นกรองเรื่องต่างๆ	ที่จะนำาเสนอต่อคณะกรรมการบริษัท	เพื่อพิจารณา

	 อนุมัติหรือให้ความเห็นชอบ	

2.	 จัดทำาวิสัยทัศน์	กลยุทธ์ทางธุรกิจ	ทิศทางของธุรกิจ	นโยบายทางธุรกิจ	 เป้าหมาย	แนวทาง	แผนการดำาเนินงาน	และงบประมาณ

	 ของบริษัทฯ	และบริษัทย่อย	เพื่อนำาเสนอต่อคณะกรรมการบริษัทเพื่อพิจารณาอนุมัติ

3.	 ตรวจสอบ	 ติดตาม	 การดำาเนินนโยบาย	 และแนวทางการบริหารงานด้านต่างๆ	 ของบริษัทฯ	 ให้เป็นไปตามที่คณะกรรมการบริษัท

	 มอบหมายอย่างมีประสิทธิภาพ

4.	 มีอำานาจพิจารณาอนุมัติเฉพาะกรณีหรือการดำาเนินการใดๆ	 อันเป็นปกติธุรกิจของบริษัทฯ	 ภายใต้วงเงินหรืองบประมาณประจำาปี

	 ตามที่ได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัทและอำานาจดำาเนินการตามที่กำาหนดไว้	 โดยในการดำาเนินการใดๆ	 ตามที่กล่าวข้างต้น	

	 คณะกรรมการบริหารจะต้องไม่ก่อให้เกิดหนี้สินหรือภาระผูกพันใดๆ	 ที่มีมูลค่าเกินกว่า	100	 ล้านบาท	 และมีระยะเวลาผูกพันเกิน

	 กว่า	1	 ปี	 ทั้งนี้	 ในส่วนของหนี้สินหรือภาระผูกพันใดๆ	 ให้รวมถึง	 สินเชื่อโครงการที่บริษัทฯ	 ทำากับสถาบันการเงินใดๆ	(Project	

	 Finance)	ด้วย

5.	 ให้คณะกรรมการบริหาร	 รายงานผลการดำาเนินงานในเรื่องและภายในกำาหนดเวลาดังต่อไปนี้	 ให้คณะกรรมการบริษัทฯ	ทราบ

	 5.1	 รายงานผลการดำาเนินงานของบริษัทฯ	รายไตรมาส	ภายในกรอบระยะเวลาที่กำาหนดโดยตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

ชื่อ

1.	นายชานนท์	เรืองกฤตยา

2.	นายธัญลักษณ์	นันท์ธนาวรสิริิ

3.	นางสาวณัฐวิภา	เรืองกฤตยา	

4.	นางสาวพัชราวลัย	เรืองกฤตยา

5.	นายเสริมศักดิ์	ขวัญพ่วง

6.	นางมัณทนา	เอื้อกิจขจร

ประธานกรรมการบริหาร

กรรมการบริหาร

กรรมการบริหาร

กรรมการบริหาร

กรรมการบริหาร

กรรมการบริหาร

ตำ�แหน่ง

4 คณะกรรมก�รบริห�ร บมจ. อนันด� ดีเวลลอปเม้นท์  

	 คณะกรรมการบริหาร	บมจ.	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์		ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2555	ประกอบด้วยกรรมการจำานวน	6	ท่าน	ดังนี้	
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ชื่อ

1.	ดร.	ณรงค์ชัย	อัครเศรณ1ี

2.	นายนพพร	เทพสิทธา2

3.	นายวิบูลย์	รัศมีไพศาล

ประธานกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

ตำ�แหน่ง

	 5.2	 รายงานของผู้ตรวจสอบบัญชีเกี่ยวกับงบการเงินของบริษัทฯ	ซึ่งรวมถึงงบการเงินประจำาปีและงบการเงินรายไตรมาส	ภายใน

	 	 กรอบระยะเวลาที่กำาหนดโดยตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

	 5.3	 รายงานอื่นๆ	ตามที่คณะกรรมการบริหารพิจารณาเห็นสมควร		

6.	 ในการประชุมคณะกรรมการบริหาร	 เพื่อพิจารณาดำาเนินการใด	 ๆ	 ตามอำานาจหน้าที่ของตนที่กำาหนดในคำาสั่งนี้	 จะต้องประกอบ

	 ด้วยกรรมการไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของคณะกรรมการบริหารทั้งหมดเข้าร่วมประชุม	จึงจะถือว่าครบเป็นองค์ประชุมในอันที่จะสามารถ

	 ดำาเนินการใดๆ	ดังกล่าวได้

7.	 ในการออกเสียงของกรรมการในการประชุมคณะกรรมการบริหาร	 ให้กรรมการแต่ละคนมีสิทธิออกเสียงได้ท่านละ	 1	 (หนึ่ง)	 เสียง	

	 ในกรณีที่เสียงเท่ากัน	ให้ประธานคณะกรรมการบริหารมีสิทธิออกเสียงชี้ขาดอีก	1	(หนึ่ง)	เสียง

8.	 การลงมติในเรื่องใดของคณะกรรมการบริหาร	 จำาต้องได้รับคะแนนเสียงเห็นชอบไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจำานวนเสียงทั้งหมดของ

	 องค์ประชุมในคราวการประชุมเพื่อลงมตินั้น

9.	 ให้มีการประชุมคณะกรรมการบริหาร	 ตามความจำาเป็นและเหมาะสม	 กรรมการเพียงท่านใดท่านหนึ่งจะเรียกให้มีการประชุมเป็น

	 กรณีพิเศษต่างหากจากการประชุมตามปกติก็ได้	 แต่ทั้งนี้	 ต้องบอกกล่าววาระการประชุมล่วงหน้าแก่กรรมการอื่นในระยะเวลาตาม

	 สมควร	และเพียงพอแก่การทำาหน้าที่กรรมการในการพิจารณาวาระการประชุมนั้น

10.	 คณะกรรมการบริหาร	 จะแต่งตั้งคณะทำางาน	 และ/หรือบุคคลใดๆ	 เพื่อทำาหน้าที่กลั่นกรองงานที่นำาเสนอต่อคณะกรรมการบริหาร	

	 หรือเพื่อให้ดำาเนินงานใดๆ	อันเป็นประโยชน์ต่อการปฏิบัติหน้าที่ของคณะกรรมการบริหาร	หรือเพื่อให้ดำาเนินการใดๆ	แทน	ตามที่

	 ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริหารภายในขอบเขตแห่งอำานาจหน้าที่ของคณะกรรมการบริหารก็ได้

11.	 ให้มีอำานาจในการมอบอำานาจช่วง	และ/หรือมอบหมายให้บุคคลอื่นปฏิบัติงานเฉพาะอย่างแทนได้	โดยการมอบอำานาจช่วง	และ/

	 หรือการมอบหมายดังกล่าวให้อยู่ภายใต้ขอบเขตแห่งการมอบอำานาจตามหนังสือมอบอำานาจที่ให้ไว้	และ/หรือเป็นไปตามระเบียบ	

	 ข้อกำาหนด	หรือคำาสั่งที่คณะกรรมการบริษัทได้กำาหนดไว้	ทั้งนี้	การมอบหมายอำานาจหน้าที่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการ

	 บริหารนั้น	 จะต้องไม่มีลักษณะเป็นการมอบอำานาจหรือมอบอำานาจช่วงที่ทำาให้คณะกรรมการบริหาร	หรือผู้รับมอบอำานาจจากคณะ

	 กรรมการบริหารสามารถอนุมัติรายการที่ตนหรือบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง	 (ตามที่นิยามไว้ในประกาศคณะกรรมการกำากับตลาด

	 ทุน	 หรือประกาศคณะกรรมการกำากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์)	 อาจมีส่วนได้เสีย	 หรืออาจได้รับประโยชน์ในลักษณะใดๆ	

	 หรืออาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์อื่นใดกับบริษัทฯ		หรือบริษัทย่อยของบริษัทฯ

5 คณะกรรมก�รสรรห�และพิจ�รณ�ค่�ตอบแทน บมจ. อนันด� ดีเวลลอปเม้นท์  

	 คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน	บมจ.	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์		ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2555	ประกอบด้วยกรรมการ

	 จำานวน	3	ท่าน	ดังนี้	
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หมายเหตุ	 1	ได้รับแต่งตั้งเป็นประธานกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนในที่ประชุมคณะกรรมการ	ครั้งที่	7/2555	เมื่อวันที่	5	ตุลาคม	2555	แทน
	 	 นายพงศธร	สิริโยธิน
	 2	ได้รับแต่งตั้งเป็นกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนในที่ประชุมคณะกรรมการ	ครั้งที่	1/2555	เมื่อวันที่	28	กุมภาพันธ์	2555

	 โดยมี	นายกรัณย์	สุวัฒนวิโรจน์	เป็นเลขานุการคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน	บมจ.	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์

ว�ระก�รดำ�รงตำ�แหน่ง

ให้กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนมีวาระการดำารงตำาแหน่งคราวละ	2	ปี	นับแต่วันที่ได้รับการแต่งตั้ง	ทั้งนี้	 จะเลือกกรรมการ

สรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนผู้พ้นจากตำาแหน่งเข้ารับตำาแหน่งอีกก็ได้

ขอบเขตอำ�น�จหน้�ที่ของคณะกรรมก�รสรรห�และพิจ�รณ�ค่�ตอบแทน

ขอบเขตและอำานาจหน้าที่ของคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน	กำาหนดไว้	ดังนี้

1.	 พิจารณานโยบายและหลักเกณฑ์ในการสรรหาบุคคลที่มีคุณสมบัติเหมาะสม		เพื่อดำารงตำาแหน่งกรรมการและผู้บริหารระดับสูงรวม 

	 ท้ังคัดเลือกบุคคลและเสนอชื่อบุคคลที่มีคุณสมบัติเหมาะสมเพ่ือนำาเสนอต่อท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทและ/หรือที่ประชุมผู้ถือหุ้น

	 เพื่อพิจารณาแต่งตั้งเป็นกรรมการบริษัท	และผู้บริหารระดับสูงของบริษัทฯ	

2.	 พิจารณาทบทวนนโยบายและหลักเกณฑ์เกี่ยวกับการกำาหนดค่าตอบแทนและผลประโยชน์ของกรรมการบริษัทและ	ผู้บริหารระดับสูง			

3.	 ให้ข้อเสนอแนะต่อคณะกรรมการบริษัทเพื่อนำาเสนอค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหารระดับสูงต่อที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท

	 และ/หรือที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมัติ	 โดยคณะกรรมการบริษัทจะเป็นผู้อนุมัติค่าตอบแทนและผลประโยชน์ของผู้บริหาร

	 ระดับสูง		และค่าตอบแทนและผลประโยชน์ของกรรมการบริษัท		ให้คณะกรรมการบริษัทนำาเสนอที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมัติ	

6  คณะกรรมก�รบริห�รคว�มเสี่ยง บมจ. อนันด� ดีเวลลอปเม้นท์  

	 คณะกรรมการบริหารความเส่ียง	บมจ.	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	ณ	วันท่ี	31	ธันวาคม	2555	ประกอบด้วยกรรมการจำานวน	5	ท่าน	ดังน้ี	

	 โดยมี	นางอุมาพร	กิตติภูมิวงศ์	เป็นเลขานุการคณะกรรมการบริหารความเส่ียง

ชื่อ

1.	นายนพพร	เทพสิทธา

2.	นายพูลศักดิ์	ตันสิทธิพันธ์

3.	นายธัญลักษณ์	นันท์ธนาวรสิริ

4.	นายเสริมศักดิ์	ขวัญพ่วง

5.	นางสาวณัฐวิภา	เรืองกฤตยา

ประธานกรรมการบริหารความเสี่ยง

กรรมการบริหารความเสี่ยง

กรรมการบริหารความเสี่ยง

กรรมการบริหารความเสี่ยง

กรรมการบริหารความเสี่ยง

ตำ�แหน่ง
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ว�ระก�รดำ�รงตำ�แหน่ง

ให้กรรมการบริหารความเส่ียงมีวาระการดำารงตำาแหน่งคราวละ	2	ปี	นับแต่วันท่ีได้รับการแต่งต้ัง	ท้ังน้ี	จะเลือกกรรมการบริหารความเส่ียงผู้พ้น

จากตำาแหน่งเข้ารับตำาแหน่งอีกก็ได้

ขอบเขตอำ�น�จหน้�ที่ของคณะกรรมก�รบริห�รคว�มเสี่ยง

ขอบเขตและอำานาจหน้าท่ีของคณะกรรมการบริหารความเส่ียง	กำาหนดไว้	ดังน้ี

1.	 พิจารณานโยบาย	และกรอบการบริหารความเส่ียงเพ่ือนำาเสนอให้คณะกรรมการบริษัทพิจารณาอนุมัติ

2.	 ติดตามการพัฒนากรอบการบริหารความเส่ียง

3.	 ติดตามกระบวนการบ่งช้ีและประเมินความเส่ียง

4.	 ประเมินแผนการจัดการความเส่ียงเพ่ือนำาเสนอให้คณะกรรมการบริษัทพิจารณาอนุมัติ

5.	 รายงานต่อคณะกรรมการบริษัท		เก่ียวกับความเส่ียงและการจัดการความเส่ียง

6.	 ส่ือสารกับคณะกรรมการตรวจสอบ		เก่ียวกับความเส่ียงท่ีสำาคัญ

 

7 ผู้บริห�ร บมจ. อนันด� ดีเวลลอปเม้นท์  

	 ผู้บริหาร	บมจ.	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์		ณ	วันท่ี	31	ธันวาคม	2555	ประกอบด้วย	4	ท่าน	ดังน้ี

ขอบเขตอำ�น�จหน้�ที่ของประธ�นเจ้�หน้�ที่บริห�รและกรรมก�รผู้จัดก�รใหญ่

ขอบเขตและอำานาจหน้าที่ของประธานเจ้าหน้าที่บริหารและกรรมการผู้จัดการใหญ่	กำาหนดไว้	ดังนี้

1.	 ประธานเจ้าหน้าที่บริหารและกรรมการผู้จัดการใหญ่มีหน้าที่รับผิดชอบดูแลเรื่องการดำาเนินกิจการ	 และ/หรือการบริหารงาน 

	 ประจำาวันของบริษัทฯ	ให้เป็นไปตามวัตถุประสงค์การประกอบกิจการของบริษัทฯ		ทั้งนี้	ในการบริหารกิจการของบริษัทฯ		ดังกล่าว 

	 จะต้องเป็นไปตามนโยบาย	ข้อบังคับ	หรือ

ชื่อ ตำ�แหน่ง

ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร	และกรรมการผู้จัดการใหญ่
ประธานเจ้าหน้าที่สายงานกลยุทธ์พัฒนาธุรกิจ

ประธานเจ้าหน้าที่สายงานปฏิบัติการ

ประธานเจ้าหน้าที่สายงานการลงทุน

ประธานเจ้าหน้าที่สายงานการเงิน

1.	นายชานนท์	เรืองกฤตยา

2.	นายธัญลักษณ์	นันท์ธนาวรสิริ

3.	นายเสริมศักดิ์	ขวัญพ่วง

4.	นางมัณทนา	เอื้อกิจขจร
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	 คำาสั่งใด	ๆ	ที่คณะกรรมการบริษัท	และ/หรือคณะกรรมการบริหารกำาหนด

2.	 นำาเสนอวิสัยทัศน์	กลยุทธ์ทางธุรกิจ	ทิศทางของธุรกิจ	นโยบายทางธุรกิจ	เป้าหมาย	แนวทาง	แผนการดำาเนินงาน	และงบประมาณ

	 ของบริษัทฯ	และบริษัทย่อยต่อคณะกรรมการบริหารเพื่อประโยชน์ในการจัดทำาเรื่องดังกล่าวเพื่อนำาเสนอต่อคณะกรรมการบริษัท	และ

	 เข้าร่วมการพิจารณาเรื่องดังกล่าวกับคณะกรรมการบริหาร	และ/หรือคณะกรรมการบริษัท	

3.	 มีอำานาจพิจารณาอนุมัติเฉพาะกรณีหรือการดำาเนินการใดๆ	 อันเป็นปกติธุรกิจของบริษัทฯ	 ภายใต้วงเงินหรืองบประมาณประจำาปี

	 ตามที่ได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัทและอำานาจดำาเนินการตามที่กำาหนดไว้	 โดยในการดำาเนินการใดๆ	 ตามที่กล่าวข้างต้น	

	 ประธานเจ้าหน้าที่บริหารจะต้องไม่ก่อให้เกิดหนี้สินหรือภาระผูกพันใดๆ	ที่มีมูลค่าเกินกว่า	50	ล้านบาท		และมีระยะเวลาผูกพันเกิน

	 กว่า	1	 ปี	 ทั้งนี้	 ในส่วนของหนี้สินหรือภาระผูกพันใดๆ	 ให้รวมถึง	 สินเชื่อโครงการที่บริษัทฯ	 ทำากับสถาบันการเงินใดๆ	(Project	

	 Finance)	ด้วย

4.	 นำาเสนอเรื่องที่สำาคัญต่อคณะกรรมการบริหาร	คณะกรรมการบริษัท	หรือที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาให้ความเห็นชอบ	อนุมัติหรือ

	 เพื่อการอื่นใดตามความเหมาะสม

5.	 ดำาเนินงานอื่นใดตามที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท	คณะกรรมการบริหาร	และ/หรือที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ	

6.	 เจรจา	พิจารณา	เอกสารสัญญาเกี่ยวกับการดำาเนินงานตามปกติของบริษัทฯ		ให้คำาแนะนำาและข้อเสนอแนะในเรื่องดังกล่าวเพื่อให้

	 คณะกรรมการบริหารและ/หรือคณะกรรมการบริษัทและ/หรือผู้มีส่วนรับผิดชอบในเรื่องนั้นๆ	 พิจารณากลั่นกรองและหาข้อสรุป

	 ทั้งนี้	 ประธานเจ้าหน้าที่บริหารและกรรมการผู้จัดการใหญ่ไม่สามารถอนุมัติรายการที่ตนหรือบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง	 (ตามที่

	 นิยามไว้ในประกาศคณะกรรมการกำากับตลาดทุน	 หรือประกาศคณะกรรมการกำากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์)	 อาจมีส่วน

	 ได้เสียหรืออาจได้รับประโยชน์ในลักษณะใดๆ	หรืออาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์อื่นใดกับบริษัทฯ	หรือบริษัทย่อยของบริษัทฯ	ได้

8 เลข�นุก�รบริษัท

ที่ประชุมคณะกรรมการ	บมจ.	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์		ครั้งที่	11/2555	เมื่อวันที่	23	พฤศจิกายน	2555	ได้มีมติอนุมัติแต่งตั้ง	นางสาว

มนธิรา	 เกียรติสุนทร	 เป็นเลขานุการบริษัท	 เพื่อให้เป็นไปตามข้อกำาหนดของพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์	พ.ศ.	2535	

(รวมทั้งที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม)	

โดยเลขานุการบริษัท	 มีหน้าที่หลักในการจัดทำาและเก็บรักษาทะเบียนกรรมการ	 หนังสือนัดประชุมคณะกรรมการ	 รายงานการประชุม

คณะกรรมการ	รายงานประจำาปีของ	บมจ.	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์		หนังสือนัดประชุมผู้ถือหุ้น	รายงานการประชุมผู้ถือหุ้น	รวมทั้งเก็บ

รักษารายงานการมีส่วนได้เสียที่รายงานโดยกรรมการหรือผู้บริหาร	ดำาเนินการอื่นๆ	ตามที่คณะกรรมการกำากับตลาดทุนประกาศกำาหนด	

และจัดส่งสำาเนารายงานการมีส่วนได้เสียตามมาตรา	 89/14	 ซึ่งจัดทำาโดยกรรมการให้ประธานกรรมการและประธานกรรมการตรวจสอบ

ทราบภายในเจ็ดวันทำาการนับแต่วันที่	บมจ.	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	ได้รับรายงานนั้น

ขอบเขตอำ�น�จหน้�ที่ของเลข�นุก�รบริษัท

ขอบเขตและอำานาจหน้าท่ีของเลขานุการบริษัทกำาหนดไว้	ดังน้ี

	 1.	 จัดทำาและเก็บรักษาเอกสารดังต่อไปน้ี

	 	 (ก)	ทะเบียนกรรมการ

	 	 (ข)	หนังสือนัดประชุมคณะกรรมการ	รายงานการประชุมคณะกรรมการและรายงานประจำาปีของบริษัทฯ		
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	 	 (ค)	หนังสือนัดประชุมผู้ถือหุ้น	และรายงานการประชุมผู้ถือหุ้น

	 2.	 เก็บรักษารายงานการมีส่วนได้เสียท่ีรายงานโดยกรรมการหรือผู้บริหาร

 

	 3.	 ดำาเนินการอ่ืน	ๆ	ตามท่ีคณะกรรมการกำากับตลาดทุนประกาศกำาหนด

ก�รสรรห�กรรมก�รบริษัทและผู้บริห�ร 

ในการคัดเลือกบุคคลที่จะเข้าดำารงตำาแหน่งเป็นกรรมการหรือผู้บริหารของบริษัทฯ	 คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนจะ

ทำาหน้าที่ในการสรรหาและคัดเลือกบุคคลท่ีจะเข้าดำารงตำาแหน่งและเสนอชื่อบุคคลที่มีคุณสมบัติเหมาะสมต่อคณะกรรมการและ/หรือท่ี

ประชุมผู้ถือหุ้น	 (แล้วแต่กรณี)	 ทั้งนี้	 บุคคลที่ได้รับการแต่งตั้งให้ดำารงตำาแหน่งกรรมการและผู้บริหารจะต้องมีคุณสมบัติครบตามมาตรา	

68	 แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำากัด	 พ.ศ.	2535	(รวมทั้งที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม)	 และจะต้องไม่มีลักษณะต้องห้ามตามประกาศ

คณะกรรมการกำากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ที่	 ทจ.24/2551	 เรื่อง	 ข้อกำาหนดเกี่ยวกับกรรมการและผู้บริหารของบริษัทฯ	 ที่ออก

หลักทรัพย์	(รวมทั้งที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม)	นอกจากนี้	ยังพิจารณาถึงความรู้ความสามารถ	รวมถึงประสบการณ์การทำางานด้วย

องค์ประกอบและการแต่งตั้งคณะกรรมการบริษัท	คณะกรรมการตรวจสอบ	คณะกรรมการกำากับดูแลกิจการที่ดี	คณะกรรมการบริหาร	

คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน	และคณะกรรมการบริหารความเสี่ยง	จะมีการดำาเนินการ	ดังนี้

องค์ประกอบและก�รแต่งตั้งคณะกรรมก�รบริษัท

คณะกรรมการบริษัทประกอบด้วยกรรมการอย่างน้อย	5	 คน	 โดยกรรมการไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจำานวนกรรมการทั้งหมดจะต้องมีถิ่นที่

อยู่ในประเทศไทย	และกรรมการบริษัทฯจะเป็นผู้ถือหุ้นของบริษัทฯหรือไม่ก็ได้

ในการแต่งตั้งคณะกรรมการบริษัท	 คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนจะทำาหน้าที่ในการสรรหาและคัดเลือกบุคคลที่จะเข้า

ดำารงตำาแหน่งคณะกรรมการบริษัทโดยพิจารณาจากความรู้	 ความสามารถ	 และประสบการณ์ที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจ	 หรือพิจารณาจากผู้ถือ

หุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯที่มีประสบการณ์ในธุรกิจที่จะเป็นประโยชน์ต่อบริษัทฯ	อย่างไรก็ตาม	การแต่งตั้งกรรมการใหม่จะต้องผ่านการ

พิจารณาอนุมัติจากที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทและ/หรือที่ประชุมผู้ถือหุ้น	(แล้วแต่กรณี)	ทั้งนี้	ข้อบังคับของบริษัทฯกำาหนดให้ที่ประชุม

ผู้ถือหุ้นเลือกตั้งกรรมการตามหลักเกณฑ์และวิธีการดังต่อไปนี้

	 (1)	 ผู้ถือหุ้นคนหนึ่งมีคะแนนเสียงเท่ากับ	1	หุ้นต่อ	1	เสียง	

	 (2)	 ผู้ถือหุ้นแต่ละคนจะใช้คะแนนเสียงท่ีมีอยู่ท้ังหมดตาม	(1)	เลือกต้ังบุคคลเดียวหรือหลายคนเป็นกรรมการก็ได้	แต่จะแบ่งคะแนนเสียง

	 	 ให้แก่ผู้ใดมากน้อยเพียงใดไม่ได้

	 (3)	 บุคคลที่ได้รับคะแนนเสียงสูงสุดตามลำาดับลงมาเป็นผู้ได้รับเลือกตั้งเป็นกรรมการเท่าจำานวนกรรมการ	ที่จะพึงมีหรือจะพึง
	 	 เลือกตั้งในครั้งนั้น	 ในกรณีที่บุคคลซึ่งได้รับการเลือกตั้งในลำาดับถัดลงมามีคะแนนเสียงเท่ากันเกินจำานวนกรรมการที่จะพึงมีให้

	 	 ประธานทีประชุมเป็นผู้ออกเสียงชี้ขาด

ในการประชุมผู้ถือหุ้นสามัญประจำาปีทุกคร้ัง	 ให้กรรมการออกจากตำาแหน่งเป็นจำานวน	1	ใน	3	ของจำานวนกรรมการในขณะน้ัน	 ถ้าจำานวน

กรรมการจะแบ่งออกให้ตรงเป็นสามส่วนไม่ได้	ก็ให้ออกโดยจำานวนใกล้ท่ีสุดกับส่วน	1	ใน	3	กรรมการท่ีจะต้องออกจากตำาแหน่งในปีแรก	และ

ปีท่ีสองภายหลังจดทะเบียนบริษัทฯน้ัน	ให้จับสลากกัน	ส่วนปีหลังๆ	ต่อไป	ให้กรรมการคนท่ีอยู่ในตำาแหน่งนานท่ีสุดน้ัน	เป็นผู้ออกจากตำาแหน่ง	
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ท้ังน้ี	กรรมการซ่ึงพ้นจากตำาแหน่งตามวาระน้ัน	อาจได้รับเลือกให้กลับเข้ามาดำารงตำาแหน่งอีกได้

องค์ประกอบและก�รแต่งตั้งคณะกรรมก�รตรวจสอบ

คณะกรรมการตรวจสอบ	 ประกอบด้วยกรรมการที่เป็นกรรมการอิสระอย่างน้อย	3	 คน	 โดยมีวาระอยู่ในตำาแหน่งคราวละ	3	 ปี	 บริษัทฯ

มีนโยบายในการสรรหากรรมการตรวจสอบ/กรรมการอิสระ	 ที่สอดคล้องกับประกาศคณะกรรมการกำากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์

ที่	ทจ.	28/2551	เรื่อง	การขออนุญาตและการอนุญาตให้เสนอขายหุ้นที่ออกใหม่	ฉบับลงวันที่	15	ธันวาคม	พ.ศ.	2551	(รวมทั้งที่ได้มีการ

แก้ไขเพิ่มเติม)	ดังนี้

1.	 ถือหุ้นไม่เกินร้อยละหนึ่งของจำานวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัทฯ	บริษัทใหญ่	บริษัทย่อย	บริษัทร่วม	ผู้ถือหุ้นรายใหญ	่

	 หรือผู้มีอำานาจควบคุมของบริษัทฯ	ทั้งนี้	ให้นับรวมการถือหุ้นของผู้ที่เกี่ยวข้องของกรรมการอิสระรายนั้นๆ	ด้วย

2.	 ไม่เป็นหรือเคยเป็นกรรมการที่มีส่วนร่วมบริหารงาน	 ลูกจ้าง	 พนักงานที่ปรึกษาที่ได้เงินเดือนประจำา	 หรือผู้มีอำานาจควบคุมของ

	 บริษัทฯ	 บริษัทใหญ่	 บริษัทย่อย	 บริษัทร่วม	 บริษัทย่อยลำาดับเดียวกัน	 ผู้ถือหุ้นรายใหญ่	 หรือของผู้มีอำานาจควบคุมของบริษัทฯ	

	 เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่าสองปีก่อนวันที่ยื่นคำาขออนุญาตต่อสำานักงาน	 ก.ล.ต.	 ทั้งนี้	 ลักษณะ

	 ต้องห้ามดังกล่าวไม่รวมถึงกรณีที่กรรมการอิสระเคยเป็นข้าราชการ	หรือที่ปรึกษา	ของส่วนราชการซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่	หรือผู้มี

	 อำานาจควบคุมของบริษัทฯ

3.	 ไม่เป็นบุคคลที่มีความสัมพันธ์ทางสายโลหิต	 หรือโดยการจดทะเบียนตามกฎหมาย	 ในลักษณะที่เป็นบิดามารดา	 คู่สมรส	 พี่น้อง	

	 และบุตร		รวมทั้งคู่สมรสของบุตร	ของผู้บริหาร	ผู้ถือหุ้นรายใหญ่	ผู้มีอำานาจควบคุม	หรือบุคคลที่จะได้รับการเสนอให้เป็นผู้บริหาร

	 หรือผู้มีอำานาจควบคุมของบริษัทฯ	หรือบริษัทย่อย

4.	 ไม่มีหรือเคยมีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับบริษัทฯ	 บริษัทใหญ่	 บริษัทย่อย	 บริษัทร่วม	 ผู้ถือหุ้นรายใหญ่	 หรือผู้มีอำานาจควบคุมของ

	 บริษัทฯ	 ในลักษณะที่อาจเป็นการขัดขวางการใช้วิจารณญาณอย่างอิสระของตน	 รวมทั้งไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้ถือหุ้นที่มีนัย	 หรือผู้มี

	 อำานาจควบคุมของผู้ที่มีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับบริษัทฯ	 บริษัทใหญ่	 บริษัทย่อย	 บริษัทร่วม	 ผู้ถือหุ้นรายใหญ่	 หรือผู้มีอำานาจ

	 ควบคุมของบริษัทฯ	 เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่าสองปีก่อนวันที่ยื่นคำาขออนุญาตต่อสำานักงาน	

	 ก.ล.ต.	 ความสัมพันธ์ทางธุรกิจดังกล่าว	 รวมถึงการทำารายการทางการค้าที่กระทำาเป็นปกติเพื่อประกอบกิจการ	 การเช่าหรือให้เช่า

	 อสังหาริมทรัพย์	รายการเก่ียวกับสินทรัพย์หรือบริการ	หรือการให้หรือรับความช่วยเหลือทางการเงิน	ด้วยการรับหรือให้กู้ยืมค้ำาประกัน	

	 การให้สินทรัพย์เป็นหลักประกันหนี้สิน	 รวมถึงพฤติการณ์อื่นทำานองเดียวกัน	 ซึ่งเป็นผลให้บริษัทฯ	 หรือคู่สัญญามีภาระหนี้ที่ต้อง

	 ชำาระต่ออีกฝ่ายหนึ่ง	 ตั้งแต่ร้อยละสามของสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิของบริษัทฯหรือตั้งแต่ยี่สิบล้านบาทขึ้นไป	 แล้วแต่จำานวนใดจะ

	 ต่ำากว่า	 ทั้งนี้	 การคำานวณภาระหนี้ดังกล่าวให้เป็นไปตามวิธีการคำานวณมูลค่าของรายการที่เกี่ยวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการ

	 กำากับตลาดทุนว่าด้วยหลักเกณฑ์ในการทำารายการที่เกี่ยวโยงกัน	 โดยอนุโลม	 แต่ในการพิจารณาภาระหนี้ดังกล่าว	 ให้นับรวมภาระ

	 หนี้ที่เกิดขึ้นในระหว่างหนึ่งปีก่อนวันที่มีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับบุคคลเดียวกัน

5.		 ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ	บริษัทใหญ่	บริษัทย่อย	บริษัทร่วม	ผู้ถือหุ้นรายใหญ่	หรือผู้มีอำานาจควบคุมของบริษัทฯ	

	 และไม่เป็นผู้ถือหุ้นที่มีนัย	 ผู้มีอำานาจควบคุม	 หรือหุ้นส่วนของสำานักงานสอบบัญชี	 ซึ่งมีผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ	 บริษัทใหญ่	 บริษัท

	 ย่อย	บริษัทร่วม	ผู้ถือหุ้นรายใหญ่	หรือผู้มีอำานาจควบคุมของบริษัทฯสังกัดอยู่	 เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่

	 น้อยกว่าสองปีก่อนวันที่ยื่นคำาขออนุญาตต่อสำานักงาน	ก.ล.ต.

6.		 ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้ให้บริการทางวิชาชีพใด	ๆ	ซึ่งรวมถึงการให้บริการเป็นที่ปรึกษากฎหมายหรือที่ปรึกษาทางการเงิน	ซึ่งได้รับค่า

	 บริการเกินกว่าสองล้านบาทต่อปีจากบริษัทฯ	บริษัทใหญ่	บริษัทย่อย	บริษัทร่วม	ผู้ถือหุ้นรายใหญ่	หรือผู้มีอำานาจควบคุมของบริษัทฯ	

	 และไม่เป็นผู้ถือหุ้นที่มีนัย	 ผู้มีอำานาจควบคุม	 หรือหุ้นส่วนของผู้ให้บริการทางวิชาชีพนั้นด้วย	 เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะ

	 ดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่าสองปีก่อนวันที่ยื่นคำาขออนุญาตต่อสำานักงาน	ก.ล.ต.
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7.	 ไม่เป็นกรรมการที่ได้รับการแต่งตั้งขึ้นเพื่อเป็นตัวแทนของกรรมการของบริษัทฯ	ผู้ถือหุ้นรายใหญ่	หรือผู้ถือหุ้นซึ่งเป็นผู้ที่เกี่ยวข้องกับ

	 ผู้ถือหุ้นรายใหญ่

8.	 ไม่ประกอบกิจการที่มีสภาพอย่างเดียวกันและเป็นการแข่งขันที่มีนัยกับกิจการของบริษัทฯหรือบริษัทย่อย	 หรือไม่เป็นหุ้นส่วนที่มีนัย

	 ในห้างหุ้นส่วน	หรือเป็นกรรมการที่มีส่วนร่วมบริหารงาน	ลูกจ้าง	พนักงาน	ที่ปรึกษาที่รับเงินเดือนประจำา	หรือถือหุ้นเกินร้อยละหนึ่ง

	 ของจำานวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัทฯ	 อื่น	 ซึ่งประกอบกิจการที่มีสภาพอย่างเดียวกันและเป็นการแข่งขันที่มีนัยกับ

	 กิจการของบริษัทฯ	หรือบริษัทย่อย	

9.	 ไม่มีลักษณะอื่นใดที่ทำาให้ไม่สามารถให้ความเห็นอย่างเป็นอิสระเกี่ยวกับการดำาเนินงานของบริษัทฯ

10.	 ไม่เป็นกรรมการที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการ	 ให้ตัดสินใจในการดำาเนินกิจการของบริษัทฯ	 บริษัทย่อย	 บริษัทร่วม	 บริษัท

	 ย่อยลำาดับเดียวกัน	ผู้ถือหุ้นรายใหญ่	หรือผู้มีอำานาจควบคุมของผู้บริษัทฯ	และ

 

11.	 ไม่เป็นกรรมการของบริษัทย่อย	หรือบริษัทย่อยลำาดับเดียวกันเฉพาะที่เป็นบริษัทจดทะเบียน

นอกจากนี้	กรรมการอิสระที่ดำารงตำาแหน่งกรรมการตรวจสอบอย่างน้อย	1	คน	จะต้องเป็นบุคคลที่มีความรู้และประสบการณ์ด้านการบัญชี

หรือการเงินเพียงพอที่จะสามารถทำาหน้าที่ในการสอบทานความน่าเชื่อถือของงบการเงินได้	นอกจากนี้	บริษัทฯจะพิจารณาคุณสมบัติ

ในด้านอื่นๆ	ประกอบด้วย	เช่น	ประสบการณ์ในธุรกิจ	ความเชี่ยวชาญเฉพาะทางที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจ	และความมีจริยธรรม	เป็นต้น

สำาหรับหลักเกณฑ์และวิธีการแต่งตั้งกรรมการตรวจสอบ	 ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และวิธีการแต่งตั้งกรรมการบริษัทกรรมการตรวจสอบ

ซึ่งพ้นจากตำาแหน่งตามวาระอาจได้รับการแต่งตั้งให้กลับมาดำารงตำาแหน่งใหม่ได้	 กรณีที่ตำาแหน่งกรรมการตรวจสอบว่างลงเพราะเหตุอื่น

ใดนอกจากถึงคราวออกตามวาระ	ให้คณะกรรมการบริษัทฯแต่งตั้งบุคคลที่มีคุณสมบัติครบถ้วนเป็นกรรมการตรวจสอบเพื่อให้กรรมการ

ตรวจสอบมีจำานวนครบตามท่ีคณะกรรมการบริษัทฯกำาหนด	 โดยบุคคลท่ีเป็นกรรมการตรวจสอบแทนจะอยู่ในตำาแหน่งได้เพียงวาระท่ีเหลืออยู่

ของกรรมการตรวจสอบซึ่งตนทดแทน

องค์ประกอบและก�รแต่งตั้งคณะกรรมก�รกำ�กับดูแลกิจก�รที่ดี

การแต่งตั้งคณะกรรมการกำากับดูแลกิจการที่ดี	กระทำาโดยแต่งตั้งกรรมการจำานวนหนึ่งที่มีความรู้ความสามารถ	และมีประสบการณ์

ในการกำากับดูแลกิจการที่ดีเป็นคณะกรรมการกำากับดูแลกิจการที่ดี	 และกรรมการกำากับดูแลกิจการที่ดี	 อย่างน้อยจำานวน	1	 ใน	3	 ของ

จำานวนกรรมการกำากับดูแลกิจการที่ดีต้องเป็นกรรมการอิสระ	

ทั้งนี้	ให้คณะกรรมการกำากับดูแลกิจการที่ดีขึ้นตรงต่อคณะกรรมการบริษัท	และให้กรรมการกำากับดูแลกิจการที่ดีมีวาระการดำารงตำาแหน่ง

คราวละ	2	ปี	นับแต่วันที่ได้รับการแต่งตั้ง	ทั้งนี้	จะเลือกกรรมการกำากับดูแลกิจการที่ดีผู้พ้นจากตำาแหน่งเข้ารับตำาแหน่งอีกก็ได้

องค์ประกอบและก�รแต่งตั้งคณะกรรมก�รบริห�ร

คณะกรรมการบริษัทฯเป็นผู้แต่งตั้งคณะกรรมการบริหาร	 โดยจะพิจารณาคัดเลือกจากกรรมการหรือผู้บริหารระดับสูงของบริษัทฯ	ที่

สามารถบริหารงานในเรื่องที่เกี่ยวกับการดำาเนินงานตามปกติธุรกิจและงานบริหารของบริษัทฯ	 และสามารถกำาหนดนโยบาย	 แผนธุรกิจ	

งบประมาณ	โครงสร้างการบริหารงาน	รวมถึงการตรวจสอบและติดตามผลการดำาเนินงานของบริษัทฯ	ตามนโยบายที่คณะกรรมการ 

บริษัทฯ	กำาหนด	
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องค์ประกอบและก�รแต่งตั้งคณะกรรมก�รสรรห�และพิจ�รณ�ค่�ตอบแทน

การแต่งตั้งคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนของบริษัทฯ	 กระทำาโดยแต่งตั้งกรรมการจำานวนหนึ่งเป็นคณะกรรมการสรรหา

และพิจารณาค่าตอบแทน	 และกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนอย่างน้อยจำานวน	 1	 ใน	 3	 ของจำานวนกรรมการสรรหาและ

พิจารณาค่าตอบแทนต้องเป็นกรรมการอิสระ	

ทั้งนี้	 ให้คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนขึ้นตรงต่อคณะกรรมการบริษัท	 และให้กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

มีวาระการดำารงตำาแหน่งคราวละ	 2	 ปี	 นับแต่วันที่ได้รับการแต่งตั้ง	 ทั้งนี้	 จะเลือกกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนผู้พ้นจาก

ตำาแหน่งเข้ารับตำาแหน่งอีกก็ได้

องค์ประกอบและก�รแต่งตั้งคณะกรรมก�รบริห�รคว�มเสี่ยง

การแต่งตั้งคณะกรรมการบริหารความเสี่ยงของบริษัทฯ	กระทำาโดยแต่งตั้งกรรมการจำานวนหนึ่งเป็นคณะกรรมการบริหารความเสี่ยง	และ

กรรมการบริหารความเสี่ยงอย่างน้อยจำานวน	2	ท่าน	ต้องเป็นกรรมการอิสระ	โดยประธานคณะกรรมการดังกล่าวควรเป็นกรรมการอิสระ	

ท้ังน้ี	ให้คณะกรรมการบริหารความเส่ียงข้ึนตรงต่อคณะกรรมการบริษัท	และให้กรรมการบริหารความเส่ียงมีวาระการดำารงตำาแหน่งคราวละ	

2	ปี	นับแต่วันที่ได้รับการแต่งตั้ง	ทั้งนี้	จะเลือกกรรมการบริหารความเสี่ยงผู้พ้นจากตำาแหน่งเข้ารับตำาแหน่งอีกก็ได ้
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ค่�ตอบแทนคณะกรรมก�รบริษัทและผู้บริห�ร

ค่�ตอบแทนที่เป็นตัวเงิน

ค่�ตอบแทนคณะกรรมก�รบริษัทฯ

บมจ. อนันด� ดีเวลลอปเม้นท์  

ค่�ตอบแทนกรรมก�รประจำ�ปี 2555

นายพงศธร	สิริโยธิน1

ดร.	ณรงค์ชัย	อัครเศรณี

นายนพพร	เทพสิทธา

นายพรเทพ	ศรีสอ้าน2

นายชานนท์	เรืองกฤตยา3

นางสาวณัฐวิภา	เรืองกฤตยา3

นายธัญลักษณ์	นันท์ธนาวรสิริ4

นางสาวพัชราวลัย		เรืองกฤตยา3

นายพูลศักดิ์	ตันสิทธิพันธ์

นายวิบูลย์	รัศมีไพศาล

ชื่อกรรมก�ร

อดีตประธานกรรมการ

ประธานกรรมการ

ประธานกรรมการตรวจสอบ/
กรรมการอิสระ

กรรมการ

กรรมการ

กรรมการ

กรรมการ

กรรมการ

กรรมการตรวจสอบ/	
กรรมการอิสระ

กรรมการตรวจสอบ/	
กรรมการอิสระ

ตำ�แหน่ง

5/6

5/7

9/13

5/6

13/13

13/13

13/13

13/13

11/13

13/13

total

ก�รเข้�ประชุม

1,375,000

475,000

525,000

25,000

360,000

360,000

360,000

360,000

415,000

425,000

4,680,000

ค่�ตอบแทนกรรมก�ร

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

โบนัส

หมายเหตุ:	 1	นายพงศธร	สิริโยธิน	ได้รับค่าตอบแทนรายเดือนเท่ากับ	150,000	บาทต่อเดือน	และได้รับแต่งตั้งเป็นประธานกรรมการ	บมจ.	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	เมื่อ
	 	 วันที่	5	ตุลาคม	2554	และลาออกเมื่อวันที่	20	กันยายน	2555	
	 2		นายพรเทพ	ศรีสอ้าน	ได้รับการแต่งตั้งให้เป็นกรรมการ	บมจ.	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์		เมื่อวันที่	7	ตุลาคม	2553	แต่ไม่ประสงค์จะขอค่าตอบแทนและโบนัส
	 	 ในปี	2554	อย่างไรก็ตาม	นายพรเทพ	ศรีสอ้าน	เป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ใน	บจ.	พีวายไอ	คอนซัลติ้ง	และในปี	2554	บจ.	พีวายไอ	คอนซัลติ้ง	ได้รับค่าจ้างในการ
	 	 เป็นที่ปรึกษาจำานวน	10.5	ล้านบาท	ทั้งนี้	นายพรเทพ	ศรีสอ้าน	เริ่มรับเบี้ยประชุมรายครั้งในปี	2555	และจะเริ่มรับค่าตอบแทนกรรมการจำานวน	40,000	บาท
	 	 ต่อเดือน	 หลังจากบริษัทฯ	 เข้าจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย	 อย่างไรก็ตาม	 นายพรเทพ	 ศรีสอ้าน	 ได้ลาออกเมื่อวันที่	15	 ตุลาคม	2555		
	 3	นายชานนท์	เรืองกฤตยา	นางสาวณัฐวิภา	เรืองกฤตยา	และนางสาวพัชราวลัย	เรืองกฤตยา	ได้รับค่าตอบแทนรายเดือนเดือน	มกราคม	2551-เมษายน	2554	
	 	 เท่ากับ	40,000	บาท	ต่อเดือน	และค่าตอบแทนรายเดือนตั้งแต่เดือนพฤษภาคม	2554	เท่ากับ		30,000	ต่อเดือน
	 4	นายธัญลักษณ์	นันท์ธนาวรสิริ	ได้รับค่าตอบแทนรายเดือนเดือนมกราคม	2551-เมษายน	2554	เท่ากับ	20,000	บาท	ต่อเดือน	และค่าตอบแทนรายเดือนตั้งแต่
	 	 เดือนพฤษภาคม	2554	ต่อครั้ง	เท่ากับ	30,000	บาท



80

ค่าตอบแทนคณะกรรมการตรวจสอบ	กำาหนดไว้ในรูปแบบของเงินเดือน	กล่าวคือ	อัตรา	40,000	บาท	ต่อเดือน	สำาหรับประธานกรรมการ

ตรวจสอบ	และอัตรา	30,000	บาทต่อเดือน	สำาหรับสมาชิกกรรมการตรวจสอบแต่ละท่าน	ตามรายละเอียดดังนี้

ค่�ตอบแทนผู้บริห�ร

บมจ. อนันด� ดีเวลลอปเม้นท์ 

ตารางแสดงรายละเอียดค่าตอบแทนผู้บริหาร	บมจ.	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	สำาหรับปี		2555

ค่�ตอบแทนอื่นๆ

ไม่มี

กองทุนสำ�รองเลี้ยงชีพ

บริษัทฯ	ได้แต่งตั้งบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน	กรุงไทย	จำากัด	(มหาชน)	เป็นผู้จัดการกองทุนสำารองเลี้ยงชีพของบริษัทฯ	

ก�รกำ�กับดูแลกิจก�รที่ดี 

คณะกรรมการบริษัทได้ให้ความสำาคัญต่อการปฏิบัติตามหลักการกำากับดูแลกิจการที่ดี	 โดยได้ตระหนักถึงบทบาท	และหน้าที่ความรับผิด

ชอบของคณะกรรมการและคณะผู้บริหารในการสร้างเสริมให้เกิดการกำากับดูแลกิจการที่ดี	 เพื่อเพิ่มขีดความสามารถในการแข่งขันของ

กิจการ	 และสร้างความเชื่อมั่นให้แก่ผู้ถือหุ้น	 ผู้ลงทุน	 และผู้ที่เกี่ยวข้องทุกฝ่าย	 ด้วยการบริหารงานอย่างมีประสิทธิภาพและโปร่งใส	 จึง

ได้มีการกำาหนดนโยบายสนับสนุนการกำากับดูแลกิจการที่ดี	โดยครอบคลุมหลักการสำาคัญตามหลักการกำากับดูแลกิจการที่ดี	(Good	Cor-

porate	Governance)	ใน	5	หมวด	ดังนี้

ค่�ตอบแทนกรรมก�รประจำ�ปี 2555

นายนพพร	เทพสิทธา

นายพูลศักดิ์	ตันสิทธิพันธ์

นายวิบูลย์	รัศมีไพศาล

ร�ยชื่อ

480,000

360,000

360,000

เงินเดือน (บ�ท/ปี)

ค่�ตอบแทนผู้บริห�รสำ�หรับปี 2555

เงินเดือน

โบนัส

ค่าใช้จ่ายในการปฏิบัติงาน

ประเภทค่�ตอบแทน

4

4

4

19,439,800

1,762,150

-

จำ�นวนร�ย ค่�ตอบแทน (บ�ท)
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1.) สิทธิของผู้ถือหุ้น

บริษัทฯ	 ได้ให้ความสำาคัญต่อสิทธิของผู้ถือหุ้นในการตัดสินใจเก่ียวกับการเปล่ียนแปลงท่ีสำาคัญของบริษัทฯ	 และการได้รับข้อมูลของบริษัทฯ	

อย่างถูกต้อง	ครบถ้วน	เพียงพอ	ทันเวลา	และเท่าเทียมกัน	เพื่อประกอบการตัดสินใจในทุก	ๆ	เรื่อง	ดังนั้น	คณะกรรมการบริษัทจึงมี

นโยบายดังนี้

	 1.1)	ให้บริษัทฯ	จัดส่งหนังสือนัดประชุมพร้อมทั้งข้อมูลประกอบการประชุมตามวาระต่าง	ๆ	ให้เพียงพอ	ระบุวัตถุประสงค์และ

	 	 เหตุผล	 ตลอดจนความเห็นของคณะกรรมการในทุกวาระ	 เพื่อเปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นได้ศึกษาข้อมูลอย่างครบถ้วนล่วงหน้าก่อน

	 	 วันประชุมผู้ถือหุ้นไม่น้อยกว่า	14	วัน	ในกรณีที่ผู้ถือหุ้นไม่สามารถเข้าร่วมประชุมด้วยตนเองได้	บริษัทฯ	เปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้น

	 	 สามารถมอบฉันทะให้กรรมการอิสระหรือบุคคลใดๆ	เข้าร่วมประชุมแทนตนได้	โดยใช้หนังสือมอบฉันทะที่บริษัทฯ	ได้จัดส่งไป

	 	 พร้อมกับหนังสือเชิญประชุม

	 1.2)	มีนโยบายในการอำานวยความสะดวกให้แก่ผู้ถือหุ้น	 โดยในการจัดประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ	จะใช้และจัดเตรียมสถานที่ที่เดิน

	 	 ทางสะดวก	 โดยจะแนบแผนที่จัดประชุมผู้ถือหุ้นไว้ในหนังสือเชิญประชุม	 รวมถึงเลือกวันเวลาที่เหมาะสม	 และจัดสรรเวลาใน

	 	 การประชุมอย่างเพียงพอ

	 1.3)	ก่อนเริ่มการประชุมผู้ถือหุ้น	 บริษัทฯ	 จะแถลงให้แก่ผู้ถือหุ้นทราบถึงวิธีการใช้สิทธิลงคะแนน	 และสิทธิในการแสดงความเห็น	

	 	 รวมทั้งการตั้งคำาถามใด	ๆ 	ต่อที่ประชุมตามระเบียบวาระการประชุม	ทั้งนี้	ในระหว่างการประชุมจะเปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นมีสิทธิ

	 	 อย่างเท่าเทียมกันในการแสดงความคิดเห็น	และตั้งคำาถามในที่ประชุมอย่างเต็มที่	โดยประธานกรรมการจะจัดสรรเวลาให้อย่าง

	 	 เหมาะสม	กรรมการและผู้บริหารที่เกี่ยวข้องจะเข้าร่วมประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อตอบคำาถามในที่ประชุมด้วย

	 1.4)	ให้เพ่ิมช่องทางในการรับทราบข้อมูลและข่าวสารของผู้ถือหุ้นผ่านทางเวบไซต์ของบริษัทฯ	โดยนำาข้อมูลและข่าวสารต่างๆ	ตลอด

	 	 จนรายละเอียดไว้ที่เวบไซต์ของบริษัทฯ	 	 โดยเฉพาะในกรณีหนังสือเชิญประชุมผู้ถือหุ้นให้เผยแพร่ก่อนวันประชุมล่วงหน้า	 เพื่อ

	 	 ให้ผู้ถือหุ้นสามารถ	 download	 ข้อมูลระเบียบวาระการประชุมได้อย่างสะดวกและครบถ้วน	 และมีเวลาในการศึกษาข้อมูล

	 	 ประกอบการประชุมล่วงหน้าอย่างเพียงพอก่อนได้รับข้อมูลในรูปแบบเอกสารจริงจากบริษัทฯ		

	 1.5)	การจดบันทึกรายงานการประชุม	ให้บันทึกให้ครบถ้วน	ถูกต้อง	และบันทึกประเด็นซักถามและข้อคิดเห็นที่สำาคัญไว้ในรายงาน

	 	 การประชุมเพื่อให้ผู้ถือหุ้นสามารถตรวจสอบได้	บริษัทฯ	จะได้มีการบันทึกวีดิทัศน์ภาพการประชุมเพื่อเก็บรักษาไว้อ้างอิง	

	 	 นอกจากนี้	 ให้บริษัทฯ	 นำารายงานการประชุมผู้ถือหุ้นแผยแพร่ในเว็บไซต์ของบริษัทฯ	 เพื่อให้ผู้ถือหุ้นได้พิจารณา	 รวมถึงส่ง

	 	 รายการประชุมดังกล่าวไปยังตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย	ภายใน	14	วัน	นับแต่วันที่มีการประชุมผู้ถือหุ้นนั้น

	 1.6)	เพิ่มความสะดวกให้แก่ผู้ถือหุ้นในการได้รับเงินปันผลโดยการโอนเงินเข้าบัญชีธนาคาร	(ในกรณีที่มีการจ่ายเงินปันผล)	เพื่อ

	 	 อำานวยความสะดวกให้ผู้ถือหุ้นเพ่ือให้ได้รับเงินปันผลตรงเวลา	และป้องกันปัญหาเร่ืองเช็คชำารุด	สูญหาย	หรือส่งถึงผู้ถือหุ้นล่าช้า

2.) ก�รปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นอย่�งเท่�เทียมกัน

บริษัทฯ	ได้กำาหนดให้มีการปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นทุกรายอย่างเท่าเทียมกัน	ดังนั้น	คณะกรรมการบริษัทจึงมีนโยบายดังนี้

	 2.1)	อำานวยความสะดวกให้ผู้ถือหุ้นส่วนน้อยสามารถเสนอช่ือกรรมการ	 หรือเสนอวาระการประชุมเพ่ิมเติมได้ก่อนการประชุมผู้ถือหุ้น

	 2.2)	กำาหนดหลักเกณฑ์ที่ชัดเจนเป็นการล่วงหน้าเพื่อพิจารณาว่าจะเพิ่มวาระที่ผู้ถือหุ้นส่วนน้อยเสนอหรือไม่	รวมถึงมีการกำาหนดวิธี

	 	 การให้ผู้ถือหุ้นส่วนน้อยเสนอชื่อบุคคลเพื่อเข้าดำารงตำาแหน่งกรรมการ
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	 2.3)	ในการประชุมผู้ถือหุ้นจะพิจารณาและลงคะแนนเสียงตามวาระที่กำาหนดโดยไม่เปลี่ยนแปลงข้อมูลสำาคัญ	 หรือเพิ่มวาระการ

	 	 ประชุมที่ไม่ได้แจ้งล่วงหน้าโดยให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นให้ความเห็นชอบ

	 2.4)	ให้เพิ่มการอำานวยความสะดวกแก่ผู้ถือหุ้นที่ไม่สามารถเข้าร่วมประชุมได้ด้วยตนเอง	โดยให้ผู้ถือหุ้นสามารถมอบฉันทะให้

	 	 บุคคลใดบุคคลหนึ่ง	หรือให้มีกรรมการอิสระอย่างน้อย	1	คน	เข้าร่วมประชุมและลงมติแทนได้	และแจ้งรายชื่อกรรมการอิสระ

	 	 ดังกล่าวไว้ในหนังสือนัดประชุมผู้ถือหุ้น	

	 2.5)	ให้ปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นทุกรายอย่างเท่าเทียมกันไม่ว่าจะเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่หรือผู้ถือหุ้นส่วนน้อย	ไม่ว่าจะเป็นผู้ถือหุ้นชาวไทย

	 	 หรือผู้ถือหุ้นต่างชาติ

	 2.6)	สนับสนุนให้มีการใช้บัตรลงคะแนนเสียงในทุกวาระ	เพื่อความโปร่งใสและตรวจสอบได้	ในกรณีที่มีข้อโต้แย้งในภายหลัง	และ

	 	 ในวาระการเลือกตั้งกรรมการ	จะเปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นใช้สิทธิในการแต่งตั้งกรรมการเป็นรายบุคคล

	 2.7)	มีการกำาหนดแนวทางในการเก็บรักษาและป้องกันการใช้ข้อมูลภายในเป็นลายลักษณ์อักษรและได้แจ้งแนวทางดังกล่าวให้ทุกคน	

	 	 ในบริษัทฯ	ถือปฏิบัติและได้กำาหนดให้กรรมการทุกคนและผู้บริหารที่มีหน้าที่รายงานการถือครองหลักทรัพย์ตามกฎหมายมี

	 	 หน้าที่จัดส่งรายงานดังกล่าวให้แก่คณะกรรมการ

3.) ก�รคำ�นึงถึงบทบ�ทของผู้มีส่วนได้เสีย

บริษัทฯ	ตระหนักและรับรู้ถึงสิทธิของผู้มีส่วนได้เสียทุกกลุ่มไม่ว่าจะเป็นผู้มีส่วนได้เสียภายใน	ได้แก่	ผู้ถือหุ้น	พนักงาน	และผู้มีส่วนได้เสีย

ภายนอก	ได้แก่	ลูกค้า	คู่ค้า	เจ้าหนี้	คู่แข่ง	ภาครัฐ	และหน่วยงานอื่นๆ	รวมทั้งชุมชนใกล้เคียงที่เกี่ยวข้อง	เนื่องจากบริษัทฯ	ได้รับการ

สนับสนุนจากผู้มีส่วนได้เสียต่างๆ	ซึ่งสร้างความสามารถในการแข่งขันและสร้างกำาไรให้บริษัทฯ	ซึ่งถือว่าเป็นการสร้างคุณค่าในระยะยาว

ให้กับบริษัทฯ	คณะกรรมการบริษัทจึงมีนโยบาย	ดังนี้

 3.1) ก�รปฏิบัติและคว�มรับผิดชอบที่มีต่อผู้ถือหุ้น 
  

	 	 บริษัทฯ	 ตระหนักดีว่า	 ผู้ถือหุ้นคือเจ้าของกิจการและบริษัทฯ	 มีหน้าที่สร้างมูลค่าเพิ่มแก่ผู้ถือหุ้นในระยะยาวจึงกำาหนดให้

	 	 พนักงาน	ต้องปฏิบัติตามแนวทางต่อไปนี้

	 	 3.1.1)	 ปฏิบัติหน้าที่ด้วยความซื่อสัตย์สุจริต	ตลอดจนตัดสินใจดำาเนินการใดๆ	ด้วยความระมัดระวังรอบคอบและเป็นธรรม

	 	 	 	 ต่อผู้ถือหุ้นทุกราย	เพื่อประโยชน์ของผู้ถือหุ้นโดยรวม

  

	 	 3.1.2)	 กำากับดูแลการดำาเนินการ	 เพื่อให้มั่นใจว่าบริษัทฯ	 มีสถานะทางการเงินและผลการดำาเนินงานที่ดี	 และมีการนำาเสนอ

	 	 	 	 รายงานสถานภาพของบริษัทฯ		ผลประกอบการ	ฐานะข้อมูลทางการเงิน	การบัญชีและรายงานอื่นๆ	โดยสมำ่าเสมอ

	 	 	 	 และครบถ้วนตามความเป็นจริง

	 	 3.1.3)	 รายงานให้ผู้ถือหุ้นทราบอย่างเท่าเทียมกันถึงแนวโน้มในอนาคตของบริษัทฯ	ทั้งในด้านบวกและด้านลบ	ซึ่งตั้งอยู่บน

	 	 	 	 พื้นฐานของความเป็นไปได้	มีข้อมูลสนับสนุนและมีเหตุมีผลอย่างเพียงพอ

	 	 3.1.4)	 ไม่แสวงหาผลประโยชน์ให้ตนเองและผู้อื่น	 โดยใช้ข้อมูลใดๆ	 ของบริษัทฯ	 ซึ่งยังไม่ได้เปิดเผยต่อสาธารณะ	 หรือ

	 	 	 	 ดำาเนินการใดๆ	ในลักษณะที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับองค์กร

	 	 3.1.5)	 บริษัทฯ	ต้องปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นทุกรายอย่างเท่าเทียมกัน	ในการประชุมผู้ถือหุ้น
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 3.2) ก�รปฏิบัติและคว�มรับผิดชอบที่มีต่อภ�ครัฐ 

	 	 ในการดำาเนินธุรกิจบริษัทฯ	ให้ความสำาคัญในการปฏิบัติตามกฎหมาย	ระเบียบ	ข้อบังคับทั้งในส่วนงานของภาครัฐ	โดยเฉพาะ

	 	 ในการกระทำาธุรกรรม	 บริษัทฯ	 จะหลีกเลี่ยงการกระทำาที่อาจจูงใจให้รัฐ	 หรือพนักงานของรัฐดำาเนินการที่ไม่ถูกต้องเหมาะสม	

	 	 แต่จะเน้นการสร้างความสัมพันธ์อันดีระหว่างกันในขอบเขตที่เหมาะสมและสามารถทำาได้	เช่น	การพบปะพูดคุยในที่สาธารณะ

	 	 ต่างๆ	การไปแสดงความยินดีในวาระโอกาส	เทศกาล	หรือตามประเพณีปฏิบัติ	เป็นต้น	โดยมีหลักปฏิบัติดังต่อไปนี้

	 	 3.2.1)	 ดำาเนินการอย่างถูกต้อง	เมื่อต้องมีการติดต่อกับเจ้าหน้าที่	หรือหน่วยงานของรัฐ

	 	 3.2.2)	 ตระหนักอยู่เสมอว่ากฎหมาย	กฎเกณฑ์	หรือข้อบังคับในหน่วยงานภาครัฐต่างๆ	อาจมี	 เงื่อนไข	 ขั้นตอน	 หรือวิธี

	 	 	 	 ปฏิบัติที่แตกต่างกัน	และบริษัทฯ	พึงรับรู้และปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด	

 3.3) ก�รปฏิบัติและคว�มรับผิดชอบที่มีต่อพนักง�น

	 	 บริษัทฯ	 ตระหนักอยู่เสมอว่าพนักงานทุกคนเป็นทรัพยากรท่ีทรงคุณค่าท่ีสุดของบริษัทฯ	 เป็นปัจจัยแห่งความสำาเร็จของการบรรลุ

	 	 เป้าหมายของบริษัทฯ	บริษัทฯ	จึงกำาหนดนโยบายให้มีการปฏิบัติท่ีเป็นธรรมท้ังในด้านโอกาส	ผลตอบแทน	การแต่งต้ัง	โยกย้าย

	 	 ตลอดจนการพัฒนาศักยภาพ	โดยได้ยึดหลักปฏิบัติดังต่อไปนี้

	 	 3.3.1)	 ปฏิบัติต่อพนักงานด้วยความเคารพในเกียรติ	ศักดิ์ศรี	และสิทธิส่วนบุคคล

	 	 3.3.2)	 ดูแลรักษาสภาพแวดล้อมในการทำางานให้มีความปลอดภัยต่อชีวิตและทรัพย์สินของพนักงานอยู่เสมอ

	 	 3.3.3)	 การแต่งตั้งและโยกย้าย	รวมถึงการให้รางวัลและการลงโทษพนักงาน	กระทำาด้วยความสุจริตใจ	และตั้งอยู่บนพื้นฐาน

	 	 	 	 ของความรู้ความสามารถและความเหมาะสมของพนักงานนั้น

	 	 3.3.4)	 ให้ความสำาคัญต่อการพัฒนาความรู้	ความสามารถของพนักงาน	โดยมีการพัฒนาอย่างสม่ำาเสมอ	อาทิ	การจัดอบรม

	 	 	 	 สัมมนา	การฝึกอบรม	และให้โอกาสอย่างทั่วถึงกับพนักงานทุกคน	

	 	 3.3.5)	 กำาหนดค่าตอบแทนแก่พนักงานอย่างเป็นธรรม	ตามสภาพตลาด	การแข่งขันทางธุรกิจลักษณะของงาน	ผลการปฏิบัติ

	 	 	 	 งาน	และความสามารถของบริษัทฯ	ในการจ่ายค่าตอบแทนดังกล่าว

	 	 3.3.6)	 หลีกเลี่ยงการกระทำาใดๆ	ที่ไม่เป็นธรรม	ซึ่งอาจมีผลกระทบต่อความมั่นคงในหน้าที่การงานของพนักงาน

	 	 3.3.7)	 เปิดโอกาสให้พนักงานเสนอแนะหรือร้องทุกข์เกี่ยวกับการทำางาน	 และกำาหนดวิธีการแก้ไข	 เพื่อให้เกิดประโยชน์แก่

	 	 	 	 ทุกฝ่าย	และสร้างความสัมพันธ์อันดีในการทำางานร่วมกัน

 3.4) ก�รปฏิบัติและคว�มรับผิดชอบที่มีต่อลูกค้�
 

	 	 บริษัทฯ	มุ่งดำาเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์	โดยประสงค์ที่จะให้มีการสร้างสรรค์	นำาเสนอ	และบริหารจัดการผลิตภัณฑ์

	 	 และการบริการของบริษัทฯ	แก่ลูกค้าอย่างมีมาตรฐานและมีจริยธรรมภายใต้หลักการดำาเนินงานดังนี้

	 	 3.4.1)	 มุ่งมั่นที่จะจัดหา	พัฒนาผลิตภัณฑ์และการบริการ	เพื่อตอบสนองความต้องการของลูกค้า
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	 	 3.4.2)	 ส่งมอบผลิตภัณฑ์และการบริการที่มีคุณภาพ	ภายใต้เงื่อนไขที่เป็นธรรม	

	 	 3.4.3)	 ให้ข้อมูลเกี่ยวกับผลิตภัณฑ์และการบริการที่ถูกต้อง	 เพียงพอ	 เพื่อให้ลูกค้ามีข้อมูลเพียงพอในการตัดสินใจ	 โดยไม่มี

	 	 	 	 การกล่าวเกินความเป็นจริงทั้ง	ในการโฆษณาหรือในการสื่อสารช่องทางอื่นๆ	กับลูกค้า	อันเป็นเหตุให้ลูกค้าเกิดความ

	 	 	 	 เข้าใจผิดเกี่ยวกับคุณภาพ	ปริมาณ	หรือเงื่อนไขใดๆ	ของสินค้าหรือบริการ

	 	 3.4.4)	 จัดให้มีกระบวนการที่สามารถให้ลูกค้าแจ้งถึงปัญหาหรือการให้บริการที่ไม่เหมาะสม	เพื่อที่บริษัทฯ	จะได้ป้องกันแก้ไข

	 	 	 	 ปัญหาให้กับลูกค้าได้อย่างรวดเร็วและนำาข้อมูลดังกล่าวไปปรับปรุงหรือพัฒนาผลิตภัณฑ์และการให้บริการดังกล่าวต่อไป	

	 	 3.4.5)	 รักษาข้อมูลและความลับของลูกค้า	โดยไม่นำาไปเปิดเผยหรือใช้ประโยชน์ในทางมิชอบ		

 3.5) ก�รปฏิบัติและคว�มรับผิดชอบที่มีต่อคู่ค้�และคู่สัญญ�

	 	 บริษัทฯ	มีนโยบายปฏิบัติต่อคู่ค้าและคู่สัญญาซึ่งถือเป็นหุ้นส่วนและปัจจัยแห่งความสำาเร็จทางธุรกิจที่สำาคัญประการหนึ่งด้วย

	 	 ความเสมอภาค	และคำานึงถึงผลประโยชน์ร่วมกัน	โดยบริษัทฯ	มีแนวทางปฏิบัติดังต่อไปนี้

	 	 3.5.1)	 บริษัทฯ	ประสงค์ที่จะให้การจัดหาสินค้าและบริการเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพภายใต้หลักการดังต่อไปนี้

	 	 	 	 •	 มีการแข่งขันบนข้อมูลที่เท่าเทียมกัน

	 	 	 	 •	 มีหลักเกณฑ์ในการประเมินและคัดเลือกคู่ค้าและคู่สัญญา

	 	 	 	 •	 จัดทำารูปแบบสัญญาที่เหมาะสม	และเป็นธรรมแก่ทั้ง	2	ฝ่าย

	 	 	 	 •	 จัดให้มีระบบการจัดการ	และติดตามเพื่อให้มั่นใจว่า	มีการปฏิบัติตามเงื่อนไขของสัญญาอย่างครบถ้วน	และ

	 	 	 	 	 ป้องกันการทุจริตประพฤติมิชอบในทุกขั้นตอนของกระบวนการจัดหา

	 	 	 	 •	 จ่ายเงินให้คู่ค้าและคู่สัญญาตรงเวลา	ตามเงื่อนไขการชำาระเงินที่ตกลงกัน		

	 	 3.5.2)	 บริษัทฯ	มุ่งหมายที่จะพัฒนาและรักษาสัมพันธภาพที่ยั่งยืนกับคู่ค้าและคู่สัญญาที่มีวัตถุประสงค์ชัดเจนในเรื่องคุณภาพ

	 	 	 	 ของสินค้าและบริการที่คุ้มค่ากับมูลค่าเงินและมีความเชื่อถือซึ่งกันและกัน

	 	 3.5.3)	 ห้ามผู้บริหารและพนักงานทุกคนรับผลประโยชน์ใดๆ	เป็นส่วนตัวจากคู่ค้าและคู่สัญญา	ไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางอ้อม

	 	 3.5.4)	 ไม่ใช้ข้อมูลที่ได้ทราบอันเนื่องมาจากการจัดซื้อ	จัดหาเพื่อประโยชน์ส่วนตัวหรือผู้อื่น

 3.6) ก�รปฏิบัติและคว�มรับผิดชอบที่มีต่อเจ้�หนี้

	 	 บริษัทฯ	 ยึดมั่นในการดำาเนินธุรกิจอย่างมีหลักการและวินัย	 เพื่อสร้างความเชื่อถือให้กับเจ้าหนี้	 โดยบริษัทฯ	 ได้ยึดหลักปฏิบัติ	

	 	 ดังต่อไปนี้	

	 	 3.6.1)	 ปฏิบัติตามเงื่อนไขต่างๆ	ตามสัญญาหรือที่ได้ตกลงกันไว้อย่างเคร่งครัด

	 	 3.6.2)	 หากเกิดกรณีที่ไม่สามารถปฏิบัติตามเงื่อนไขที่ตกลงกันไว้ได้	 บริษัทฯ	 จะแจ้งให้เจ้าหนี้ทราบล่วงหน้าเพื่อร่วมกัน

	 	 	 	 พิจารณาหาแนวทางแก้ไขปัญหา
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 3.7) ก�รปฏิบัติและคว�มรับผิดชอบที่มีต่อคู่แข่งท�งก�รค้�

	 	 บริษัทฯ	มุ่งดำาเนินธุรกิจ	โดยประสงค์ที่จะประสบความสำาเร็จอย่างยั่งยืน	และเป็นบริษัทฯ	ชั้นนำาในธุรกิจ	ภายใต้การแข่งขันใน

	 	 อุตสาหกรรมอย่างมีคุณธรรมและจริยธรรม	โดยมีหลักการปฏิบัติต่อคู่แข่งทางการค้าดังนี้	

	 	 3.7.1)	 ประพฤติปฏิบัติภายใต้กรอบกติกาของการแข่งขันที่ดี

	 	 3.7.2)	 ไม่แสวงหาข้อมูลที่เป็นความลับของคู่แข่งทางการค้า	 ด้วยวิธีการที่ไม่สุจริตหรือไม่เหมาะสม	 เพื่อผลประโยชน์ในการ

	 	 	 	 ดำาเนินธุรกิจของบริษัทฯ	

	 	 3.7.3)	 ไม่กล่าวหาในทางร้าย	หรือมุ่งทำาลายชื่อเสียงแก่คู่แข่งทางการค้า

	 	 3.7.4)	 ไม่กระทำาการใดๆ	ที่เป็นการละเมิดทรัพย์สินทางปัญญาของผู้อื่นหรือคู่แข่งทางการค้า	

 3.8) ก�รปฏิบัติและคว�มรับผิดชอบที่มีต่อสังคมส่วนรวม

	 	 บริษัทฯ	 ให้ความสำาคัญกับชุมชนและสังคมโดยรอบ	 ด้วยตระหนักดีว่าเราเปรียบเสมือนส่วนหนึ่งของสังคมที่จะร่วมก้าวเดินไป

	 	 สู่การพัฒนาสังคมและสิ่งแวดล้อมเพื่อความยั่งยืนสืบไป	บริษัทฯ	จึงได้ดำาเนินกิจกรรมเพื่อชุมชนและสังคมอย่างต่อเนื่องควบคู่

	 	 ไปกับการดำาเนินธุรกิจ	ภายใต้ความรับผิดชอบต่อชุมชนและสังคมโดยรวม	ดังนี้

	 	 3.8.1)	 มีนโยบายในการประกอบธุรกิจโดยคำานึงถึงสภาพสิ่งแวดล้อมเป็นสำาคัญ	และปฏิบัติตามกฎหมายและข้อบังคับเกี่ยวกับ

	 	 	 	 สิ่งแวดล้อมที่บังคับใช้อยู่อย่างเคร่งครัด

  

	 	 3.8.2)	 มีนโยบายการดำาเนินงานด้านความรับผิดชอบต่อสังคม	(CSR)	อย่างชัดเจน	และยึดถือ	ปฏิบัติกันภายในองค์กร

	 	 3.8.3)	 ส่งเสริมให้พนักงานของบริษัทฯ	มีจิตสำานึกและความรับผิดชอบต่อสิ่งแวดล้อมและสังคม

	 	 3.8.4)	 เคารพต่อขนบธรรมเนียม	ประเพณี	และวัฒนธรรมของแต่ละท้องถิ่นที่บริษัทฯ	เข้าไปดำาเนินธุรกิจ

	 	 3.8.5)	 ดำาเนินกิจกรรมเพื่อร่วมสร้างสรรค์สังคม	 ชุมชน	 และสิ่งแวดล้อมอย่างสมำ่าเสมอ	 เพื่อให้ชุมชนที่บริษัทฯ	 ตั้งอยู่มี

	 	 	 	 คุณภาพชีวิตที่ดีขึ้นทั้งที่ดำาเนินการเองและร่วมมือกับหน่วยงานของภาครัฐ	ภาคเอกชน	และชุมชน

	 	 3.8.6)	 ให้ความร่วมมือในกิจกรรมต่างๆ	กับชุมชนโดยรอบในพื้นที่	ที่บริษัทฯ	เข้าไปดำาเนินธุรกิจอยู่ตามควรแก่กรณี

	 	 3.8.7)	 ตอบสนองอย่างรวดเร็วและมีประสิทธิภาพต่อเหตุการณ์ที่มีผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมชุมชน	ชีวิตและทรัพย์สิน	อันเนื่อง

	 	 	 	 มาจากการดำาเนินงานของบริษัทฯ		โดยให้ความร่วมมือ	 อย่างเต็มที่กับเจ้าหน้าที่ภาครัฐ	และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง

	 	 นอกจากนี้	 ผู้มีส่วนได้เสียสามารถสอบถามรายละเอียด	 แจ้งข้อร้องเรียน	 หรือแจ้งเบาะแสการกระทำาผิดทางกฎหมาย	 ความ

	 	 ถูกต้องของรายงานทางการเงิน	 ระบบควบคุมภายในที่บกพร่อง	 หรือการผิดจริยธรรมธุรกิจของบริษัทฯ	 ผ่านกรรมการอิสระ	

	 	 หรือกรรมการตรวจสอบของบริษัทฯ	ได้	ทั้งนี้	ข้อมูลร้องเรียนและแจ้งเบาะแสจะได้รับการคุ้มครองและเก็บไว้เป็นความลับ	โดย

	 	 กรรมการอิสระ	หรือกรรมการตรวจสอบจะดำาเนินการสั่งการตรวจสอบข้อมูล	และหาแนวทางแก้ไข	(ถ้ามี)	และจะรายงานต่อ

	 	 คณะกรรมการบริษัทต่อไป
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4.) ก�รเปิดเผยข้อมูลและคว�มโปร่งใส

	 4.1)	คณะกรรมการบริษัทมีนโยบายที่จะเปิดเผยข้อมูลสารสนเทศทางการเงินและอื่นๆ	ที่เกี่ยวกับธุรกิจและผลประกอบการของ

	 	 บริษัทฯ	ที่ตรงต่อความเป็นจริง	ครบถ้วน	เพียงพอ	สม่ำาเสมอ	ทันเวลา	แสดงให้เห็นถึงสถานภาพทางการเงินและการประกอบ

	 	 การที่แท้จริงของบริษัทฯ		รวมทั้งอนาคตของธุรกิจของบริษัทฯ	

	 4.2)	คณะกรรมการบริษัทมุ่งมั่นที่จะดูแลให้มีการปฏิบัติตามกฎหมาย	 ข้อบังคับ	 และระเบียบที่เกี่ยวข้องเกี่ยวกับการเปิดเผยข้อมูล

	 	 และความโปร่งใสอย่างเคร่งครัด	จัดให้มีการเผยแพร่ข้อมูลในเว็บไซด์ของบริษัทฯ	ทั้งภาษาไทย	และภาษาอังกฤษ	ผ่านช่องทาง

	 	 เผยแพร่ทางสื่อมวลชน	 สื่อเผยแพร่ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย	 เพื่อให้ผู้ถือหุ้น	 และผู้ที่เกี่ยวข้องอื่นๆ	 ได้รับทราบ

	 	 ขอ้มูลของบรษิทัฯ	ไดอ้ยา่งทัว่ถงึ			และจะทำาการปรบัปรงุเปลีย่นแปลงให้สอดคลอ้งกบัแนวทางทีต่ลาดหลกัทรพัย์แหง่ประเทศไทย

	 	 และสำานักงานคณะกรรมการกำากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์	ประกาศใช้บังคับ

	 4.3)	บริษัทฯ	จัดให้มีเจ้าหน้าที่ฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์	(Investor	Relations)	เพื่อทำาหน้าที่ติดต่อสื่อสารกับนักลงทุนหรือผู้ถือหุ้น	รวม

	 	 ถึงนักลงทุนสถาบันและผู้ถือหุ้นรายย่อย	 บริษัทฯ	 จะจัดให้มีการประชุมเพื่อวิเคราะห์ผลการดำาเนินงานเป็นประจำา	 รวมทั้งจะ

	 	 เผยแพร่ข้อมูลขององค์กร	ทั้งข้อมูลทางการเงินและข้อมูลทั่วไปให้แก่ผู้ถือหุ้น	นักวิเคราะห์หลักทรัพย์	บริษัทฯ	จัดอันดับความ

	 	 น่าเชื่อถือ	และหน่วยงานรัฐที่เกี่ยวข้อง	ผ่านทางช่องทางต่าง	ๆ 	ได้แก่	การรายงานต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย	สำานักงาน

	 	 คณะกรรมการกำากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์	 และเว็บไซต์ของบริษัทฯ	 	 นอกจากน้ี	 บริษัทฯ	 ยังให้ความสำาคัญในการ

	 	 เปิดเผยข้อมูลอย่างสม่ำาเสมอ	ทั้งภาษาไทยและภาษาอังกฤษ	เพื่อให้ผู้ถือหุ้นได้รับข่าวสารเป็นประจำา	โดยผ่านช่องทางเว็บไซต์

	 	 ของบริษัทฯ	 	 โดยข้อมูลที่อยู่บนเว็บไซต์จะมีการปรับปรุงให้ทันสมัยอยู่เสมอ	 ไม่ว่าจะเป็นวิสัยทัศน์	 พันธกิจ	 งบการเงิน	 ข่าว

	 	 ประชาสัมพันธ์	รายงานประจำาปี	โครงสร้างบริษัทฯ		และผู้บริหาร	ตลอดจนโครงสร้างการถือหุ้นและผู้ถือหุ้นรายใหญ่

	 4.4)	บริษัทฯ	ให้ความสำาคัญต่อรายงานทางการเงิน	เพื่อให้แสดงถึงสถานะทางการเงินและผลการประกอบการที่แท้จริงของบริษัทฯ		

	 	 โดยอยู่บนพื้นฐานของข้อมูลทางบัญชีที่ถูกต้อง	ครบถ้วน	และเพียงพอตามมาตรฐานการบัญชีซึ่งเป็นที่ยอมรับโดยทั่วไป	

	 4.5)	บริษัทฯ	จะเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับกรรมการแต่ละท่าน	บทบาทและหน้าที่ของคณะกรรมการบริษัท		และคณะกรรมการชุดย่อย

	 	 ของบริษัทฯ		ในรายงานประจำาปีของบริษัทฯ		(แบบ	56-2)	และแบบแสดงรายการข้อมูลประจำาปี	(แบบ	56-1)	จำานวนครั้งของ

	 	 การประชุมและจำานวนครั้งที่กรรมการแต่ละท่านเข้าร่วมประชุมในปีที่ผ่านมา	 รวมถึงการเปิดเผยค่าตอบแทนของกรรมการ

	 	 และผู้บริหารระดับสูงในรายงานประจำาปีของบริษัทฯ		(แบบ	56-2)	และแบบแสดงรายการข้อมูลประจำาปี	(แบบ	56-1)

5.) คว�มรับผิดชอบของคณะกรรมก�ร

คณะกรรมการบริษัทมีความรับผิดชอบต่อผู้ถือหุ้นเกี่ยวกับการดำาเนินธุรกิจของบริษัทฯ	 การกำากับดูแล	 กิจการให้เป็นไปตามกฎหมาย	

วัตุถประสงค์	ข้อบังคับของบริษัท	และมติที่ประชุมผู้ถือหุ้น

 5.1) คว�มรับผิดชอบของคณะกรรมก�ร-โครงสร้�งและคณะกรรมก�รชุดย่อย

	 	 5.1.1)	 คณะกรรมการบริษัท	

	 	 	 	 1)	 องค์ประกอบของคณะกรรมการบริษัท

	 	 	 	 	 คณะกรรมการบริษัทประกอบด้วยกรรมการที่มีความรู้	ความสามารถ	และประสบการณ์ในการดำาเนินธุรกิจ	ทำาหน้าที่

	 	 	 	 	 กำาหนดนโยบาย	วิสัยทัศน์	กลยุทธ์	เป้าหมาย	ภารกิจ	แผนธุรกิจ	และงบประมาณของบริษัทฯ		ตลอดจนกำากับดูแล

	 	 	 	 	 ให้คณะผู้บริหาร	บริหารงานให้เป็นไปตามนโยบายที่กำาหนดไว้อย่างมีประสิทธิภาพและเกิดประสิทธิผลภายใต้กรอบ
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	 	 	 	 	 ของกฎหมาย	วัตถุประสงค์	ข้อบังคับ	มติที่ประชุมคณะกรรมการ	และมติที่ประชุมผู้ถือหุ้น	ด้วยความรับผิดชอบ	

	 	 	 	 	 ซื่อสัตย์สุจริต	ระมัดระวัง	ตามหลักการข้อพึงปฏิบัติที่ดี	เพื่อเพิ่มมูลค่าทางเศรษฐกิจสูงสุดให้แก่กิจการ	และความ

	 	 	 	 	 มั่นคงสูงสุดให้แก่ผู้ถือหุ้น	

	 	 	 	 	 คณะกรรมการบริษัทประกอบด้วยกรรมการอย่างน้อย	 9	 คน	 และเป็นกรรมการอิสระไม่น้อยกว่า	 1	 ใน	 3	 ของ

	 	 	 	 	 จำานวนกรรมการทั้งหมด	 โดยกรรมการอิสระเป็นบุคคลที่มีคุณสมบัติครบถ้วนตามประกาศคณะกรรมการกำากับ

	 	 	 	 	 ตลาดทุนและประกาศตลาด	หลักทรัพย์แห่งประเทศไทยที่เกี่ยวข้อง	ทั้งนี้	กรรมการไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจำานวน

	 	 	 	 	 กรรมการทั้งหมดจะต้องมีถิ่นที่อยู่ในประเทศไทย	

	 	 	 	 	 กรรมการแต่ละท่านสามารถปฏิบัติหน้าที่และใช้ดุลยพินิจอย่างเป็นอิสระในการพิจารณาตัดสินใจในเรื่องต่างๆ	โดย

	 	 	 	 	 สามารถ	ตั้งคำาถาม	แสดงความคิดเห็น	หรือคัดค้านในกรณีที่มีความเห็นขัดแย้งในเรื่องที่มีผลกระทบต่อผลประโยชน์

	 	 	 	 	 ของผู้ถือหุ้น	หรือผู้มีส่วนได้เสีย	โดยไม่อยู่ภายใต้อิทธิพลของกลุ่มบุคคลใด

	 	 	 	 2)	 วาระการดำารงตำาแหน่งของกรรมการ

	 	 	 	 	 ในการประชุมผู้ถือหุ้นสามัญประจำาปีทุกครั้งให้กรรมการออกจากตำาแหน่งเป็นอัตราจำานวนหนึ่งในสาม	ถ้าจำานวน

	 	 	 	 	 กรรมการที่จะแบ่งออกให้ตรงเป็นสามส่วนไม่ได้ก็ให้ออกโดยจำานวนใกล้ที่สุดกับอัตราหนึ่งในสาม	กรรมการที่จะ

	 	 	 	 	 ต้องออกจากตำาแหน่งในปีแรกและปีที่สองภายหลังการแปรสภาพนั้นให้จับสลากกัน	ส่วนปีหลัง	ๆ	ต่อไปให้

	 	 	 	 	 กรรมการคนที่อยู่ในตำาแหน่งนานที่สุดนั้นเป็นผู้ออกจากตำาแหน่ง		กรรมการซึ่งพ้นจาก	ตำาแหน่งอาจได้รับเลือก

	 	 	 	 	 ตั้งใหม่อีกได้	โดยที่ประชุมผู้ถือหุ้น

 

	 	 	 	 	 นอกจากการพ้นตำาแหน่งตามวาระแล้ว	กรรมการพ้นจากตำาแหน่งเมื่อ

	 	 	 	 	 1.	เสียชีวิต

	 	 	 	 	 2.	ลาออก

	 	 	 	 	 3.	ขาดคุณสมบัติ	หรือมีลักษณะต้องห้ามตามกฎหมาย

	 	 	 	 	 4.	ที่ประชุมผู้ถือหุ้นลงมติให้ออก	 ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในสี่ของจำานวนผู้ถือหุ้นที่มาประชุมและมีสิทธิ

	 	 	 	 	 	 ออกเสียง	และมีหุ้นนับรวมกันได้ไม่น้อยกว่าก่ึงหน่ึงของจำานวนหุ้นท่ีถือโดยผู้ถือหุ้นท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง

	 	 	 	 	 5.	ศาลมีคำาสั่งให้ออก

   

	 	 	 	 3)	คุณสมบัติของกรรมการอิสระ

	 	 	 	 	 คณะกรรมการบริษัทได้กำาหนดคุณสมบัติของกรรมการอิสระให้เป็นไปตามประกาศคณะกรรมการกำากับตลาดทุน

	 	 	 	 	 ที่เกี่ยวข้อง	ดังนี้

	 	 	 	 	 1.	ถือหุ้นไม่เกินร้อยละ	1	ของจำานวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัทฯ		บริษัทใหญ่	บริษัทย่อย	บริษัทร่วม	

	 	 	 	 	 	 ผู้ถือหุ้นรายใหญ่	หรือผู้มีอำานาจควบคุมของบริษัทฯ				โดยให้นับรวมการถือหุ้นของผู้ที่เกี่ยวข้องของกรรมการ

	 	 	 	 	 	 อิสระรายนั้น	ๆ	ด้วย

	 	 	 	 	 2.	ไม่เป็นหรือเคยเป็นกรรมการที่มีส่วนร่วมบริหารงาน	พนักงาน	ลูกจ้าง	ที่ปรึกษาที่ได้รับเงินเดือนประจำา	หรือผู้มี

	 	 	 	 	 	 อำานาจควบคุมของบริษัทฯ		บริษัทใหญ่	บริษัทย่อย	บริษัทร่วม	บริษัทย่อยลำาดับเดียวกัน		ผู้ถือหุ้นรายใหญ่	หรือ

	 	 	 	 	 	 ของผู้มีอำานาจควบคุมของบริษัทฯ	 	 เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้ว	 ไม่น้อยกว่า	2	 ปี	 ทั้งนี้	

	 	 	 	 	 	 ลักษณะต้องห้ามดังกล่าวไม่รวมถึงกรณีที่กรรมการ	 อิสระเคยเป็นข้าราชการ	 หรือที่ปรึกษาของส่วนราชการซึ่ง

	 	 	 	 	 	 เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่	หรือผู้มีอำานาจควบคุมของบริษัทฯ	
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	 	 	 	 	 3.	ไม่มีความสัมพันธ์ทางสายโลหิตหรือโดยการจดทะเบียนในลักษณะที่เป็นบิดา	มารดา	คู่สมรส	พี่น้อง	และบุตร	

	 	 	 	 	 	 รวมทั้งคู่สมรสของบุตร	ของผู้บริหาร	ผู้ถือหุ้นรายใหญ่	ผู้มีอำานาจควบคุม	หรือบุคคลที่จะได้รับการเสนอชื่อเป็น

	 	 	 	 	 	 ผู้บริหาร	หรือผู้มีอำานาจควบคุมของบริษัทฯ	หรือบริษัทย่อย

	 	 	 	 	 4.	ไม่มีหรือเคยมีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับบริษัทฯ		บริษัทใหญ่	บริษัทย่อย	บริษัทร่วม	ผู้ถือหุ้นรายใหญ่	หรือผู้มี

	 	 	 	 	 	 อำานาจควบคุมของบริษัทฯ		ในลักษณะที่อาจเป็นการขัดขวางการใช้วิจารญญาณอย่างอิสระของกรรมการอิสระ

	 	 	 	 	 	 รายนั้น	รวมทั้งไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้ถือหุ้นที่มีนัย	หรือผู้มีอำานาจควบคุมของผู้ที่มี	ความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับ

	 	 	 	 	 	 บริษัทฯ	บริษัทใหญ่	บริษัทย่อย	บริษัทร่วม	ผู้ถือหุ้น	รายใหญ่	หรือผู้มีอำานาจควบคุมของบริษัทฯ	เว้นแต่จะได้

	 	 	 	 	 	 พ้นจากการมีลักษณะ	ดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่า	2	ปี	

	 	 	 	 	 	 ความสัมพันธ์ทางธุรกิจตามวรรคหนึ่ง	รวมถึงการทำารายการทางการค้าที่กระทำาเป็นปกติเพื่อประกอบกิจการ	

	 	 	 	 	 	 การเช่าหรือให้เช่าอสังหาริมทรัพย์รายการเกี่ยวกับสินทรัพย์	หรือบริการ	หรือการให้หรือรับความช่วยเหลือทาง

	 	 	 	 	 	 การเงิน	ด้วยการรับหรือให้กู้ยืม	ค้ำาประกัน	การให้สินทรัพย์เป็นหลักประกัน	หนี้สิน	รวมถึงพฤติการณ์อื่น

	 	 	 	 	 	 ทำานองเดียวกัน	ซึ่งเป็นผลให้บริษัทฯ	หรือคู่สัญญามีภาระหนี้ที่ต้องชำาระต่ออีกฝ่ายหนึ่ง	ตั้งแต่ร้อยละ	3	ของ

	 	 	 	 	 	 สินทรัพย์ที่มีตัวตน	สุทธิของบริษัทฯ	หรือตั้งแต่	20	ล้านบาทขึ้นไป	แล้วแต่จำานวนใดจะต่ำากว่า	ทั้งนี้	การ

	 	 	 	 	 	 คำานวณภาระหน้ีดังกล่าวให้เป็นไปตามวิธีการคำานวณมูลค่าของรายการท่ีเก่ียวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการ

	 	 	 	 	 	 กำากับตลาดทุนว่าด้วยหลักเกณฑ์ในการทำารายการท่ีเก่ียวโยงกันโดยอนุโลม	 แต่ในการพิจารณาภาระหน้ีดังกล่าว	

	 	 	 	 	 	 ให้นับรวมภาระหนี้ที่เกิดขึ้นในระหว่างหนึ่งปีก่อนวันที่มีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับบุคคลเดียวกัน

	 	 	 	 	 5.	ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ		บริษัทใหญ่	บริษัทย่อย	บริษัทร่วม	ผู้ถือหุ้นรายใหญ่	หรือผู้มีอำานาจ

	 	 	 	 	 	 ควบคุมของบริษัทฯ	และไม่เป็นผู้ถือหุ้นที่มีนัย	ผู้มีอำานาจควบคุม	หรือหุ้นส่วนของสำานักงานสอบบัญชี	ซึ่งมีผู้สอบ

	 	 	 	 	 	 บัญชีของบริษัทฯ		บริษัทใหญ่	บริษัทย่อย	บริษัทร่วม	ผู้ถือหุ้นรายใหญ่	หรือผู้มีอำานาจควบคุมของบริษัทฯ	สังกัดอยู่	

	 	 	 	 	 	 เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่า	2	ปี

	 	 	 	 	 6.	ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้ให้บริการทางวิชาชีพใดๆ	ซึ่งรวมถึงการให้บริการเป็นที่ปรึกษากฎหมาย	หรือที่ปรึกษาทาง

	 	 	 	 	 	 การเงิน	ซึ่งได้รับค่าบริการเกินกว่าสองล้านบาทต่อปีจากบริษัทฯ		บริษัทใหญ่	บริษัทย่อย	บริษัทร่วม	ผู้ถือหุ้น

	 	 	 	 	 	 รายใหญ่	หรือผู้มีอำานาจควบคุมของบริษัทฯ		และไม่เป็นผู้ถือหุ้นที่มีนัย	ผู้มีอำานาจควบคุม	หรือหุ้นส่วนของผู้ให้

	 	 	 	 	 	 บริการทางวิชาชีพนั้นด้วย	เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่า	2	ปี

	 	 	 	 	 7.	ไม่เป็นกรรมการที่ได้รับการแต่งตั้งขึ้นเพื่อเป็นตัวแทนของกรรมการของบริษัทฯ	ผู้ถือหุ้นรายใหญ่	หรือผู้ถือหุ้นซึ่ง

	 	 	 	 	 	 เป็นผู้ที่เกี่ยวข้องกับผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ	

	 	 	 	 	 8.	ไม่ประกอบกิจการที่มีสภาพอย่างเดียวกันและเป็นการแข่งขันที่มีนัยกับกิจการของบริษัทฯ	หรือบริษัทย่อย	หรือไม่

	 	 	 	 	 	 เป็นหุ้นส่วนที่มีนัยในห้างหุ้นส่วน	หรือเป็นกรรมการที่มีส่วนร่วมบริหารงาน	ลูกจ้าง	พนักงาน	ที่ปรึกษาที่รับเงิน

	 	 	 	 	 	 เดือนประจำา	หรือถือหุ้นเกินร้อยละ	1	ของจำานวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัทอื่น	ซึ่งประกอบกิจการที่มี	

	 	 	 	 	 	 สภาพอย่างเดียวกันและเป็นการแข่งขันที่มีนัยกับกิจการของบริษัทฯ	หรือบริษัทย่อย

	 	 	 	 	 9	 ไม่มีลักษณะอื่นใดที่ทำาให้ไม่สามารถให้ความเห็นอย่างเป็นอิสระ	เกี่ยวกับการดำาเนินงานของบริษัทฯ	

	 	 	 	 4)	ประธานกรรมการ

	 	 	 	 	 ประธานกรรมการบริษัทต้องเป็นผู้ที่มีความรู้ความสามารถ	 มีประสบการณ์และคุณสมบัติที่เหมาะสม	 ประธาน 

	 	 	 	 	 กรรมการบริษัทเป็นผู้รับผิดชอบในฐานะผู้นำาของคณะกรรมการบริษัทและมีหน้าที่ในฐานะเป็นประธานการประชุม	
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	 	 	 	 	 คณะกรรมการบริษัทและการประชุม	ผู้ถือหุ้น	ประธานกรรมการบริษัทรับผิดต่อคณะกรรมการบริษัทในการบริหาร

	 	 	 	 	 จัดการให้เป็นไปตามแนวทางและนโยบายของคณะกรรมการบริษัท

	 	 	 	 5)	 การสรรหากรรมการ

	 	 	 	 	 การสรรหากรรมการนั้น	บริษัทฯ	จะให้ความสำาคัญกับบุคคลที่มีความรู้ความสามารถประสบการณ์	มีประวัติการ

	 	 	 	 	 ทำางานที่ดี	และมีภาวะผู้นำา	วิสัยทัศน์กว้างไกล	รวมทั้งมีคุณธรรมจริยธรรม	ตลอดจนมีทัศนคติที่ดีต่อองค์กร	สามารถ

	 	 	 	 	 อุทิศเวลาให้ได้อย่างเพียงพออันเป็นประโยชน์ต่อการดำาเนินกิจการของบริษัทฯ	นอกจากนี้	ยังจะคำานึงถึงคุณสมบัติที่

	 	 	 	 	 เหมาะสม	และสอดคล้องกับองค์ประกอบและโครงสร้างของกรรมการตามยุทธ์ทางธุรกิจของบริษัทฯ	อีกด้วย	มีกระบวน

	 	 	 	 	 การที่โปร่งใส	สร้างความมั่นใจให้แก่ผู้ถือหุ้น	

	 	 	 	 6)	 เลขานุการบริษัท		

	 	 	 	 	 เลขานุการบริษัทได้รับการแต่งตั้งจากคณะกรรมการบริษัท	โดยมีหน้าที่ความรับผิดชอบตามที่ปรากฏในข้อกำาหนด

	 	 	 	 	 ขอบเขต	อำานาจ	หน้าที่	และความรับผิดชอบของเลขานุการบริษัท

	 	 5.1.2)	 คณะกรรมการชุดย่อย

	 	 	 	 คณะกรรมการบริษัทได้แต่งตั้งกรรมการจำานวนหนึ่งจากคณะกรรมการบริษัทเป็นกรรมการในคณะกรรมการย่อย	 เพื่อ

	 	 	 	 ทำาหน้าที่พิเศษ	 โดยคณะกรรมการย่อยแต่ละคณะจะมีวาระ	การดำารงตำาแหน่งเช่นเดียวกับคณะกรรมการบริษัท	และ

	 	 	 	 มีหน้าที่ตามที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท

	 	 	 	 คณะกรรมการบริษัทมีนโยบายจะแต่งต้ังคณะกรรมการย่อยจำานวน	5	คณะ	ได้แก่	คณะกรรมการตรวจสอบ	คณะกรรมการ

	 	 	 	 บริหาร	 คณะกรรมการบริหารความเสี่ยง	 คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน	 และคณะกรรมการกำากับ

	 	 	 	 ดูแลกิจการที่ดี

	 	 	 	 1)	คณะกรรมการตรวจสอบ

	 	 	 	 	 ประกอบด้วยกรรมการอิสระไม่น้อยกว่า	3	คน	มีอำานาจ	หน้าที่และความรับผิดชอบ	ตามที่ปรากฏในข้อกำาหนด

	 	 	 	 	 ขอบเขต	อำานาจ	หน้าที่	และความรับผิดชอบของคณะกรรมการตรวจสอบ		

	 	 	 	 	 คุณสมบัติของกรรมการตรวจสอบ

	 	 	 	 	 1.	ได้รับการแต่งตั้งจากคณะกรรมการบริษัทหรือที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ	ให้เป็นกรรมการตรวจสอบ

	 	 	 	 	 2.	ทุกคนต้องเป็นกรรมการอิสระของบริษัทฯ	

	 	 	 	 	 3.	ไม่เป็นกรรมการท่ีได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทให้ตัดสินใจในการดำาเนินกิจการของบริษัทฯ	 บริษัทใหญ่	

	 	 	 	 	 	 บริษัทย่อย	บริษัทร่วม	บริษัทย่อยลำาดับเดียวกัน	ผู้ถือหุ้นรายใหญ่	หรือผู้มีอำานาจควบคุมของบริษัทฯ	

	 	 	 	 	 4.	ไม่เป็นกรรมการของบริษัทใหญ่	บริษัทย่อย	และบริษัทย่อยลำาดับเดียวกันเฉพาะที่เป็นบริษัทจดทะเบียน
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	 	 	 	 	 5.	มีหน้าท่ีในลักษณะเดียวกับท่ีกำาหนดไว้ในประกาศตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยว่าด้วยคุณสมบัติและขอบเขต

	 	 	 	 	 	 การดำาเนินงานของคณะกรรมการตรวจสอบ

	 	 	 	 	 6.	มีความรู้และประสบการณ์เพียงพอที่จะสามารถทำาหน้าที่ในฐานะกรรมการตรวจสอบ	ทั้งนี้	ต้องมีกรรมการ

	 	 	 	 	 	 ตรวจสอบอย่างน้อย	 1	 คน	 ที่มีความรู้และประสบการณ์เพียงพอที่จะสามารถทำาหน้าที่ในการสอบทานความ

	 	 	 	 	 	 น่าเชื่อถือของงบการเงินได้

	 	 	 	 	 7.	คณะกรรมการบริษัทเป็นผู้แต่งตั้งประธานกรรมการตรวจสอบหรือให้ผู้ที่ได้รับการแต่งตั้งเป็นกรรมการตรวจ

	 	 	 	 	 	 สอบทั้งหมดทำาการเลือกบุคคลหนึ่งขึ้นมาเป็นประธานคณะกรรมการตรวจสอบ

	 	 	 	 	 8.	ให้ผู้อำานวยการสำานักตรวจสอบภายในของบริษัทเป็นเลขานุการคณะกรรมการตรวจสอบ

	 	 	 	 2)	คณะกรรมการบริหาร

	 	 	 	 	 ประกอบด้วยกรรมการจำานวน	 6	 คนมีอำานาจ	 หน้าที่และความรับผิดชอบตามที่ปรากฏในข้อกำาหนดเกี่ยวกับ

	 	 	 	 	 ขอบเขต	อำานาจหน้าที่	และความรับผิดขอบของคณะกรรมการบริหาร

	 	 	 	 3)	คณะกรรมการบริหารความเสี่ยง

	 	 	 	 	 ประกอบด้วยกรรมการจำานวน	5	คน	และจะต้องประกอบด้วยกรรมการอิสระไม่น้อย	กว่า	 2	 คน	 และมีอำานาจ

	 	 	 	 	 หน้าที่และความรับผิดชอบ	ตามที่ปรากฎในข้อกำาหนดเกี่ยวกับขอบเขต	อำานาจหน้าที่	และความผิดชอบของคณะ

	 	 	 	 	 กรรมการบริหารความเสี่ยง

	 	 	 	 4)	คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

	 	 	 	 	 ประกอบด้วยกรรมการจำานวน	4	คน	โดยกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน	อย่างน้อยจำานวน	1	ใน	3	ของ

	 	 	 	 	 จำานวนกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนต้อง	 เป็นกรรมการอิสระ	และมีอำานาจ	หน้าท่ี	และความรับผิดชอบ

	 	 	 	 	 ตามที่ปรากฎในข้อกำาหนดเกี่ยวกับขอบเขต	อำานาจ	หน้าที่	และความรับผิดชอบของ	 คณะกรรมการสรรหาและ

	 	 	 	 	 พิจารณาค่าตอบแทน	

    

	 	 	 	 5)	คณะกรรมการกำากับดูแลกิจการที่ดี

	 	 	 	 	 ประกอบด้วยกรรมการจำานวน	3	 คน	 โดยกรรมการกำากับดูแลกิจการที่ดีอย่างน้อย	 จำานวน	1	 ใน	3	 ของจำานวน

	 	 	 	 	 กรรมการกำากับดูแลกิจการที่ดีต้องเป็นกรรมการอิสระและมีอำานาจ	หน้าที่	และความรับผิดชอบตามที่ปรากฎใน

	 	 	 	 	 ข้อกำาหนดเกี่ยวกับขอบเขต	อำานาจ	หน้าที่	และความรับผิดชอบของคณะกรรมการกำากับดูแลกิจการที่ดี

 5.2 คว�มรับผิดชอบของคณะกรรมก�ร-บทบ�ท หน้�ที่ และคว�มรับผิดชอบ

	 	 ในการกำากับดูแลกิจการของบริษัทฯ	 นอกเหนือจากการดำาเนินธุรกิจให้เป็นไปตามกฎหมาย	 วัตถุประสงค์	 และข้อบังคับของ

	 	 บริษัทฯ	 รวมทั้งมติของที่ประชุมผู้ถือหุ้น	 คณะกรรมการยังได้กำาหนดบทบาท	 หน้าที่	 และความรับผิดชอบของคณะกรรมการ

	 	 บริษัทด้วย	โดยมีรายละเอียดตามที่ปรากฎในข้อกำาหนดขอบเขต	อำานาจ	หน้าที่	และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัท
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 5.3 คว�มรับผิดชอบของคณะกรรมก�ร-ก�รประชุมคณะกรรมก�รบริษัท
 

	 	 บริษัทฯ	กำาหนดหลักเกณฑ์การประชุมคณะกรรมการบริษัทดังนี้

	 	 1)	 คณะกรรมการบริษัทมีการกำาหนดการประชุมล่วงหน้าอย่างน้อยไตรมาสละครั้งต่อปี	และมีการประชุมพิเศษเพิ่มเติมตาม

	 	 	 ความจำาเป็นและเหมาะสม	โดยแจ้งล่วงหน้าอย่างน้อย	7	วัน	และการประชุมทุกครั้ง	จะต้องมีกรรมการมาประชุมไม่น้อย

	 	 	 กว่ากึ่งหนึ่งของจำานวนกรรมการทั้งหมด	จึงจะครบเป็นองค์ประชุม

	 	 2)	 มีการกำาหนดวาระชัดเจนล่วงหน้า	โดยประธานกรรมการและกรรมการผู้จัดการควรร่วมกันพิจารณาเลือกเรื่องเข้าวาระการ

	 	 	 ประชุมคณะกรรมการและจะต้องมีการกำาหนดวาระให้ชัดเจน	ทั้งนี้	เลขานุการบริษัทมีหน้าที่ดูแลให้กรรมการได้รับเอกสาร

	 	 	 การประชุมล่วงหน้าก่อนการประชุมเป็นเวลาเพียงพอสำาหรับการศึกษา	 และพิจารณาเรื่องเพื่อการให้ความเห็น	 และการ

	 	 	 ออกเสียงลงคะแนน

	 	 3)	 คณะกรรมการบริษัทได้รับข้อมูลที่เพียงพอ	ครบถ้วน	ต่อเนื่อง	และทันเวลาก่อนการประชุมทุกครั้ง	ทั้งนี้	กรรมการบริษัท

	 	 	 สามารถติดต่อเลขานุการบริษัทได้โดยตรงอย่างอิสระ	 เลขานุการบริษัท	 มีหน้าที่ให้คำาปรึกษาแก่คณะกรรมการบริษัทใน

	 	 	 เรื่องที่เกี่ยวข้องกับการปฏิบัติตามกฎหมายและระเบียบต่าง	ๆ

	 	 4)	 ประธานกรรมการมีหน้าที่จัดสรรเวลาให้อย่างเพียงพอที่ฝ่ายจัดการจะเสนอเอกสาร	ข้อมูลเพื่อการอภิปราย	 และเพียงพอ

	 	 	 สำาหรับคณะกรรมการที่จะอภิปรายในประเด็นสำาคัญ	เปิดโอกาสและสนับสนุนให้กรรมการแต่ละคนแสดงความคิดเห็นก่อน

	 	 	 สรุปความเห็นที่ได้จากที่ประชุม

  

	 	 5)	 คณะกรรมการมีนโยบายให้กรรมการที่ไม่เป็นผู้บริหารมีโอกาสที่จะประชุมระหว่างกันเองตามความจำาเป็นเพ่ืออภิปราย

	 	 	 ปัญหาต่างๆ	เกี่ยวกับการจัดการที่อยู่ในความสนใจ	โดยไม่มีฝ่ายจัดการร่วมด้วย	และควรแจ้งให้ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

	 	 	 ทราบถึงผลการประชุมด้วย	

	 	 6)	 คณะกรรมการสนับสนุนให้ประธานเจ้าหน้าที่บริหารและกรรมการผู้จัดการใหญ่เชิญผู้บริหารระดับสูงเข้าร่วมประชุมคณะ

	 	 	 กรรมการเพื่อให้สารสนเทศรายละเอียดต่างๆ	เพิ่มเติมในฐานะที่เป็นผู้ปฏิบัติงานโดยตรง	และเพื่อมีโอกาสทำาความรู้จัก

	 	 	 ผู้บริหารระดับสูงสำาหรับใช้ประกอบการพิจารณาแผนการสืบทอดงาน

	 	 7)	 ในการพิจารณาระเบียบวาระต่างๆ	กรรมการซึ่งมีส่วนได้เสียในเรื่องที่พิจารณาจะไม่มี	สิทธิออกเสียงและต้องไม่อยู่ในที่

	 	 	 ประชุมในวาระดังกล่าวๆ	

	 	 8)	 การประชุมทุกครั้ง	 ต้องมีการจดบันทึกการประชุมเป็นลายลักษณ์อักษร	 และจัดเก็บรายงานการประชุมที่ผ่านการรับรอง

	 	 	 จากคณะกรรมการพร้อมให้คณะกรรมการและผู้ที่เกี่ยวข้องสามารถตรวจสอบได้

 5.4 คว�มรับผิดชอบของคณะกรรมก�ร-ก�รประเมินตนเองของกรรมก�ร

	 	 ภายหลังจากบริษัทฯ	 เป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ฯ	 คณะกรรมการจะจัดให้มีการประเมินผลการปฏิบัติงานด้วย

	 	 ตนเองเป็นประจำาทุกปี	 เพื่อประเมินผลการปฏิบัติงานในปีที่ผ่านมา	และหาแนวทางในการปรับปรุงประสิทธิภาพในการทำางาน

	 	 ของคณะกรรมการในปีต่อ	ๆ	ไป
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 5.5 คว�มรับผิดชอบของคณะกรรมก�ร-ค่�ตอบแทนกรรมก�ร

	 	 คณะกรรมการบริษัทกำาหนดให้คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนเป็นผู้พิจารณาเสนอแนวทางในการกำาหนดค่า

	 	 ตอบแทนกรรมการและจะต้องได้รับการพิจารณาอนุมัติจากท่ีประชุมผู้ถือหุ้น	โดยกำาหนดเป็นนโยบายประกอบ	ด้วยหลักเกณฑ์	ดังน้ี	

	 	 1)	 ผลประกอบการของบริษัทฯ	และขนาดธุรกิจ	โดยพิจารณาเปรียบเทียบกับค่าตอบแทนกรรมการของบริษัทฯ	จดทะเบียนใน

	 	 	 ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย	ในประเภทและขนาดธุรกิจใกล้เคียงกัน

	 	 2)	 ประสบการณ์	บทบาท	ภาระหน้าท่ี	และขอบเขตความรับผิดชอบของกรรมการแต่ละท่าน

	 	 3)	 ประโยชน์ที่คาดว่าบริษัทฯ	จะได้รับจากกรรมการแต่ละท่าน

  

	 	 4)	 ค่าตอบแทนที่กำาหนดขึ้นนั้นจะต้องสามารถจูงใจกรรมการที่มีคุณสมบัติเหมาะสมกับความจำาเป็นและสถานการณ์ของ	

	 	 	 บริษัทฯ	มาเป็นกรรมการหรือผู้บริหารได้	

 5.6 คว�มรับผิดชอบของคณะกรรมก�ร-ก�รพัฒน�กรรมก�รและผู้บริห�ร

	 	 คณะกรรมการบริษัท	 มีนโยบายส่งเสริมและอำานวยความสะดวกให้มีการฝึกอบรมและการให้ความรู้แก่กรรมการผู้เกี่ยวข้องใน

	 	 ระบบการกำากับดูแลกิจการที่ดีของบริษัทฯ		 เช่น	กรรมการ	กรรมการตรวจสอบ	ผู้บริหาร	 เป็นต้น	 เพื่อให้มีการปรับปรุงการ

	 	 ปฏิบัติงานอย่างต่อเนื่อง	และในกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงกรรมการหรือแต่งตั้งกรรมการใหม่	ฝ่ายจัดการจะจัดให้มีเอกสารและ

	 	 ข้อมูลที่เป็นประโยชน์ต่อการปฏิบัติหน้าที่ของกรรมการใหม่	 รวมถึงการจัดให้มีการแนะนำาลักษณะธุรกิจ	 และแนวทางการ

	 	 ดำาเนินธุรกิจของบริษัทฯ	ให้แก่กรรมการใหม่

	 	 กรรมการของบริษัทฯ	ทุกท่านได้ผ่านการอบรมหลักสูตรกรรมการจากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย	โดยบางท่าน 

	 	 ผ่านการอบรมหลักสูตร	Director	Accreditation	Program	(DAP)	และบางท่านผ่านการอบรมในหลักสูตร	Director	

	 	 Certification	Program	(DCP)	จากสถาบันเดียวกัน

	 	 ขณะนี้	 บริษัทฯ	 ยังไม่มีแผนการพัฒนาและสืบทอดงาน	 ซึ่งภายหลังจากบริษัทฯ	 เป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ฯ	

	 	 บริษัทฯ	อาจจะมีการพิจารณาเรื่องดังกล่าว

 5.7 คว�มรับผิดชอบของคณะกรรมก�ร-ก�รควบคุมภ�ยใน

	 	 คณะกรรมการบริษัทจัดให้บริษัทฯ	 มีระบบควบคุมภายในที่ครอบคลุมทุกด้าน	 ทั้งด้านการเงิน	 และการปฏิบัติงาน	 ให้เป็นไป

	 	 ตามกฎหมาย	 ข้อบังคับ	 และระเบียบที่เกี่ยวข้อง	 และจัดให้มีกลไกการตรวจสอบและถ่วงดุลที่มีประสิทธิภาพเพียงพอในการ

	 	 ปกป้องดูแลรักษาทรัพย์สินของบริษัทฯ	 อยู่เสมอ	 จัดให้มีการกำาหนดลำาดับขั้นของอำานาจอนุมัติ	 และความรับผิดชอบของ

	 	 ผู้บริหารและพนักงานที่มีการตรวจสอบและถ่วงดุลในตัว	 กำาหนดระเบียบการปฏิบัติงานอย่างเป็นลายลักษณ์อักษร	 มีหน่วย

	 	 งานตรวจสอบภายในที่เป็นอิสระ	 ทำาหน้าที่ตรวจสอบการปฏิบัติงานของ	 ทุกหน่วยงานให้เป็นไปตามระเบียบที่วางไว้	 รวมทั้ง

	 	 ประเมินประสิทธิภาพและความเพียงพอของการควบคุมภายในของหน่วยงานต่างๆ	ในบริษัทฯ	

 5.8 คว�มรับผิดชอบของคณะกรรมก�ร-ก�รดูแลเรื่องก�รใช้ข้อมูลภ�ยใน

	 	 คณะกรรมการบริษัทตระหนักถึงความสำาคัญของการกำากับดูแลกิจการที่ดีและเพื่อความโปร่งใส	 และป้องกันการแสวงหาผล

	 	 ประโยชน์ส่วนตนจากการใช้ข้อมูลภายในของบริษัทฯ	 ที่ยังไม่ได้เปิดเผยต่อสาธารณชน	 บริษัทได้กำาหนดนโยบายการใช้ข้อมูล
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	 	 ของบริษัทฯ	ตามที่ปรากฎในนโยบายการใช้ข้อมูลภายใน

 5.9 คว�มรับผิดชอบของคณะกรรมก�ร-ร�ยง�นประจำ�ปี

	 	 คณะกรรมการบริษัทเป็นผู้รับผิดชอบในการจัดทำารายงานทางการเงินของบริษัทฯ	 และสารสนเทศทางการเงินที่ปรากฏใน

	 	 รายงานประจำาปี	 การจัดทำารายงานทางการเงินเป็นการจัดทำาตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองโดยทั่วไป	 โดยเลือกใช้นโยบาย

	 	 บัญชีที่เหมาะสมและถือปฏิบัติสม่ำาเสมอ	 และใช้ดุลยพินิจอย่างระมัดระวังในการจัดทำา	 รวมทั้งกำาหนดให้มีการเปิดเผย

	 	 ข้อมูลสำาคัญอย่างเพียงพอในหมายเหตุประกอบงบการเงิน	 โดยคณะกรรมการบริษัทมอบหมายให้คณะกรรมการตรวจสอบ

	 	 เป็นผู้ดูแลเกี่ยวกับคุณภาพของรายงานทางการเงินและเป็นผู้ให้ความเห็นต่อคณะกรรมการบริษัท

ก�รดูแลเรื่องก�รใช้ข้อมูลภ�ยใน 

บริษัทฯ	มีนโยบายและวิธีการดูแลกรรมการและผู้บริหารในการนำาข้อมูลภายในของบริษัทฯ	ซึ่งยังไม่เปิดเผยต่อสาธารณชนไปใช้เพื่อ

แสวงหาประโยชน์ส่วนตน	รวมทั้งการซื้อขายหลักทรัพย์	ดังนี้

1.	 ให้ความรู้แก่กรรมการ	ผู้บริหาร	รวมถึงผู้ดำารงตำาแหน่งระดับบริหารในสายงานบัญชีหรือการเงินที่เป็นระดับผู้จัดการฝ่ายขึ้นไปหรือ

	 เทียบเท่า	เกี่ยวกับหน้าที่ที่ต้องจัดทำาและส่งรายงานการถือหลักทรัพย์ของตน	คู่สมรส	และบุตรที่ยังไม่บรรลุนิติภาวะ	ต่อสำานักงาน

	 คณะกรรมการกำากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ตามมาตรา	59	และบทกำาหนดโทษตามมาตรา	275	แห่ง	พระราชบัญญัติหลัก

	 ทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์	พ.ศ.	2535	

 

2.	 บริษัทฯ	กำาหนดให้กรรมการและผู้บริหาร	รวมถึงผู้ดำารงตำาแหน่งระดับบริหารในสายงานบัญชีหรือการเงินท่ีเป็นระดับผู้จัดการฝ่าย	ขึ้นไป

	 หรือเทียบเท่า	 จัดทำาและนำาส่งรายงานการถือหลักทรัพย์ของตน	 ของคู่สมรส	 และของบุตรที่ยังไม่บรรลุนิติภาวะ	 ส่งผ่านมายัง

	 เลขานุการของบริษัทฯ	 ก่อนนำาส่งสำานักงานคณะกรรมการกำากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ทุกครั้ง	 โดยให้จัดทำาและนำาส่ง

	 ภายใน	30	 วันนับแต่วันที่ได้รับการแต่งตั้งให้ดำารงตำาแหน่งเป็นกรรมการ	 ผู้บริหาร	 หรือรายงานการเปลี่ยนแปลงการถือครองหลัก

	 ทรัพย์ภายใน	3	สามวันทำาการนับแต่วันที่มีการซื้อ	ขาย	โอน	หรือรับโอนหลักทรัพย์นั้น	

3.	 บริษัทฯ	 กำาหนดให้กรรมการ	 ผู้บริหาร	 รวมถึงผู้ดำารงตำาแหน่งระดับบริหารในสายงานบัญชีหรือการเงินที่เป็นระดับผู้จัดการฝ่าย

	 ขึ้นไปหรือเทียบเท่า	 และผู้ปฏิบัติงานที่เกี่ยวข้อง	 ที่ได้รับทราบข้อมูลภายในที่เป็นสาระสำาคัญ	 ซึ่งมีผลต่อการเปลี่ยนแปลงราคา

	 หลักทรัพย์	จะต้องระงับการซื้อขายหลักทรัพย์ของบริษัทฯ	ในช่วงเวลาก่อนที่จะเผยแพร่งบการเงินหรือเผยแพร่เกี่ยวกับฐานะการเงิน

	 และสถานะของบริษัทฯ		จนกว่าบริษัทฯ	จะได้เปิดเผยข้อมูลต่อสาธารณชนแล้ว	โดยบริษัทฯ	จะแจ้งให้กรรมการและผู้บริหาร	รวม

	 ถึงผู้ดำารงตำาแหน่งระดับบริหารในสายงานบัญชีหรือการเงินที่เป็นระดับผู้จัดการฝ่ายขึ้นไปหรือเทียบเท่า	งดการซื้อขายหลักทรัพย์

	 ของบริษัทฯ		อย่างเป็นลายลักษณ์อักษรเป็นเวลาอย่างน้อย	30	วันล่วงหน้าก่อนการเปิดเผยข้อมูลต่อสาธารณชน	และควรรอคอย

	 อย่างน้อย	24	ช่ัวโมงภายหลังการเปิดเผยข้อมูลให้แก่สาธารณชนแล้ว	รวมท้ังห้ามไม่ให้เปิดเผยข้อมูลท่ีเป็นสาระสำาคัญน้ันต่อบุคคลอ่ืน

บริษัทกำาหนดบทลงโทษทางวินัยหากมีการฝ่าฝืนนำาข้อมูลภายในไปใช้หาประโยชน์ส่วนตนซึ่งเริ่มตั้งแต่การตักเตือนเป็นหนังสือ	ตัดค่าจ้าง	

พักงานชั่วคราวโดยไม่ได้รับค่าจ้าง	 หรือให้ออกจากงาน	 ซึ่งการลงโทษจะพิจารณาจากเจตนาของการกระทำาและความร้ายแรงของความ

ผิดนั้นๆ
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รายละเอียดเกี่ยวกับกรรมการ ผู้บริหาร 
และผู้มีอำานาจควบคุมของบริษัทฯ

ร�ยละเอียดเกี่ยวกับกรรมก�ร ผู้บริห�ร และผู้มีอำ�น�จควบคุมของบริษัทฯ

1. ดร. ณรงค์ชัย อัครเศรณี
	 ได้รับการแต่งตั้งเมื่อวันที่	5	ตุลาคม	2555
	 อายุ	67	ปี

คุณวุฒิท�งก�รศึกษ� •	ปริญญาเอก	เศรษฐศาสตร์	มหาวิทยาลัยจอห์น	ฮอพคิ้นส์	ประเทศสหรัฐอเมริกา
  •	ปริญญาโท	เศรษฐศาสตร์	มหาวิทยาลัยจอห์น	ฮอพคิ้นส์	ประเทศสหรัฐอเมริกา
  •	ปริญญาตรี	เศรษฐศาสตร์	มหาวิทยาลัยเวสเทิร์น	ออสเตรเลีย	ประเทศออสเตรเลีย
  •	หลักสูตร	Director	Accreditation	Program	รุ่นที่	5/2003,	สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย

ประสบก�รณ์ทำ�ง�น
2555 - ปัจจุบัน •	 ประธานกรรมการ	กรรมการอิสระ
   ประธานกรรมการกำากับดูแลกิจการที่ดี	และประธานกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน
	 	 	 บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเมนท์	จำากัด	(มหาชน)

2555 - ปัจจุบัน •	 กรรมการอิสระ	และประธานกรรมการตรวจสอบ
	 	 	 บริษัท	มาลีสามพราน	จำากัด	(มหาชน)

2554 - ปัจจุบัน •	 กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิ
	 	 	 คณะกรรมการนโยบายการเงิน	ธนาคารแห่งประเทศไทย

2553 - ปัจจุบัน •	 ประธานคณะกรรมการแห่งประเทศไทย
	 	 	 สภาความร่วมมือทางเศรษฐกิจภาคพื้นแปซิฟิค

2552 - ปัจจุบัน •	 กรรมการ
	 	 	 สำานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ

2550 - ปัจจุบัน •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	เอฟ	พี	อาร์	ไอ	แอดไวเซอรี่	จำากัด

2550 - ปัจจุบัน •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	ทอสกานา	วัลเล่	คันทรีคลับ	จำากัด

2549 - ปัจจุบัน •	 สมาชิกคณะกรรมการสภา
	 	 	 มหาวิทยาลัยขอนแก่น

2549 - ปัจจุบัน •	 รองประธานกรรมการ
	 	 	 บริษัท	ไทย-เยอรมัน	โปรดักส์	จำากัด	(มหาชน)
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2548 - ปัจจุบัน •	 ประธานกรรมการ
	 	 	 บริษัท	เจเนอรัล	เอาท์ซอร์สซิ่ง	จำากัด

2547 - ปัจจุบัน •	 ประธานคณะ	กรรมการดำาเนินการและรองประธานสภา
	 	 	 สถาบันความร่วมมือเพื่อพัฒนาเศรษฐกิจลุ่มน้ำาโขง

2547 - ปัจจุบัน •	 ประธานกรรมการ
	 	 	 บลจ.	เอ็มเอฟซี	จำากัด	(มหาชน)

2546 - ปัจจุบัน •	 ประธานกรรมการ	และกรรมการอิสระ
	 	 	 บริษัท	บรุ๊คเคอร์	กรุ๊ป	จำากัด	(มหาชน)

2545 - ปัจจุบัน •	 สมาชิกคณะกรรมการที่ปรึกษากิตติมศักดิ์
	 	 	 มูลนิธิสถาบันวิจัยนโยบายเศรษฐกิจการคลัง

2540 - ปัจจุบัน •	 ประธานกรรมการ
	 	 	 บริษัท	เศรณี	โฮลดิ้งส์	จำากัด

2527 - ปัจจุบัน •	 สมาชิกคณะกรรมการ	และกรรมการสภา
	 	 	 มูลนิธิสถาบันวิจัยเพื่อการพัฒนาประเทศไทย

สัดส่วนในก�รถือหุ้น (%)		 ไม่มี

คว�มสัมพันธ	์ 	 ไม่มี
ท�งครอบครัว
ระหว่�งผู้บริห�ร 

2. น�ยนพพร เทพสิทธ�
	 อายุ	59	ปี

คุณวุฒิท�งก�รศึกษ� •	 ปริญญาตรี	วิศวกรรมศาสตร์	สาขาวิศวกรรมไฟฟ้า	จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
  •	 หลักสูตร	Audit	Committee	Program	รุ่นที่	14/2006,	สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย
  •	 หลักสูตร	Director	Certification	Program	รุ่นที่	62/2005,	สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย		
  •	 หลักสูตร	Director	Accreditation	Program	รุ่นที่	43/2005,	สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย
  •	 หลักสูตร	Finance	for	Non-Finance	Director	Program	รุ่นที่	21/2005,	
	 	 	 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย

ประสบก�รณ์ทำ�ง�น
2553 - ปัจจุบัน •	 รองประธานกรรมการ	กรรมการอิสระ	ประธานกรรมการตรวจสอบ	กรรมการกำากับดูแลกิจการที่ดี
	 	 	 และประธานกรรมการบริหารความเสี่ยง	และ	กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน
	 	 	 บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด	(มหาชน)
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2548 - ปัจจุบัน •	 กรรมการอิสระ	และประธานกรรมการตรวจสอบ
	 	 	 บริษัท	ยูเนี่ยนปิโตรเคมีคอล	จำากัด	(มหาชน)

2547 - 2554 •	 รองประธานอาวุโส	สายงานการจัดส่ง
	 	 	 บริษัท	ปูนซีเมนต์	นครหลวง	จำากัด	(มหาชน)

สัดส่วนในก�รถือหุ้น (%)		 ไม่มี

คว�มสัมพันธ	์ 	 ไม่มี
ท�งครอบครัว
ระหว่�งผู้บริห�ร

3. น�ยพูลศักดิ์ ตันสิทธิพันธ์
	 อายุ	54	ปี

คุณวุฒิท�งก�รศึกษ� •	 ปริญญาโท	บริหารธุรกิจ	มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์
  •	 ปริญญาตรี	นิติศาสตร์	มหาวิทยาลัยรามคำาแหง
  •	 หลักสูตร	Director	Accreditation	Program	รุ่นที่	50/2006,	สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย		
  •	 หลักสูตร	Audit	Committee	Program	รุ่นที่	31/2010,	สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย
  •	 หลักสูตร	Director	Certification	Program	รุ่นที่	144/2011,	สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย

ประสบก�รณ์ทำ�ง�น
2553 - ปัจจุบัน •	 กรรมการอิสระ	กรรมการตรวจสอบ	และกรรมการบริหารความเสี่ยง
	 	 	 บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด	(มหาชน)

2553 - ปัจจุบัน •	 กรรมการอิสระ	และกรรมการตรวจสอบ
	 	 	 บริษัท	เพอร์เฟคท์	เอ็นจิเนียริ่ง	เซอร์วิส	จำากัด	(มหาชน)

2548 - ปัจจุบัน •	 กรรมการอิสระ	และกรรมการตรวจสอบ
	 	 	 บริษัท	ยูเนี่ยนปิโตรเคมีคอล	จำากัด	(มหาชน)

2539 - ปัจจุบัน •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	สรรพกิจธุรการ	จำากัด

2532 - ปัจจุบัน •	 กรรมการ

	 	 	 บริษัท	บี	บราเดอร์ส	จำากัด

สัดส่วนในก�รถือหุ้น (%)		 ไม่มี

คว�มสัมพันธ	์ 	 ไม่มี
ท�งครอบครัว
ระหว่�งผู้บริห�ร
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4. น�ยวิบูลย์ รัศมีไพศ�ล
	 อายุ	53	ปี

คุณวุฒิท�งก�รศึกษ� •	 ปริญญาโท	บริหารธุรกิจ	มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์
  •	 ปริญญาตรี	การบัญชี	จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
  •	 หลักสูตร	Director	Accreditation	Program	รุ่นที่	28/2004,	สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย
  •		หลักสูตร	Director	Certification	Program	รุ่นที่	147/2011,	สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย	
  •	 หลักสูตร	Role	of	the	Compensation	Committee		รุ่นท่ี	13/2011,	สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย
  •		หลักสูตร	Advanced	Audit	Committee	Program	รุ่นท่ี	12/2012	สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย

ประสบก�รณ์ทำ�ง�น
2553 - ปัจจุบัน •	 กรรมการอิสระ	กรรมการตรวจสอบ	และกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน
	 	 	 บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด	(มหาชน)

2554 - ปัจจุบัน •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	ไทยเฮิร์บ	เรสซีพี	จำากัด

2552 - ปัจจุบัน • กรรมก�ร
	 	 	 บริษัท	เอลเทค	พาวเวอร์	(ประเทศไทย)	จำากัด

2551 - ปัจจุบัน • กรรมก�ร และกรรมก�รผู้จัดก�ร
	 	 	 บริษัท	ไซมอนด์	อินเตอร์เนชั่นแนล	เอเซีย	มาร์เก็ตติ้ง	จำากัด

2546 - ปัจจุบัน • กรรมก�ร
	 	 	 บริษัท	ปุ๋ยเอ็นเอฟซี	จำากัด	(มหาชน)

2535 - ปัจจุบัน •	 กรรมการ	และกรรมการผู้จัดการ
	 	 	 บบริษัท	สำานักงาน	วรัชญ์ไพศาล	จำากัด

2546 - 2550 •	 ผู้อำานวยการสายบัญชีและการเงิน
	 	 	 บริษัท	ปุ๋ยเอ็นเอฟซี	จำากัด	(มหาชน)
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สัดส่วนในก�รถือหุ้น (%)		 ไม่มี

คว�มสัมพันธ	์ 	 ไม่มี
ท�งครอบครัว
ระหว่�งผู้บริห�ร

5. น�ยช�นนท์ เรืองกฤตย�
	 กรรมการผู้มีอำานาจลงนาม
	 อายุ	39	ปี
  
คุณวุฒิท�งก�รศึกษ� •	ปริญญาโท	การบัญชีและการเงินระหว่างประเทศ	London	School	of	Economics,	U.K.
  •	ปริญญาตรี	เศรษฐศาสตร์	University	of	California	at	Berkeley,	U.S.A.
  •	หลักสูตร	Director	Accreditation	Program	(DAP)	รุ่นท่ี	23/2004,	สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย

ประสบก�รณ์ทำ�ง�น
2543 - ปัจจุบัน	 	 กรรมการ	กรรมการกำากับดูแลกิจการที่ดี	ประธานกรรมการบริหาร
	 	 	 ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร	และกรรมการผู้จัดการใหญ่
	 	 	 บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด	(มหาชน)

2554 - ปัจจุบัน	 	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	ไอดีโอ้	คอนโด	จำากัด

2553 - ปัจจุบัน •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	ดิเอเจ้นท์	(พรอพเพอร์ตี้	เอ็กซ์เพิร์ท)	จำากัด

  •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	เดอะเวิร์คส์	คอมมิวนิตี้	แมนเนจเม้นท์	จำากัด

  •	 กรรมการ	
	 	 	 บริษัท	ศรีวารี	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด

2551	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	บ้านนิราวานา	จำากัด

  •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	พีระ	อาร์ที	คาร์ท	จำากัด

  •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	ดีเซมเบอร์	ซัน	จำากัด

2550	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	ทู	จำากัด
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2549 - ปัจจุบัน •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	พีระ	เซอร์กิต	วัน	จำากัด

2548 - ปัจจุบัน •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	วัน	จำากัด

  •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	พีระ	คาร์ท	จำากัด

  •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	บลูเด็ค	จำากัด

2546 - ปัจจุบัน •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	มาดูโร	จำากัด

2545 - ปัจจุบัน •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	คลอเส็ท	ดีไซน์	จำากัด

2544 - ปัจจุบัน •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	พิมานดา	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด

2543 - 2555 •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	พีระ	เซอร์กิต	จำากัด

2545	–	2554	 •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	เชียงใหม่	กรีนวัลเล่	คันทรีคลับ	จำากัด

2548	-	2552	 •	 กรรมการ	
	 	 	 บริษัท	ดิเอเจ้นท์	(พรอพเพอร์ตี้	เอ็กซ์เพิร์ท)	จำากัด

สัดส่วนในก�รถือหุ้น (%)		 1,770,998,400	หุ้น	คิดเป็นร้อยละ	53.14

คว�มสัมพันธ ์ •	 น้องชายคุณณัฐวิภา	เรืองกฤตยา	
ท�งครอบครัว •	 พี่ชายคุณพัชราวลัย	เรืองกฤตยา
ระหว่�งผู้บริห�ร
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6. น�ยธัญลักษณ์ นันท์ธน�วรสิริ
	 กรรมการผู้มีอำานาจลงนาม
	 อายุ	49	ปี
  
คุณวุฒิท�งก�รศึกษ� •	 ปริญญาโท	การจัดการ	มหาวิทยาลัยรามคำาแหง
  •	 ปริญญาตรี	การเงิน	มหาวิทยาลัยกรุงเทพ
  •	 หลักสูตร	Director	Accreditation	Program	(DAP)	รุ่นท่ี	85/2010,	สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย

ประสบก�รณ์ทำ�ง�น
2543 - ปัจจุบัน •	 กรรมการ	ประธานเจ้าหน้าที่สายงานปฏิบัติการ
	 	 	 กรรมการบริหาร	และกรรมการบริหารความเสี่ยง
	 	 	 บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด	(มหาชน)

2554 - ปัจจุบัน •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	ศรีวารี	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด

  •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	ไอดีโอ้	คอนโด	จำากัด

2553 - ปัจจุบัน •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเมนท์	ทู	จำากัด

  •	 กรรมการ	
	 	 	 บริษัท	ดิเอเจ้นท์	(พรอพเพอร์ตี้	เอ็กซ์เพิร์ท)	จำากัด

  •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	เดอะเวิร์คส์	คอมมิวนิตี้	แมนเนจเม้นท์	จำากัด

2549 - ปัจจุบัน •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	พีระ	เซอร์กิต	วัน	จำากัด

2548 - ปัจจุบัน •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	บลูเด็ค	จำากัด

  •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	พีระ	คาร์ท	จำากัด

2547 - ปัจจุบัน •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	มาดูโร	จำากัด

2544 - ปัจจุบัน •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	พิมานดา	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด
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สัดส่วนในก�รถือหุ้น (%)		 800	หุ้น	คิดเป็นร้อยละ	0

คว�มสัมพันธ	์ 	 ไม่มี	
ท�งครอบครัว 
ระหว่�งผู้บริห�ร

7. น�งส�วณัฐวิภ� เรืองกฤตย�
	 กรรมการผู้มีอำานาจลงนาม
	 อายุ	40	ปี
  
คุณวุฒิท�งก�รศึกษ� •	 ปริญญาโท	การจัดการ	Webster	University,	U.K.
  •	 ปริญญาตรี	บริหารธุรกิจระหว่างประเทศ	Richmond	College,	U.K.
  •	 หลักสูตร	Director	Accreditation	Program	(DAP)	รุ่นท่ี	85/2010,	สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย

ประสบก�รณ์ทำ�ง�น
2543 - ปัจจุบัน •	 กรรมการ	ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการใหญ่	สายงานจัดซื้อ
	 	 	 กรรมการบริหาร	และกรรมการบริหารความเสี่ยง
	 	 	 บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด	(มหาชน)

2554 - ปัจจุบัน •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	ศรีวารี	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด

  •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	ไอดีโอ้	คอนโด	จำากัด
2553 - ปัจจุบัน •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	ทู	จำากัด

  •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	ดิเอเจ้นท์	(พรอพเพอร์ตี้	เอ็กซ์เพิร์ท)	จำากัด

  •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	เดอะเวิร์คส์	คอมมิวนิตี้	แมนเนจเม้นท์	จำากัด	

2547 - ปัจจุบัน •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	มาดูโร	จำากัด	

2545 - ปัจจุบัน •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	คลอเส็ท	ดีไซน์	จำากัด

2545 - 2554 •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	เชียงใหม่	กรีนวัลเล่	คันทรีคลับ	จำากัด
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8. น�งส�วพัชร�วลัย เรืองกฤตย�
	 กรรมการผู้มีอำานาจลงนาม
	 อายุ	32	ปี	 	

คุณวุฒิท�งก�รศึกษ� • ปริญญาตรี		Hospitality	Administration,	Boston	University,	U.S.A.
  •	 หลักสูตร	Director	Accreditation	Program	(DAP)	รุ่นท่ี	85/2010,	สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย

ประสบก�รณ์ทำ�ง�น
2555 - ปัจจุบัน •	 กรรมการผู้ช่วยผู้บริหารสายงานพัฒนาธุรกิจ	และกรรมการบริหาร
	 	 	 บริษัท	อนันดา		ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด	(มหาชน)

2553 - 2555 •	 กรรมการรองผู้อำานวยการฝ่ายออกแบบและพัฒนาผลิตภัณฑ์	และกรรมการบริหาร
	 	 	 บริษัท	อนันดา		ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด	(มหาชน)

2554 - ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท	ทู	จำากัด

  •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	ศรีวารี	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด

  •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	ไอดีโอ้	คอนโด	จำากัด

2553 - ปัจจุบัน •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	ดิเอเจ้นท์	(พรอพเพอร์ตี้	เอ็กซ์เพิร์ท)	จำากัด

  •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	เดอะเวิร์คส์	คอมมิวนิตี้	แมนเนจเม้นท์	จำากัด

2550	-	ปัจจุบัน	 •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	บลูเด็ค	จำากัด

  •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	พิมานดา	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด	

  •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	เชียงใหม่	กรีนวัลเล่	จำากัด

สัดส่วนในก�รถือหุ้น (%)		 100,000,000	หุ้น	คิดเป็นร้อยละ	3

คว�มสัมพันธ ์ •	 พี่สาวคุณชานนท์	เรืองกฤตยา
ท�งครอบครัว •	 พี่สาวคุณพัชราวลัย	เรืองกฤตยา
ระหว่�งผู้บริห�ร
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  •	กรรมการ
	 	 	 บริษัท	พีระ	คาร์ท	จำากัด

  •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	พีระ	เซอร์กิต	วัน	จำากัด

  •	กรรมการ
	 	 	 บริษัท	มาดูโร	จำากัด

2546 - ปัจจุบัน •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	มอร์	ครีเอชั่น	จำากัด

2550	-	2554	 •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	เชียงใหม่	กรีนวัลเล่	คันทรีคลับ	จำากัด

  •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	เชียงใหม่	กรีนวัลเล่	จำากัด

2550	-	2552	 •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	ดิเอเจ้นท์	(พรอพเพอร์ตี้	เอ็กซ์เพิร์ท)	จำากัด

สัดส่วนในก�รถือหุ้น (%)		 100,000,000	หุ้น	คิดเป็นร้อยละ	3

คว�มสัมพันธ ์ •	 น้องสาวคุณณัฐวิภา	เรืองกฤตยา
ท�งครอบครัว •	 น้องสาวคุณชานนท์	เรืองกฤตยา
ระหว่�งผู้บริห�ร

9. น�ยเสริมศักดิ์ ขวัญพ่วง
	 อายุ	53	ปี
  
คุณวุฒิท�งก�รศึกษ� •		ปริญญาโท	เศรษฐศาสตร์	สถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร์	(NIDA)
  •		ปริญญาตรี	เศรษฐศาสตร์	มหาวิทยาลัยเชียงใหม่
  •		หลักสูตร	Director	Certification	Program	รุ่นที่	18/2002,	สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย		

ประสบก�รณ์ทำ�ง�น
2554 - ปัจจุบัน •	 ประธานเจ้าหน้าที่สายงานการลงทุน	และกรรมการบริหาร
	 	 	 บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด	(มหาชน)

  •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	ธนสถาปนา	จำากัด

  •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	ที่ปรึกษาธุรกิจ	บีวีพี	จำากัด
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2550 - 2553 •	 ประธานเจ้าหน้าที่สายงานบริหารการเงิน
	 	 	 บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด

2549 - 2550 •	 ประธานเจ้าหน้าที่สายงานการเงิน
	 	 	 บริษัท	เมเจอร์	ซีนีเพล็กซ์	กรุ๊ป	จำากัด	(มหาชน)

สัดส่วนในก�รถือหุ้น (%)		 ไม่มี

คว�มสัมพันธ	์ 	 ไม่มี
ท�งครอบครัว
ระหว่�งผู้บริห�ร

10. น�งมัณทน� เอื้อกิจขจร
 อ�ยุ 46 ปี
  
คุณวุฒิทางการศึกษา	 •	ปริญญาโท	สาขาการบัญชีมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์
  •	ประกาศนียบัตรทางการสอบบัญชี	มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์
  •	ปริญญาตรี	สาขาการบัญชี		มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์
  •	หลักสูตร	Director	Accreditation	Program	(DAP)	รุ่นท่ี	93/2011,	สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย

ประสบก�รณ์ทำ�ง�น
2554 - ปัจจุบัน •	 ประธานเจ้าหน้าที่สายงานการเงิน	และกรรมการบริหาร
	 	 	 บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด	(มหาชน)

2545 - ปัจจุบัน •	 กรรมการ
	 	 	 บริษัท	ไทคูณ	แทรคเตอร์	จำากัด

2549 - 2553 •	 ผู้อำานวยการกลุ่มงานบัญชี
	 	 	 บริษัท	ไมเนอร์	โกลบอล	โซลูชั่น	จำากัด

สัดส่วนในก�รถือหุ้น (%)		 ไม่มี

คว�มสัมพันธ	์ 	 ไม่มี
ท�งครอบครัว
ระหว่�งผู้บริห�ร
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ฐานะการเงินและผลการดำาเนินงาน

งบก�รเงินบริษัท อนันด� ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด (มห�ชน)

1. ผู้สอบบัญชีที่ทำ�ก�รตรวจสอบ หรือสอบท�นงบก�รเงิน

2. ผู้สอบบัญชีที่ทำ�ก�รตรวจสอบ หรือสอบท�นงบก�รเงิน

รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาตท่ีได้รายงานการตรวจสอบงบการเงินสำาหรับงวดบัญชีปี	2553	ถึง	2555	ของบริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	

จำากัด	(มหาชน)	สามารถสรุปได้ดังนี้

งบก�รเงิน

งบก�รเงิน

บริษัท

ร�ยง�นของผู้สอบบัญชี

งบตรวจสอบสำาหรับงวดบัญชี
ปี	2553

งบตรวจสอบสำาหรับงวดบัญชี
ปี	2554

งบตรวจสอบสำาหรับงวดบัญชี
ปี	2555

งบตรวจสอบสำาหรับงวดบัญชีปี	2553

งบตรวจสอบสำาหรับงวดบัญชีปี	2554

งบตรวจสอบสำาหรับงวดบัญชีปี	2555

บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด
และบริษัทย่อย

ข้าพเจ้าเห็นว่า	จากการตรวจสอบของข้าพเจ้าและรายงานของผู้สอบบัญชีอื่น	งบการเงินข้างต้นนี้แสดง
ฐานะการเงิน	 ณ	 วันที่	31	 ธันวาคม	2553	 และ	2552	 ผลการดำาเนินงานและกระแสเงินสดสำาหรับปี
สิ้นสุดวันเดียวกันของแต่ละปีของบริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด	และบริษัทย่อยและเฉพาะของ
บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด	โดยถูกต้องตามที่ควรในสาระสำาคัญตามหลักการบัญชีที่รับรอง
ทั่วไป

บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด	(มหาชน)
และบริษัทย่อย

ข้าพเจ้าเห็นว่า	งบการเงินข้างต้นนี้แสดงฐานะการเงิน	ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2554	และ	2553	ผลการ
ดำาเนินงานและกระแสเงินสดสำาหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกันของแต่ละปีของบริษัท	 อนันดา	 ดีเวลลอปเม้นท์	
จำากัด	(มหาชน)		และบริษัทย่อยและเฉพาะของบริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด	(มหาชน)	โดย
ถูกต้องตามที่ควรในสาระสำาคัญตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป

โดยมิได้เป็นการแสดงความคิดเห็นอย่างมีเงื่อนไขต่องบการเงินข้างต้น	 ข้าพเจ้าขอให้สังเกตุหมายเหตุ
ประกอบงบการเงินข้อ	 3	 และข้อ	 5	 ในระหว่างปีปัจจุบัน	 บริษัทฯ	 ได้ปฏิบัติตามมาตรฐานบัญชีฉบับ
ปรับปรุงและมาตรฐานบัญชีใหม่ที่ออกโดยสภาวิชาชีพบัญชีเพื่อจัดทำาและนำาเสนองบการเงินนี้

บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด	(มหาชน)
และบริษัทย่อย

นายชยพล	ศุภเศรษฐนนท์
ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต	เลขทะเบียน	3972
จากบริษัท	สำานักงาน	เอินส์ท	แอนด์	ยัง	จำากัด

นายชยพล	ศุภเศรษฐนนท์
ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต	เลขทะเบียน	3972
จากบริษัท	สำานักงาน	เอินส์ท	แอนด์	ยัง	จำากัด

นายชยพล	ศุภเศรษฐนนท์
ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต	เลขทะเบียน	3972
จากบริษัท	สำานักงาน	เอินส์ท	แอนด์	ยัง	จำากัด

ผู้สอบบัญชี

ข้าพเจ้าเห็นว่างบการเงินข้างต้นนี้แสดงฐานะการเงิน	 ณ	 วันที่	31	 ธันวาคม	2555	 ผลการดำาเนินงาน
และกระแสเงินสดสำาหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกันของบริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด	(มหาชน)	และ							
บริษัทย่อย	 และเฉพาะของบริษัท	 อนันดา	 ดีเวลลอปเม้นท์	 จำากัด	 (มหาชน)	 โดยถูกต้องตามที่ควร																
ในสาระสำาคัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน	
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ตารางสรุปฐานะทางการเงินและผลการดำาเนินงาน	สำาหรับงบการเงินรวม	งวดบัญชีปี	2553	ถึง	ปี	2555

งบแสดงฐ�นะก�รเงิน ล้�นบ�ท ร้อยละ ล้�นบ�ท ร้อยละ ล้�นบ�ท ร้อยละ

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

เงินลงทุนชั่วคราว

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น

ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์	-	สุทธิ

สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินฝากสถาบันการเงินที่มีภาระค้ำาประกัน

เงินลงทุนในบริษัทร่วม	-	สุทธิ

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

ที่ดิน	อาคารและอุปกรณ์	-	สุทธิ

สินทรัพย์ไม่มีตัวตน	–	สุทธิ

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

รวมสินทรัพย์

หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนี้สินหมุนเวียน

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น

เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า

เงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงกำาหนดชำาระภายในหนึ่งปี

หนี้สินหมุนเวียนอื่น

รวมหนี้สินหมุนเวียน

หนี้สินไม่หมุนเวียน

เงินกู้ยืมระยะยาว-สุทธิจากส่วนที่ถึงกำาหนดชำาระ

ภายในหนึ่งปี

หนี้สินไม่หมุนเวียนอื่น

รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน

รวมหนี้สิน

ส่วนของผู้ถือหุ้น

306.56

	3.13

213.67

7,291.35

390.43

8,205.14

 2.99

9.10

-

258.77

770.82

287.67

1,329.35

9,534.49

4,551.49

431.99

1,321.31

1,193.99

1,219.31

8,718.09

2.34

558.75

561.09

9,279.18

  3.22

	0.03

2.24

76.47

4.09

86.05

 0.03

	0.10

-

	2.71

	8.08

3.02

13.95

100.00

47.74

4.53

13.86

12.52

12.79

 91.44

0.02

5.86

5.88

97.32

62.18

-		

95.12

6,958.46

297.78

7,413.54

410.91

10.26

-

443.48

525.02

149.65

1,539.32

8,952.86

17.96

456.72

666.78

4,009.10

1,646.84

6,797.39

2,065.11

202.34

2,267.46

9,064.85

  0.69	

-		

	1.06

77.72 

3.33

82.81

	4.59

	0.11

-

	4.95	

5.86

1.67

17.19

100.00

0.20

5.10

7.45

44.78

18.39

 75.92

23.07 

2.26

 25.33

101.25

2,058.53

100.00

21.12

6,014.88

336.40

8,530.93

87.34

0.08

108.64

420.89

154.80

40.70

812.65

9,343.59

-

348.74

792.51

42.75

830.97

2,014.97

2,106.49

302.48

2,408.97

4,423.94

22.03

1.07

0.23

64.37

3.60

91.30

0.93

0.00

1.16

4.50

1.66

0.44

8.70

100.00

-

3.73

8.48

0.46

8.89

21.57

22.54

3.24

25.78

47.35

งบก�รเงินรวม (หน่วย : ล้�นบ�ท) 31 ธันว�คม 2553 31 ธันว�คม 2554 31 ธันว�คม 2555
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งบแสดงฐ�นะก�รเงิน

งบกำ�ไรข�ดทุนเบ็ดเสร็จ

ล้�นบ�ท

ล้�นบ�ท

ร้อยละ

ร้อยละ

ล้�นบ�ท

ล้�นบ�ท

ร้อยละ

ร้อยละ

ล้�นบ�ท

ล้�นบ�ท

ร้อยละ

ร้อยละ

ทุนที่ออกและชำาระเต็มมูลค่าแล้ว

ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามัญ

กำาไรสะสม	(ขาดทุน)

องค์ประกอบอื่นของส่วนของส่วนของผู้ถือหุ้น

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น

รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น

รายได้

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์

รายได้จากการขายและบริการ

รวมรายได้

ต้นทุน

ต้นทุนก�รข�ยอสังห�ริมทรัพย์ *

ต้นทุนการขายและบริการ

รวมต้นทุน

กำาไร	(ขาดทุน)	ขั้นต้น

ค่าใช้จ่ายในการขาย

ต่าใช้จ่ายในการบริหาร

ค่าใช้จ่ายอื่น	*

รายได้อื่น	**

ส่วนแบ่งกำาไร	(ขาดทุน)	จากเงินลงทุนในบริษัทร่วม

กำ�ไร (ข�ดทุน) ก่อนค่�ใช้จ่�ยท�งก�รเงินและ 

ภ�ษีเงินได้นิติบุคคล

ค่าใช้จ่ายทางการเงินท่ีเกี่ยวเนื่องกับการซื้อธุรกิจ

ค่าใช้จ่ายทางการเงินอื่นๆ

กำาไร	(ขาดทุน)	ก่อนภาษีเงินได้นิติบุคคล

ภาษีเงินได้นิติบุคคล	*

กำาไร	(ขาดทุน)	สุทธิสำาหรับปี

187.50

-

0.76

67.05	

255.31

9,534.49

1,755.88

457.02

2,212.90

(1,542.18)

(262.20)

(1,804.38)

408.52

(135.71)

(272.62)

(6.03)

127.79

41.88

163.83

(88.35)

(10.46)

65.02

63.86

128.88

1.97

-

0.01

	0.70	

    2.68 

100.00

75.02

20.65

100.00

(69.59)

	(11.85)	

(81.54)

18.46

(6.13)

(12.32)

(0.27)

	5.77

	1.89

7.40

(3.77)	

(0.45)

	2.78

	2.73

	5.51

200.00

-

(344.54)

32.55	

(111.99)

8,952.86

5,483.31	

177.51	

5,660.82

(4,333.81)	

(118.32)	

(4,452.12)	

1,208.70	

(427.82)

(370.71)

(232.22)

25.19

1.17

204.31

(571.92)	

(9.49)	

(377.10)	

59.80	

(317.30)

2.23

-

(3.61)

	0.36	

(1.25)

100.00

96.43	

3.14	

100.00

(76.56)	

(2.09)

	(78.65)	

21.35	

(7.56)

(6.55)

(4.10)	

0.45	

0.02

3.61

(10.06)	

(0.17)	

(6.63)

1.05

(5.58)

333.30

5,210.30

(632.00)

8.04

4,919.64

9,343.59

4,960.21	

142.61	

5,102.82

(3,355.82)	

(92.77)	

(3,448.58)	

1,654.24

(745.39)	

(545.55)	

(349.74)	

35.45

8.35

57.35

(287.52)	

(19.77)	

(249.95)	

(37.51)	

(287.45)

3.57

55.76

(6.63)

0.09

52.65

100.00

96.53	

2.79	

100.00

(65.76)	

(1.82)

(67.58)	

32.42	

(14.61)

(10.69)

(6.85)

	0.69	

0.16

1.12

(5.60)	

(0.38)	

(4.86)	

(0.73)	

(5.59)

งบก�รเงินรวม (หน่วย : ล้�นบ�ท) 31 ธันว�คม 2553 31 ธันว�คม 2554 31 ธันว�คม 2555

งบก�รเงินรวม (หน่วย : ล้�นบ�ท) 31 ธันว�คม 2553 31 ธันว�คม 2554 31 ธันว�คม 2555
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งบกระแสเงินสด (หน่วย: ล้�นบ�ท)

อัตร�ส่วนท�งก�รเงิน

31 ธ.ค. 2553

31 ธ.ค. 2553

31 ธ.ค. 2554

31 ธ.ค. 2554

31 ธ.ค. 2555

31 ธ.ค. 2555

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดำาเนินงาน

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

อัตร�ส่วนสภ�พคล่อง

อัตราส่วนสภาพคล่อง	(เท่า)

อัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว(เท่า)

อัตราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด	(เท่า)

อัตราส่วนหมนุเวียนลูกหนี้การค้า(เท่า)

ระยะเวลาเก็บหนี้เฉลี่ย	(วัน)

อัตราส่วนหมุนเวียนสินคา้	คงเหลือ	(เท่า)	/1

ระยะเวลาขายสินค้าเฉล่ีย	(วัน)

อัตราส่วนหมุนเวียนเจ้าหน้ี	(เท่า)

ระยะเวลาชำาระหนี้	(วัน)

Cash	Cycle	(วัน)

อัตร�ส่วนแสดงคว�มส�ม�รถในก�รทำ�กำ�ไร

อัตรากำาไรขั้นต้น	(%)	

อัตรากำาไรจากการดำาเนินงาน	(%)	

อัตรากำาไรอื่น	(%)

อัตราส่วนเงินสดต่อการทำากำาไร	(%)	

อัตรากำาไรสุทธิ	(%)

อัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น	(%)

อัตร�ส่วนแสดงประสิทธิภ�พในก�รดำ�เนินง�น

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์	(%)

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวร	(%)

อัตราการหมุนของสินทรัพย์	(เท่า)

1,310.94

	(4,604.98)

3,527.08

0.94

0.06

0.27

9.71

37.06	

0.42	

846.59	

14.56	

24.72	

858.93

18.46	

5.51	

-	

1,074.99	

5.51

60.02

2.39	

64.47	

43.32

545.84

(462.98)	

(327.24)

1.09

0.02

0.07

35.60	

10.11

	0.61	

590.04	

20.21	

17.82	

582.33

21.35	

3.59	

-	

268.71	

(5.58)

N.A./3

(3.43)	

(14.43)

	61.51

1,729.66	

36.51	

230.18

4.23

1.08

0.39

82.09	

4.39	

0.52	

695.31	

19.40	

18.55	

681.14

32.42	

0.96	

-	

3,529.83	

(5.59)

(11.96)

(3.14)	

36.29	

56.17

*		ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์,	ค่าใช้จ่ายอื่น	และภาษีเงินได้นิติบุคคล	รวม	การตัดจำาหน่ายส่วนเกินมูลค่ายุติธรรม	ซึ่งเป็นผลมาจากการประเมินมูลค่ายุติธรรมในขั้น
			ตอนการจัดสรรราคาซื้อจากการรวมกิจการในปี	2553
**	รายได้อื่นปี	2553	รวมรายได้จากรายการพิเศษ	”ส่วนเกินของส่วนได้เสียในมูลค่ายุติธรรมของบริษัทย่อยที่สูงกว่าต้นทุน”	(Negative	goodwill)	จำานวน	101.06	ล้านบาท

กระแสเงินสดเพิ่มขึ้น	(ลดลง)	สุทธิ 233.04 (244.38) 1,996.35
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งบกระแสเงินสด (หน่วย: ล้�นบ�ท) 31 ธ.ค. 2553 31 ธ.ค. 2554 31 ธ.ค. 2555

อัตร�ส่วนวิเคร�ะห์ โยบ�ยท�งก�รเงิน

อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น(เท่า)

อัตราส่วนความสามารถชำาระดอกเบี้ย	(เท่า)

อัตราส่วนความสามารถชำาระภาระผูกพัน	(เท่า)

อัตราการจ่ายเงินปันผล(%)

	36.34	

21.30

0.96

38.804

	N.A.3 

2.54

0.19

N.A./2

0.9

6.06

0.27

0

หมายเหตุ	 1	สินค้าคงเหลือของบริษัทฯ	คือรายการ	“ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์”
	 2	ไม่สามารถคำานวณได้เนื่องจากผลกำาไรสุทธิมีค่าเป็นลบ
	 3	ไม่สามารถคำานวณได้เนื่องจากส่วนของผู้ถือหุ้นมีค่าเป็นลบ
	 4	คำานวณจากการจ่ายเงินปันผลจำานวน	50.00	ล้านบาท	จากกำาไรสุทธิปี	2553	จำานวน	128.88	ล้านบาท	(งบการเงินรวม)	ทั้งนี้	สำาหรับการจ่ายเงินปันผลใน
	 	 คราวถัดไป
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การวิเคราะห์ฐานะทางการเงินและผลการดำาเนินงาน

คำ�อธิบ�ยและก�รวิเคร�ะห์ฐ�นะก�รเงินและผลก�รดำ�เนินง�น

1. ผลก�รดำ�เนินง�น

 ร�ยได้จ�กก�รข�ยอสังห�ริมทรัพย์

	 รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ในปี	2553	ปี	2554	และปี	2555	เท่ากับ	1,755.88	ล้านบาท	5,483.31	ล้านบาท	และ	4,960.21	 

	 ล้านบาท	ตามลำาดับ	เพิ่มขึ้นร้อยละ	212.29	และลดลงร้อยละ	9.54	ตามลำาดับ

	 ทั้งนี้	 ในปี	 2553	 รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ส่วนใหญ่มาจากการรวมรายได้จากการขายโครงการคอนโดมิเนียมของบริษัท	 

	 อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	ทู	จำากัด	จำานวน	8	โครงการได้แก่	“ไอดีโอ	ลาดพร้าว	17”	“ไอดีโอ	ลาดพร้าว	5”	“ไอดีโอ	มิกซ์	พหลโยธิน”	 

	 “ไอดีโอ	สาทร-ตากสิน”	“ไอดีโอ	มิกซ์	สุขุมวิท	103”	“ไอดีโอ	คิว	พญาไท”	“ไอดีโอ	รัชดา-ห้วยขวาง”	และ	“ไอดีโอ	บลูโคฟ	สาทร”	 

	 ตั้งแต่วันที่บริษัทฯ	เข้าลงทุนในเดือนพฤศจิกายน	2553	เข้าในงบการเงินรวมของบริษัทฯ	

	 สำาหรับปี	 2554	 บริษัทฯ	 ยังคงทยอยรับรู้รายได้จากโครงการคอนโดมิเนียมเดิมต่อเนื่องจากปีที่แล้ว	 โดยในปีนี้บริษัทมีโครงการที่ 

	 เริ่มโอนกรรมสิทธิ์และรับรู้รายได้เพิ่มอีก	1	โครงการได้แก่	“ไอดีโอ	เวิร์ฟ	สุขุมวิท”	ทั้งนี้	บริษัทฯ	ได้โอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดในโครงการ 

	 คอนโดมิเนียมให้แก่ลูกค้ารวมทั้งสิ้น	1,455		ยูนิตในปีนี้	โดยรายได้หลักในปีนี้มาจากโครงการ	“ไอดีโอ	เวิร์ฟ	สุขุมวิท”	และ	“ไอดี 

	 โอ	คิว	พญาไท”	ซึ่งคิดเป็นร้อยละ	33.13		และ	ร้อยละ	33.11	ของรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ในปี	2554	โดยรายได้จากการ 

	 ขายอสังหาริมทรัพย์คิดเป็นร้อยละ	75.02	และร้อยละ	96.43	ของรายได้รวมของบริษัทฯ	ใน	ปี	2554

	 สำาหรับปี	 2555	 รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์เท่ากับ	4,960.21	 ล้านบาท	 คิดเป็นร้อยละ	96.53	 ของรายได้รวมของบริษัทฯ	 

	 ทั้งนี้	รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์เกือบทั้งหมดในงวดนี้มาจากการขายห้องชุดโครงการของ	AD2	ทั้งสิ้น	โดยบริษัทฯ	ได้โอน 

	 กรรมสิทธิ์ห้องชุดในโครงการคอนโดมิเนียมให้แก่ลูกค้ารวมทั้งสิ้น	1,259	ยูนิตในปีนี้	 โดยรายได้หลักในปีนี้มาจากโครงการ	“ไอดีโอ	 

	 เวิร์ฟ	ราชปรารภ”	และ	“ไอดีโอ	บลูโคฟ	สุขุมวิท”	ซึ่งเพิ่งเริ่มโอนกรรมสิทธิ์ได้ในไตรมาส	2	ของปีนี้	โดยรายได้จากทั้ง	2	โครงการ 

	 ดังกล่าวคิดเป็นร้อยละ	58.35	ของรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ในปีนี้		นอกจากนี้	ยังมีโครงการ	“ไอดีโอ	มอร์ฟ	38”	ซึ่งเริ่ม 

	 โอนกรรมสิทธิ์ให้แก่ลูกค้าได้แล้วในไตรมาส	3	ปี	2555	ทั้งนี้	รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ในปีนี้ลดลงจาก	5,483.31	ล้านบาท 

	 ในปีที่แล้ว	เนื่องจาก	ในปี	2555	การโอนกรรมสิทธิ์โครงการใหม่จำานวน	3	โครงการดังกล่าวเริ่มในช่วงปลายเดือนเมษายนและเดือน 

	 กรกฎาคม	 ในขณะที่ปีก่อน	 บริษัทฯ	 มีโครงการหลายโครงการที่อยู่ในช่วงการโอนกรรมสิทธิ์	 โดยเฉพาะโครงการ	 “ไอดีโอ	 คิว	 

	 พญาไท”	และ	“ไอดีโอ	เวิร์ฟ	สุขุมวิท”	ซึ่งเป็นโครงการที่มีมูลค่าสูงและมียอดการโอนกรรมสิทธิ์เป็นจำานวนมาก

	 ทั้งนี้	ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2555	โครงการ	“ไอดีโอ	ลาดพร้าว	17”	“ไอดีโอ	ลาดพร้าว	5”	“ไอดีโอ	มิกซ์	พหลโยธิน”	“ไอดีโอ	สาทร	-ตากสิน”	 

	 “ไอดีโอ	คิว	พญาไท”	“ไอดีโอ	รัชดา-ห้วยขวาง”	และ	“ไอดีโอ	บลูโคฟ	สาทร”	สามารถโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดทั้งหมดให้แก่ลูกค้า 

	 เป็นที่เรียบร้อย	และมีโครงการ	“ไอดีโอ	เวิร์ฟ	สุขุมวิท”		ซึ่งมียอดโอนกรรมสิทธิ์ประมาณร้อยละ	99	ของจำานวนห้องชุดทั้งหมด	
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 ร�ยได้จ�กก�รข�ยและบริก�ร

	 ในปี	2553	รายได้จากการขายและบริการส่วนใหญ่มาจากรายได้จากการบริหารโครงการของ	AD2	และ	ADO	และรายได้ค่านายหน้า 

	 จากการขายโครงการของ	AD2	หลังจากที่บริษัทได้เข้าลงทุนในบริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	ทู	จำากัด	ในเดือนพฤศจิกายน	2553	 

	 และเข้าลงทุนในบริษัท	 อนันดา	 ดีเวลลอปเม้นท์	 วัน	 จำากัด	 ในเดือนธันวาคม	 2555	 รายได้จากการบริหารโครงการและรายได้ 

	 ค่านายหน้าจึงไม่ถูกแสดงในงบการเงินรวมของบริษัทฯ

	 รายได้ค่าบริการเป็นรายได้ที่มาจากบริษัทย่อยอื่นๆ	ของบริษัทฯ	อาทิเช่น	รายได้จากการบริหารนิติบุคคลจาก	บริษัท	 เดอะเวิร์คส์	 

	 คอมมิวนิตี้	แมนเนจเม้นท์	จำากัด	รายได้ตัวแทนนายหน้าจาก	บริษัท	ดิเอเจ้นท์	(พรอพเพอร์ตี้	เอ๊กซ์เพิร์ท)	จำากัด	รายได้ค่าบริการ 

	 ธุรกิจศูนย์ออกกำาลังกายจากบริษัท	บลูเด็ค	จำากัด	รายได้ค่าบริการสนามแข่งรถจากบริษัท	พีระ	เซอร์กิต	วัน	จำากัด	และ	บริษัท	พีระ	 

	 คาร์ท	จำากัด	เป็นต้น		โดยในปี	2553	ปี	2554	และปี	2555	รายได้ค่าบริการของบริษัทฯ	เท่ากับ	41.28	ล้านบาท	83.58	ล้านบาท	 

	 และ	94.10	ล้านบาท	ตามลำาดับ	เพิ่มขึ้นร้อยละ	102.47	และ	ร้อยละ	12.47	และคิดเป็นร้อยละ	1.76		ร้อยละ	1.47	และร้อยละ	 

	 1.83	ของรายได้รวม	ตามลำาดับ	โดยรายได้ค่าบริการเพิ่มขึ้นตามลำาดับในปี	2554	และปี	2555	จากการเติบโตของรายได้การบริหาร 

	 นิติบุคคลและรายได้ตัวแทนค่านายหน้า	ซึ่งขยายตัวตามโครงการที่เพิ่มขึ้นของบริษัทฯ	ประกอบกับการเพิ่มขึ้นจากรายได้จากธุรกิจ 

	 ศูนย์ออกกำาลังกายที่สามารถเพิ่มจำานวนสมาชิกได้เป็นลำาดับ

	 รายได้จากการขายอาหารและเครื่องดื่มเป็นรายได้ที่มาจากร้านอาหารแบคโค	 ภายใต้	 บริษัท	 บลูเด็ค	 จำากัด	 ซึ่งให้บริการลูกค้า 

	 ภายในบริเวณธุรกิจศูนย์ออกกำาลังกาย	 โดยเริ่มให้บริการตั้งแต่ปี	 2553	 ทั้งนี้รายได้จากการขายอาหารและเครื่องดื่มในปี	 2553	 

	 ปี	2554	และปี	2555	เท่ากับ	22.64	ล้านบาท	31.42	ล้านบาท	และ	28.21	ล้านบาท	ตามลำาดับ	คิดเป็นร้อยละ	0.97	ร้อยละ	0.55	 

	 และร้อยละ	0.55	ของรายได้รวมตามลำาดับ	โดยรายได้ในปี	2554	เพิ่มขึ้นตามจำานวนลูกค้าที่มาใช้บริการเพิ่มขึ้น	สำาหรับ	ปี	2555	 

	 รายได้จากการขายอาหารและเครื่องดื่มลดลงเล็กน้อย	 เนื่องจากยอดขายในเดือนมกราคมได้รับผลกระทบจากลูกค้าที่ลดลงจาก 

	 เหตุการณ์น้ำาท่วม	อย่างไรก็ตาม	ในช่วงหลังจากนั้น	รายได้ได้กลับมาอยู่ในระดับใกล้เคียงกับปีที่แล้ว	

ล้�นบ�ท

31 ธ.ค. 2553

ร้อยละ ล้�นบ�ท

31 ธ.ค. 2554

ร้อยละ ล้�นบ�ท

31 ธ.ค. 2555

ร้อยละ

รวมต้นทุนก�รข�ยและบริก�ร 457.02 100.00 100.00 142.61 100.00177.51

รายได้จากการบริหารโครงการ
รายได้ค่านายหน้า
รายได้ค่าบริการ
รายได้จากการขายอาหารและเครื่องดื่ม

313.15
79.94
41.28
22.64

68.52
17.49
	9.03
	4.95

62.51	
-

83.58	
31.42

35.21	
-

47.09	
17.70

20.40	
-

94.01	
28.21

14.30	
-

65.92	
19.78
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 ต้นทุนก�รข�ยอสังห�ริมทรัพย์

	 การเข้าซื้อกิจการ	AD2	ทำาให้ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ของโครงการ	AD2	ที่ซื้อมาได้รับผลกระทบจากการประเมินมูลค่ายุติธรรม	 

	 โดยห้องชุดที่มีส่วนเกินมูลค่ายุติธรรมจะมีต้นทุนขายสูงขึ้น	 เนื่องจากต้นทุนที่บันทึกเมื่อมีการขายจะได้แก่ต้นทุนการก่อสร้างบวก 

	 ด้วยส่วนเกินมูลค่ายุติธรรม	ซึ่งจะส่งผลให้กำาไรทางบัญชีในงบกำาไรขาดทุนรวมลดลง

	 ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์ประกอบด้วย	 ค่าที่ดิน	 ค่าพัฒนาที่ดิน	 ค่าออกแบบ	 ค่าสาธารณูปโภค	 ค่าก่อสร้าง	 ต้นทุนการกู้ยืม	 

	 ค่าบริหารโครงการ	และค่าตัดจำาหน่ายส่วนเกินจากการตีมูลค่ายุติธรรม	เป็นต้น

	 ในปี	2553	และปี	2554	ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์ของโครงการบ้านจัดสรรเท่ากับ	5.36	ล้านบาท	และ	19.79	ล้านบาท	คิด 

	 เป็นอัตราส่วนต้นทุนร้อยละ	96.93	 และร้อยละ	96.54	ตามลำาดับ	 	 และต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์ของโครงการคอนโดมิเนียม 

	 เท่ากับ	1,536.82	ล้านบาท	และ	4,314.02	ล้านบาท	คิดเป็นอัตราส่วนต้นทุนร้อยละ	87.80	และร้อยละ	78.97	ตามลำาดับ	อัตราส่วน 

	 ต้นทุนของโครงการคอนโดมิเนียมในปี	 2554	 ปรับตัวดีขึ้นจากปี	 2553	 อย่างมีนัยสำาคัญเนื่องจากรายได้ในปี	 2554	 มีสัดส่วนมา 

	 จากโครงการ	ไอดีโอ	เวิร์ฟ	สุขุมวิท	ที่เริ่มเปิดโอนกรรมสิทธิ์ในปีนี้ประมาณร้อยละ	33	ของรายได้จากการขายทั้งหมด	ซึ่งโครงการ	 

	 ไอดีโอ	 เวิร์ฟ	 สุขุมวิท	 เป็นโครงการที่มีอัตราส่วนต้นทุนที่ต่ำากว่าโครงการที่โอนกรรมสิทธิ์ในปี	 2553	 ทุกโครงการ	 เนื่องจาก 

	 โครงการ	ไอดีโอ	เวิร์ฟ	สุขุมวิท	ได้รับผลกระทบจากค่าตัดจำาหน่ายส่วนเกินจากการตีมูลค่ายุติธรรมน้อยกว่าโครงการที่โอนกรรมสิทธิ์ 

	 ในปี	2553	อย่างมีนัยสำาคัญ

	 สำาหรับปี	2555	ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์เท่ากับ	3,355.82	ล้านบาท	โดยเป็นต้นทุนโครงการบ้านจัดสรรจำานวน	10.24	ล้านบาท	 

	 หรือคิดเป็นอัตราส่วนต้นทุนร้อยละ	35.97	และต้นทุนโครงการคอนโดมิเนียมจำานวน	3,345.58	ล้านบาท	หรือคิดเป็นอัตราส่วนต้นทุน 

	 ร้อยละ	67.84		อัตราส่วนต้นทุนของโครงการคอนโดมิเนียมในงวดนี้ปรับตัวดีขึ้นจากปี	2553	และ	ปี	2554	อย่างมีนัยสำาคัญ	เนื่องจาก 

	 รายได้หลักมาจากโครงการใหม่ที่เริ่มโอนในปี	2555	 ซึ่งได้แก่	 โครงการ	 “ไอดีโอ	 เวิร์ฟ	 ราชปรารภ”	 “ไอดีโอ	 บลูโคฟ	 สุขุมวิท”	 

	 และ	 “ไอดีโอ	มอร์ฟ	38”	 ซึ่งเป็นโครงการที่ได้รับผลกระทบจากค่าตัดจำาหน่ายส่วนเกินจากการตีมูลค่ายุติธรรมน้อยกว่าโครงการที่ 

	 โอนกรรมสิทธิ์ในปี	2553	และ	ปี	2554	อย่างมีนัยสำาคัญ

	 ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์ของโครงการคอนโดมิเนียมของ	AD2	ในงบการเงินรวมของบริษัทฯ	ในปี	2553	ปี	2554	และปี	2555	 

	 ของบริษัทฯ	 ข้างต้นเป็นต้นทุนรวมที่ประกอบด้วยต้นทุนที่เกิดขึ้นจริงบวกกับค่าใช้จ่ายตัดจำาหน่ายส่วนเกินจากการตีมูลค่ายุติธรรม	 

	 อย่างไรก็ตาม	ค่าใช้จ่ายตัดจำาหน่ายส่วนเกินมูลค่ายุติธรรมดังกล่าวเป็นเพียงรายการทางบัญชีในงบกำาไรขาดทุน	(non-cash	item)	 

	 ซึ่งไม่ส่งผลกระทบกับกระแสเงินสดของบริษัทฯ	

	 โดย	ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2555	มูลค่าค่าใช้จ่ายตัดจำาหน่ายส่วนเกินมูลค่ายุติธรรมจากรายการ	“ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์”	 

	 ที่รอการตัดจำาหน่ายเป็นต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์คงเหลือเท่ากับ	(11.52)	ล้านบาท

	 อัตราส่วนต้นทุนต่อรายได้ของโครงการบ้านจัดสรรแต่ละโครงการของบริษัทฯ	มีความผันผวน	เนื่องจากโครงการทั้งหมดเป็น 

	 โครงการที่เหลือจากการพัฒนาเดิม	และบริษัทฯ	ไม่ได้มีวัตถุประสงค์ที่จะพัฒนาต่อ	นอกจากนี้	บางโครงการยังมีต้นทุนสูงกว่าราย 

	 ได้จากการขาย	เนื่องจากเป็นการขายลดราคาบ้านตัวอย่างที่เหลืออยู่ในโครงการ

	 สำาหรับอัตราส่วนต้นทุนต่อรายได้ของโครงการคอนโดมิเนียมในปี	 2553	 เป็นต้นทุนที่ได้รวมถึงผลกระทบจากค่าใช้จ่ายตัดจำาหน่าย 

	 ส่วนเกินจากการตีมูลค่ายุติธรรมซึ่งเกิดขึ้นจากการรวมธุรกิจในปี	2553	และเป็นเพียงเป็นผลการดำาเนินงานตั้งแต่วันที่	16	 

	 พฤศจิกายน	2553	(วันที่เข้าลงทุน)	ถึง	31	ธันวาคม	2553	เท่านั้น	ต้นทุนขายของปี	2554	และปี	2555	ยังคงได้รับผลกระทบจากค่า 

	 ใช้จ่ายตัดจำาหน่ายส่วนเกินจากการตีมูลค่ายุติธรรมแต่เป็นสัดส่วนที่ลดลง	ทั้งนี้	โครงการที่เริ่มโอนกรรมสิทธิ์ในปี	2555	ได้แก่	 

	 โครงการ	 “ไอดีโอ	 เวิร์ฟ	 ราชปรารภ”	 “ไอดีโอ	 บลูโคฟ	 สุขุมวิท”	 และ	 “ไอดีโอ	 มอร์ฟ	38”	 จะได้รับผลกระทบจากค่าใช้จ่ายตัด 

	 จำาหน่ายส่วนเกินจากการตีมูลค่ายุติธรรมในสัดส่วนท่ีน้อย	ดังนั้น	อัตรากำาไรขั้นต้นของบริษัทฯ	ในปี	2555	จึงปรับตัวดีขึ้นจากปี	2554
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 ต้นทุนก�รข�ยและบริก�ร

 

	 ในปี	2553	ต้นทุนการขายและบริการส่วนใหญ่มาจากต้นทุนการบริหารโครงการของ	AD2	และ	ADO	หลังจากที่บริษัทได้เข้าลงทุน 

	 ในบริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	ทู	จำากัด	ในเดือนพฤศจิกายน	2553	และเข้าลงทุนในบริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	วัน	จำากัด	 

	 ในเดือน	ธันวาคม	2555	ต้นทุนการบริหารโครงการจึงไม่ถูกแสดงในงบการเงินรวมของบริษัทฯ

	 ต้นทุนบริการในปี	2555	 เพิ่มขึ้น	12.67	 ล้านบาทเมื่อเทียบกับปี	2554	 เนื่องจากค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องกับบุคลากรซึ่งถือเป็นค่าแรง 

	 ทางตรงของบริษัท	ดิเอเจ้นท์	(พรอพเพอร์ตี้	เอ๊กซ์เพิร์ท)	จำากัด,	บริษัท	บลูเด็ค	จำากัด,	บริษัท	พีระ	เซอร์กิต	วัน	จำากัด	และ	บริษัท	 

	 พีระ	คาร์ท	จำากัด	เพิ่มขึ้น

 ค่�ใช้จ่�ยในก�รข�ยและบริห�ร

	 ค่าใช้จ่ายในการขายหลักของบริษัทฯ	ประกอบด้วยค่านายหน้า	ค่าใช้จ่ายทางการตลาด	ค่าใช้จ่ายในการส่งเสริมการขาย	ค่าธรรมเนียม 

	 การโอนกรรมสิทธิ์	ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ	และค่าใช้จ่ายอื่นๆ

	 ในปี	2554	ค่าใช้จ่ายในการขายยังคงเพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่องซึ่งยังคงผันแปรไปตามรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ที่เพิ่มขึ้น	ทั้งนี้	 

	 ค่าใช้จ่ายในการขายหลักของบริษัทฯ	คือ	ค่าใช้จ่ายในการส่งเสริมการขาย	ค่าธรรมเนียมการโอน	และค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ	ที่เกิดขึ้น 

	 จากการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดของโครงการของ	AD2	ให้แก่ลูกค้า

	 สำาหรับปี	 2555	 ค่าใช้จ่ายในการขายเพิ่มขึ้นเนื่องจากค่าใช้จ่ายในการส่งเสริมการขายและค่าใช้จ่ายทางการตลาดสำาหรับการเปิด 

	 ตัวโครงการ	Ideo	Mobi	4	โครงการ	ในช่วงเดือนกุมภาพันธ์	ปี	2555	จำานวนกว่า	100	ล้านบาท	นอกจากนี้	ในไตรมาส	3	ถึงไตรมาส	 

	 4	บริษัทฯ	มีค่าใช้จ่ายในการส่งเสริมการขายเพิ่มเติมอีกกว่า	200	ล้านบาท	ซึ่งค่าใช้จ่ายหลักเป็นค่าใช้จ่ายที่ใช้กับโครงการ	“ไอดีโอ	 

	 เวิร์ฟ	ราชปรารภ”		“ไอดีโอ	บลูโคฟ	สุขุมวิท”	“ไอดีโอ	มิกซ์	สุขุมวิท	103”	และ	“ไอดีโอ	มอร์ฟ	38”	เพื่อกระตุ้นยอดโอนกรรมสิทธิ 

	 โครงการดังกล่าว	ดังนั้น	อัตราส่วนค่าใช้จ่ายในการขายต่อรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ในงวดนี้จึงสูงขึ้นอย่างมาก	เนื่องจาก 

	 ในช่วงการเปิดตัวโครงการใหม่	บริษัทฯ	จะมีค่าใช้จ่ายในการขายเกิดขึ้นทันที	ในขณะที่รายได้จะรับรู้เมื่อโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุด	ซึ่ง 

	 เป็นปกติของช่วงเปิดตัวโครงการใหม่	หรือช่วงที่มีการกระตุ้นยอดขายเมื่อโครงการเริ่มเปิดให้โอนกรรมสิทธิ์

 

ล้�นบ�ท

31 ธ.ค. 2553

ร้อยละ ล้�นบ�ท

31 ธ.ค. 2554

ร้อยละ ล้�นบ�ท

31 ธ.ค. 2555

ร้อยละ

รวมต้นทุนการขายและบริการ 262.20 100.00 118.32 100.00 92.77 100.00

ต้นทุนการบริหารโครงการ

ต้นทุนบริการ

ต้นทุนการขายอาหารและเครื่องดื่ม

220.24	
29.52	
12.43

84.00	
11.26	
4.74

49.93	
53.69	
14.69

42.20	
45.38	
12.42

14.48	
66.36	
11.93

15.61	
71.53	
12.85

ล้�นบ�ท

31 ธ.ค. 2553

ร้อยละ
ต่อร�ยได้ ล้�นบ�ท

31 ธ.ค. 2554

ร้อยละ
ต่อร�ยได้ ล้�นบ�ท

31 ธ.ค. 2555

ร้อยละ
ต่อร�ยได้

รวมค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 408.34 18.45 798.53 14.11 1,290.94 25.30

ค่าใช้จ่ายในการขาย

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร

135.71
272.62	

6.13
12.32

427.82
370.71

7.56
6.55

745.39
545.55

14.61
10.69
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		 ค่าใช้จ่ายในการบริหารประกอบด้วยเงินเดือน	ค่าใช้จ่ายสาธารณูปโภค	ค่าใช้จ่ายเบ็ดเตล็ด	ค่าเสื่อมราคา	และค่าใช้จ่าย	อื่นๆ	

	 ในปี	2554	ค่าใช้จ่ายในการบริหารเพิ่มขึ้นมีสาเหตุหลักมาจากการเพิ่มขึ้นของค่าใช้จ่ายเงินเดือนพนักงาน	 เนื่องจากบริษัทฯ	มีการ 

	 ว่าจ้างบุคคลากรเพิ่มขึ้นเพื่อรองรับการขยายตัวของโครงการใหม่ๆ	ของบริษัทฯ	ทั้งในส่วนของพนักงานประจำาสำานักงาน	ทีมวิศวกร 

	 โครงการ	รวมถงึทมีงานตรวจสอบคณุภาพ	ทัง้นีค้า่ทีป่รึกษาของบรษิทัฯ	ประกอบดว้ยคา่ทีป่รกึษาทางกฎหมาย	คา่ทีป่รกึษาทางการเงนิ	 

	 ค่าสอบบัญชีและค่าที่ปรึกษาอื่นๆ	 ซึ่งเพิ่มขึ้นตามการขยายงานของกิจการเช่นเดียวกัน	 ค่าใช้จ่ายอื่นๆ	 ได้แก่	 ค่าใช้จ่ายพื้นที่ 

	 ส่วนกลาง	ค่าซ่อมแซม	ค่าเช่า	 เป็นต้น	 โดยในปี	2554	ค่าใช้จ่ายอื่นๆ	ที่เพิ่มสูงขึ้นมีสาเหตุหลักมาจากการบันทึกขาดทุนจากการ 

	 ด้อยค่าบริษัทที่เกี่ยวข้องและดอกเบี้ยจากการผ่อนชำาระภาษีเงินได้นิติบุคคลค้างจ่าย

	 สำาหรับปี	2555	 ค่าใช้จ่ายในการบริหารเพิ่มขึ้นเนื่องจากค่าใช้จ่ายหลักที่เพิ่มสูงขึ้น	 ได้แก่	 ค่าเสื่อมราคาซึ่งเพิ่มขึ้นประมาณ	68.32	 

	 ล้านบาท	 จากการตัดจำาหน่ายห้องตัวอย่างของโครงการโมบิที่เปิดตัวช่วงต้นปี	 รวมถึงค่าใช้จ่ายเงินเดือนพนักงาน	 ซึ่งเพิ่มขึ้น 

	 ประมาณ	42.43	ล้านบาท	จากปีที่แล้ว	ซึ่งเป็นไปตามจำานวนพนักงานที่เพิ่มขึ้นจากการเติบโตของบริษัทฯ	นอกจากนี้	ยังมีค่าใช้จ่ายอื่น 

	 ที่เพิ่มขึ้นจากค่าธรรมเนียมบัตรเครดิตจากการรับชำาระเงินจองและเงินทำาสัญญา	ไอดีโอ	โมบิ	ทั้ง	4	โครงการ	

 ค่�ใช้จ่�ยอื่น

	 ในปี	 2553	 บริษัทฯ	 ได้มีการบันทึกค่าใช้จ่ายตัดจำาหน่ายส่วนเกินมูลค่ายุติธรรมของสัญญาจะซื้อจะขายห้องชุดที่ทำากับลูกค้าเป็น 

	 ค่าใช้จ่ายอื่น	 ซึ่งเป็นผลมาจากการประเมินมูลค่ายุติธรรมในขั้นตอนการจัดสรรราคาซื้อจากการรวมกิจการในปี	 2553	 ทั้งนี้	 ในปี	 

	 2553	และ	ปี	2554	ค่าใช้จ่ายตัดจำาหน่ายดังกล่าวเท่ากับ	6.03	ล้านบาท	และ	232.22	ล้านบาทตามลำาดับ	โดยในปี	2554	ค่าใช้จ่าย 

	 ตัดจำาหน่ายสูงขึ้นเนื่องจากโครงการ	ไอดีโอ	เวิร์ฟ	สุขุมวิท	ที่เริ่มโอนในปีนี้เป็นปีแรกมีค่าใช้จ่ายตัดจำาหน่ายส่วนเกินมูลค่ายุติธรรม 

	 สูงกว่าโครงการที่โอนในปี	2553		สำาหรับปี	2555	ค่าใช้จ่ายตัดจำาหน่ายดังกล่าวเท่ากับ	349.74	ล้านบาท	โดย	ณ	วันที่	31	ธันวาคม	 

	 2555	มูลค่า	“สัญญาจะซื้อจะขายห้องชุดที่ทำากับลูกค้า”	ที่รอการตัดจำาหน่ายเป็นค่าใช้จ่ายอื่นคงเหลือเท่ากับ	122.69	ล้านบาท	ซึ่ง 

	 ค่าใช้จ่ายตัดจำาหน่ายดังกล่าวส่วนใหญ่จะถูกตัดจำาหน่ายตามการโอนกรรมสิทธิ์ของอีก	 3	 โครงการที่เหลือได้แก่	 “ไอดีโอ	 บลูโคฟ	 

	 สุขุมวิท”	“ไอดีโอ	เวิร์ฟ	ราชปรารภ”	และ	“ไอดีโอ	มอร์ฟ	38”	ในปี	2556

 ภ�ษีเงินได้นิติบุคคล

 ภ�ษีเงินได้นิติบุคคลประกอบด้วย

	 1)	 ภาษีเงินได้ที่คำานวณจากกำาไรทางภาษีและ

	 2)	 ค่าตัดจำาหน่ายจากภาระหนี้สินเกี่ยวกับภาษีเงินได้จากการซื้อกิจการ

	 ทั้งนี้	รายการ	“ภาระหนี้สินเกี่ยวกับภาษีเงินได้จากการซื้อกิจการ”	ในงบดุลคำานวณมาจากอัตราร้อยละ	30	ของส่วนต่างจากมูลค่า 

	 ยุติธรรมของต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และสินทรัพย์ไม่มีตัวตน	(สัญญาจะซ้ือจะขายห้องชุดท่ีทำากับลูกค้า)	 กับมูลค่าตามบัญชี	 

	 ณ	วันที่รวมธุรกิจ		และจะถูกตัดจำาหน่าย	(บวกกลับ)	ตามการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้กับลูกค้า	โดย	ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2555	 

	 ยอดค่าใช้จ่ายตัดจำาหน่ายจากรายการ	“ภาระหน้ีสินเก่ียวกับภาษีเงินได้จากการซ้ือกิจการ”	คงเหลือรอการบวกกลับเท่ากับ	27.55	ล้านบาท
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 กำ�ไรขั้นต้นและอัตร�กำ�ไรขั้นต้น

	 ในปี	2553	ปี	2554	และปี	2555	กำาไรขั้นต้นของบริษัทฯ	เท่ากับ	408.51	ล้านบาท	1,208.70	ล้านบาทและ	1,654.24	ล้านบาท	ตามลำาดับ	 

	 คิดเป็นอัตรากำาไรขั้นต้นร้อยละ	18.46	ร้อยละ	21.35	และร้อยละ	32.42	ตามลำาดับ	อัตรากำาไรขั้นต้นดังกล่าวเป็นอัตรากำาไรที่ได้รวม 

	 ถึงผลกระทบจากค่าใช้จ่ายตัดจำาหน่ายที่มาจากขั้นตอนการจัดสรรราคาซื้อ	ซึ่งเกิดขึ้นจากการรวมธุรกิจในปี	2553	ทั้งนี้	ในปี	2554	 

	 อัตรากำาไรขั้นต้นปรับตัวสูงขึ้นจากปี	2553	เนื่องจากโครงการ	ไอดีโอ	เวิร์ฟ	สุขุมวิท	ที่บริษัทฯรับรู้รายได้ในปี	2554	มีอัตรากำาไรขั้น 

	 ต้นที่สูงกว่าโครงการที่โอนกรรมสิทธิ์ในปี	 2553	 ทั้งหมด	 เนื่องจากโครงการ	 “ไอดีโอ	 เวิร์ฟ	 สุขุมวิท”	 ได้รับผลกระทบจากค่าตัด 

	 จำาหน่ายส่วนเกินมูลค่ายุติธรรมน้อยกว่าโครงการที่โอนกรรมสิทธิ์ในปี	 2553	 สำาหรับปี	 2555	 อัตรากำาไรขั้นต้นปรับตัวสูงขึ้นจากปี	 

	 2554	เนื่องจากโครงการ	“ไอดีโอ	เวิร์ฟ	ราชปรารภ”	“ไอดีโอ	บลูโคฟ	สุขุมวิท”	และ	“ไอดีโอ	มอร์ฟ	38”	มีอัตรากำาไรขั้นต้นที่สูงกว่า 

	 โครงการที่โอนกรรมสิทธิ์ในปี	2554	ทั้งหมด	เนื่องจากโครงการทั้ง	3	โครงการดังกล่าว	ได้รับผลกระทบจากค่าตัดจำาหน่ายส่วนเกิน 

	 มูลค่ายุติธรรมเป็นจำานวนน้อยเช่นเดียวกัน

2. ฐ�นะท�งก�รเงิน

 สินทรัพย์

 ในปี	2553	ปี	2554	และ	ปี	2555	สินทรัพย์รวมของบริษัทฯ	เท่ากับ	9,534.49	ล้านบาท	8,952.86	ล้านบาท	และ	9,343.59	ล้านบาท 

	 ตามลำาดับ	ลดลงร้อยละ	6.10	และเพิ่มขึ้นร้อยละ	4.36	ตามลำาดับ	โดยสินทรัพย์รวมในปี	2555	เพิ่มขึ้นจากเงินสดและรายการเทียบ 

	 เท่าเงินสด	ทั้งนี้รายละเอียดรายการสินทรัพย์ที่สำาคัญมีดังนี้

 ลูกหนี้ก�รค้�และลูกหนี้อื่น

	 บริษัทฯ	มีนโยบายรับรู้รายได้การขายอสังหาริมทรัพย์เมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์ให้กับลูกค้าสำาหรับเงินจอง	เงินมัดจำา	และเงินทำาสัญญา	 

	 จะไม่เข้าเกณฑ์รับรู้เป็นรายได้และจะถูกบันทึกเป็นเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า	ดังนั้นบริษัทฯ	จึงไม่มีลูกหนี้การค้าจากรายได้จากการ 

	 ขายอสังหาริมทรัพย์	 ลูกหนี้การค้าของบริษัทฯ	 จึงเป็นรายการรอเรียกเก็บจากรายได้จากการบริหารโครงการของบริษัทฯ	 ซึ่งเป็น 

	 รายการกับกิจการที่เกี่ยวข้องกันเป็นหลัก

	 ในปี	2553	ปี	2554	และปี	2555	ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่นเท่ากับ	213.67	ล้านบาท	95.12	ล้านบาท	และ	21.12	ล้านบาทตามลำาดับ	 

	 คิดเป็นร้อยละ	2.24	 ร้อยละ	1.06	 และร้อยละ	0.23	 ของสินทรัพย์รวมตามลำาดับ	 โดยส่วนประกอบหลักคือรายการลูกหนี้การค้า		 

	 กิจการที่เกี่ยวข้องกันซึ่งมาจากการให้บริการบริหารโครงการ	ADO	และ	AD2	โดยบริษัทฯมีลูกหนี้การค้ากิจการที่เกี่ยวข้องกันเท่ากับ	 

	 200.52	ล้านบาท	และ	73.84	ล้านบาท	ตามลำาดับ	ในปี	2553	และปี	2554	สำาหรับปี	2555	บริษัทฯ	ไม่มีลูกหนี้กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
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 ต้นทุนก�รพัฒน�อสังห�ริมทรัพย์

	 ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์ที่เกิดขึ้นก่อนการโอนกรรมสิทธิ์จะถูกบันทึกอยู่ในรายการต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในงบดุล 

	 ของบริษัทฯ	และจะถูกรับรู้เป็นต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์ในงบกำาไรขาดทุนเม่ือมีการโอนกรรมสิทธ์ิให้ผู้ซ้ือ	(หมายเหตุ	:	 ในปี	2551	 

	 รายการนี้ถูกบันทึกในรายการ	 “สินค้าคงเหลือ	 “	 ทั้งนี้	 ผู้สอบบัญชีได้จัดรายการใหม่ภายใต้ชื่อรายการ	 “ต้นทุนการพัฒนา 

	 อสังหาริมทรัพย์”	ในปี	2552	และปี	2553	โดยรายการ	“สินค้าคงเหลือ”	ที่บันทึกในปี	2552	และปี	2553	เป็นรายการสินค้าคงเหลือ 

	 จากอาหารและเครื่องดื่มซึ่งเป็นธุรกิจของบริษัทย่อยแห่งหนึ่งเป็นหลัก)

	 ในปี	2553	ปี	2554	และปี	2555	ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์สุทธิเท่ากับ	7,291.35	ล้านบาท	6,958.46	ล้านบาท	และ	6,014.88	 

	 ล้านบาท	ตามลำาดับ	คิดเป็นร้อยละ	76.47	ร้อยละ	77.72	และร้อยละ	64.37	ของสินทรัพย์รวมของบริษัทฯ	ตามลำาดับ	โดยในปี	2554	 

	 ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รวมลดลงจาก	ณ	สิ้นปี	2553	เนื่องจากบริษัทฯ	มีการทยอยโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดในโครงการเดิมให้ 

	 แก่ลูกค้าเพิ่มขึ้นในปี	 2554	 รายการดังกล่าวจึงถูกตัดเป็นต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์	 สำาหรับปี	 2555	 ต้นทุนการพัฒนา 

	 อสังหาริมทรัพย์ลดลงจาก	ณ	 สิ้นปี	2554	 เนื่องจากมีการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดโครงการใหม่เพิ่มเติมให้แก่ลูกค้าเช่นเดียวกัน	 และ 

	 บางส่วนโอนไปยังรายการอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

 อสังห�ริมทรัพย์เพื่อก�รลงทุน

 ในปี	2553	 ถึง	 ปี	2554	 บริษัทฯ	 ไม่มีรายการอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน	 ทั้งนี้	 ในงวด	6	 เดือน	 ปี	2555	 บริษัทฯ	 ได้มีการ 

	 เปลี่ยนแปลงการบันทึกรายการจาก	“ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์”	ในส่วนที่เป็นพื้นที่เช่าของร้านค้าในโครงการคอนโดมิเนียม 

	 ของ	AD2	มาเป็นรายการ	“อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน”	เนื่องจากพื้นที่ดังกล่าวมิได้เป็นพื้นที่ที่มีไว้เพื่อขายแต่เป็นพื้นที่ที่บริษัทฯ	 

	 มีไว้เพื่อปล่อยเช่าแก่ร้านค้า	โดย	ณ	สิ้นปี	2555	บริษัทฯมีอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนจำานวน	108.84	ล้านบาทซึ่งเป็นการโอนมา 

	 จากรายการต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ทั้งจำานวน

 ที่ดิน อ�ค�ร และอุปกรณ์

	 ในปี	2553	ปี	2554	และ	ปี	2555	ที่ดิน	อาคาร	และอุปกรณ์สุทธิเท่ากับ	258.77	ล้านบาท	443.48	ล้านบาท	และ	420.89	เพิ่มขึ้นร้อยละ	 

	 71.39	และลดลงร้อยละ	5.05	ตามลำาดับ	โดยในปี	2554	รายการหลักที่เพิ่มขึ้นมาจากการโอนที่ดินรอการพัฒนาเข้ามาเป็นที่ดินที่มี 

	 ไว้ใช้งาน	ทั้งนี้	ณ	สิ้นปี	2555	ที่ดิน	อาคาร	และอุปกรณ์สุทธิลดลงเนื่องจากการทยอยตัดค่าเสื่อมราคา

 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน

	 ในปี	2553	ปี	2554	และปี	2555	สินทรัพย์ไม่มีตัวตนสุทธิเท่ากับ	770.82	ล้านบาท	525.02	ล้านบาท	และ	154.80	ลดลงร้อยละ	31.89	 

	 และลดลงร้อยละ	70.52	ทั้งนี้สินทรัพย์ไม่มีตัวตนประกอบด้วยคอมพิวเตอร์	ซอฟท์แวร์	และสินทรัพย์ระหว่างติดตั้ง	อย่างไรก็ตามใน 

	 ปี	 2553	 บริษัทฯ	 มีการบันทึกมูลค่ายุติธรรมรายการสัญญาจะซื้อจะขายห้องชุดที่ทำากับลูกค้าซึ่งเป็นผลจากการรวมธุรกิจกับบริษัท	 

	 อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	ทู	จำากัด	จึงทำาให้สินทรัพย์ไม่มีตัวตนของบริษัทฯ	เพิ่มขึ้นอย่างมีนัยสำาคัญ	โดยรายการสัญญาจะซื้อจะขาย 

	 ห้องชุดที่ทำากับลูกค้าดังกล่าวจะถูกตัดจำาหน่ายเป็นค่าใช้จ่ายตามการโอนกรรมสิทธิ์ให้ผู้ซื้อ	 ดังนั้น	 ในปี	2554	 รายการดังกล่าวจึง 

	 ลดลงเนื่องจากมีการตัดจำาหน่ายเป็นค่าใช้จ่ายตามการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้ผู้ซื้อ	สำาหรับ	ณ	สิ้นปี	2555	สินทรัพย์ไม่มีตัวตนสุทธิ 

	 ลดลงจากการที่มีการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้ลูกค้าเพิ่มเติมเช่นเดียวกัน	
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 หนี้สิน

	 ในปี	2553	ปี	2554	และปี	2555	หนี้สินรวมของบริษัทฯ	เท่ากับ	9,279.18	ล้านบาท	9,064.85	ล้านบาทและ	4,423.94	ล้านบาทตาม 

	 ลำาดับ	ลดลงร้อยละ	2.31	และลดลงร้อยละ	51.20	ตามลำาดับ	โดยหนี้สินรวมในปี	2554	ลดลงเล็กน้อย	จากการลดลงของเงินรับล่วง 

	 หน้าจากลูกค้าที่ตัดเป็นรายได้จากการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุด		ณ	สิ้น	ปี	2555	หนี้สินรวมของบริษัทฯ	ลดลงเนื่องจากการชำาระคืนเงิน 

	 กู้ยืมระยะสั้นและเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน	ทั้งนี้รายละเอียดรายการหนี้สินที่สำาคัญมีดังนี้

 เงินกู้ยืมระยะสั้นจ�กสถ�บันก�รเงิน

	 ในปี	2553	 และปี	2554	 เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินเท่ากับ	4,551.49	 ล้านบาท	 และ	17.96	 ล้านบาท	 คิดเป็น	 ร้อยละ	 

	 47.74	 และร้อยละ	 0.20	 ของหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้นรวมตามลำาดับ	 ในปี	 2553	 บริษัทฯ	 ได้เข้าทำาสัญญาสินเชื่อกับสถาบัน 

	 ทางการเงินในประเทศแห่งหนึ่งเพื่อกู้ยืมเงินสำาหรับการซื้อเงินลงทุนใน	 บริษัท	 อนันดา	 ดีเวลลอปเม้นท์	 ทู	 จำากัด	 เป็นจำานวน	 

	 4,800.00	ล้านบาท	 โดยมีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ	MLR	+	2	ต่อปี	 เงินกู้ดังกล่าวมีกำาหนดชำาระคืนภายในวันจดทะเบียนเพิ่มทุนชำาระ 

	 แล้วจากการออกเสนอขายหุ้นเพิ่มทุนแก่ประชาชนครั้งแรกหรือภายในวันที่	31	มีนาคม	2556	แล้วแต่วันใดจะถึงก่อน	 โดยเงินกู้ยืม 

	 ดังกล่าวค้ำาประกันโดยการจดจำานองที่ดินและงานระหว่างก่อสร้างของบริษัท	 อนันดา	 ดีเวลลอปเม้นท์	 ทู	 จำากัด	 การจำานำาหุ้นของ 

	 บริษัทฯ	และบริษัทย่อย	และค้ำาประกันร่วมโดยกรรมการและบริษัทย่อย	(Cross	Guarantee)

 

 เจ้�หนี้ก�รค้�

	 ในปี	2553	 และปี	2554	 เจ้าหนี้การค้าหลักเกือบทั้งหมดของบริษัทฯ	มาจากเจ้าหนี้การค้ากิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกันซึ่งได้แก่	 เจ้าหนี้ 

	 ผู้รับเหมาก่อสร้าง	โดยในปี	2553	และปี	2554	เจ้าหนี้การค้ากิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกันเท่ากับ	233.14	ล้านบาท	และ	207.50	ล้านบาท 

	 ตามลำาดับ	คิดเป็น	ร้อยละ	2.45	และร้อยละ	2.32	ของหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้นรวม	ตามลำาดับ	สำาหรับปี	2554	เจ้าหนี้การค้า 

	 ลดลงเล็กน้อยจากปี	2553	

	 ณ	 สิ้นปี	2555	 เจ้าหนี้การค้ากิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกันเท่ากับ	147.96	 ล้านบาท	 คิดเป็นร้อยละ	1.58	 ของหนี้สินและส่วนของผู้ถือ 

	 หุ้นรวม	โดยมีรายละเอียดดังนี้

 เงินรับล่วงหน้�จ�กลูกค้�

	 เงินที่บริษัทฯ	 ได้รับจากผู้ซื้อก่อนถึงวันโอนกรรมสิทธิ์	 เช่น	 เงินจอง	 เงินมัดจำา	 และเงินทำาสัญญา	 จะถูกบันทึกเป็นเงินรับล่วงหน้า 

	 จากลูกค้า	และจะถูกตัดเป็นรายได้เมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์ให้ผู้ซื้อ	ทั้งนี้เงินจอง	เงินมัดจำา	และเงินทำาสัญญาคิดเป็นประมาณร้อยละ	 

	 10	ถึง	25	ของราคาขายขึ้นอยู่กับนโยบายของแต่ละโครงการ	โดยในปี	2553	และปี	2554	เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้าเท่ากับ	1,321.31	 

	 ล้านบาท	และ	666.78	ล้านบาท	ตามลำาดับ	คิดเป็นร้อยละ	13.86	และร้อยละ	7.45	ของหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้นรวม	ตามลำาดับ	 

	 รายการดังกล่าวคิดเป็นสัดส่วนที่เพิ่มขึ้นอย่างมีนัยสำาคัญในปี	 2553	 เนื่องจากโครงสร้างรายได้ที่เปลี่ยนแปลงไปจากรายได้จาการ 

	 บริหารโครงการเป็นรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ซึ่งเป็นผลจากการรวมกิจการกับ	AD2

	 ณ	สิ้นปี	2555	เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้าเท่ากับ	792.51	ล้านบาท	คิดเป็นร้อยละ	8.48	ของหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้นรวม	โดยใน 

	 งวดนี้เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้าเพิ่มขึ้นจาก	ณ	สิ้นปี	2554	เนื่องจากบริษัทฯ	ได้รับเงินทำาสัญญาจากการเปิดตัวโครงการใหม่	ไอดีโอ	 

	 โมบิ	4	 โครงการ	ทั้งนี้	 เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้าดังกล่าวเป็นเงินรับล่วงหน้าจากโครงการคอนโดมิเนียมของ	AD2	และ	โมบิ	ตาม 

	 สัญญาซื้อขายจำานวน	773.82	ล้านบาท		
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 เงินกู้ยืมระยะย�ว

	 ในปี	2553	ปี	2554	และปี	2555	เงินกู้ยืมระยะยาวเท่ากับ	1,196.33	ล้านบาท	6,074.21	ล้านบาท	และ	2,149.23	ล้านบาท	ตามลำาดับ	 

	 คิดเป็นร้อยละ	12.55	ร้อยละ	67.85	และร้อยละ	23.00	ของหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้นรวมตามลำาดับ	ณ		สิ้นปี	2554	การเพิ่มขึ้น 

	 ของเงินกู้ยืมระยะยาวมาจากการปรับปรุงการแสดงรายการเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินที่ใช้ในการเข้าซื้อกิจการ	AD2	 เป็น 

	 เงินกู้ยืมระยะยาวดังที่ได้อธิบายไว้ข้างต้นในหัวข้อเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน	ประกอบกับการที่บริษัทฯ	มีการกู้ยืมเพิ่มเพื่อ 

	 นำามาพัฒนาโครงการใหม่	ทั้งนี้	ณ	สิ้นปี	2555		เงินกู้ยืมระยะยาวลดลงจากการชำาระคืนเงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงกำาหนด

 ส่วนของผู้ถือหุ้น

	 ในปี	 2553	 ส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ากับ	 255.31	 ล้านบาทคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ	 2.68	 ของหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้นรวมตามลำาดับ	 

	 สำาหรับปี	2554	ส่วนของผู้ถือหุ้นติดลบจำานวน	111.99	ล้านบาท

	 ในปี	2553	บริษัทฯ	ได้มีการลดทุนจดทะเบียนและทุนชำาระแล้วจากเดิม	250.00	ล้านบาท	(หุ้นสามัญ	2.5	ล้านหุ้น	มูลค่าที่ตราไว้หุ้น 

	 ละ	100	บาท)	เป็นทุนจดทะเบียนและทุนชำาระแล้วใหม่	187.50	ล้านบาท	โดยการลดมูลค่าที่ตราไว้เป็นหุ้นละ	75	บาท	อย่างไรก็ตาม	 

	 ส่วนของผู้ถือหุ้นในปี	 2553	 เพิ่มขึ้นเนื่องจากบริษัทฯ	 มีกำาไรจากผลประกอบการซึ่งทำาให้ผลขาดทุนสะสมของบริษัทฯ	 ลดลง	 

	 นอกจากนี้บริษัทฯ	ยังมีส่วนเกินทุนจากการตีมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์จากการซื้อกิจการเป็นมูลค่าประมาณ	64.81	ล้านบาท

	 ในปี	2554	บริษัทฯ	ได้เปลี่ยนแปลงมูลค่าหุ้นและจำานวนหุ้นสามัญของบริษัทฯ	จากเดิมจำานวน	2.5	ล้านหุ้น	มูลค่าหุ้นละ	75	บาท	 

	 เป็นจำานวน	1,875	ล้านหุ้น	มูลค่าหุ้นละ	0.1	บาท	และได้เพิ่มทุนจดทะเบียนเป็น	366.6	ล้านบาท	หรือเท่ากับจำานวน	3,666.3	ล้านหุ้น	 

	 ทั้งนี้	 บริษัทฯ	 ได้มีการเรียกชำาระเงินค่าหุ้นจากผู้ถือหุ้นเดิมจำานวน	125,000,000	 หุ้น	 ในอัตราหุ้นละ	0.1	 บาท	 รวมเป็นเงิน	12.5	 

	 ล้านบาท	ปัจจุบัน	บริษัทฯ	จึงมีทุนชำาระแล้วเท่ากับ	200	ล้านบาท	ทั้งนี้	ในปี	2554	ส่วนของผู้ถือหุ้นติดลบจำานวน	111.99	ล้านบาท 

	 ซึ่งมีสาเหตุหลักมาจากผลขาดทุนของกิจการในปีนี้

	 ณ	สิ้นปี	2555	ส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ากับ	4,919.64	ล้านบาท	คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ	52.65	ของหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้นรวม	โดยส่วน 

	 ของผู้ถือหุ้นเพิ่มขึ้นจาก	ณ	สิ้นปี	2554	เนื่องจากการขายหุ้นสามัญเพิ่มทุน	ทั้งนี้ยังมีผลขาดทุนสะสมเพิ่มขึ้นเมื่อเทียบกับ	สิ้นปี	2554

 งบกระแสเงินสด

 กระแสเงินสดจ�กกิจกรรมก�รดำ�เนินง�น

	 ในปี	2553	บริษัทฯ	มีเงินสดสุทธิจากกิจกรรมการดำาเนินงานจำานวน	1,310.94	ล้านบาท	ซึ่งส่วนใหญ่มาจากบริษัทฯ	มีรายได้เพิ่มขึ้น 

	 ผ่านทางAD2	 ที่บริษัทฯ	 ได้เข้ารวมกิจการในเดือนพฤศจิกายน	 2553	 ซึ่ง	 AD2	 มีโครงการคอนโดมิเนียมที่สามารถทยอยโอน 

	 กรรมสิทธิ์ที่พักอาศัยให้ลูกค้าและรับรู้เป็นรายได้ตั้งแต่ช่วงต้นปีถึงปลายปีเป็นจำานวน	8	โครงการ	

	 สำาหรับปี	2554	บริษัทฯ	มีเงินสดสุทธิจากกิจกรรมการดำาเนินงานจำานวน	545.84	ล้านบาท	โดยบริษัทฯ	ยังคงมีรายได้อย่างต่อเนื่อง 

	 จากโครงการคอนโดมิเนียมของ	AD2	ที่ยังคงมียอดการโอนต่อเนื่องของโครงการเดิมมาจากช่วงปลายปี	2553
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		 สำาหรับปี	2555	บริษัทฯ	มีเงินสดสุทธิจากกิจกรรมการดำาเนินงานจำานวน	1,729.66	ล้านบาท	ซึ่งมาจากการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดใหม่	 

	 3	 โครงการเป็นหลัก	 ทั้งนี้จะเห็นได้ว่ากระแสเงินสดจากกิจกรรมการดำาเนินงานมีความแตกต่างจากผลกำาไรสุทธิอย่างมีนัยสำาคัญ	 

	 เนื่องจาก	ค่าใช้จ่ายตัดจำาหน่ายส่วนเกินมูลค่ายุติธรรมที่เป็นรายการพิเศษซึ่งเกิดจากการเข้ารวมกิจการกับ	AD2	ไม่มีผลกระทบต่อ 

	 กระแสเงินสดของบริษัทฯ

 กระแสเงินสดจ�กกิจกรรมก�รลงทุน

	 เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุนของบริษัทฯ	ในปี	2553	และปี	2554	เท่ากับ	4,604.98	ล้านบาท	และ	462.98	ล้านบาท	ตามลำาดับ 

	 ในปี	2553	บริษัทฯ	มีรายจ่ายพิเศษในการลงทุนซื้อกิจการบริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	ทู	จำากัด	โดยแบ่งเป็นเงินสดจ่ายเพื่อซื้อ 

	 เงินลงทุน	 และเงินสดจ่ายเพื่อซื้อเงินให้กู้ยืมระยะยาวด้อยสิทธิและดอกเบี้ยค้างรับ	 ประกอบกับมีการลงทุนเพิ่มในที่ดินเพื่อรอการ 

	 พัฒนา	สำาหรับปี	2554	เงินสดสุทธิที่ใช้ไปในกิจกรรมลงทุนของบริษัทฯ	เท่ากับ	462.98	ล้านบาท	โดยรายการส่วนใหญ่เป็นการเพิ่ม 

	 ขึ้นของเงินฝากสถาบันการเงินที่มีภาระค้ำาประกัน	สำาหรับ	ปี	2555	บริษัทฯ	มีเงินสดสุทธิจากกิจกรรมการลงทุนจำานวน	36.51	ล้านบาท	 

	 โดยมีสาเหตุหลักจากการลดลงของเงินฝากสถาบันการเงินที่มีภาะค้ำาประกันลดลง

 กระแสเงินสดจ�กกิจกรรมจัดห�เงิน

	 ในปี	2553	บริษัทฯ	มีเงินสดสุทธิจากกิจกรรมจัดหาเงินเท่ากับ	3,527.08	 ล้านบาท	 โดยมีรายการหลักมาจากการกู้ยืมเงินระยะสั้น 

	 จากสถาบันการเงินจำานวนประมาณ	4,800	ล้านบาทเพื่อนำามาเข้าลงทุนซื้อกิจการบริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	ทู	จำากัด	และมี 

	 การชำาระเงินกู้ยืมระยะยาวคืนเป็นจำานวนประมาณ	1,149	ล้านบาท

	 ในปี	2554	บริษัทฯ	มีเงินสดสุทธิ	ใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงินเท่ากับ	327.24	ล้านบาท	โดยบริษัทฯ	มีการชำาระคืนเงินกู้ระยะยาวเป็นหลัก	 

	 สำาหรับปี	2555	บริษัทฯ	มีเงินสดสุทธิจากกิจกรรมจัดหาเงินเท่ากับ	230.18	ล้านบาท	โดยบริษัทฯ	ได้รับเงินจากการขายหุ้นสามัญ 

	 เพิ่มทุนจำานวน	5,598.60	ล้านบาท	และได้นำาเงินบางส่วนไปชำาระคืนเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน		ทั้งนี้บริษัทฯ	ยังมีการเบิกเงินกู้ยืม 

	 ตามวงเงินสำาหรับการก่อสร้างโครงการ	ไอดีโอ	โมบิ	เพื่อใช้ในการสนับสนุนการก่อสร้างและการบริหารโครงการให้แล้วเสร็จ	อย่างไร 

	 ก็ตาม	ณ	ปัจจุบัน	บริษัทฯ	มีโครงการที่อยู่อาศัยซึ่งรอทยอยรับรู้รายได้หลายโครงการ	ซึ่งจะทำาให้บริษัทฯ	มีกระแสเงินสดมาชำาระ 

	 เงินกู้ยืมดังกล่าวได้

 โครงสร้�งเงินทุน

	 บริษัทฯ	มีอัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น	(D/E	Ratio)	ณ	สิ้นปี	2553	เท่ากับ	36.34	เท่า	สำาหรับ	ปี	2554	บริษัทฯ	มีหนี้สินรวม 

	 ลดลง	แต่ในขณะเดียวกัน	บริษัทฯ	ก็มีผลขาดทุนสะสมเพิ่มขึ้น	ซึ่งทำาให้ส่วนของผู้ถือหุ้นติดลบ	จึงไม่สามารถคำานวณอัตราส่วนหนี้สิน 

	 ต่อส่วนของผู้ถือหุ้นได้	ทั้งนี้	ณ	สิ้นปี	2555	อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น	(D/E	Ratio)	เท่ากับ	0.90	เท่า

 ค่�ตอบแทนผู้สอบบัญชี

	 ในรอบบัญชี	สิ้นสุด	ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2555	ค่าตอบแทนการสอบบัญชีงบการเงินของผู้สอบบัญชีคือ	บริษัท	สำานักงาน	เอินส์ท	 

	 แอนด์	ยัง	จำากัด	เท่ากับ	1,600,000	บาท	
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 ปัจจัยที่อ�จมีผลต่อก�รดำ�เนินง�นหรือฐ�นะก�รเงินในอน�คต

 นโยบ�ยบัญชี

	 ในปี	2554	บริษัทฯ	ได้เริ่มใช้มาตรฐานบัญชีฉบับที่	19	 เรื่องผลประโยชน์ของพนักงาน	ซึ่งกำาหนดให้บริษัทฯ	รับรู้ผลประโยชน์ที่ให้ 

	 กับพนักงานเป็นค่าใช้จ่ายเมื่อบริษัทฯ	 ได้รับบริการจ้างงานจากพนักงานแล้ว	 และเรื่องการบันทึกหนี้สินเกี่ยวกับผลประโยชน์ของ 

	 พนักงานเมื่อเกษียณอายุ	 จากการเปลี่ยนแปลงนโยบายบัญชีดังกล่าว	 บริษัทฯ	 ได้ปรับบันทึกการรับรู้หนี้สินในช่วงที่เปลี่ยนแปลง	 

	 โดยบันทึกปรับกำาไรสะสมในส่วนของผู้ถือหุ้น	 ณ	 ต้นงวดปี	2554	 ลดลงจำานวน	14.1	 ล้านบาท	 และบันทึกเป็นรายการสำารองผล 

	 ประโยชน์ระยะยาวของพนักงานในจำานวนที่เท่ากันในส่วนของหนี้สินไม่หมุนเวียน

 นโยบ�ยของรัฐบ�ล

	 รัฐบาลมีนโยบายสำาคัญในการลงทุนระบบสาธารณูปโภคพื้นฐาน	 ซึ่งรวมถึงระบบขนส่งมวลชนทางราง	 ทั้งโครงการรถไฟฟ้า	 และ 

	 รถไฟใต้ดินเพ่ือแก้ปัญหาจราจร	 บริษัทฯ	 คาดว่าจะได้รับประโยชน์การจากขยายการลงทุนดังกล่าว	 เน่ืองจากแผนการดำาเนินธุรกิจหลัก 

	 ของบริษัทฯ	คือการพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมตามเส้นทางขนส่งมวลชนทางราง	ประกอบกับราคาน้ำามันที่ยังคงอยู่ในระดับที่สูง 

	 ทำาให้ผู้บริโภคตัดสินใจเลือกท่ีอยู่อาศัยประเภทคอนโดมิเนียมในเมืองมากข้ึนเพ่ือประหยัดค่าใช้จ่ายการเดินทาง	นอกจากน้ี	มาตรการ 

	 ลดภาษีบ้านหลังแรกของรัฐบาลสำาหรับที่อยู่อาศัยใหม่ที่มีราคาไม่เกิน	5	ล้านบาท	โดยผู้ซื้อจะได้รับสิทธิ์คืนภาษีบุคคลธรรมดาร้อยละ	 

	 10	ของมูลค่าที่อยู่อาศัยแต่ไม่เกิน	100,000	บาท	รวมแล้วไม่เกิน	500,000	บาท	ตลอดระยะเวลา	5	ปีต่อเนื่องกัน	คาดว่าจะช่วย 

	 ส่งผลดีต่อการขายที่อยู่อาศัยของบริษัทฯ	 เนื่องจาก	 ห้องชุดของบริษัทฯ	 ส่วนใหญ่อยู่ในช่วงราคาที่ได้รับสิทธิพิเศษจากมาตรการ 

	 ภาษีดังกล่าว	

	 บริษัทฯ	อาจได้รับผลกระทบในทางลบจากนโยบายของรัฐบาลเช่นกัน	เช่น	นโยบายการเพิ่มรายได้ต่อวันเป็น	300	บาทซึ่งจะส่งผล 

	 ให้ต้นทุนแรงงานเพิ่มขึ้น	 อย่างไรก็ตาม	 บริษัทฯ	 ได้มีการประเมินว่าการขึ้นค่าแรงดังกล่าวจะส่งผลกระทบไม่เกินร้อยละ	 5	 ของ 

	 ต้นทุนการก่อสร้างทั้งหมด	 นอกจากนี้	 บริษัทฯ	 อาจได้รับผลกระทบจากการกำาหนดการใช้ประโยชน์ที่ดิน	(Zoning)	 จากการ 

	 เปลี่ยนแปลงกฎหมายผังเมือง	อย่างไรก็ตาม	โครงการในปัจจุบันของบริษัทฯ	ไม่ได้รับผลกระทบใดๆ	

 คว�มผันผวนของเศรษฐกิจ

	 ความผันผวนของเศรษฐกิจโลกซึ่งส่งผลกระทบต่อประเทศไทยและความเชื่อมั่นของผู้บริโภค	 อาจจะทำาให้ผู้บริโภคมีกำาลังซื้อลดลง	 

	 หรืออาจตัดสินใจชะลอการซื้อออกไป	ซึ่งทำาให้บริษัทฯ	อาจจะต้องใช้ระยะเวลาในการขายโครงการเป็นระยะเวลาที่นานขึ้น	และ 

	 อาจส่งผลกระทบต่อผลประกอบการและฐานะการเงินของบริษัทฯ	ได้
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ร�ยง�นของผู้สอบบัญชีรับอนุญ�ต
เสนอต่อผู้ถือหุ้นของบริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด	(มหาชน)

ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบงบการเงินรวมของบริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด	(มหาชน)	และบริษัทย่อย	ซึ่งประกอบด้วย	งบแสดงฐานะ

การเงินรวม	ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2555	งบกำาไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม	งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้นรวมและงบกระแสเงินสด

รวมสำาหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกัน	 รวมถึง	 หมายเหตุสรุปนโยบายการบัญชีที่สำาคัญและหมายเหตุเรื่องอื่น	 ๆ	 และได้ตรวจสอบงบการเงิน

เฉพาะกิจการของบริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด	(มหาชน)	ด้วยเช่นกัน

คว�มรับผิดชอบของผู้บริห�รต่องบก�รเงิน
ผู้บริหารเป็นผู้รับผิดชอบในการจัดทำาและการนำาเสนองบการเงินเหล่านี้โดยถูกต้องตามที่ควรตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินและ

รับผิดชอบเกี่ยวกับการควบคุมภายในท่ีผู้บริหารพิจารณาว่าจำาเป็นเพื่อให้สามารถจัดทำางบการเงินที่ปราศจากการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อ

เท็จจริงอันเป็นสาระสำาคัญไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด

คว�มรับผิดชอบของผู้สอบบัญชี
ข้าพเจ้าเป็นผู้รับผิดชอบในการแสดงความเห็นต่องบการเงินดังกล่าวจากผลการตรวจสอบของข้าพเจ้า	 ข้าพเจ้าได้ปฏิบัติงานตรวจสอบ

ตามมาตรฐานการสอบบัญชี	ซึ่งกำาหนดให้ข้าพเจ้าปฏิบัติตามข้อกำาหนดด้านจรรยาบรรณ	รวมถึงวางแผนและปฏิบัติงานตรวจสอบเพื่อให้

ได้ความเชื่อมั่นอย่างสมเหตุสมผลว่า	งบการเงินปราศจากการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระสำาคัญหรือไม่

การตรวจสอบรวมถึงการใช้วิธีการตรวจสอบเพื่อให้ได้มาซึ่งหลักฐานการสอบบัญชีเก่ียวกับจำานวนเงินและการเปิดเผยข้อมูลในงบการ

เงิน	 วิธีการตรวจสอบที่เลือกใช้ขึ้นอยู่กับดุลยพินิจของผู้สอบบัญชี	 ซึ่งรวมถึงการประเมินความเสี่ยงจากการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จ

จริงอันเป็นสาระสำาคัญของงบการเงินไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด	 ในการประเมินความเสี่ยงดังกล่าว	ผู้สอบบัญชีพิจารณา

การควบคุมภายในที่เกี่ยวข้องกับการจัดทำาและการนำาเสนองบการเงินโดยถูกต้องตามที่ควรของกิจการ	 เพื่อออกแบบวิธีการตรวจสอบที่

เหมาะสมกับสถานการณ์	แต่ไม่ใช่เพื่อวัตถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อประสิทธิผลของการควบคุมภายในของกิจการ	การตรวจสอบ

รวมถึงการประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบัญชีที่ผู้บริหารใช้และความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบัญชีที่จัดทำาขึ้นโดยผู้

บริหาร	รวมทั้งการประเมินการนำาเสนองบการเงินโดยรวม	

ข้าพเจ้าเชื่อว่าหลักฐานการสอบบัญชีที่ข้าพเจ้าได้รับเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใช้เป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้า

คว�มเห็น
ข้าพเจ้าเห็นว่างบการเงินข้างต้นนี้แสดงฐานะการเงิน	ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2555	ผลการดำาเนินงานและกระแสเงินสดสำาหรับปีสิ้นสุดวัน

เดียวกันของบริษัท	 อนันดา	 ดีเวลลอปเม้นท์	 จำากัด	(มหาชน)	 และ	 บริษัทย่อย	 และเฉพาะของบริษัท	 อนันดา	 ดีเวลลอปเม้นท์	 จำากัด	

(มหาชน)	โดยถูกต้องตามที่ควรในสาระสำาคัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน	

ร�ยง�น และ งบก�รเงินรวม
บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด	(มหาชน)	และบริษัทย่อย

31 ธันว�คม 2555 

ชยพล ศุภเศรษฐนนท์
ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต	เลขทะเบียน	3972

บริษัท	สำานักงาน	เอินส์ท	แอนด์	ยัง	จำากัด

กรุงเทพฯ:	28	กุมภาพันธ์	2556	
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งบแสดงฐ�นะก�รเงิน
บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด	(มหาชน)	และบริษัทย่อย

สินทรัพย์
สินทรัพย์หมุนเวียน 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด	

เงินลงทุนชั่วคราว	

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น	

งานระหว่างการบริหารโครงการ	

สินค้าคงเหลือ	

ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์	

ต้นทุนการพัฒนาที่ดิน	

เงินจ่ายล่วงหน้าค่างานก่อสร้าง	

เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่และดอกเบี้ยค้างรับ		

	 จากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน

7

8	

6,	9	

10	

11	

12	

13

6

2,058,526,884

100,000,000

21,122,950

-	

1,029,780

6,014,880,205

1,529,245

138,589,651

-	

195,252,700

8,530,931,415

87,340,619	

75,598

-

-		

108,842,686	

420,892,817	

154,797,471	

40,704,703

812,653,894

9,343,585,309

62,179,851

-	

95,117,011

164,263,357

1,226,122

6,958,457,073

1,529,245

55,379,935

-	

75,380,825

7,413,533,419

410,909,834	

10,264,736	

-	

114,557,790	

-		

443,478,643	

525,024,355	

35,092,441

1,539,327,799 

8,952,861,218

1,697,763,205	

100,000,000	

327,598,653	

184,469,414

58,415	

3,779,959,559	

1,529,245	

126,599,712

30,994,684

155,714,136

6,404,687,023

332,510	

-		

3,540,922,013	

104,439,573	

-	

130,509,735	

25,292,963	

25,235,466

3,826,732,260

10,231,419,283

8,658,241	

-		

473,630,585	

204,435,819	

-		

2,625,562,063	

1,529,245	

-	

21,864,547

42,544,820

3,378,235,320

10,030	

7,756,925	

2,813,790,088

1,226,616,894	

-

150,069,298	

27,456,172	

20,288,323

4,245,987,730 

7,624,223,050

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน
เงินฝากสถาบันการเงินที่มีภาระค้ำาประกัน/เงื่อนไขการเบิก

เงินลงทุนในบริษัทร่วม

เงินลงทุนในบริษัทย่อย

เงินให้กู้ยืมระยะยาวด้อยสิทธิแก่และดอกเบี้ยค้างรับ

	 จากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

ที่ดิน	อาคารและอุปกรณ์

สินทรัพย์ไม่มีตัวตน

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน
รวมสินทรัพย์

14	

15	

16

6	

17	

18	

19

งบก�รเงินรวม งบก�รเงินเฉพ�ะกิจก�ร

หม�ยเหตุ 2555 2554 2555 2554

สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันว�คม 2555
(หน่วย:	บาท)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น
หนี้สินหมุนเวียน
เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น

เจ้าหนี้ค่าซื้อหุ้นที่ถึงกำาหนดชำาระภายในหนึ่งปี

ต้นทุนงานที่ยังไม่ถึงกำาหนดชำาระ

เงินรับล่วงหน้าค่าบริหารโครงการ

เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า

เงินกู้ยืมระยะสั้นด้อยสิทธิจากและดอกเบี้ยค้างจ่าย

	 แก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน

ตั๋วสัญญาใช้เงิน

สำารองผลขาดทุนสำาหรับการบริหารโครงการ

หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงินส่วนที่ถึงกำาหนด

	 ชำาระภายในหนึ่งปี

ส่วนของเงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงกำาหนดชำาระภายในหนึ่งปี	

ภาษีเงินได้ค้างจ่าย

เงินมัดจำารับ

เจ้าหนี้เงินประกันผลงาน

หนี้สินหมุนเวียนอื่น

รวมหนี้สินหมุนเวียน

20	

6,	21	

16

6,	10

6	

22	

10

23	

24

-	

348,740,900

500,000,000

403,820

-	

792,508,718

-	

-	

1,433,000

42,754,782

82,848,977

6,552,720

114,573,367

125,156,507

2,014,972,791

250,000,000

1,315,395

2,106,487,764

22,167,016

29,001,041

2,408,971,216

4,423,944,007

17,957,375

456,719,598

-	

4,930,335

680,724,052

666,780,178

-	

443,842,500

7,413,216

1,576,877

4,009,104,386

334,126,783

6,522,000

115,759,903

51,943,500

6,797,400,703

-

2,748,395

2,065,108,337

18,506,605

181,089,220

2,267,452,557

9,064,853,260

-	

216,979,467

500,000,000

6,595,134

697,040,615

572,237,439

-	

-

6,678,676

1,433,000

-	

-	

5,920,000

17,954,017

70,342,140

2,095,180,488

250,000,000

1,315,395

2,014,033,513

20,115,016

-

2,285,463,924

4,380,644,412

17,957,375	

257,662,391	

-		

14,779,054	

791,406,567

-	

32,847,986	

443,842,500	

7,413,216

1,546,848	

3,563,088,696

	-		

5,900,000	

2,554,228	

34,709,189

5,173,708,050

-

2,748,395

2,065,108,337

17,154,827

-

2,085,011,559

7,258,719,609

หนี้สินไม่หมุนเวียน
เจ้าหนี้ค่าซื้อหุ้น	-	สุทธิจากส่วนที่ถึงกำาหนดชำาระ

	 ภายในหนึ่งปี

หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน	-	สุทธิจากส่วนที่ถึง

	 กำาหนดชำาระภายในหนึ่งปี

เงินกู้ยืมระยะยาว	-	สุทธิจากส่วนที่ถึงกำาหนด

	 ชำาระภายในหนึ่งปี

สำารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน

ภาระหนี้สินเกี่ยวกับภาษีเงินได้จากการซื้อกิจการ

รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน
รวมหนี้สิน

16	

23

24	

25	

26

งบแสดงฐ�นะก�รเงิน (ต่อ)
บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด	(มหาชน)	และบริษัทย่อย

งบก�รเงินรวม งบก�รเงินเฉพ�ะกิจก�ร

หม�ยเหตุ 2555 2554 2555 2554

สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันว�คม 2555
(หน่วย:	บาท)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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งบแสดงฐ�นะก�รเงิน (ต่อ)
บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด	(มหาชน)	และบริษัทย่อย

ส่วนของผู้ถือหุ้น
ทนุเรือนหุ้น	

ทุนจดทะเบียน	

	 หุ้นสามัญ	3,333,000,000	หุ้น	มูลค่าหุ้นละ	0.10	บาท	

	 (2554:	หุ้นสามัญ	3,666,300,000	หุ้น

	 มูลค่าหุ้นละ	0.10บาท)	

ทุนออกจำาหน่ายและชำาระแล้ว	

	 หุ้นสามัญ	3,333,000,000	หุ้น	มูลค่าหุ้นละ	0.10	บาท	

	 (2554:	หุ้นสามัญ	2,000,000,000	หุ้น

	 มูลค่าหุ้นละ	0.10	บาท)	

ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามัญ	

กำาไรสะสม	(ขาดทุน)	

	 จัดสรรแล้ว	-	สำารองตามกฎหมาย		

	 ยังไม่ได้จัดสรร	(ขาดทุนสะสม)

องค์ประกอบอื่นของส่วนของผู้ถือหุ้น

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น (ข�ดทุนเกินทุน)
รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น

27

27

29

333,300,000

333,300,000

5,210,297,103

25,258,366

(657,254,088)

8,039,921

4,919,641,302

9,343,585,309 

366,630,000

200,000,000

-	

18,174,650

(362,719,166)

32,522,474

(111,992,042)

8,952,861,218

333,300,000

333,300,000

5,210,297,103

25,258,366

281,919,402

-	

5,850,774,871

10,231,419,283 

366,630,000

200,000,000

-	

18,174,650

147,328,791

-	

  

365,503,441

7,624,223,050 

งบก�รเงินรวม งบก�รเงินเฉพ�ะกิจก�ร

หม�ยเหตุ 2555 2554 2555 2554

สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันว�คม 2555
(หน่วย:	บาท)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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งบก�รเงินรวม งบก�รเงินเฉพ�ะกิจก�ร

กำ�ไรข�ดทุน:
ร�ยได้
รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์

รายได้จากการบริหารโครงการ

รายได้ค่านายหน้า

รายได้ค่าบริการ

รายได้จากการขายอาหารและเครื่องดื่ม

รายได้ค่าเครื่องหมายการค้า

ดอกเบี้ยรับ

เงินปันผลรับ

รายได้อื่น

รวมร�ยได้

ค่�ใช้จ่�ย
ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์

ต้นทุนการบริหารโครงการ

ต้นทุนบริการ

ต้นทุนการขายอาหารและเครื่องดื่ม

ค่าใช้จ่ายในการขาย

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร

ค่าใช้จ่ายอื่น

	 ตัดจำาหน่ายสัญญาจะซื้อจะขายห้องชุดที่ทำากับลูกค้า

	 ขาดทุนจากการด้อยค่าของเงินลงทุนในบริษัทย่อย

รวมค่�ใช้จ่�ย

6

6

6

6

6

6

6

6

4,960,210,417

20,396,848

-	

94,006,730

28,209,894

-	

7,164,216

-	

28,283,163

5,138,271,268

3,355,815,198	

14,482,795	

66,361,532

11,925,389

	745,390,567

545,553,099

349,741,437

-	

5,089,270,017 

5,483,310,809

62,506,733

-	

83,582,813

31,420,396

-	

3,846,074

-	

21,344,917

5,686,011,742

4,333,806,913

49,929,979

53,6a94,559

14,693,302

427,821,578

370,710,702

	232,217,893

-	

5,482,874,926

5,800,000

132,169,272

76,320,817

-	

1,075,360

246,604,912

44,439,806

945,741,193

4,408,607

1,456,559,967

4,283,278

70,871,713

-	

621,884

224,923,608

409,530,982

-	

285,000,000

995,231,465

16,500,000

221,106,498

64,594,860

-		

-	

273,140,540	

182,288,650	

515,667,600	

426,378

1,273,724,526

17,605,536

72,906,045

-	

-	

30,619,845

257,714,067

-	

6,000,000

384,845,493

งบกำ�ไรข�ดทุนเบ็ดเสร็จ
บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด	(มหาชน)	และบริษัทย่อย

หม�ยเหตุ 2555 2554 2555 2554

สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันว�คม 2555
(หน่วย:	บาท)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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กำาไรก่อนส่วนแบ่งกำาไรจากเงินลงทุนในบริษัทร่วม	

	 ค่าใช้จ่ายทางการเงินและค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้

ส่วนแบ่งกำาไรจากเงินลงทุนในบริษัทร่วม

กำาไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้

ค่าใช้จ่ายทางการเงิน

	 ค่าใช้จ่ายทางการเงินที่เกี่ยวเนื่องกับการซื้อธุรกิจ

	 ค่าใช้จ่ายทางการเงินอื่นๆ

กำาไร	(ขาดทุน)	ก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้

กำาไร	(ขาดทุน)	สำาหรับปี

กำาไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น:

กำาไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นสำาหรับปี	

กำาไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสำาหรับปี	

กำาไรต่อหุ้น

กำาไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน

	 กำาไร	(ขาดทุน)	สำาหรับปี

จำานวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงนำา้หนัก	(หุ้น)

15.2

16

26

49,001,251

8,345,217

57,346,468

(287,518,043)

(19,774,104)

(249,945,679)

(37,505,527)

(287,451,206)

-	

(287,451,206)

(0.14)

2,105,620,219

203,136,816	

1,169,042

204,305,858

	(571,918,271)

(9,485,744)

(377,098,157)

59,802,378

(317,295,779)

-	

(317,295,779)

(0.17)

1,880,136,986

461,328,502

-	

461,328,502

	(287,518,043)	

(32,136,132)

141,674,327

-	

141,674,327

-	

141,674,327

0.07

2,105,620,219

888,879,033

-	

888,879,033

(571,918,271)

(33,467,767)

283,492,995

-	

283,492,995

-	

283,492,995

0.15

1,880,136,986

งบก�รเงินรวม งบก�รเงินเฉพ�ะกิจก�ร

หม�ยเหตุ 2555 2554 2555 2554

งบกำ�ไรข�ดทุนเบ็ดเสร็จ (ต่อ)
บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด	(มหาชน)	และบริษัทย่อย

สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันว�คม 2555
(หน่วย:	บาท)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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งบกระแสเงินสด
บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด	(มหาชน)	และบริษัทย่อย

สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันว�คม 2555
(หน่วย:	บาท)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดำาเนินงาน

กำาไร	(ขาดทุน)	ก่อนภาษี

รายการปรับกระทบยอดกำาไร	(ขาดทุน)	ก่อนภาษีเป็น

	 เงินสดรับ	(จ่าย)	จากกิจกรรมดำาเนินงาน:

	 ต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ลดลงจากการโอน	 	

	 เป็นต้นทุนขาย

	 งานระหว่างการบริหารโครงการลดลงจากการโอน	

	 เป็นต้นทุนบริหารโครงการ

	 ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำาหน่าย

	 หนี้สงสัยจะสูญ	(โอนกลับ)

	 ค่าใช้จ่ายผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน

	 โอนกลับขาดทุนจากการลดลงของมูลค่าต้นทุนการ	

	 	 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์	

	 โอนกลับสำารองผลขาดทุนสำาหรับการบริหารโครงการ

	 ขาดทุนจากการตัดจำาหน่ายดอกเบี้ยค้างรับ

	 ขาดทุนจากการด้อยค่าของเงินลงทุนในบริษัทย่อย

	 ขาดทุนจากการจำาหน่าย/ตัดจำาหน่ายอาคารและ  

	 	 อุปกรณ์

	 โอนค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตัดจ่ายเป็น

	 ดอกเบี้ยจ่าย

	 ส่วนแบ่งกำาไรจากเงินลงทุนในบริษัทร่วม

	 ดอกเบี้ยรับ

	 เงินปันผลรับ

	 ค่าใช้จ่ายดอกเบี้ย

กำาไร	(ขาดทุน)	จากการดำาเนินงานก่อนการเปลี่ยนแปลง

	 ในสินทรัพย์และหนี้สินดำาเนินงาน

สินทรัพย์ดำาเนินงาน	(เพิ่มขึ้น)	ลดลง

	 ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น

	 งานระหว่างก่อสร้าง

	 งานระหว่างการบริหารโครงการ

	 สินค้าคงเหลือ

	 ต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

	 ต้นทุนการพัฒนาที่ดิน

	 เงินจ่ายล่วงหน้าค่างานก่อสร้าง

	 สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น

	 สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น

(249,945,679)

3,355,815,198

14,482,795

444,279,591

1,553,253	

4,673,371

-

(7,413,216)

11,629,015

-	

134,781

60,252,036

(8,345,217)

(7,164,216)

-	

247,040,111

3,866,991,823

1,032,825

-	

149,780,562	

196,342

(1,777,205,098)

-	

(83,209,716)

(117,000,054)

1,521,314

(377,098,157)

4,333,806,913

49,929,979	

266,629,078

(458,400)

4,387,570

(2,311,900)

(13,016,863)

-	

-	

250,606

194,078,126

(1,169,042)	

(3,846,074)

-	

377,186,030

4,828,367,866

119,014,497

323,922

(51,694,774)

(171,552)

(3,528,758,528)

969,714

101,299,128

9,323,730

(15,528,461)

141,674,327

4,283,278

70,871,713

74,509,531	

1,553,253

3,973,149

-	

(734,540)

11,629,015

285,000,000

132,023

59,552,036

-	

(44,439,806)

(945,741,193)

260,102,139

(77,635,075)

(339,992,527)

-	

(50,905,308)

(58,415)

(971,356,197)

-	

(126,599,712)

(139,811,607)

13,783,604

283,492,995

17,605,536

72,906,045

19,386,622

(458,400)

3,735,573

(2,311,900)

(13,016,863)

-	

6,000,000	

236,977

194,078,126

-	

(182,288,650)

(515,667,600)

405,071,502

  

288,769,963

(203,638,989)

323,922

(96,730,371)

-	

(2,119,708,164)

969,714

-	

6,235,330

(15,473,862)

งบก�รเงินรวม งบก�รเงินเฉพ�ะกิจก�ร

หม�ยเหตุ 2555 2554 2555 2554

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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หนี้สินดำ�เนินง�นเพิ่มขึ้น (ลดลง)
	 เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น

	 ต้นทุนงานที่ยังไม่ถึงกำาหนดชำาระ

	 เงินรับล่วงหน้าค่าบริหารโครงการ

	 เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า

	 หนี้สินหมุนเวียนอื่น

	 สำารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน

เงินสดสุทธิจาก	(ใช้ไปใน)	กิจกรรมดำาเนินงาน

	 รับคืนภาษีเงินได้

	 จ่ายภาษีเงินได้

เงินสดสุทธิจ�ก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดำ�เนินง�น

กระแสเงินสดจ�กกิจกรรมลงทุน
เงินฝากสถาบันการเงินที่มีภาระค้ำาประกัน/เงื่อนไข

	 การเบิกลดลง	(เพิ่มขึ้น)

เงินลงทุนชั่วคราวลดลง	(เพิ่มขึ้น)

เงินสดจ่ายซื้อเงินลงทุนในบริษัทย่อย

เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกันลดลง	(เพิ่มขึ้น)

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกันลดลง

เงินสดรับจากเงินให้กู้ยืมระยะยาวด้อยสิทธิแก่กิจการ

	 ที่เกี่ยวข้องกัน

เงินสดจ่ายสำาหรับเงินให้กู้ยืมระยะยาวด้อยสิทธิแก่กิจการ

	 ที่เกี่ยวข้องกัน

เงินปันผลรับ

ดอกเบี้ยรับ

เงินสดรับจากการขายอุปกรณ์

เงินสดจ่ายซื้ออาคาร	อุปกรณ์และสินทรัพย์ไม่มีตัวตน

เงินสดสุทธิจ�ก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน

5,935,667

(4,526,515)

(21,468,396)

122,732,498

27,289,246

(1,012,960)

2,171,057,538

17,362,114

(458,757,044)

1,729,662,608

330,888,761

(100,000,000)

(134,622,468)

-	

-	

-	

-	

-	

5,653,419

2,056

(65,416,178)

36,505,590

24,729,308

(6,600,214)

(55,348,628)

(654,528,787)

(89,461,777)

-	

681,935,444

-	

(136,088,934)

545,846,510

(407,922,722)

3,127,328

-	

-	

-	

-	

-	

-	

2,288,682	

1,741,196

(62,218,842)

(462,984,358)

164,580,858	

(8,183,920)

(94,365,952)

572,237,439

51,052,740

(1,012,960)

(1,008,267,032)

3,819,944

(24,317,943)

(1,028,765,031)

(322,480)

(100,000,000)

(254,375,000)

(275,918,104)

3,615,821

783,520,633

(11,065,385)

747,741,210	

4,452,523	

2,056

(52,920,838)

844,730,436

79,329,104

(21,410,118)

(135,726,012)

-	

7,803,406

-	

(2,209,256,077)

-	

(7,471,378)

(2,216,727,455)

2,977,082

-	

(406,303,441)

149,703,409

1,008,519,643

-	

-	

-	

17,676,905

1,741,196

(56,901,917)

717,412,877

งบก�รเงินรวม งบก�รเงินเฉพ�ะกิจก�ร

หม�ยเหตุ 2555 2554 2555 2554

งบกระแสเงินสด (ต่อ)
บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด	(มหาชน)	และบริษัทย่อย

สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันว�คม 2555
(หน่วย:	บาท)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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งบกระแสเงินสด (ต่อ)
บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด	(มหาชน)	และบริษัทย่อย

สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันว�คม 2555
(หน่วย:	บาท)

กระแสเงินสดจ�กกิจกรรมจัดห�เงิน
เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินเพิ่มขึ้น	(ลดลง)

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวข้องกันเพิ่มขึ้น	(ลดลง)

เงินกู้ยืมระยะสั้นด้อยสิทธิจากกิจการที่เกี่ยวข้องกันลดลง

ชำาระคืนตั๋วสัญญาใช้เงิน

เงินสดจ่ายหนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน

เงินสดรับจากเงินกู้ยืมระยะยาว

ชำาระคืนเงินกู้ยืมระยะยาว

จ่ายดอกเบี้ย

เงินสดจ่ายค่าธรรมเนียมทางการเงิน

เงินสดรับจากการเพิ่มทุน

เงินสดจ่ายค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องกับการขายหุ้น

เงินปันผลจ่าย

เงินสดสุทธิจ�ก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดห�เงิน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึ้น	(ลดลง)	สุทธิ

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด	ณ	วันต้นปี

เงินสดและร�ยก�รเทียบเท่�เงินสด ณ วันส้ินปี (หม�ยเหตุ 7)

ข้อมูลกระแสเงินสดเปิดเผยเพิ่มเติม
รายการที่มิใช่เงินสด

	 ซื้อเงินลงทุนในบริษัทย่อยโดยยังไม่ได้จ่ายชำาระ

	 เงินปันผลค้างรับ

	 ค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องกับการขายหุ้นที่ยังไม่ได้ชำาระ

	 โอนต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เป็น

	 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

	 โอนต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เป็นอาคาร

	 ตัดจำาหน่ายส่วนเกินทุนจากการตีมูลค่ายุติธรรมของ 

	 สินทรัพย์จากการซื้อกิจการ

	 ตั๋วสัญญาใช้เงินเพิ่มขึ้นจากการซื้อที่ดินเพื่อพัฒนา	

	 โครงการ

	 ค่าซื้อยานพาหนะตามสัญญาเช่าทางการเงิน

	 โอนที่ดินรอการพัฒนาเป็นที่ดิน	อาคารและอุปกรณ์

(18,138,904)

-	

-	

(443,842,500)

(1,576,877)

1,698,748,747

(5,816,334,992)

(428,947,524)

(149,003,722)

5,598,600,000

(209,325,393)

-	

230,178,835

1,996,347,033

62,179,851

2,058,526,884

-	

750,000,000

-	

20,007,601

113,714,509

9,090,210

24,512,553

-	

-	

-	

18,138,904

(27,440,500)

-	

-	

(3,633,915)

2,942,569,697

(2,763,912,852)

(441,816,383)

	(49,759,570)

12,500,000

-	

(13,889,000)

(327,243,619)

(244,381,467)

306,561,318

62,179,851

-	

-	

-	

-	

-	

-	

37,254,483

443,842,500	

2,420,000

155,119,633

(18,138,904)

-	

1,195,291,456

(443,842,500)

	(1,546,848)

1,327,362,919	

(5,013,556,526)	

(415,164,884)

(146,539,761)

5,598,600,000

(209,325,393)

-	

1,873,139,559

1,689,104,964	

8,658,241

1,697,763,205

-	

750,000,000

197,999,983

20,007,601

-	

-	

-	

-	

-	

-	

18,138,904

1,020,844,676

-	

-	

(3,513,703)

2,161,879,697

(1,234,207,948)

(413,772,168)

(49,759,570)

12,500,000

-	

(13,889,000)

1,498,220,888

(1,093,690)

9,751,931	

8,658,241

-	

-	

-	

-	

-	

-	

-	

443,842,500

2,420,000

42,420,033

งบก�รเงินรวม งบก�รเงินเฉพ�ะกิจก�ร

หม�ยเหตุ 2555 2554 2555 2554

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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	 หักกลบเงินกู้ยืมระยะสั้นด้อยสิทธิจากและดอกเบี้ย	

	 ค้างจ่ายแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกันกับเงินให้กู้ยืมระยะ	

	 ยาวด้อยสิทธิแก่และดอกเบี้ยค้างรับจากกิจการที่		

	 เก่ียวข้องกัน	และลูกหน้ีการค้ากิจการท่ีเก่ียวข้องกัน

	 หักกลบดอกเบี้ยค้างรับเงินให้กู้ยืมระยะยาวด้อยสิทธิ

	 จากกิจการที่เกี่ยวข้องกันกับเจ้าหนี้อื่นกิจการที่	 	

	 เกี่ยวข้องกัน

	 หักกลบเงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

	 กับเงินปันผลรับ

	 หักกลบเงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

	 กับเงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน

-	

-	

-	

-	

-	

-	

-	

-	

1,245,225,346

80,265,582

-	

-	

-	

-	

515,667,600

911,525,109

งบก�รเงินรวม งบก�รเงินเฉพ�ะกิจก�ร

หม�ยเหตุ 2555 2554 2555 2554

งบกระแสเงินสด (ต่อ)
บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด	(มหาชน)	และบริษัทย่อย

สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันว�คม 2555
(หน่วย:	บาท)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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1. ข้อมูลทั่วไปของบริษัทฯ

	 บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด	(มหาชน)	(“บริษัทฯ”)	เป็นบริษัทมหาชนซึ่งจัดตั้งและมีภูมิลำาเนาในประเทศไทย	ธุรกิจหลัก 
	 ของบริษัทฯคือการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อจำาหน่าย	 ให้บริการรับจ้างสร้างบ้านและบริหารโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์	 ที่อยู่ 

	 ตามที่จดทะเบียนของบริษัทฯอยู่ที่	 99/1	 หมู่ที่	 14	 ถนนบางนา-ตราด	 กม.	 10.5	 ตำาบลบางพลีใหญ่	 อำาเภอบางพลี	 จังหวัด 

	 สมุทรปราการ

		 เมื่อวันที่	 29	 เมษายน	 2554	 ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำาปี	 2554	 มีมติอนุมัติให้บริษัทฯแปรสภาพจากบริษัทจำากัดเป็นบริษัท 

	 มหาชนจำากัด	 ซึ่งบริษัทฯได้จดทะเบียนเป็นนิติบุคคลตามกฎหมายว่าด้วยบริษัทมหาชนจำากัด	 และได้จดทะเบียนเปลี่ยนชื่อบริษัทฯ 

	 กับกระทรวงพาณิชย์จากบริษัท	อนันดา		ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด	เป็นบริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด	(มหาชน)	เมื่อวันที่	12	 

	 พฤษภาคม	2554

	 เมื่อวันที่	 7	 ธันวาคม	 2555	 ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยได้รับหุ้นสามัญของบริษัทฯเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนและให้เริ่มซื้อ 

	 ขายได้ตั้งแต่วันที่	7	ธันวาคม	2555	เป็นต้นไป

2. เกณฑ์ในก�รจัดทำ�งบก�รเงิน

	 2.1	 งบการเงินนี้จัดทำาขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีที่กำาหนดในพระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี	 พ.ศ.	2547	 โดยแสดงรายการในงบการ 

	 เงินตามข้อกำาหนดในประกาศกรมพัฒนาธุรกิจการค้าลงวันที่	28	 กันยายน	2554	 ออกตามความในพระราชบัญญัติการบัญชี	 พ.ศ.	 

	 2543	 งบการเงินฉบับภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบับที่บริษัทฯใช้เป็นทางการตามกฎหมาย	 งบการเงินฉบับภาษาอังกฤษแปลจากงบ 

	 การเงินฉบับภาษาไทยนี้	งบการเงินนี้ได้จัดทำาขึ้นโดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดิมเว้นแต่จะได้เปิดเผยเป็นอย่างอื่นในนโยบายการบัญชี

 2.2	 เกณฑ์ในการจัดทำางบการเงินรวม

	 	 ก)	 งบการเงินรวมนี้ได้จัดทำาขึ้นโดยรวมงบการเงินของบริษัท	 อนันดา	 ดีเวลเลอปเม้นท์	 จำากัด	 (มหาชน)	 (ซึ่งต่อไปนี้เรียกว่า	 

	 	 	 “บริษัทฯ”)	และบริษัทย่อย	(ซึ่งต่อไปนี้เรียกว่า	“บริษัทย่อย”)	ดังต่อไปนี้

สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันว�คม 2555หม�ยเหตุประกอบงบก�รเงินรวม
บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด	(มหาชน)	และบริษัทย่อย

	 	 บริษัท	บลู	เด็ค	จำากัด

	 	 บริษัท	พีระ	เซอร์กิต	วัน	จำากัด

	 	 บริษัท	พีระ	คาร์ท	จำากัด

	 	 	 (ถือหุ้นโดยบริษัท	พีระ	เซอร์กิต	วัน	จำากัด

	 	 	 ร้อยละ	50.69)

	 	 บริษัท	ดิเอเจ้นท์	(พรอพเพอร์ตี้	เอ็กซ์เพิร์ท)	จำากัด

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์	จำาหน่ายอาหาร

และเครื่องดื่มให้บริการสมาชิกสปอร์ตคลับ

ให้บริการเกี่ยวกับสนามแข่งรถ

ให้บริการเกี่ยวกับสนามแข่งรถ

นายหน้าซื้อขายและจัดหาผู้เช่า

อสังหาริมทรัพย์

ไทย

ไทย

ไทย

ไทย

99.96

99.78

49.31

99.98

99.96

99.78

49.31

99.98

จัดตั้งขึ้น
ในประเทศ

อัตร�ร้อยละ
ของก�รถือหุ้น

2555 2554

ลักษณะธุรกิจ

(หน่วย:	ร้อยละ)

ชื่อบริษัท
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บริษัทย่อยที่บริษัทฯถือผ่�นบริษัท อนันด� ดีเวลลอปเม้นท์ วัน จำ�กัด มีดังต่อไปนี้

	 	 ข)	 การซื้อเงินลงทุนในปี	2555

	 	 	 บริษัทฯไม่ได้รวมงบการเงินของบริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	วัน	จำากัด	สำาหรับปี	2554	ซึ่งในขณะนั้นบริษัทฯถือหุ้นอยู่ 

	 	 	 ร้อยละ	51.74	เนื่องจากบริษัทฯไม่ได้ควบคุมบริษัทดังกล่าวและไม่ถือบริษัทดังกล่าวเป็นบริษัทย่อย	อย่างไรก็ตาม	บริษัทฯ 

	 	 	 บันทึกส่วนได้เสียในอัตราร้อยละ	5	เพื่อให้เป็นไปตามสัดส่วนการแบ่งกำาไรตามข้อบังคับของบริษัทแห่งนี้

	 	 	 ต่อมาในเดือนธันวาคม	2555	บริษัทฯได้ซื้อหุ้นสามัญและหุ้นบุริมสิทธิของบริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	วัน	จำากัด	เพิ่ม 

	 	 	 อีกร้อยละ	48.26	จากผู้ถือหุ้นเดิม	ในราคา	1,004	ล้านบาท	ส่งผลให้บริษัทฯถือหุ้นในบริษัทดังกล่าวในสัดส่วนร้อยละ	100	 

	 	 	 และบริษัทดังกล่าวมีสถานะเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ

	 	 	 เนื่องจากบริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	วัน	จำากัด	ถือหุ้นทั้งหมดของบริษัท	บ้านนิราวานา	จำากัด	ดังนั้นการที่บริษัทฯเข้า 

	 	 	 ซื้อหุ้นดังกล่าวทำาให้บริษัท	บ้านนิราวานา	จำากัด	มีสถานะเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯด้วยเช่นกัน

	 	 	 การเข้าซื้อหุ้นของบริษัท	 อนันดา	 ดีเวลลอปเม้นท์	 วัน	 จำากัด	 บริษัทฯได้วิเคราะห์รายการซื้อกิจการ	 ตามมาตรฐานการ 

	 	 	 รายงานทางการเงินฉบับที่	3	(ปรับปรุง	2552)	 เรื่อง	 การรวมธุรกิจ	 และเห็นว่าการซื้อเงินลงทุนครั้งนี้มีเนื้อหาเป็นการซื้อ 

	 	 	 สินทรัพย์สุทธิ	(Asset	Acquisition)

	 	 ค)	การรวมธุรกิจในปี	2554

	 	 	 ในเดือนสิงหาคม	2554	บริษัทฯได้ลงทุนในหุ้นสามัญของบริษัท	ไอดีโอ้	คอนโด	จำากัด	จำานวน	998	หุ้น	มูลค่าหุ้นละ	59.5	 

	 	 	 บาท	คิดเป็นจำานวน	59,381	บาท	ซึ่งคิดเป็นอัตราร้อยละ	99.80	ของทุนของบริษัทดังกล่าว

	 	 ง)	 บริษัทฯนำางบการเงินของบริษัทย่อยมารวมในการจัดทำางบการเงินรวมต้ังแต่วันที่บริษัทฯมีอำานาจในการควบคุมบริษัทย่อย 

	 	 	 จนถึงวันที่บริษัทฯสิ้นสุดการควบคุมบริษัทย่อยนั้น

	 	 จ)	 งบการเงินของบริษัทย่อยได้จัดทำาขึ้นโดยใช้นโยบายการบัญชีที่สำาคัญเช่นเดียวกันกับของบริษัทฯ

	 	 ฉ)	 ยอดคงค้างระหว่างบริษัทฯและบริษัทย่อย	รายการค้าระหว่างกันที่มีสาระสำาคัญได้ถูกตัดออกจากงบการเงินรวมนี้แล้ว	

	 	 ช)	 ยอดเงินลงทุนในบริษัทย่อยในงบการเงินของบริษัทฯได้ตัดกับส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทย่อยในงบการเงินรวมแล้ว

	 	 บริษัท	เดอะเวิร์คส์	คอมมิวนิตี้	แมนเนจเม้นท์	จำากัด

	 	 บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	ทู	จำากัด

	 	 บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	วัน	จำากัด

	 	 บริษัท	ศรีวารี	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด

	 	 บริษัท	ไอดีโอ้	คอนโด	จำากัด

บริษัท	บ้านนิราวานา	จำากัด

บริหารนิติบุคคล

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

รับเหมาก่อสร้างรวมทั้งผลิต	

และจำาหน่ายวัสดุก่อสร้าง

รับทำาสื่อโฆษณา

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

ไทย

ไทย

ไทย

ไทย

ไทย

ไทย

99.98

100.00

-

100.00

99.80

99.98

100.00

100.00

100.00

99.80

100.00

จัดตั้งขึ้น
ในประเทศ

จัดตั้งขึ้น
ในประเทศ

อัตร�ร้อยละ
ของก�รถือหุ้น

อัตร�ร้อยละ
ของก�รถือหุ้น

2555

2555

2554

2554

ลักษณะธุรกิจ

ลักษณะธุรกิจ

(หน่วย:	ร้อยละ)

(หน่วย:	ร้อยละ)

ชื่อบริษัท

ชื่อบริษัท

-
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3. ม�ตรฐ�นก�รบัญชีใหม่ที่ยังไม่มีผลบังคับใช้

	 สภาวิชาชีพบัญชีได้ออกมาตรฐานการบัญชีฉบับปรับปรุงและมาตรฐานการบัญชีใหม่ซึ่งมีผลบังคับใช้สำาหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่ 

	 เริ่มในหรือหลังวันที่	1	มกราคม	2556	ตามรายละเอียดข้างล่างนี้

ม�ตรฐ�นก�รบัญชี ฉบับที่ 12 เรื่อง ภ�ษีเงินได้

มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้กำาหนดให้กิจการระบุผลแตกต่างชั่วคราวที่เกิดจากความแตกต่างของมูลค่าสินทรัพย์และหนี้สินระหว่าง

เกณฑ์ทางบัญชีและภาษีอากร	 เพื่อรับรู้ผลกระทบทางภาษีเป็นสินทรัพย์หรือหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีตามหลักเกณฑ์ที่

กำาหนด	ฝ่ายบริหารของบริษัทฯคาดว่าการนำามาตรฐานการบัญชีดังกล่าวมาใช้	จะมีผลทำาให้ขาดทุนสะสมที่ยกมาต้นปี	2556	ของ 

บริษัทฯและบริษัทย่อยมีจำานวนลดลงประมาณ	 165	 ล้านบาท	 (เฉพาะบริษัทฯ:	 กำาไรสะสมที่ยกมาต้นปี	 2556	 มีจำานวนเพิ่มขึ้น

ประมาณ	134	ล้านบาท)	

นอกจากนี้	สภาวิชาชีพบัญชีได้ออกประกาศสภาวิชาชีพบัญชี	ฉบับที่	30/2555	-	34/2555	ซึ่งลงประกาศในราชกิจจานุเบกษา	เมื่อ

วันที่	17	มกราคม	2556	ให้ใช้แนวปฏิบัติทางบัญชีและการตีความมาตรฐานการบัญชี	ดังต่อไปนี้

ฝ่ายบริหารของบริษัทฯเช่ือว่ามาตรฐานการบัญชีข้างต้นจะไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสำาคัญต่อ			งบการเงินเม่ือนำามาถือปฏิบัติ	

ยกเว้นมาตรฐานการบัญชีดังต่อไปน้ี	

แนวทางปฏิบัติทางบัญชีเก่ียวกับการโอนและการรับโอนสินทรัพย์ทางการเงินการตีความมาตรฐานการบัญชี 1	มกราคม	2556

วันที่มีผลบังคับใช้

ก�รตีคว�มม�ตรฐ�นก�รบัญชี

ก�รตีคว�มม�ตรฐ�นก�รร�ยง�นท�งก�รเงิน

ฉบับที่	29	

ฉบับที่	4

ฉบับที่	12	

ฉบับที่	13	

1	มกราคม	2557

1	มกราคม	2557

1	มกราคม	2557

1	มกราคม	2557

การเปิดเผยข้อมูลของข้อตกลงสัมปทานบริการการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน

การประเมินว่าข้อตกลงประกอบด้วยสัญญาเช่าหรือไม่

ข้อตกลงสัมปทานบริการ

โปรแกรมสิทธิพิเศษแก่ลูกค้า

ฉบับที่	12

ฉบับที่	20	(ปรับปรุง	2552)	

ฉบับที่	21	(ปรับปรุง	2552)

ส่วนงานดำาเนินงาน

ความช่วยเหลือจากรัฐบาล	-	กรณีท่ีไม่มีความเก่ียวข้องอย่างเฉพาะเจาะจงกับกิจกรรมดำาเนินงาน

ภาษีเงินได้	-	การได้รับประโยชน์จากสินทรัพย์ที่ไม่ได้คิด	ค่าเสื่อมราคาที่ตีราคาใหม่

ภาษีเงินได้	-	การเปลี่ยนแปลงสถานภาพทางภาษีของกิจการหรือของผู้ถือหุ้น

ภาษีเงินได้

การบัญชีสำาหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาล	และการเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับความช่วยเหลือจากรัฐบาล

ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศ

ม�ตรฐ�นก�รร�ยง�นท�งก�รเงิน

ก�รตีคว�มม�ตรฐ�นก�รบัญชี

ฉบับที่	8

ฉบับที่	10

ฉบับที่	21

ฉบับที่	25

ม�ตรฐ�นก�รบัญชี

	 2.3	 บริษัทฯจัดทำางบการเงินเฉพาะกิจการเพ่ือประโยชน์ต่อสาธารณะ	โดยแสดงเงินลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วมตามวิธีราคาทุน 
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4. นโยบ�ยก�รบัญชีที่สำ�คัญ

 4.1 ก�รรับรู้ร�ยได้

  ร�ยได้จ�กก�รข�ยบ้�นพร้อมที่ดินและร�ยได้จ�กก�รข�ยหน่วยในอ�ค�รชุดพักอ�ศัย
	 	 บริษัทฯและบริษัทย่อยรับรู้รายได้จากการขายบ้านพร้อมท่ีดินและรายได้จากการขายหน่วยในอาคารชุดพักอาศัยเมื่องาน 

	 	 ก่อสร้างเสร็จตามสัญญาและมีการโอนกรรมสิทธิ์ให้ผู้ซื้อหลังจากได้รับชำาระจาก	ผู้ซื้อครบถ้วนแล้ว

  ร�ยได้จ�กก�รบริห�รโครงก�รและรับเหม�ก่อสร้�ง
	 	 บริษัทฯรับรู้รายได้จากการให้บริการตามสัญญาก่อสร้างระยะยาวหรือสัญญาบริหารโครงการตามวิธีอัตราส่วนของงานท่ีทำาเสร็จซ่ึงการ 

	 	 พิจารณาอัตราส่วนของงานท่ีทำาเสร็จคำานวณโดยการเปรียบเทียบต้นทุนงานก่อสร้างหรืองานบริหารโครงการท่ีเกิดข้ึนจริงจนถึงวันส้ินปี 

	 	 กับต้นทุนงานก่อสร้างหรือต้นทุนงานบริหารโครงการท้ังหมดท่ีคาดว่าจะใช้ในการให้บริการตามสัญญา	บริษัทฯ	จะต้ังค่าเผ่ือ	ผลขาดทุน 

	 	 สำาหรับโครงการก่อสร้างและโครงการบริหารโครงการท้ังจำานวนเม่ือทราบแน่ชัดว่าโครงการน้ันจะประสบผลขาดทุน	รายได้ท่ีรับรู้แล้วแต่ 

	 	 ยังไม่ถึงกำาหนดชำาระตามสัญญาแสดงไว้เป็น	“รายได้ท่ียังไม่เรียกชำาระ”	ในงบแสดงฐานะการเงิน

  ร�ยได้จ�กก�รข�ยอ�ห�รและเครื่องดื่ม
	 	 รายได้จากการขายอาหารและเครื่องดื่มแสดงตามมูลค่าตามราคาในใบกำากับสินค้าโดยไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม	สำาหรับสินค้าที่ได้ 

	 	 ส่งมอบหลังจากหักส่วนลดแล้ว

  ร�ยได้ค่�บริก�ร
	 	 รายได้ค่าบริการซึ่งเป็นค่านายหน้ารับรู้เม่ือได้ให้บริการเสร็จส้ินแล้วและแสดงมูลค่าตามราคาในใบแจ้งหนี้โดยไม่รวมภาษี 

	 	 มูลค่าเพิ่มรายได้ค่าบริการรับรู้เมื่อได้ให้บริการแล้ว	 จะแสดงมูลค่าตามราคาในใบแจ้งหนี้โดยไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่มรายได้จาก 

	 	 การให้บริการสมาชิกสปอร์ตคลับรับรู้เป็นรายได้ตามวิธีเส้นตรงตลอดอายุของสมาชิก

  ดอกเบี้ยรับ
	 	 ดอกเบี้ยรับถือเป็นรายได้ตามเกณฑ์คงค้างโดยคำานึงถึงอัตราผลตอบแทนที่แท้จริง

 4.2 ก�รรับรู้ต้นทุน 

  ต้นทุนก�รข�ยบ้�นพร้อมที่ดินและหน่วยในอ�ค�รชุดพักอ�ศัย
	 	 ในการคำานวณหาต้นทุนขายบ้านพร้อมที่ดินและหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย	 บริษัทฯและบริษัทย่อยได้ทำาการแบ่งสรรต้นทุน 

	 	 การพัฒนาทั้งหมดที่คาดว่าจะเกิดขึ้น	 (โดยคำานึงถึงต้นทุนที่เกิดขึ้นจริงด้วย)	 ให้กับบ้านพร้อมที่ดินที่ขายได้ตามเกณฑ์พื้นที่ 

	 	 ที่ขาย	 ส่วนหน่วยในอาคารชุดพักอาศัยตามเกณฑ์พื้นที่ที่ขายถ่วงน้ำาหนักด้วยราคาที่ขายในแต่ละหน่วย	 แล้วจึงรับรู้เป็น 

	 	 ต้นทุนขาย	ในส่วนกำาไร	 หรือขาดทุนตามรายได้จากการขายที่ได้บันทึกไว้	 ต้นทุนการพัฒนาแสดงตามราคาทุนซึ่ง 

	 	 ประกอบด้วยต้นทุนที่ดิน	ค่าออกแบบ	ค่าสาธารณูปโภค	ค่าก่อสร้างและดอกเบี้ยที่เกี่ยวข้อง

  ต้นทุนก�รบริห�รโครงก�รและรับเหม�ก่อสร้�ง
	 	 ต้นทุนการให้บริการงานก่อสร้างคำานวณโดยการจัดสรรต้นทุนงานก่อสร้างทั้งหมดที่คาดว่าจะเกิดขึ้นของแต่ละโครงการ 

ฝ่ายบริหารของบริษัทฯได้ประเมินแล้วเห็นว่าแนวปฏิบัติทางบัญชีเกี่ยวกับการโอนและการรับโอนสินทรัพย์ทางการเงิน	 การตีความ

มาตรฐานการบัญชีฉบับที่	29	การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่	4	และการตีความมาตรฐานการรายงานทางการ

เงินฉบับที่	12	ไม่เกี่ยวเนื่องกับธุรกิจของบริษัทฯ	ส่วนการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่	13	อยู่ระหว่างการประเมิน

ผลกระทบต่องบการเงินในปีที่เริ่มใช้	ซึ่งยังไม่สามารถสรุปผลได้ในขณะนี้
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		 	 (โดยคำานึงถึงต้นทุนที่เกิดขึ้นจริงด้วย)	 แล้วจึงรับรู้เป็นต้นทุนในการให้บริการในส่วนกำาไรหรือขาดทุนตามอัตราส่วนของงานที่ 

	 	 แล้วเสร็จต้นทุนการให้บริการบริหารโครงการคำานวณโดยการจัดสรรต้นทุนทั้งหมดที่คาดว่าจะเกิดขึ้นของแต่ละโครงการ	 

	 	 (โดยคำานึงถึงต้นทุนที่เกิดขึ้นจริงด้วย)	 แล้วจึงรับรู้เป็นต้นทุนในการให้บริการใน	 ส่วนกำาไรหรือขาดทุนตามสัดส่วนของ 

	 	 การรับรู้รายได้ต้นทุนที่รับรู้แล้ว	 แต่ยังไม่ถึงกำาหนดชำาระแสดงไว้เป็น	 “ต้นทุนงานที่ยังไม่ถึงกำาหนดชำาระ”	 ในงบแสดงฐานะ 

	 	 การเงินต้นทุนในการให้บริการที่เกิดขึ้นจริง	 แต่ยังมิได้จัดสรรเข้าเป็นต้นทุนในการให้บริการในส่วนกำาไรหรือขาดทุนได้แสดง 

	 	 ไว้เป็น	“งานระหว่างก่อสร้าง”	และ	“งานระหว่างการบริหารโครงการ”	ใน	งบแสดงฐานะการเงินงานระหว่างก่อสร้างและงาน 

	 	 ระหว่างการบริหารโครงการประกอบด้วยต้นทุนของวัตถุดิบ	 ค่าแรงทางตรงและค่าใช้จ่ายอื่นที่เกิดขึ้นในแต่ละโครงการ	 ซึ่ง 

	 	 แสดงตามราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิที่จะได้รับแล้วแต่ราคาใดจะต่ำากว่า

 4.3 เงินสดและร�ยก�รเทียบเท่�เงินสด

	 	 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด	 หมายถึง	 เงินสดและเงินฝากธนาคาร	 และเงินลงทุนระยะสั้นที่มีสภาพคล่องสูง	 ซึ่งถึง 

	 	 กำาหนดจ่ายคืนภายในระยะเวลาไม่เกิน	3	เดือนนับจากวันที่ได้มาและไม่มีข้อจำากัดในการเบิกใช้

 4.4 ลูกหนี้ก�รค้�

	 	 ลูกหนี้การค้าแสดงมูลค่าตามจำานวนมูลค่าสุทธิที่จะได้รับ	บริษัทฯบันทึกค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญสำาหรับผลขาดทุนโดยประมาณที่ 

	 	 อาจเกิดขึ้นจากการเก็บเงินจากลูกหนี้ไม่ได้	ซึ่งโดยทั่วไปพิจารณาจากประสบการณ์การเก็บเงินและการวิเคราะห์อายุหนี้

 4.5 สินค้�คงเหลือ

	 	 สินค้าคงเหลือแสดงมูลค่าตามราคาทุนถัวเฉลี่ยหรือมูลค่าสุทธิที่จะได้รับแล้วแต่ราคาใดจะต่ำากว่า

 4.6 ต้นทุนก�รพัฒน�อสังห�ริมทรัพย์

	 	 ที่ดินและงานระหว่างก่อสร้างแสดงตามราคาทุนสุทธิจากสำารองเผื่อผลขาดทุนจากการลดลงของมูลค่าโครงการโดยมี 

	 	 รายละเอียดการคำานวณราคาทุนดังนี้

 4.7 เงินลงทุน

	 	 ก)	 เงินลงทุนในบริษัทร่วมที่แสดงอยู่ในงบการเงินรวมแสดงมูลค่าตามวิธีส่วนได้เสีย

	 	 ข)	 เงินลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วมที่แสดงอยู่ในงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงมูลค่าตามวิธีราคาทุน

 4.8 อสังห�ริมทรัพย์เพื่อก�รลงทุน

	 	 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนในงบการเงินรวมแสดงมูลค่าเริ่มแรกตามมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์	ณ	วันที่ซื้อธุรกิจและต้นทุน 

	 	 ส่วนเพิ่มซึ่งเกิดขึ้นในภายหลัง	โดยถือมูลค่าดังกล่าวเป็นราคาทุน	หลังจากนั้น	อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนจะแสดงด้วยราคา 

	 	 ทุนหักค่าเสื่อมราคาสะสมและค่าเผื่อการด้อยค่า	(ถ้ามี)

ที่ดิน ง�นระหว่�งก่อสร้�ง

ราคาทุนของที่ดินบันทึกโดยวิธีถัว

เฉลี่ยถ่วงน้ำาหนักโดยแยกที่ดินตาม

แต่ละโครงการงานระหว่างก่อสร้าง

ต้นทุนงานระหว่างก่อสร้างประกอบด้วยต้นทุนงานก่อสร้างงานสาธารณูปโภคส่วนกลาง

และต้นทุนการกู้ยืมที่ถือเป็นต้นทุนของ	 โครงการ	 บริษัทฯและบริษัทย่อยบันทึกต้นทุน

งานก่อสร้างและงานสาธารณูปโภคตามที่เกิดขึ้นจริง
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	 	 	 ค่าเสื่อมราคาของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนคำานวณจากราคาทุนโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการให้ประโยชน์โดยประมาณ	 

	 	 	 20	ปี	ค่าเสื่อมราคาของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนรวมอยู่ในการคำานวณผลการดำาเนินงาน

	 	 	 บริษัทย่อยรับรู้ผลต่างระหว่างจำานวนเงินที่ได้รับสุทธิจากการจำาหน่ายกับมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ในส่วนของกำาไรหรือ 

	 	 	 ขาดทุนในงวดที่ตัดรายการอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนออกจากบัญชี

 4.9  ต้นทุนก�รพัฒน�ที่ดิน

	 	 	 ต้นทุนการพัฒนาที่ดินแสดงตามราคาทุนหักค่าเผื่อผลขาดทุนจากการลดลงของมูลค่าโครงการ	 (ถ้ามี)	 ต้นทุนดังกล่าว 

	 	 	 ประกอบด้วยต้นทุนที่ดิน	ค่าพัฒนาที่ดิน	ค่าออกแบบและก่อสร้าง	ค่าใช้จ่ายอื่นที่เกี่ยวข้องและต้นทุนการกู้ยืมเพื่อใช้ในการ 

	 	 	 ก่อสร้างโครงการ

 4.10 ที่ดินรอก�รพัฒน�

	 	 	 ที่ดินรอการพัฒนา	 ได้แก่	 ที่ดินที่มีไว้เพื่อรอการพัฒนาต่อไปในอนาคตซึ่งรวมต้นทุนที่ดินค่าพัฒนาที่ดินและค่าใช้จ่ายที่ 

	 	 	 เกี่ยวข้อง	ที่ดินรอการพัฒนาแสดงตามราคาทุนหักค่าเผื่อการด้อยค่าของสินทรัพย์	(ถ้ามี)

 4.11 ที่ดิน อ�ค�รและอุปกรณ์และค่�เสื่อมร�ค�

	 	 	 ท่ีดินแสดงมูลค่าตามราคาทุนอาคารและอุปกรณ์แสดงมูลค่าตามราคาทุนหักค่าเส่ือมราคาสะสม	 และค่าเผ่ือการด้อยค่าของ 

	 	 	 สินทรัพย์	(ถ้ามี)	

	 	 	 อุปกรณ์ดำาเนินงานของร้านอาหารและเครื่องดื่มซึ่งประกอบด้วย	 เครื่องถ้วยชาม	 เครื่องแก้วและเครื่องใช้ส่วนใหญ่แสดง 

	 	 	 มูลค่าตามยอดคงเหลือจากการตรวจนับซึ่งทำาทุกปี	โดยแสดงในราคาทุนสุทธิหลังจากหักค่าเสื่อมราคาที่เหมาะสมแล้ว

	 	 	 ค่าเสื่อมราคารวมอยู่ในการคำานวณผลการดำาเนินงาน	 ไม่มีการคิดค่าเสื่อมราคาสำาหรับที่ดินและสินทรัพย์ระหว่างติดตั้ง 

	 	 	 และก่อสร้าง

 

 4.12 ต้นทุนก�รกู้ยืม

	 	 	 ต้นทุนการกู้ยืมของเงินกู้ที่ใช้ในการได้มา	 การก่อสร้างหรือการผลิตสินทรัพย์ที่ต้องใช้ระยะเวลานานในการทำาให้อยู่ใน 

	 	 	 สภาพพร้อมใช้หรือขาย	 ได้ถูกนำาไปรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพย์จนกว่าสินทรัพย์นั้นจะอยู่ในสภาพพร้อมที่จะใช้ได้ตามที่ 

	 	 	 มุ่งประสงค์		ส่วนต้นทุนการกู้ยืมอื่นถือเป็นค่าใช้จ่ายในงวดที่เกิดรายการ	ต้นทุนการกู้ยืมประกอบด้วยดอกเบี้ยและต้นทุน 

	 	 	 อื่นที่เกิดขึ้นจากการกู้ยืมนั้น

ค่�เสื่อมร�ค�ของอ�ค�รและอุปกรณ์คำ�นวณจ�กร�ค�ทุนของสินทรัพย์โดยวิธีเส้นตรงต�มอ�ยุก�รให้ประโยชน์โดย
ประม�ณดังนี้:

อาคารและสิ่งปลูกสร้าง	 	

อาคารชั่วคราว	 	 	

อุปกรณ์	 																		 	 	

เครื่องตกแต่งและเครื่องใช้สำานักงาน 

ยานพาหนะ

20	-	30

12	-	14

5

5

5	และ	7

ปี

เดือน

ปี

ปี

ปี
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 4.14 ค่�ธรรมเนียมท�งก�รเงินรอตัดจ่�ย

	 	 	 ค่าใช้จ่ายทางการเงินที่เกี่ยวข้องกับการกู้ยืมเงินซึ่งเกิดขึ้นก่อนหรือ	 ณ	 วันทำาสัญญาวงเงินสินเชื่อและก่อนการเบิกถอนเงิน 

	 	 	 กู้ยืมจะถูกบันทึกเป็นค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตัดจ่าย	 ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตัดจ่ายจะตัดจ่ายตามสัดส่วนของ 

	 	 	 เงินกู้ยืมที่ได้เบิกถอนแล้วจะแสดงหักจากเงินกู้ยืมที่เก่ียวข้องและถูกตัดจำาหน่ายโดยวิธีอัตราดอกเบี้ยที่แท้จริงตามอายุของ 

	 	 	 เงินกู้

	 	 	 ค่าตัดจำาหน่ายค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตัดจ่ายรวมอยู่ในส่วนของกำาไรหรือขาดทุน

 

 4.15 ร�ยก�รธุรกิจกับบุคคลหรือกิจก�รที่เกี่ยวข้องกัน

	 	 	 บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันกับบริษัทฯ	 หมายถึง	 บุคคลหรือกิจการที่มีอำานาจควบคุมบริษัทฯ	 หรือถูกบริษัทฯควบคุม 

	 	 	 ไม่ว่าจะเป็นโดยทางตรงหรือทางอ้อม	หรืออยู่ภายใต้การควบคุมเดียวกันกับ					บริษัทฯ

	 	 	 นอกจากนี้บุคคลหรือกิจการท่ีเกี่ยวข้องกันยังหมายรวมถึงบริษัทร่วมและบุคคลท่ีมีสิทธิออกเสียงโดยทางตรงหรือทางอ้อม 

	 	 	 ซึ่งทำาให้มีอิทธิพลอย่างเป็นสาระสำาคัญต่อบริษัทฯ	 ผู้บริหารสำาคัญ	 กรรมการหรือพนักงานของบริษัทฯ	 ที่มีอำานาจในการ 

	 	 	 วางแผนและควบคุมการดำาเนินงานของบริษัทฯ

 4.16 สัญญ�เช่�ระยะย�ว

	 	 	 สัญญาเช่าอุปกรณ์ที่ความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของส่วนใหญ่ได้โอนไปให้กับผู้เช่าถือเป็นสัญญาเช่าการ 

	 	 	 เงิน	สัญญาเช่าการเงินจะบันทึกเป็นรายจ่ายฝ่ายทุนด้วยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ที่เช่าหรือมูลค่าปัจจุบันสุทธิของจำานวน 

	 	 	 เงินที่ต้องจ่ายตามสัญญาเช่าแล้วแต่มูลค่าใดจะต่ำากว่า	 ภาระผูกพันตามสัญญาเช่าหักค่าใช้จ่ายทางการเงินจะบันทึกเป็น 

	 	 	 หนี้สินระยะยาว	 ส่วนดอกเบี้ยจ่ายจะบันทึกในส่วนของกำาไรหรือขาดทุนตลอดอายุของสัญญาเช่า	 สินทรัพย์ที่ได้มาตาม 

	 	 	 สัญญาเช่าการเงินจะคิดค่าเสื่อมราคาตลอดอายุการใช้งานของสินทรัพย์ที่เช่า

 4.13 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน

	 	 	 บริษัทฯบันทึกต้นทุนเริ่มแรกของสินทรัพย์ไม่มีตัวตนที่ได้มาจากการรวมธุรกิจตามมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์นั้น	 ณ	 วัน 

	 	 	 ที่ซื้อธุรกิจ	 ส่วนสินทรัพย์ไม่มีตัวตนที่ได้มาจากการอื่นบริษัทฯและบริษัทย่อยจะบันทึกต้นทุนเริ่มแรกของสินทรัพย์นั้นตาม 

	 	 	 ราคาทุนภายหลังการรับรู้รายการเร่ิมแรก	 สินทรัพย์ไม่มีตัวตนแสดงมูลค่าตามราคาทุนหักค่าตัดจำาหน่ายสะสมและค่าเผ่ือ 

	 	 	 การด้อยค่าสะสม	(ถ้ามี)	ของสินทรัพย์น้ัน

	 	 	 บริษัทฯและบริษัทย่อยตัดจำาหน่ายสินทรัพย์ไม่มีตัวตนที่มีอายุการให้ประโยชน์จำากัดอย่างมีระบบตลอดอายุการให้ 

	 	 	 ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจของสินทรัพย์นั้น	 และจะประเมินการด้อยค่าของสินทรัพย์ดังกล่าวเมื่อมีข้อบ่งชี้ว่าสินทรัพย์นั้นเกิด 

	 	 	 การด้อยค่า	บริษัทฯและบริษัทย่อยจะ	ทบทวนระยะเวลาการตัดจำาหน่ายและวิธีการตัดจำาหน่ายของสินทรัพย์ไม่มีตัวตนดัง 

	 	 	 กล่าวทุกสิ้นปีเป็นอย่างน้อยค่าตัดจำาหน่ายรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายในส่วนของกำาไรหรือขาดทุน

สินทรัพย์ไม่มีตัวตนที่มีอ�ยุก�รให้ประโยชน์จำ�กัดมีดังนี้

คอมพิวเตอร์ซอฟท์แวร์

ค่าสิทธิรอตัดบัญชี

สัญญาจะซื้อจะขายห้องชุดที่ทำากับลูกค้า

5	และ	10	ปี

6	ปี

ตามการโอนกรรมสิทธิ์

อ�ยุก�รให้ประโยชน์
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 4.18 ก�รด้อยค่�ของสินทรัพย์

	 	 	 ทุกวันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน	 บริษัทฯและบริษัทย่อยจะทำาการประเมินการด้อยค่าของที่ดิน	 อาคารและอุปกรณ์หรือ 

	 	 	 สินทรัพย์ที่ไม่มีตัวตนอื่นของบริษัทฯและบริษัทย่อยหากมีข้อบ่งชี้ว่าสินทรัพย์ดังกล่าวอาจด้อยค่า	 บริษัทฯและบริษัทย่อย 

	 	 	 รับรู้ขาดทุนจากการด้อยค่าเม่ือมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย์มีมูลค่าต่ำากว่ามูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์นั้น	 

	 	 	 ทั้งนี้มูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนหมายถึงมูลค่ายุติธรรมหักต้นทุนในการขายของสินทรัพย์หรือมูลค่าจากการใช้สินทรัพย์ 

	 	 	 แล้วแต่ราคาใดจะสูงกว่า	 ในการประเมินมูลค่าจากการใช้สินทรัพย์	 บริษัทฯและบริษัทย่อยประมาณการกระแสเงินสดใน 

	 	 	 อนาคตที่กิจการคาดว่าจะได้รับจากสินทรัพย์และคำานวณคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบันโดยใช้อัตราคิดลดก่อนภาษีท่ีสะท้อนถึง 

	 	 	 การประเมินความเสี่ยงในสภาพตลาดปัจจุบันของเงินสดตามระยะเวลาและความเสี่ยงเป็นลักษณะเฉพาะของสินทรัพย์ที่ 

	 	 	 กำาลังพิจารณาอยู่	 ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมหักต้นทุนในการขาย	 บริษัทฯและบริษัทย่อยใช้แบบจำาลองการประเมิน 

	 	 	 มูลค่าที่ดีที่สุดซึ่งเหมาะสมกับสินทรัพย์	 ซึ่งสะท้อนถึงจำานวนเงินที่กิจการสามารถจะได้มาจากการจำาหน่ายสินทรัพย์หัก 

	 	 	 ด้วยต้นทุนในการจำาหน่าย	โดยการจำาหน่ายนั้นผู้ซื้อกับผู้ขายมีความรอบรู้และเต็มใจในการแลกเปลี่ยนและสามารถต่อรอง 

	 	 	 ราคากันได้อย่างเป็นอิสระในลักษณะของผู้ที่ไม่มีความเกี่ยวข้องกัน

	 	 	 บริษัทฯและบริษัทย่อยจะรับรู้รายการขาดทุนจากการด้อยค่าในส่วนของกำาไรหรือขาดทุน

 4.19 ผลประโยชน์พนักง�น

   ผลประโยชน์ระยะสั้นของพนักง�น
	 	 	 บริษัทฯและบริษัทย่อยรับรู้	เงินเดือน	ค่าจ้าง	โบนัส	และเงินสมทบกองทุนประกันสังคมเป็นค่าใช้จ่ายเมื่อเกิดรายการ

 

   ผลประโยชน์หลังออกจ�กง�นของพนักง�น

    โครงก�รสมทบเงิน
	 	 	 	 บริษัทฯ	 บริษัทย่อยและพนักงานได้ร่วมกันจัดตั้งกองทุนสำารองเลี้ยงชีพ	 ซึ่งประกอบด้วยเงินที่พนักงานจ่ายสะสมและ 

	 	 	 	 เงินที่บริษัทฯและบริษัทย่อยจ่ายสมทบให้เป็นรายเดือน	 สินทรัพย์ของกองทุนสำารองเลี้ยงชีพได้แยกออกจากสินทรัพย์ 

	 	 	 	 ของบริษัทฯและบริษัทย่อย	เงินที่บริษัทฯและบริษัทย่อยจ่ายสมทบกองทุนสำารองเลี้ยงชีพบันทึกเป็นค่าใช้จ่ายในปีที่เกิด 

	 	 	 	 รายการ

	 	 	 สัญญาเช่าที่ดิน	 อาคาร	 และอุปกรณ์ที่ความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของส่วนใหญ่ไม่ได้โอนไปให้กับผู้เช่า 

	 	 	 ถือเป็นสัญญาเช่าดำาเนินงาน	 จำานวนเงินที่จ่ายตามสัญญาเช่าดำาเนินงานรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายในส่วนของกำาไรหรือขาดทุน 

	 	 	 ตามวิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญาเช่า

 4.17 เงินตร�ต่�งประเทศ

	 	 	 รายการที่เป็นเงินตราต่างประเทศแปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใช้อัตราแลกเปลี่ยน	ณ	วันที่เกิดรายการ	สินทรัพย์และหนี้สินที่ 

	 	 	 เป็นตัวเงินซึ่งอยู่ในสกุลเงินตราต่างประเทศได้แปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใช้อัตราแลกเปลี่ยน	 ณ	 วันสิ้นรอบระยะเวลา 

	 	 	 รายงาน	หรือหากเป็นรายการที่ได้มีการทำาสัญญาตกลงอัตราแลกเปลี่ยนล่วงหน้าไว้	ก็จะแปลงค่าโดยใช้อัตราแลกเปลี่ยนที่ 

	 	 	 ตกลงล่วงหน้านั้น

	 	 	 กำาไรและขาดทุนที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงในอัตราแลกเปลี่ยนได้รวมอยู่ในการคำานวณผลการดำาเนินงาน
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 4.21 ภ�ษีเงินได้

	 	 	 บริษัทฯและบริษัทย่อยบันทึกภาษีเงินได้ตามจำานวนที่คาดว่าจะจ่ายให้กับพน่วยงานจัดเก็บภาษีของรัฐ	 โดยคำานวณจาก 

	 	 	 กำาไรทางภาษีตามหลักเกณฑ์ที่กำาหนดในกฎหมายภาษีอากร

5. ก�รใช้ดุลยพินิจและประม�ณก�รท�งบัญชีที่สำ�คัญ

	 ในการจัดทำางบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน	 ฝ่ายบริหารจำาเป็นต้องใช้ดุลยพินิจและการประมาณการในเรื่องที่ 

	 มีความไม่แน่นอนเสมอการใช้ดุลยพินิจและการประมาณการดังกล่าวนี้ส่งผลกระทบต่อจำานวนเงินที่แสดงในงบการเงินและต่อ 

	 ข้อมูลที่แสดงในหมายเหตุประกอบ	งบการเงิน	ผลที่เกิดขึ้นจริงอาจแตกต่างไปจากจำานวนที่ประมาณการไว้การใช้ดุลยพินิจและการ 

	 ประมาณการที่สำาคัญมีดังนี้

 สัญญ�เช่� 
	 ในการพิจารณาประเภทของสัญญาเช่าว่าเป็นสัญญาเช่าดำาเนินงานหรือสัญญาเช่าทางการเงินฝ่ายบริหารได้ใช้ดุลยพินิจในการ 

	 ประเมินเงื่อนไขและรายละเอียดของสัญญาเพื่อพิจารณาว่าบริษัทฯได้โอนหรือรับโอนความเสี่ยงและผลประโยชน์ในสินทรัพย์ท่ีเช่า 

	 ดังกล่าวแล้วหรือไม่

 

 ค่�เผื่อหนี้สงสัยจะสูญของลูกหนี้
	 ในการประมาณค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญของลูกหนี้	 ฝ่ายบริหารจำาเป็นต้องใช้ดุลยพินิจในการประมาณการผลขาดทุนที่คาดว่าจะ 

	 เกิดขึ้นจากลูกหนี้แต่ละราย	โดยคำานึงถึงประสบการณ์การเก็บเงินในอดีต	อายุของหนี้ที่คงค้างและสภาวะเศรษฐกิจที่เป็นอยู่ในขณะ 

	 นั้น	เป็นต้น

 ก�รประม�ณต้นทุนก�รพัฒน�ที่ดิน
	 ในการรับรู้รายได้และต้นทุนจากการขายที่ดิน	 บริษัทฯต้องประมาณต้นทุนทั้งหมดที่คาดว่าจะใช้ในการพัฒนาที่ดินเพื่อใช้ในการ 

	 คำานวณรายได้และต้นทุน	 ซึ่งต้นทุนการพัฒนาที่ดินประกอบด้วย	 ต้นทุนที่ดิน	 ค่าพัฒนาที่ดิน	 ค่าออกแบบและก่อสร้าง	 ค่าใช้จ่าย 

	 อื่นที่เกี่ยวข้อง	และต้นทุนการกู้ยืมเพื่อใช้ในการก่อสร้างโครงการ	ฝ่ายบริหารได้ประมาณการต้นทุนดังกล่าวขึ้นจากประสบการณ์ใน 

	 การประกอบธุรกิจโดยจะมีการทบทวนการประมาณการดังกล่าวเป็นระยะๆ	 หรือเมื่อต้นทุนที่เกิดขึ้นจริงแตกต่างจากประมาณการ 

	 ต้นทุนอย่างมีสาระสำาคัญ

 4.20 ประม�ณก�รหนี้สิน

	 	 	 บริษัทฯและบริษัทย่อยจะบันทึกประมาณการหนี้สินไว้ในบัญชีเมื่อภาระผูกพันซึ่งเป็นผลมาจากเหตุการณ์ในอดีตได้เกิด 

	 	 	 ขึ้นแล้ว	 และมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่นอนว่าบริษัทฯจะเสียทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจไปเพื่อปลดเปลื้องภาระผูกพันนั้น	 

	 	 	 และบริษัทฯและบริษัทย่อยสามารถประมาณมูลค่าภาระผูกพันนั้นได้อย่างน่าเชื่อถือ	

โครงก�รผลประโยชน์หลังออกจ�กง�น 

บริษัทฯและบริษัทย่อยมีภาระสำาหรับเงินชดเชยที่ต้องจ่ายให้แก่พนักงานเมื่อออกจากงานตามกฎหมายแรงงาน	 ซึ่ง

บริษัทฯและบริษัทย่อยถือว่าเงินชดเชยดังกล่าวเป็นโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานสำาหรับพนักงานบริษัทฯ

และบริษัทย่อยคำานวณหนี้สินตามโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน	 โดยใช้วิธีคิดลดแต่ละหน่วยที่

ประมาณการไว้	(Projected	Unit	Credit	Method)	 โดยผู้เชี่ยวชาญอิสระได้ทำาการประเมินภาระผูกพันดังกล่าวตาม

หลักคณิตศาสตร์ประกันภัยในการปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชี	 ฉบับที่	19	 เรื่อง	 ผลประโยชน์ของพนักงานเป็นครั้ง

แรกในปี	 2554	 บริษัทฯและบริษัทย่อยเลือกรับรู้หนี้สินในช่วงการเปลี่ยนแปลงที่มากกว่าหนี้สินที่รับรู้	 ณ	 วันเดียวกัน

ตามนโยบายการบัญชีเดิม	โดยบันทึกปรับกับกำาไรสะสม	ณ	วันต้นงวดของปี	2554
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 ก�รประม�ณต้นทุนก�รบริห�รโครงก�รอสังห�ริมทรัพย์
	 ในการรับรู้รายได้และต้นทุนจากการบริหารโครงการอสังหาริมทรัพย์	 บริษัทฯต้องประมาณต้นทุนทั้งหมดที่คาดว่าจะใช้ในการ 

	 บริหารโครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อใช้ในการคำานวณต้นทุน	 ซึ่งต้นทุนการบริหารโครงการอสังหาริมทรัพย์ประกอบด้วย	 ต้นทุนเงิน 

	 เดือน	 ค่าส่งเสริมการขายและค่าใช้จ่ายอื่นที่เกี่ยวข้อง	 ฝ่ายบริหารได้ประมาณการต้นทุนดังกล่าวขึ้นจากประสบการณ์ในการ 

	 ประกอบธุรกิจโดยจะมีการทบทวนการประมาณการดังกล่าวเป็นระยะ	 ๆ	 หรือเมื่อต้นทุนที่เกิดขึ้นจริงแตกต่างจากประมาณการ 

	 ต้นทุนอย่างมีสาระสำาคัญ	 โดยปัจจัยที่สำาคัญในการประมาณการต้นทุนการบริหารโครงการประกอบด้วย	 ระยะเวลาที่คาดว่า 

	 โครงการต่าง	ๆ	จะเสร็จสิ้น	และต้นทุนด้านบุคลากร	ซึ่งปัจจัยดังกล่าวมีความไม่แน่นอนขึ้นอยู่กับสภาวะเศรษฐกิจโดยรวม

 ประม�ณก�รต้นทุนก�รพัฒน�โครงก�รอสังห�ริมทรัพย์
	 ในการคำานวณต้นทุนขายอาคารชุดและบ้านพร้อมที่ดิน	 บริษัทฯและบริษัทย่อยต้องประมาณต้นทุนทั้งหมดที่จะใช้ในการพัฒนา 

	 โครงการอสังหาริมทรัพย์	ซึ่งต้นทุนดังกล่าวประกอบด้วย	ต้นทุนที่ดินและการปรับปรุงที่ดิน	ต้นทุนค่าออกแบบและก่อสร้าง	ต้นทุน 

	 งานสาธารณูปโภค	 ต้นทุนการกู้ยืมเพื่อใช้ในการก่อสร้างโครงการ	 และค่าใช้จ่ายอื่นที่เกี่ยวข้อง	 ทั้งนี้	 ฝ่ายบริหารได้ประมาณการ 

	 ต้นทุนดังกล่าวขึ้นจากประสบการณ์ในการประกอบธุรกิจโดยจะมีการทบทวนการประมาณการดังกล่าวเป็นระยะ	ๆ	หรือเมื่อต้นทุน 

	 ที่เกิดขึ้นจริงแตกต่างจากประมาณการต้นทุนอย่างมีสาระสำาคัญ

 ค่�เผื่อก�รด้อยค่�ของเงินลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม
	 บริษัทฯพิจารณาค่าเผื่อการด้อยค่าของเงินลงทุนในบริษัทย่อย	 และบริษัทร่วมเมื่อพบว่าบริษัทเหล่านั้นดำาเนินธุรกิจที่ได้รับผลกระ 

	 ทบอย่างมากจากภาวะวิกฤตเศรษฐกิจในปัจจุบัน	 ซึ่งอาจต้องใช้ระยะเวลานานที่มูลค่าของเงินลงทุนดังกล่าวจะปรับเพิ่มขึ้น	 ฝ่าย 

	 บริหารพิจารณาปรับลดมูลค่าของเงินลงทุนดังกล่าวตามดุลยพินิจของฝ่ายบริหาร	 อย่างไรก็ตาม	 การใช้ประมาณการและข้อสมมติ 

	 ที่แตกต่างกันอาจมีผลต่อจำานวนค่าเผื่อการด้อยค่า	ดังนั้น	การปรับปรุงค่าเผื่อการด้อยค่าของเงินลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 

	 ดังกล่าวอาจมีขึ้นได้ในอนาคต

 ค่�เสื่อมร�ค�และค่�ตัดจำ�หน่�ย
	 ในการคำานวณค่าเสื่อมราคาของอาคารและอุปกรณ์	ฝ่ายบริหารจำาเป็นต้องทำาการประมาณอายุ	การให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือ 

	 เมื่อเลิกใช้งานของอาคารและอุปกรณ์	และต้องทบทวนอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือใหม่หากมีการเปลี่ยนแปลงเกิดขึ้น

	 ในการคำานวณค่าตัดจำาหน่ายของสินทรัพย์ไม่มีตัวตนที่มีอายุการให้ประโยชน์จำากัดฝ่ายบริหารจำาเป็นต้องทำาการประมาณอายุการ 

	 ให้ประโยชน์และต้องทบทวนอายุการให้ประโยชน์	หากข้อสมมติฐานต่าง	ๆ	เปลี่ยนแปลงไป

	 นอกจากนี้	 ฝ่ายบริหารจำาเป็นต้องสอบทานการด้อยค่าของอาคาร	 อุปกรณ์และสินทรัพย์ไม่มีตัวตนในแต่ละช่วงเวลาและบันทึก 

	 ขาดทุนจากการด้อยค่าหากคาดว่ามูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนต่ำากว่ามูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์นั้น	 ในการนี้ฝ่ายบริหารจำาเป็น 

	 ต้องใช้ดุลยพินิจที่เกี่ยวข้องกับการคาดการณ์รายได้และค่าใช้จ่ายในอนาคตซึ่งเกี่ยวเนื่องกับสินทรัพย์นั้น

 สำ�รองก�รรับประกันอ�ค�รชุด
	 ในการประมาณสำารองการรับประกันอาคารชุด	 ฝ่ายบริหารจำาเป็นต้องใช้ดุลยพินิจในการประมาณการค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซม 

	 อาคารชุดที่คาดว่าจะเกิดขึ้น	โดยคำานึงถึงประสบการณ์ในการซ่อมแซมอาคารชุดให้แก่ลูกค้าในอดีต

 ผลประโยชน์หลังออกจ�กง�นของพนักง�นต�มโครงก�รผลประโยชน์ 
	 หนี้สินตามโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน	 ประมาณขึ้นตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย	 ซึ่งต้องอาศัยข้อ 

	 สมมติฐานต่าง	ๆ 	ในการประมาณการนั้น	เช่น	อัตราคิดลด	อัตราการขึ้นเงินเดือนในอนาคต	อัตรามรณะ	และอัตราการเปลี่ยนแปลง 

	 ในจำานวนพนักงาน	เป็นต้น



145

6. ร�ยก�รธุรกิจกับกิจก�รที่เกี่ยวข้องกัน

	 ลักษณะความสัมพันธ์ระหว่างบริษัทฯกับกิจการที่เกี่ยวข้องกันสรุปได้ดังนี้

ร�ยชื่อ ลักษณะคว�มสัมพันธ์

บริษัท	พีระ	เซอร์กิต	วัน	จำากัด		 	 	 บริษัทย่อย

บริษัท	พีระ	คาร์ท	จำากัด		 	 	 	 บริษัทย่อย

บริษัท	บลู	เด็ค	จำากัด		 	 	 	 	 บริษัทย่อย

บริษัท	ดิเอเจ้นท์	(พรอพเพอร์ตี้	เอ็กซ์เพิร์ท)	จำากัด	 	 บริษัทย่อย

บริษัท	เดอะเวิร์คส์	คอมมิวนิตี้	แมนเนจเม้นท์	จำากัด		 บริษัทย่อย

บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	ทู	จำากัด	 	 	 บริษัทย่อย

บริษัท	ศรีวารี	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด	 	 	 บริษัทย่อย

บริษัท	ไอดีโอ้	คอนโด	จำากัด	 	 	 	 บริษัทย่อย

บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	วัน	จำากัด		 	 บริษัทย่อย	(เป็นบริษัทร่วมจนถึงวันที่	17	ธันวาคม	2555)

บริษัท	บ้านนิราวานา	จำากัด	 	 	 	 บริษัทย่อย	(เป็นบริษัทร่วมจนถึงวันที่	17	ธันวาคม	2555)

บริษัท	พีระ	อาร์ที	คาร์ท	จำากัด		 	 	 บริษัทร่วม

บริษัท	วินด์มิลด์	อาร์คิเท็ค	จำากัด		 	 	 ผู้ถือหุ้น/กรรมการร่วมกัน	

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 (ตั้งแต่เดือนกรกฎาคม	2554	ไม่มีผู้ถือหุ้น/กรรมการร่วมกัน)

บริษัท	ชานนท์	ลิสซิ่ง	จำากัด	 	 	 	 ผู้ถือหุ้น/กรรมการร่วมกัน

บริษัท	มาดูโร	จำากัด	 	 	 	 	 	 ผู้ถือหุ้น/กรรมการร่วมกัน

บริษัท	พิมานดา	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด	 	 	 ผู้ถือหุ้น/กรรมการร่วมกัน

บริษัท	เชียงใหม่	กรีนวัลเล่	คันทรีคลับ	จำากัด	 	 ผู้ถือหุ้น/กรรมการร่วมกัน	

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 (ตั้งแต่เดือนสิงหาคม	2555	ไม่มีผู้ถือหุ้น/กรรมการร่วมกัน)

บริษัท	กรีนวัลเล่	พรอพเพอร์ตี้ส์	จำากัด	 	 	 ผู้ถือหุ้น/กรรมการร่วมกัน

บริษัท	กรีนพาร์ค	จำากัด		 	 	 	 ผู้ถือหุ้น/กรรมการร่วมกัน

บริษัท	เซ้นต์แอนดรูส์	2000	จำากัด	 	 	 ผู้ถือหุ้น/กรรมการร่วมกัน

บริษัท	เซ้นต์แอนดรูส์	ดีเวลลอปเม้นท์	จำากัด		 	 ผู้ถือหุ้น/กรรมการร่วมกัน	

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 (ตั้งแต่เดือนสิงหาคม	2554	ไม่มีผู้ถือหุ้น/กรรมการร่วมกัน)

บริษัท	มิตซู	ณัฐดนัย	จำากัด	 	 	 	 ผู้ถือหุ้น/กรรมการร่วมกัน

บริษัท	พีวายไอ	คอนซัลติ้ง	จำากัด	 	 	 กรรมการร่วมกัน	

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 (ตั้งแต่เดือนตุลาคม	2555	ไม่มีกรรมการร่วมกัน)

บริษัท	พีระ	เซอร์กิต	จำากัด	 	 		 	 กรรมการร่วมกัน

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 (ตั้งแต่เดือนพฤษภาคม				2555	ไม่มีกรรมการร่วมกัน)

 คดีฟ้องร้อง
	 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีหนี้สินที่อาจจะเกิดขึ้นจากการถูกฟ้องร้องเรียกค่าเสียหาย	 ซึ่งฝ่ายบริหารได้ใช้ดุลยพินิจในการประเมินผล 

	 ของคดีที่ถูกฟ้องร้องแล้วและเชื่อว่าจำานวนประมาณการหนี้สิน	(หากมี)			ณ	วันสิ้นรอบระยะเวลารายงานมีความเหมาะสมแล้ว	
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ในระหว่างปี	 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีรายการธุรกิจที่สำาคัญกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน	 รายการธุรกิจดังกล่าวเป็นไปตามเงื่อนไข

ทางการค้าและเกณฑ์ตามที่ตกลงกันระหว่างบริษัทฯและบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันเหล่านั้น	 ซึ่งเป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถ

สรุปได้ดังนี้

(ตัดออกจากงบการเงินรวมแล้ว)

รายได้จากการบริหารโครงการ

รายได้ค่านายหน้า

รายได้ค่าเครื่องหมายการค้า

ดอกเบี้ยรับ

เงินปันผลรับ

ดอกเบี้ยจ่าย

รายได้จากการบริหารโครงการ

ดอกเบี้ยรับ

ค่าที่ปรึกษา

ค่าเช่าจ่าย

ร้อยละ	6.5	ของมูลค่าโครงการตามที่ระบุ

ในสัญญา

ร้อยละ	2.5	ของมูลค่าขายห้องชุดที่มีการ

ทำาสัญญาและโอนในระหว่างปี

ร้อยละ	5	ของมูลค่าขายที่มีการทำาสัญญา

ร้อยละ	2.5,	MLR+0.1,	MLR+2,	MLR+2.1,	

MLR+2.2	และ	MOR+1.725	ต่อปี	(2554:	ร้อย

ละ	8.39,	MLR+2	และ	MLR+2.2	ต่อปี)

ตามที่ประกาศจ่าย

ร้อยละ	2.75,	ร้อยละ	3,	MLR+0.2,	MLR+1.1	

และ	MOR+1.875	ต่อปี	(2554:	ร้อยละ	MLR	

+	2.2	ต่อปี)

ราคาตามสัญญารายโครงการ

ร้อยละ	1.5	ต่อปี

ราคาตามสัญญา	

(เดือนละ	0.15	และ	2.5	ล้านบาท)

ราคาตามสัญญารายปี	และค่าตอบแทนอื่น

อัตราร้อยละ	7	ของรายได้

-

-

-

-

-

-

20.4

1.5

-

1.2

-

-

-

-

-

-

62.5

1.6

16.8

3.7

111.8

76.3

246.6

39.8

945.7

17.6

20.4

1.5

-

-

158.6

64.6

273.1

180.6

515.7

30.2

62.5

1.6

16.8

-

งบก�รเงินรวม งบก�รเงินเฉพ�ะกิจก�ร

2555 2554 นโยบ�ยก�รกำ�หนดร�ค�

(หน่วย:	ล้านบาท)

2555 2554

ร�ยก�รธุรกิจกับกิจก�รที่เกี่ยวข้องกัน

ร�ยก�รธุรกิจกับกิจก�รกับบริษัทร่วม

ร�ยก�รธุรกิจกับบริษัทย่อย
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ยอดคงค้างระหว่างบริษัทฯและบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน	ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2555	และ	2554	มีรายละเอียดดังนี้

ลูกหนี้ก�รค้�และลูกหนี้อื่น - กิจก�รที่เกี่ยวข้องกัน 
(หม�ยเหตุ 9)
	 บริษัทย่อย

	 บริษัทร่วม

	 รวมลูกหนี้การค้ากิจการที่เกี่ยวข้องกัน

เจ้�หนี้ก�รค้�และเจ้�หนี้อื่น - กิจก�รที่เกี่ยวข้องกัน 
(หม�ยเหตุ 21)
	 บริษัทย่อย

	 บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน	(มีผู้ถือหุ้นร่วมกัน)

	 รวมเจ้าหนี้การค้ากิจการที่เกี่ยวข้องกัน

ร�ยได้ค่�บริห�รโครงก�รรับล่วงหน้� - กิจก�รที่เกี่ยวข้องกัน
 บริษัทย่อย

	 บริษัทร่วม

	 รวมรายได้ค่าบริหารโครงการรับล่วงหน้า	-	กิจการที่เกี่ยวข้องกัน

-

75,646

75,646

-

2,675

2,675

-

680,724

680,724

-

-
-

-

-

-

-

-

-

313,997
-

313,997

27,942
-

27,942

697,041
-

697,041

383,735

75,646

459,381

2,147

2,675

4,822

110,683

680,724

791,407

งบก�รเงินรวม งบก�รเงินเฉพ�ะกิจก�ร

2555 2554 2555 2554

(หน่วย:	พันบาท)
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ยอดคงค้างของเงินให้กู้ยืมและเงินกู้ยืมระหว่างบริษัทฯและกิจการที่เกี่ยวข้องกัน	ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2555	และ	2554	และการเคลื่อนไหว

ของเงินให้กู้ยืมและเงินกู้ยืมดังกล่าวมีรายละเอียดดังนี้

ยอดคงเหลือ ณ วันที่
1 มกร�คม 2555 เพิ่มขึ้น ลดลง

งบก�รเงินรวม

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 
31 ธันว�คม 2555

เงินต้น ดอกเบี้ยเงินต้น ดอกเบี้ย เงินต้น ดอกเบี้ยเงินต้น ดอกเบี้ย

(หน่วย:	พันบาท)

104,439

-

12,029

7,283

308

750

20,370

-

เงินให้กู้ยืมระยะย�วด้อยสิทธิแก่
และดอกเบี้ยค้�งรับจ�กกิจก�รที่
เกี่ยวข้องกัน 
บริษัทย่อย (เป็นบริษัทร่วมจนถึงวัน
ที่ 17 ธันว�คม 2555)
บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	วัน	

จำากัด

เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่และดอกเบี้ย
ค้�งรับจ�กกิจก�รที่เกี่ยวข้องกัน
บริษัทย่อย
บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	ทู	

จำากัด

บริษัท	บลู	เด็ค	จำากัด

บริษัท	พีระ	เซอร์กิต	วัน	จำากัด

บริษัท	ศรีวารี	ดีเวลลอปเม้นท์จำากัด

บริษัท	เดอะเวิร์คส์	คอมมิวนิตี้

แมนเนจเม้นท์	จำากัด

รวมเงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่และ
ดอกเบี้ยค้�งรับจ�กกิจก�รที่
เกี่ยวข้องกัน

เงินให้กู้ยืมระยะสั้นด้อยสิทธิแก่
และดอกเบี้ยค้�งรับจ�กกิจก�รที่
เกี่ยวข้องกัน
บริษัทย่อย
บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	ทู	

จำากัด

(104,439)

(288,200)

(15,212)

(391)

-

-

(303,803)

(447,741)

-	

288,200

19,243

-

551

4,349

312,343

447,741

-	

-

16,060

6,892

859

5,099

28,910

-

10,119

-

318

1,160

15

2

1,495

-

(11,630)

(12,101)

(1,302)

-

-

-

(13,403)

(3,807)

1,511

12,101

1,027

646

31

188

13,993

3,807

-	

-

43

1,806

46

190

2,085

-

ยอดคงเหลือ ณ วันที่
1 มกร�คม 2555 เพิ่มขึ้น ลดลง

งบก�รเงินเฉพ�ะกิจก�ร

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 
31 ธันว�คม 2555

เงินต้น ดอกเบี้ยเงินต้น ดอกเบี้ย เงินต้น ดอกเบี้ยเงินต้น ดอกเบี้ย

(หน่วย:	พันบาท)
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ยอดคงเหลือ ณ วันที่
1 มกร�คม 2555 เพิ่มขึ้น ลดลง

งบก�รเงินเฉพ�ะกิจก�ร

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 
31 ธันว�คม 2555

เงินต้น ดอกเบี้ยเงินต้น ดอกเบี้ย เงินต้น ดอกเบี้ยเงินต้น ดอกเบี้ย

(หน่วย:	พันบาท)

772,455

104,439

876,894

-

-

-

เงินให้กู้ยืมระยะย�วด้อยสิทธิแก่
และดอกเบี้ยค้�งรับจ�กกิจก�รที่
เกี่ยวข้องกัน 
บริษัทย่อย
บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	ทู	

จำากัด

บริษัทย่อย (เป็นบริษัทร่วมจนถึงวัน
ที่17 ธันว�คม 2555)
บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	วัน

จำากัด

รวมเงินให้กู้ยืมระยะย�วด้อยสิทธิ
แก่และดอกเบี้ยค้�งรับจ�กกิจก�รที่
เกี่ยวข้องกัน

เงินกู้ยืมระยะสั้นจ�กและดอกเบี้ย
ค้�งจ่�ยแก่กิจก�รที่เกี่ยวข้องกัน
บริษัทย่อย
บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	ทู	

จำากัด

บริษัท	บลู	เด็ค	จำากัด

รวมเงินกู้ยืมระยะสั้นจ�กและ
ดอกเบี้ยค้�งจ่�ยแก่กิจก�รที่
เกี่ยวข้องกัน

(783,520)

-

(783,520)

(1,481,894)

(55,370)

(1,537,264)

11,065

-

11,065

1,481,894

55,370

1,537,264

-

104,439

104,439

-

-

-

339,604

10,119

349,723

32,848

-

32,848

(361,582)

(11,630)

(373,212)

(49,934)

(536)

(50,470)

21,978

1,511

23,489

17,086

536

17,622

-

-

-

-

-

-



150

 เงินให้กู้ยืมระยะย�วด้อยสิทธิแก่และดอกเบี้ยค้�งรับจ�กกิจก�รที่เกี่ยวข้องกัน

	 เมื่อวันที่	14	ธันวาคม	2555	บริษัทฯได้ลงนามในสัญญาแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาเงินให้กู้ยืมระยะยาว				ด้อยสิทธิ	เพื่อปรับปรุงหนี้คง 

	 ค้างระหว่างกันระหว่างบริษัทฯกับบริษัท	 อนันดา	 ดีเวลลอปเม้นท์	 วัน	 จำากัด	 โดยบริษัทฯตกลงที่จะยกเว้นดอกเบี้ยค้างจ่ายจาก 

	 บริษัทดังกล่าวที่คงค้างอยู่	ณ	วันที่	18	ธันวาคม	2555	จำานวน	11.6	ล้านบาท	รวมทั้งตกลงว่าจะไม่คิดดอกเบี้ยภายหลังจากวันดัง 

	 กล่าว	เพื่อให้เป็นไปตามข้อตกลงตามสัญญาซื้อขายหุ้นของบริษัท	อนันดา	ดีเวล		ลอปเม้นท์	วัน	จำากัด	(ตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุ	16) 

	 เมื่อวันที่	22	มกราคม	2554	บริษัทฯได้ตกลงกับบริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	ทู	จำากัด	ในการจัดทำาสัญญาเงินให้กู้ฉบับใหม่	โดย 

	 ยกเลิกสัญญาเงินให้กู้ฉบับเดิมซึ่งอยู่ในรูปของสัญญาตราสารด้อยสิทธิโดยมีสิทธิแปลงสภาพเป็นหุ้นสามัญ	 โดยเปลี่ยนแปลงอัตรา 

	 ดอกเบี้ยจากเดิมร้อยละ	1.5	ต่อปี	เป็น		ร้อยละ	MLR	+	2.2	ต่อปี	และมีกำาหนดชำาระคืนเมื่อทวงถาม	ภายหลัง	18	เดือนนับจากวันที่ 

	 ทำาสัญญา	 สัญญาดังกล่าวมีผลตั้งแต่วันที่	16	 พฤศจิกายน	2553	 เป็นต้นไป	 อย่างไรก็ตาม	 เงินให้กู้ยืมระยะยาวนี้	 ถือเป็นเงินให้ 

	 กู้ด้อยสิทธิเนื่องจากเงื่อนไขในสัญญาเงินกู้ซึ่งบริษัทย่อยได้ทำากับสถาบันการเงินแห่งหนึ่งกำาหนดให้การกู้ยืมจากบริษัทในเครือ	 หรือ 

	 กรรมการ	หรือผู้ถือหุ้น	หรือบุคคลที่เกี่ยวข้องกับบริษัทย่อยแห่งนี้ถือเป็นเงินกู้ด้อยสิทธิ	(Fully	Subordinated	Debt)

 เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่และดอกเบี้ยรับจ�กกิจก�รที่เกี่ยวข้องกัน

	 ในระหว่างปี	2555	บริษัทฯให้บริษัทย่อยแห่งหนึ่งกู้ยืมเงินโดยมีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ	MLR	+	0.1	 และMOR	+	1.725	ต่อปี	 และมี 

	 กำาหนดชำาระคืนเมื่อทวงถาม	บริษัทย่อยได้ชำาระคืนเงินกู้ยืมดังกล่าวในระหว่างปีปัจจุบัน

 เงินให้กู้ยืมระยะสั้นด้อยสิทธิแก่และดอกเบี้ยรับจ�กกิจก�รที่เกี่ยวข้องกัน

	 ในระหว่างปี	2555	บริษัทฯให้บริษัทย่อยแห่งหนึ่งกู้ยืมเงิน	โดยมีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ	MLR	+	2.1	ต่อปี	และมีกำาหนดชำาระคืนเมื่อ 

	 ทวงถาม	 เงินให้กู้ยืมนี้ถือเป็นเงินกู้ด้อยสิทธิตามเงื่อนไขในสัญญาเงินกู้ซึ่งบริษัทฯได้ทำากับสถาบันการเงินแห่งหนึ่ง	 บริษัทย่อยได้ 

	 ชำาระคืนเงินกู้ยืมดังกล่าวในระหว่างปีปัจจุบัน

 เงินกู้ยืมระยะสั้นด้อยสิทธิจ�กและดอกเบี้ยจ่�ยแก่กิจก�รที่เกี่ยวข้องกัน
 

	 ในระหว่างปี	2555	บริษัทย่อยให้บริษัทฯกู้ยืมเงินโดยมีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ	2.75,	ร้อยละ	3,	MLR	+	0.2,	MLR	+	1.1	และ	MOR	+	 

	 1.825	 ต่อปี	 และมีกำาหนดชำาระคืนเมื่อทวงถาม	 เงินให้กู้ยืมนี้ถือเป็นเงินกู้ด้อยสิทธิตามเงื่อนไขในสัญญาเงินกู้ซึ่งบริษัทฯได้ทำากับ 

	 สถาบันการเงินแห่งหนึ่ง	บริษัทฯได้ชำาระคืนเงินกู้ยืมดังกล่าวในระหว่างปีปัจจุบัน

 ค่�ตอบแทนกรรมก�รและผู้บริห�ร

	 ในระหว่างปีสิ้นสุดวันที่	31	 ธันวาคม	2555	 และ	2554	 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายผลประโยชน์พนักงานของกรรมการและ 

	 ผู้บริหาร	ดังต่อไปนี้

ผลประโยชน์ระยะสั้น

ผลประโยชน์หลังออกจากงาน

รวม

26,107

868

26,975

26,107

868

26,975

17,664

809

18,473

17,664

809

18,473

งบก�รเงินเฉพ�ะกิจก�รงบก�รเงินรวม

25552555 25542554

(หน่วย:	พันบาท)
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ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2555	เงินฝากออมทรัพย์และเงินฝากประจำามีอัตราดอกเบี้ยระหว่างร้อยละ	0.62	ถึง	3.0	ต่อปี	(2554:	ร้อยละ	

0.75	ถึง	2.2	ต่อปี)

ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2555	บริษัทย่อยแห่งหนึ่งมีวงเงินเบิกเกินบัญชีที่ยังไม่เบิกใช้เป็นจำานวน	10	ล้านบาท

เงินสด

เงินฝากธนาคาร

รวม

1,194

2,057,333

2,058,527

744

1,697,019

1,697,763

1,186

60,994

62,180

880

7,778

8,658

งบก�รเงินเฉพ�ะกิจก�รงบก�รเงินรวม

25552555 25542554

(หน่วย:	พันบาท)

งบก�รเงินเฉพ�ะกิจก�รงบก�รเงินรวม

25552555 25542554

(หน่วย:	พันบาท)

เงินฝากธนาคารที่มีกำาหนดจ่ายคืนเกินกว่าสามเดือน	 100,000 -

งบก�รเงินรวมและงบก�รเงินเฉพ�ะกิจก�ร

2555 2554

(หน่วย:	พันบาท)

 ลูกหนี้ก�รค้� - กิจก�รที่เกี่ยวข้องกัน

	 อายุหนี้คงค้างนับจากวันที่ถึงกำาหนดชำาระ

	 ยังไม่ถึงกำาหนดชำาระ

	 ค้างชำาระ

	 	 ไม่เกิน	3	เดือน

	 	 3	-	6	เดือน

	 	 6	-	12		เดือน

	 	 มากกว่า	12	เดือน

	 รวมลูกหนี้การค้า	-	กิจการที่เกี่ยวข้องกัน

-

-

-

-

-

-

39,990

-

-

-

73,835

113,825

-

-

-

-

73,835

73,835

14,541

26,122

77,239

265,608

73,835

457,345

 ภ�ระคำ�้ประกันกับกิจก�รที่เกี่ยวข้องกัน
 

	 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีภาระจากการค้ำาประกันให้กับกิจการที่เกี่ยวข้องกันตามที่กล่าวไว้ใน	หมายเหตุ	35.7

9.  ลูกหนี้ก�รค้�และลูกหนี้อื่น

8.  เงินลงทุนชั่วคร�ว

ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2555	เงินฝากประจำามีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ	2.90	ต่อปี

7.  เงินสดและร�ยก�รเทียบเท่�เงินสด
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ลูกหนี้ก�รค้� - กิจก�รที่ไม่เกี่ยวข้องกัน

อายุหนี้คงค้างนับจากวันที่ถึงกำาหนดชำาระ

ยังไม่ถึงกำาหนดชำาระ

ค้างชำาระ

			ไม่เกิน	3	เดือน

			3	-	6	เดือน

			6	-	12		เดือน

			มากกว่า	12	เดือน

รวม

หัก:	ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ

รวมลูกหนี้การค้า	-	กิจการที่

			ไม่เกี่ยวข้องกัน,	สุทธิ

รวมลูกหนี้การค้า	-	สุทธิ

ลูกหนี้อื่น

เงินปันผลค้างรับ	-	กิจการที่เกี่ยวข้องกัน

เงินทดรองแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน

ลูกหนี้อื่น	-	กิจการที่เกี่ยวข้องกัน

ลูกหนี้อื่น	-	กิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน

รวม

หัก:	ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ

รวมลูกหนี้อื่น

รวมลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น	-	สุทธิ

8,039

798

1,275

603

12,734

23,449

(7,565)

15,884

15,884

-

2,146

-

5,841

7,987

(2,748)

5,239

21,123

4,002

9

-

-

12,734

16,745

(7,565)

9,180

123,005

198,000

3,905

413

5,024

207,342

(2,748)

204,594

327,599

2,729

342

580

10,396

12,986

27,033

(7,565)

19,468

93,303

-

3,957

-

3

3,960

(2,146)

1,814

95,117

9,000

-

-

-

12,815

21,815

(7,565)

14,250

471,595

-

3,995

187

-

4,182

(2,146)

2,036

473,631

บริษัทฯพิจารณาไม่บันทึกค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญสำาหรับลูกหนี้การค้ากิจการที่เกี่ยวข้องกันที่ค้างเป็นระยะเวลานานเนื่องจากบริษัทฯ

ยังคงมีภาระหนี้สินคงค้างแก่	 กิจการที่เกี่ยวข้องกันดังกล่าวซึ่งแสดงในบัญชีรายได้ค่าบริหารโครงการรับล่วงหน้า

งบก�รเงินเฉพ�ะกิจก�รงบก�รเงินรวม

25552555 25542554

(หน่วย:	พันบาท)



153

10. จำ�นวนเงินทั้งสิ้นที่กิจก�รมีสิทธิเรียกร้องจ�กผู้จ้�งสำ�หรับง�นบริห�ร / จำ�นวนเงินทั้งสิ้น 
 ที่ผู้จ้�งมีสิทธิเรียกร้องจ�กกิจก�รสำ�หรับง�นบริห�ร

	 รายได้ค่าบริหารโครงการที่รับรู้เป็นรายได้ในระหว่างปี

	 ต้นทุนการบริหารโครงการที่เกิดขึ้นจนถึงปัจจุบัน

	 กำาไรที่รับรู้จนถึงปัจจุบัน

	 เงินงวดที่เรียกเก็บจากผู้จ้าง

	 จำานวนเงินทั้งสิ้นที่กิจการมีสิทธิเรียกร้องจากผู้จ้างสำาหรับ-  

	 	 งานบริหาร

	 จำานวนเงินทั้งสิ้นที่ผู้จ้างมีสิทธิเรียกร้องจากกิจการสำาหรับ-  

	 	 งานบริหาร

20,397

819,295

686,618

1,505,913

(1,505,913)

-

-

-

-

132,169

1,066,579

949,675

2,016,254

(2,535,504)

(519,250)

-

(519,250)

(519,250)

62,507

957,961

684,405

1,642,366

(2,166,240)

(523,874)

-

(523,874)

(523,874)

221,106

1,026,264

877,053

1,903,317

(2,497,701)

(594,384)

-

(594,384)

(594,384)

สินค้าสำาเร็จรูป

อาหารและเครื่องดื่ม

รวม

-

1,030

1,030

-

58

58

173

1,053

1,226

-

-

-

งบก�รเงินเฉพ�ะกิจก�รงบก�รเงินรวม

25552555 25542554

(หน่วย:	พันบาท)

11. สินค้�คงเหลือ

	 เงินรับล่วงหน้าค่าบริหารโครงการจะถูกรับรู้เป็นรายได้ตามขั้นความสำาเร็จของงานบริหารโครงการ	 ในระหว่างปีปัจจุบัน	 บริษัทฯได้ 

	 จัดประเภทรายการในหมายเหตุข้างต้นใหม่	ทำาให้จำานวนที่แสดงสำาหรับงบการเงินรวม	ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2554	แสดงแตกต่างไป 

	 จากที่เคยแสดงไว้เดิม	โดยการเปลี่ยนแปลงดังกล่าวไม่มีผลกระทบต่อกำาไรหรือขาดทุนสำาหรับปีดังกล่าว

งบก�รเงินเฉพ�ะกิจก�รงบก�รเงินรวม

25552555 25542554

(หน่วย:	พันบาท)
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12. ตน้ทนุก�รพฒัน�อสังห�รมิทรพัย์

ค่าที่ดิน

งานระหว่างก่อสร้าง

ค่าบริหารโครงการ

บ้านตัวอย่าง

ต้นทุนดอกเบี้ย

รวมต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

4,258,859

827,492

272,884

43,024

612,621

6,014,880

2,484,843

769,517

103,830

-

421,770

3,779,960

3,942,000

2,419,315

374,868

-

222,274

6,958,457

2,494,606

12,087

33,546

-

85,323

2,625,562

ประมาณมูลค่าขายของโครงการทั้งหมด

มูลค่าของโครงการที่ได้ทำาสัญญาจะซื้อจะขายหรือขายแล้ว

ร้อยละของมูลค่าของโครงการท่ีได้ทำาสัญญาจะซ้ือจะขายหรือขายแล้ว

40,621,150

27,843,461

68.54%

9,622,509

6,642,266

69.03%

20,332,179

16,305,913

80.20%

53,200

5,900

11.09%

จำานวนหน่วยห้องชุดและที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างทั้งหมด

จำานวนหน่วยห้องชุดและที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างที่ทำาสัญญาจะ 

	 ซื้อจะขายแล้ว

จำานวนหน่วยห้องชุดและที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างที่ยังไม่มีการทำา 

	 สัญญาจะซื้อจะขาย

5,314	หน่วย

2,132	หน่วย

3,182	หน่วย

2,509	หน่วย

1,929	หน่วย

580	หน่วย

1,649	หน่วย

945	หน่วย

793	หน่วย

-

-

-

งบก�รเงินเฉพ�ะกิจก�รงบก�รเงินรวม

25552555 25542554

(หน่วย:	พันบาท)

งบก�รเงินเฉพ�ะกิจก�รงบก�รเงินรวม

25552555 25542554

(หน่วย:	พันบาท)

งบก�รเงินเฉพ�ะกิจก�รงบก�รเงินรวม

25552555 25542554

(หน่วย:	พันบาท)

ข้อมูลเพิ่มเติมเกี่ยวกับโครงก�ร

บริษัทฯและบริษัทย่อยมีจำานวนคงเหลือของห้องชุดและที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างสำาหรับโครงการที่เปิดขายแล้ว	 และจะโอนให้กับผู้

ซื้อและรับรู้รายได้ในอนาคตดังนี้

	 บริษัทฯและบริษัทย่อยได้นำาที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างส่วนใหญ่ไปค้ำาประกันสินเชื่อที่ได้รับจากธนาคารพาณิชย์ในประเทศ

	 บริษัทฯและบริษัทย่อยได้รวมต้นทุนการกู้ยืมเข้าเป็นต้นทุนของที่ดินและงานระหว่างก่อสร้างสำาหรับปี	2555	 จำานวน	368	 ล้านบาท	 

	 (2554:	67	ล้านบาท)	และเฉพาะบริษัทฯจำานวน	336	ล้านบาท	(2554:	42	ล้านบาท)
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13. ตน้ทนุก�รพฒัน�ทีด่นิ

ที่ดิน

ค่าพัฒนาที่ดิน

รวม

929

600

1,529

929

600

1,529

บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	

วัน	จำากัด

บริษัท	พีระ	อาร์ที	คาร์ท	

จำากัด

9,971

294

10,265

34,757

900

35,657

51.74

45.00

ไทย

ไทย

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

จำาหน่ายอะไหล่และชิ้นส่วน

อุปกรณ์ยานยนต์

-

76

76

-

900

900

-

 

45.00

งบก�รเงินรวมและงบก�รเงินเฉพ�ะกิจก�ร

2555 2555

(หน่วย:	พันบาท)

14. เงินฝ�กสถ�บันก�รเงินที่มีภ�ระค้ำ�ประกัน/เงื่อนไขก�รเบิก

	 ยอดคงเหลือนี้	 คือ	 เงินฝากธนาคารแบบออมทรัพย์ของบริษัทฯและบริษัทย่อยซึ่งได้โอนสิทธิเรียกร้องในบัญชีดังกล่าวไว้ให้กับ 

	 สถาบันการเงิน	ทั้งนี้	บริษัทฯและบริษัทย่อยสามารถเบิกใช้เงินฝากธนาคารดังกล่าวได้เมื่อปฏิบัติตามข้อกำาหนดที่ระบุในสัญญาเงินกู้ 

	 	เช่น	การใช้เป็นค่าใช้จ่ายตามงบประมาณของแต่ละโครงการตามที่ได้รับความเห็นชอบจากสถาบันการเงินแล้ว

	 นอกจากนี้	 บริษัทฯและบริษัทย่อยยังมีเงินฝากออมทรัพย์ที่นำาไปเป็นหลักประกันของหนังสือค้ำาประกันธนาคารในเดือนมีนาคม	 

	 2555	 บริษัทฯได้รับอนุมัติจากสถาบันการเงินให้โอนเงินจำานวน	 11	 ล้านบาทจากบัญชีเงินฝากข้างต้นไปให้บริษัทย่อยแห่งหนึ่งเพื่อ 

	 เป็นค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารของบริษัทย่อย

	 เมื่อวันที่	17	 กรกฎาคม	2555	 สถาบันการเงินได้อนุมัติผ่อนผันให้บริษัทย่อยแห่งหนึ่งสามารถถอนเงินจากบัญชีเงินฝากสถาบันการ 

	 เงินที่มีภาระค้ำาประกัน/เงื่อนไขการเบิกเพิ่มเติมได้ตามจำานวนที่ระบุในหนังสือผ่อนผัน

15. เงินลงทุนในบริษัทร่วม 

 15.1 ร�ยละเอียดของบริษัทร่วม

มูลค่�ต�มบัญชี
ต�มวิธีส่วนได้เสียร�ค�ทุนสัดส่วนเงินลงทุน

ร้อยละ ร้อยละ
จัดตั้งขึ้น
ในประเทศลักษณะธุรกิจบริษัทร่วม

255425542554 255525552555

งบก�รเงินรวม

(หน่วย:	พันบาท)
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เงินลงทุนในบริษัทร่วม มีร�ยละเอียดดังนี้

บริษัท	อนันดา								

	 ดีเวลลอปเม้นท์วัน		

	 จำากัด

รวม

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ไทย 7,757

7,757

(27,000)

(27,000)

34,757

34,757

51.74 -

-

-

-

-

-

-

มูลค่�ต�มบัญชี
ต�มวิธีร�ค�ทุน 

- สุทธิ
ค่�เผื่อก�รด้อยค่�
ของเงินลงทุนร�ค�ทุนสัดส่วนเงินลงทุน

จัดตั้งขึ้น
ในประเทศลักษณะธุรกิจบริษัทร่วม

2554255425542554 2555255525552555

(หน่วย:	พันบาท)

งบก�รเงินเฉพ�ะกิจก�ร

บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	วัน	จำากัด

บริษัท	พีระ	อาร์ที	คาร์ท	จำากัด

34,757

900

33,666

-

67,181

2,000

1,091

900

-

900

-

-

-

2,000

-

900

รวม
ร�ค�ทุน - หุ้น

บุริมสิทธิทุนเรียกชำ�ระแล้ว ร�ค�ทุน - หุ้นส�มัญบริษัทร่วม

255425542554 2554 255525552555 2555

(หน่วย:	พันบาท)

เงินลงทุน

ตามข้อบังคับของบริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	วัน	จำากัด	แบ่งหุ้นบุริมสิทธิออกเป็น	4	กลุ่ม	คือ	กลุ่ม	ก	กลุ่ม	ข	กลุ่ม	ค	และกลุ่ม	

ง	ซึ่งบริษัทฯได้ลงทุนในหุ้นบุริมสิทธิกลุ่ม	ก	กลุ่ม	ข	และกลุ่ม	ค	ผู้ถือหุ้นบุริมสิทธิมีสิทธิได้รับเงินปันผลก่อนผู้ถือหุ้นสามัญ	การจัดสรร

เงินปันผลให้แก่หุ้นบุริมสิทธิแต่ละกลุ่มจะแตกต่างกัน	นอกจากนี้	 การโอน	การขาย	การจำานำา	 หรือการจำาหน่ายจ่ายโอนหุ้นใด	ๆ	ต้อง

เป็นไปตามข้อบังคับของบริษัทดังกล่าว	

สิทธิออกเสียงลงคะแนน
การออกเสียงลงคะแนนในที่ประชุมใหญ่ให้ถือว่าผู้ถือหุ้นแต่ละคนมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนดังต่อไปนี้

1)	 หุ้นสามัญหนึ่งหุ้น	ให้มีหนึ่งเสียง

2)	 หุ้นบุริมสิทธิ(ทุกกลุ่ม)	หนึ่งร้อยหุ้น	ให้มีหนึ่งเสียง

ภายใต้สัญญาเงินลงทุนในบริษัททั้งสองแห่ง	บริษัทฯมีข้อผูกพันในการให้การสนับสนุนทางการเงินทั้งการลงทุนในหุ้นสามัญ	

หุ้นบุริมสิทธิ	และเงินให้กู้ด้อยสิทธิแก่บริษัทดังกล่าว

 

งบแสดงฐานะการเงินรวม	ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2555	ได้รวมเงินลงทุนในบริษัทร่วมตามวิธีส่วนได้เสียจำานวน	0.1	ล้านบาท	(2554:	10	

ล้านบาท)	 และงบกำาไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสำาหรับปีสิ้นสุดวันที่	 31	 ธันวาคม	2555	 ได้รวมส่วนแบ่งกำาไรจากเงินลงทุนในบริษัทร่วม	 2	

แห่ง	ตามวิธีส่วนได้เสียจำานวน	8	ล้านบาท	(2554:	1	ล้านบาท)	ซึ่งคำานวณขึ้นจากงบการเงินจัดทำาขึ้นโดยฝ่ายบริหารของบริษัทร่วมและยัง

ไม่ได้ผ่านการตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชี	 อย่างไรก็ตาม	 บริษัทฯเชื่อว่าการบันทึกส่วนแบ่งกำาไรจากการลงทุนจะไม่แตกต่างอย่างเป็นสาระ

สำาคัญเมื่อเทียบกับงบการเงินซึ่งได้ผ่านการตรวจสอบบัญชีแล้ว

ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2555	บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	วัน	จำากัด	มีสถานะเป็นบริษัทย่อยตามที่กล่าวในหมายเหตุ	16

ร้อยละ ร้อยละ
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 15.2 ส่วนแบ่งกำ�ไร (ข�ดทุน) และเงินปันผลรับ

	 	 	 ในระหว่างปี	บริษัทฯรับรู้ส่วนแบ่งกำาไร	(ขาดทุน)	จากการลงทุนในบริษัทร่วมในงบการเงินรวมดังนี้

บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	วัน	จำากัด

บริษัท	พีระ	อาร์ที	คาร์ท	จำากัด

รวม

8,563

(218)

8,345

1,476

(307)

1,169

ส่วนแบ่งกำ�ไร (ข�ดทุน)            
จ�กเงินลงทุนในบริษัทร่วม

ในระหว่�งปี

งบก�รเงินรวม

2555 2554

(หน่วย:	พันบาท)

บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์

	 วัน	จำากัด

บริษัท	พีระ	อาร์ที	คาร์ท	จำากัด

29.51

(0.68)

490.81

1.52

2,608.62

0.65

2,811.40

1.30

67.18

2.00

-

(0.48)

-

1.37

-

0.67

-

0.83

-

2.00

กำ�ไร (ข�ดทุน) 
สำ�หรับปีสิ้นสุดวัน
ที่31 ธันว�คม

ร�ยได้รวมสำ�หรับ
ปีส้ินสุดวันท่ี
31 ธันว�คม

หน้ีสินรวม
ณ วันท่ี 

31 ธันว�คม

สินทรัพย์รวม
ณ วันท่ี 

31 ธันว�คม

ทุนเรียกชำ�ระ
ณ วันท่ี                      

31 ธันว�คมบริษัท
25542554255425542554 2555255525552555

(หน่วย:	พันบาท)

ไม่มีการจ่ายเงินปันผลจากบริษัทร่วมในระหว่างปี	2554	และ	2555

 15.3 ข้อมูลท�งก�รเงินของบริษัทร่วม
	 	 	 ข้อมูลทางการเงินตามที่แสดงอยู่ในงบการเงินของบริษัทร่วมโดยสรุปมีดังนี้

2555
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 ร�ยก�รซื้อเงินลงทุนในบริษัท อนันด� ดีเวลลอปเม้นท์ วัน จำ�กัด จ�กผู้ถือหุ้นเดิม

	 เมื่อวันที่	 14	 ธันวาคม	 2555	 และวันที่	 28	 ธันวาคม	 2555	 บริษัทฯได้ลงนามในสัญญาซื้อขายหุ้นและสัญญาแก้ไขเพิ่มเติม	 กับ	 

	 ทีเอ็มดับบลิว	อนันดา	จีเอ็มบีเอช	(“ผู้ขาย”)	ซึ่งจดทะเบียนจัดตั้งในประเทศเยอรมนี	และบริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	วัน	จำากัด	 

	 (“ADO”)	และบริษัท	บ้านนิราวานา	จำากัด	(“BN”)	ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของ	ADO	เพื่อซื้อหุ้นสามัญและหุ้นบุริมสิทธิรวมร้อยละ	48.26	 

	 ของ	ADO	จากผู้ขาย	รวมถึงหุ้นสามัญเพิ่มทุนของ	ADO	ที่ผู้ขายตั้งใจจะใช้สิทธิของเจ้าหนี้เงินให้กู้ยืมระยะยาวด้อยสิทธิให้	ADO	 

	 ชำาระคืนเงินให้กู้ยืมดังกล่าวตามระยะเวลาที่ตกลง		เพื่อนำาเงินมาชำาระค่าหุ้นที่	ADO	จะต้องเพิ่มทุนซึ่งเป็นไปตามเงื่อนไขในสัญญา 

	 ซื้อขายหุ้นดังกล่าว	โดยการชำาระคืนเงินให้กู้ยืมระยะยาวด้อยสิทธิและการเพิ่มทุนของ	ADO	จะเกิดขึ้นในเดือนมกราคม	2556	โดย 

	 บริษัทฯชำาระค่าตอบแทนเป็นจำานวนรวม	1,004	ล้านบาท	ซึ่งแบ่งชำาระเป็น	4	งวด	ดังต่อไปนี้

	 งวดที่	1		 254	ล้านบาท		 ชำาระในวันที่	18	ธันวาคม	2555

	 งวดที่	2			 250	ล้านบาท		 ชำาระภายในวันที่	30	มิถุนายน	2556

	 งวดที่	3		 250	ล้านบาท		 ชำาระภายในวันที่	31	ธันวาคม	2556

	 งวดที่	4			 250	ล้านบาท		 ชำาระภายในวันที่	30	มิถุนายน	2557

	 โดยในวันที่	18	ธันวาคม	2555	ADO	และ	BN	จะมอบตั๋วสัญญาใช้เงิน	3	ฉบับ	มูลค่ารวม	750	ล้านบาท	ที่ออกโดย	ADO	และ	BN	 

	 และอาวัลโดยสถาบันการเงินแห่งหนึ่งให้แก่ผู้ขาย	เพื่อค้ำาประกันการจ่ายค่าซื้อเงินลงทุนงวดที่	2	งวดที่	3	และงวดที่	4

	 ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2555	บริษัทฯแสดงค่าซื้อเงินลงทุนค้างจ่ายงวดที่	2	และงวดที่	3	จำานวนรวม	500	ล้านบาท	เป็น	“เจ้าหนี้ค่า 

	 ซื้อหุ้นที่ถึงกำาหนดชำาระภายในหนึ่งปี”	และแสดงค่าซื้อเงินลงทุนค้างจ่ายงวดที่	4	จำานวน	250	ล้านบาท	 เป็น	 “เจ้าหนี้ค่าซื้อหุ้น	-	 

	 สุทธิจากส่วนที่ถึงกำาหนดชำาระภายในหนึ่งปี”	ในงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ

	 นอกจากนี้	ในสัญญาซื้อขายหุ้นดังกล่าวยังระบุว่าภายหลังจากวันที่	18	ธันวาคม	2555	แต่ละฝ่ายต้องปฎิบัติดังนี้

	 บริษัทฯต้องใช้สิทธิของเจ้าหนี้เงินให้กู้ยืมระยะยาวด้อยสิทธิ	ให้	ADO	ชำาระคืนเงินให้กู้ยืมดังกล่าว	เพื่อนำาเงินมาชำาระค่าหุ้นที่	ADO	 

	 จะเพิ่มทุน	ซึ่งเมื่อวันที่	3	มกราคม	2556	บริษัทฯได้รับชำาระคืนเงินให้กู้ยืมระยะยาวด้อยสิทธิจำานวน	104	ล้านบาท	จาก	ADO	และ 

	 บริษัทฯนำาเงินที่ได้รับชำาระคืนดังกล่าวทั้งจำานวนไปชำาระค่าหุ้นสามัญเพิ่มทุนของ	ADO	จำานวน	21	ล้านหุ้น

	 ผู้ขายต้องใช้สิทธิของเจ้าหนี้เงินให้กู้ยืมระยะยาวด้อยสิทธิให้	ADO	 ชำาระคืนเงินให้กู้ยืมดังกล่าว	 เพื่อนำาเงินมาชำาระค่าหุ้นที่	ADO	 

	 จะเพิ่มทุน	ซึ่งในระหว่างวันที่	3	-	11	มกราคม	2556	ผู้ขายได้รับชำาระคืนเงินให้กู้ยืมระยะยาวด้อยสิทธิจำานวน	1,984	ล้านบาท	จาก	 

	 ADO	 และผู้ขายนำาเงินที่ได้รับชำาระคืนดังกล่าวทั้งจำานวนไปชำาระค่าหุ้นสามัญเพิ่มทุนของ	ADO	 จำานวน	397	 ล้านหุ้น	 ซึ่งต่อมาผู้ 

	 ขายได้โอนหุ้นสามัญดังกล่าวให้บริษัทฯแล้ว

	 ADO	ได้เพิ่มทุนจดทะเบียนจำานวน	2,089	ล้านบาท	จากทุนจดทะเบียนเดิม	67	ล้านบาท	 เป็น	2,156	ล้านบาท	 โดยการออกหุ้น 

	 สามัญจำานวน	417,759,985	หุ้น	มูลค่าหุ้นละ	5	บาท	เพื่อจัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมทั้งจำานวนตามที่กล่าวไว้แล้วข้างต้น	โดย	ADO	ได้ 

	 จดทะเบียนการเพิ่มทุนกับกระทรวงพาณิชย์เมื่อวันที่	14	มกราคม	2556

	 การซื้อหุ้นข้างต้นทำาให้บริษัทฯมีสถานะเป็นบริษัทใหญ่ของ	ADO	และ	BN	เนื่องจาก	ADO	เป็นผู้ถือหุ้นทั้งหมดของ	BN	

	 งบการเงินรวมปี	2555	ได้รวมงบแสดงฐานะการเงินของ	ADO	และ	BN	ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2555	และงบกำาไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

	 ตั้งแต่วันที่ลงทุนจนถึงวันที่	31	ธันวาคม	2555	ในการเข้าซื้อหุ้นของ	ADO	บริษัทฯได้วิเคราะห์รายการซื้อกิจการ	ตามมาตรฐานการ 

	 รายงานทางการเงินฉบับที่	3	(ปรับปรุง	2552)	 เรื่อง	 การรวมธุรกิจ	 และเห็นว่าการซื้อเงินลงทุนครั้งนี้มีเนื้อหาเป็นการซื้อสินทรัพย์ 

	 สุทธิ	(Asset	Acquisition)
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ต้นทุนรวมในก�รซื้อสินทรัพย์สุทธิ

	 มูลค่าตามบัญชีของเงินลงทุนตามสัดส่วนเดิมที่บริษัทฯมีใน

	 	 ADO	ก่อนรายการซื้อกิจการ

	 	 -	เงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสียตามสัดส่วนเดิม	ณ	วันที่	17	ธันวาคม	2555

	 ต้นทุนค่าซื้อหุ้น	

	 ต้นทุนรวมในการซื้อสินทรัพย์สุทธิ

19

1,004

1,023

เงินสดและเงินรายการเทียบเท่าเงินสด

ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์		

ค่าใช้จ่ายในการบริหารโครงการจ่ายล่วงหน้า

สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น

เงินฝากสถาบันการเงินที่มีภาระค้ำาประกัน

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น

รวมสินทรัพย์	

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น

เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า

เจ้าหนี้เงินประกันผลงาน

หนี้สินหมุนเวียนอื่น

เงินกู้ยืมระยะยาว

เงินกู้ยืมระยะยาวด้อยสิทธิจากบริษัทฯ

รวมหนี้สิน

สินทรัพย์สุทธิที่ได้รับ	ณ	วันซื้อ

(หน่วย:ล้านบาท)

(หน่วย:ล้านบาท)

ค่�ใช้จ่�ยท�งก�รเงินที่เกี่ยวเนื่องกับก�รซื้อธุรกิจ

ในเดือนพฤศจิกายน	2553	บริษัทฯซื้อหุ้นสามัญและหุ้นบุริมสิทธิรวมร้อยละ	49	ของบริษัท	อนันดา				ดีเวลลอปเม้นท์	ทู	จำากัด	

รายการธุรกิจดังกล่าวบริษัทฯใช้แหล่งเงินทุนจากภายนอก	จึงทำาให้เกิดค่าใช้จ่ายทางการเงินที่เกี่ยวเนื่องกับธุรกรรมนี้	ซึ่งประกอบ

ด้วยดอกเบี้ยเงินกู้ยืม	และค่าธรรมเนียมธนาคารที่เกิดจากการกู้ยืม	ค่าใช้จ่ายทางการเงินดังกล่าวมิใช่รายการที่เกิดจากผลการ

ดำาเนินงานปกติของบริษัทฯ	แต่เป็นการดำาเนินการเฉพาะเพียงหนึ่งครั้งในปี	2553	ทั้งนี้	บริษัทฯดำาเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์	

ให้บริการรับจ้างสร้างบ้านและบริหารโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์	เพราะฉะนั้นค่าใช้จ่ายทางการเงินดังกล่าวจะไม่เกิดขึ้นหากบ

ริษัทฯไม่มีรายการธุรกรรมดังกล่าว

 มูลค่�ยุติธรรมของสินทรัพย์และหนี้สินที่ได้ม�

	 สินทรัพย์และหนี้สินของบริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	วัน	จำากัดและบริษัท	นิราวานา	จำากัดที่ได้มา	ณ	วันที่	17	ธันวาคม	2555	 

	 ตามมูลค่าที่ได้รับปันส่วนจากต้นทุนรวมในการซื้อสินทรัพย์สุทธิแสดงได้ดังนี้
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 ภ�ระหนี้สินเกี่ยวกับภ�ษีเงินได้จ�กก�รซื้อกิจก�ร

	 บริษัทฯเลือกที่จะยังไม่นำามาตรฐานการบัญชีฉบับที่	12	เรื่องภาษีเงินได้	มาใช้ในขณะนี้	อย่างไรก็ตาม	ในขั้นตอนการปันส่วนต้นทุน 

	 ราคาซื้อ	(purchase	price	allocation)	ของบริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	ทู	จำากัด	ในปี	2553	ได้มีการประเมินมูลค่ายุติธรรม 

	 ของค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้	ซึ่งเกิดจากการคำานวณมูลค่ายุติธรรมเพิ่มของสินค้าคงเหลือและสินทรัพย์ไม่มีตัวตน	ซึ่งจำานวนดังกล่าวได้ 

	 แสดงอยู่ในบัญชีภาระหนี้สินเกี่ยวกับภาษีเงินได้จากการซื้อกิจการในงบแสดงฐานะการเงิน

 เงินปันผลรับ

	 เงินปันผลที่บริษัทฯรับระหว่างปีสิ้นสุดวันที่	31	ธันวาคม	2555	และ	2554	จำานวน	946	ล้านบาท	และ	516	ล้านบาท	ตามลำาดับ	จาก 

	 บริษัท	อนันดา	ดีเวลลอปเม้นท์	ทู	จำากัด

17. อสังห�ริมทรัพย์เพื่อก�รลงทุน

	 มูลค่าตามบัญชีของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน	ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2555	แสดงได้ดังนี้

	 การกระทบยอดมูลค่าตามบัญชีของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนสำาหรับปี	2555	แสดงได้ดังนี้

	 มูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน	ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2555	แสดงได้ดังนี้

ราคาทุน

หัก:	ค่าเสื่อมราคาสะสม

มูลค่าตามบัญชี	-	สุทธิ

113,715

(4,872)

108,843

งบก�รเงินรวม

อ�ค�รสำ�นักง�นให้เช่�

มูลค่าตามบัญชีต้นปี

โอนจากต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

ค่าเสื่อมราคาสำาหรับปี

มูลค่าตามบัญชีปลายปี

-

113,715

(4,872)

108,843

งบก�รเงินรวม

2555

อาคารสำานักงานให้เช่า 129,650

งบก�รเงินรวม

2555

(หน่วย:	พันบาท)

(หน่วย:	พันบาท)

(หน่วย:	พันบาท)
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ร�ค�ทุน

ณ	วันที่	1	มกราคม	2554

ซื้อเพิ่ม

จำาหน่าย/ตัดจำาหน่าย

โอนเข้า	(ออก)

ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2554

ซื้อเพิ่ม

จำาหน่าย/ตัดจำาหน่าย

โอนจากต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

โอนเข้า	(ออก)

เพิ่มขึ้นจากการซื้อบริษัทย่อย

ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2555

ค่�เสื่อมร�ค�สะสม

ณ	วันที่	1	มกราคม	2554

ค่าเสื่อมราคาสำาหรับปี

ค่าเส่ือมราคาของส่วนท่ีจำาหน่าย	/	ตัดจำาหน่าย

ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2554

ค่าเสื่อมราคาสำาหรับปี

ค่าเส่ือมราคาของส่วนท่ีจำาหน่าย	/	ตัดจำาหน่าย

เพิ่มขึ้นจากการซื้อบริษัทย่อย

ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2555

มูลค่�สุทธิต�มบัญชี

ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2554

ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2555

45,379

1,963

-

153,480

200,822

4

-

-

-

-

200,826

-

671

-

671

793

-

-

1,464

200,151

199,362

191,712

1,040

(11,184)

11,256

192,824

1,444

(3,974)

9,091

71,506

-

270,891

43,143

12,266

(11,184)

44,225

56,231

(3,974)

-

96,482

148,599

174,409

24,080

221

(250)

499

24,550

1,240

(4)

-

296

-

26,082

7,188

4,521

(248)

11,461

4,570

(4)

-

16,027

13,089

10,055

54,019

4,083

(3,326)

347

55,123

7,726

(2,558)

-

20,581

13

80,885

25,279

10,095

(2,549)

32,825

21,014

(2,422)

13

51,430

22,298

29,455

41,442

2,420

(1,480)

-

42,382

-

-

-

-

-

42,382

29,237

3,126

(268)

32,095

2,863

-

-

34,958

10,287

7,424

6,979

52,538

-

(10,462)

49,055

43,516

-

-

(92,383)

-

188

-

-

-

-

-

-

-

-

49,055

188

363,611

62,265

(16,240)

155,120

564,756

53,930

(6,536)

9,091

-

13

621,254

104,847

30,679

(14,249)

121,277

85,471

(6,400)

13

200,361

443,479

420,893

30,679

85,471

รวมอุปกรณ์

สินทรัพย์
ระหว่�ง
ติดต้ังและ
ก่อสร้�ง

อ�ค�ร
ส่ิงปลูกสร้�ง
และอ�ค�ร
ช่ัวคร�ว

เครื่องตกแต่ง
และเครื่องใช้
สำ�นักง�น ย�นพ�หนะ

ท่ีดินและ
ส่วนปรับปรุง

ท่ีดินบริษัทร่วม

(หน่วย:	พันบาท)

งบก�รเงินรวม

ค่�เสื่อมร�ค�สำ�หรับปี

2554	(จำานวน	4	ล้านบาท	รวมอยู่ในต้นทุนบริการ	ส่วนที่เหลือรวมอยู่ในค่าใช้จ่ายในการบริหาร)

2555	(จำานวน	4	ล้านบาท	รวมอยู่ในต้นทุนบริการ	ส่วนที่เหลือรวมอยู่ในค่าใช้จ่ายในการบริหาร)

มูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุนประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระโดยใช้เกณฑ์วิธีพิจารณาจากรายได้	 (Income	 Approach)	

สำาหรับอาคารสำานักงานให้เช่า	ข้อสมมติฐานหลักที่ใช้ในการประเมินราคาอาคารดังกล่าวประกอบด้วย	อัตราผลตอบแทน	อัตราพื้นที่ว่าง

ระยะยาว	และอัตราการเติบโตระยะยาวของค่าเช่า

บริษัทย่อยได้นำาอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนทั้งหมดไปค้ำาประกันสินเชื่อที่ได้รับจากสถาบันการเงินแห่งหนึ่ง

18. ที่ดิน อ�ค�รและอุปกรณ์
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ร�ค�ทุน

ณ	วันที่	1	มกราคม	2554

ซื้อเพิ่ม

จำาหน่าย/ตัดจำาหน่าย

โอนเข้า	(ออก)

ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2554

ซื้อเพิ่ม

จำาหน่าย/ตัดจำาหน่าย

โอนเข้า	(ออก)

ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2555

ค่�เสื่อมร�ค�สะสม 

ณ	วันที่	1	มกราคม	2554

ค่าเสื่อมราคาสำาหรับปี

ค่าเส่ือมราคาของส่วนท่ีจำาหน่าย	/	ตัดจำาหน่าย

ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2554

ค่าเสื่อมราคาสำาหรับปี

ค่าเส่ือมราคาของส่วนท่ีจำาหน่าย	/	ตัดจำาหน่าย

ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2555

มูลค่�สุทธิต�มบัญชี

ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2554

ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2555

8,739

1,963

-

42,420

53,122

4

-

-

53,126

-

671

-

671

793

-

1,464

52,451

51,662

63,062

552

(11,184)

415

52,845

1,347

(3,974)

70,385

120,603

31,133

5,681

(11,184)

25,630

49,309

(3,974)

70,965

27,215

49,638

1,628

113

(247)

-

1,494

342

(4)

296

2,128

1,490

99

(247)

1,342

169

(4)

1,507

152

621

36,525

2,400

(3,306)

269

35,888

6,914

(2,551)

20,581

60,832

21,012

6,394

(2,539)

24,867

17,216

(2,417)

39,666

11,021

21,166

38,878

2,420

(1,480)

-

39,818

-

-

-

39,818

26,953

2,878

(268)

29,563

2,832

-

32,395

10,255

7,423

-

49,659

-

(684)

48,975

42,287

-

(91,262)

-

-

-

-

-

-

-

-

48,975

-

148,832

57,107

(16,217)

42,420

232,142

50,894

(6,529)

-

276,507

80,588

15,723

(14,238)

82,073

70,319

(6,395)

145,997

150,069

130,510

15,723

70,319

รวมอุปกรณ์

สินทรัพย์
ระหว่�ง
ติดต้ังและ
ก่อสร้�ง

อ�ค�ร
ส่ิงปลูกสร้�ง
และอ�ค�ร
ช่ัวคร�ว

เครื่องตกแต่ง
และเครื่องใช้
สำ�นักง�น ย�นพ�หนะ

ท่ีดินและ
ส่วนปรับปรุง

ท่ีดินบริษัทร่วม

(หน่วย:	พันบาท)

งบก�รเงินเฉพ�ะกิจก�ร

ค่�เสื่อมร�ค�สำ�หรับปี (ซึ่งรวมอยู่ในค่�ใช้จ่�ยในก�รบริห�รในงบกำ�ไรข�ดทุนเบ็ดเสร็จ):

2554	

2555	

บริษัทฯและบริษัทย่อยมียอดคงเหลือของอุปกรณ์ซึ่งได้มาภายใต้สัญญาเช่าทางการเงิน	 โดยมีมูลค่าสุทธิตามบัญชีเป็นจำานวนเงิน	6	 ล้าน

บาท	(2554:	7	ล้านบาท)	(เฉพาะบริษัทฯ:	6	ล้านบาท	2554:	7	ล้านบาท)

ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2555	บริษัทฯและบริษัทย่อยมีอาคารและอุปกรณ์จำานวนหนึ่งซึ่งตัดค่าเสื่อมราคาหมดแล้วแต่ยังใช้งานอยู่	มูลค่าตาม

บัญชีก่อนหักค่าเสื่อมราคาสะสมของสินทรัพย์ดังกล่าวมีจำานวนเงินประมาณ	46	ล้านบาท	(2554:	31	ล้านบาท)	(เฉพาะบริษัทฯ:	42	ล้าน

บาท	2554:	29	ล้านบาท)
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ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2555	บริษัทฯและบริษัทย่อยได้นำาที่ดิน	อาคารและอุปกรณ์	ซึ่งมีมูลค่าสุทธิตามบัญชีจำานวน	163	ล้านบาท	(2554:	

179	ล้านบาท)	(เฉพาะบริษัทฯ:	34	ล้านบาท	2554:	35	ล้านบาท)	เพื่อใช้เป็นหลักประกันเงินกู้ยืมระยะสั้นและเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบัน

การเงิน	 และใช้เป็นหลักประกันทุเลาการบังคับคดีซึ่งลูกค้าฟ้องร้องเรียกค่าเสียหายจากบริษัทฯ	 อย่างไรก็ตาม	 เมื่อวันที่	20	 กุมภาพันธ์	

2555	บริษัทฯได้รับหลักประกันซึ่งเป็นโฉนดที่ดินดังกล่าวคืนแล้ว	เนื่องจากคู่กรณีได้ตกลงยอมความกัน

บริษัทย่อยสองแห่งได้ทำาสัญญาเช่าที่ดินกับบริษัทแห่งหนึ่ง	 หลังจากสัญญาเช่าที่ดินสิ้นสุดลง	 (เดือนกันยายน	 2578	 และเดือนธันวาคม	

2579)	สิ่งปลูกสร้างทั้งหมดจำานวน	22	ล้านบาท	(2554:	22	ล้านบาท)	จะตกเป็นกรรมสิทธิ์ของบริษัทแห่งนั้น
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จำา
หน

่าย

ณ
	ว
ันท

ี่	3
1	
ธัน

วา
คม

	2
55
4

ค่า
ตัด

จำา
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ณ
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20. เงินกู้ยืมระยะสั้นจ�กสถ�บันก�รเงิน

	 เงินกู้ยืมระยะสั้นค้ำาประกันโดยการจดจำานองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างของบริษัทฯและบริษัทย่อยและค้ำาประกันโดยกรรมการของบริษัทท่านหนึ่งและบริษัทย่อย 

	 แห่งหนึ่ง

21. เจ้�หนี้ก�รค้�และเจ้�หนี้อื่น

22. ตั๋วสัญญ�ใช้เงิน

	 ตั๋วสัญญาใช้เงินไม่มีการคิดดอกเบี้ย	 โดยมีกำาหนดชำาระคืนภายในเดือนเมษายน	2555	 และค้ำาประกันการใช้เงินตามตั๋วเงินนั้นโดย 

	 สถาบันการเงินแห่งหนึ่ง	เมื่อวันที่	30	เมษายน	2555	บริษัทฯชำาระ	ตั๋วสัญญาใช้เงินดังกล่าวทั้งจำานวนแล้ว

23. หนี้สินต�มสัญญ�เช่�ก�รเงิน

17,95717,957MLR	-	0.5 เมื่อทวงถาม --1 20

งบก�รเงิน
เฉพ�ะกิจก�รงบก�รเงินรวม

25542554
วงเงิน

(ล้�นบ�ท) เงื่อนไขก�รชำ�ระเงิน 25552555เงินกู้
อัตร�ดอกเบี้ย
(ร้อยละต่อปี)

(หน่วย:	พันบาท)

เงินลงทุน

เจ้าหนี้การค้า	-	กิจการที่เกี่ยวข้องกัน

เจ้าหนี้การค้า	-	กิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน

เจ้าหนี้อื่น	-	กิจการที่เกี่ยวข้องกัน

เจ้าหนี้อื่น	-	กิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน

เงินทดรองรับ	-	กิจการที่เกี่ยวข้องกัน

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย

รวมเจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น

-

147,964

-

81,526

-

119,251

348,741

823

115,432

24,961

18,132

2,158

55,473

216,979

-

207,497

2,675

20,202

-

226,346

456,720

873

32,081

3,949

20,202

-

200,557

257,662

งบก�รเงินเฉพ�ะกิจก�รงบก�รเงินรวม

25552555 25542554

(หน่วย:	พันบาท)

หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน

หัก:	ดอกเบี้ยรอการตัดจำาหน่าย

รวม

หัก:	ส่วนที่ถึงกำาหนดชำาระภายในหนึ่งปี

หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน	-	สุทธิจาก	ส่วนท่ีถึงกำาหนดชำาระภายในหน่ึงปี

2,874

(126)

2,748

(1,433)

1,315

2,874

(126)

2,748

(1,433)

1,315

4,617

(292)

4,325

(1,577)

2,748

4,581

(286)

4,295

(1,547)

2,748

งบก�รเงินเฉพ�ะกิจก�รงบก�รเงินรวม

25552555 25542554

(หน่วย:	พันบาท)
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ผลรวมของจำานวนเงินขั้นต่ำาที่ต้องจ่ายทั้งสิ้นตามสัญญาเช่า

ดอกเบี้ยตามสัญญาเช่าการเงินรอการตัดบัญชี

มูลค่าปัจจุบันของจำานวนเงินขั้นต่ำาที่ต้องจ่ายทั้งสิ้นตามสัญญาเช่า

ผลรวมของจำานวนเงินขั้นต่ำาที่ต้องจ่ายทั้งสิ้นตามสัญญาเช่า

ดอกเบี้ยตามสัญญาเช่าการเงินรอการตัดบัญชี

มูลค่าปัจจุบันของจำานวนเงินขั้นต่ำาที่ต้องจ่ายทั้งสิ้นตามสัญญาเช่า

ผลรวมของจำานวนเงินขั้นต่ำาที่ต้องจ่ายทั้งสิ้นตามสัญญาเช่า

ดอกเบี้ยตามสัญญาเช่าการเงินรอการตัดบัญชี

มูลค่าปัจจุบันของจำานวนเงินขั้นต่ำาที่ต้องจ่ายทั้งสิ้นตามสัญญาเช่า

ผลรวมของจำานวนเงินขั้นต่ำาที่ต้องจ่ายทั้งสิ้นตามสัญญาเช่า

ดอกเบี้ยตามสัญญาเช่าการเงินรอการตัดบัญชี

มูลค่าปัจจุบันของจำานวนเงินขั้นต่ำาที่ต้องจ่ายทั้งสิ้นตามสัญญาเช่า

1,348

(33)

1,315

1,348

(33)

1,315

2,874

(126)

2,748

2,874

(126)

2,748

1,526

(93)

1,433

1,526

(93)

1,433

1,743

(166)

1,577

1,707

(160)

1,547

2,874

(126)

2,748

2,874

(126)

2,748

4,617

(292)

4,325

4,581

(286)

4,295

ไม่เกิน 1 ปี

ไม่เกิน 1 ปี

ไม่เกิน 1 ปี

ไม่เกิน 1 ปี

บริษัทฯและบริษัทย่อยได้ทำาสัญญาเช่าการเงินกับบริษัทลีสซิ่งเพ่ือเช่าอุปกรณ์ซึ่งใช้ในการดำาเนินงานของกิจการโดยมีกำาหนดการ

ชำาระค่าเช่าเป็นรายเดือน	อายุของสัญญามีระยะเวลา	4	-	5	ปีและสัญญาดังกล่าวเป็นสัญญาที่บอกเลิกไม่ได้

 

บริษัทฯและบริษัทย่อยมีภาระผูกพันที่จะต้องจ่ายค่าเช่าขั้นต่ำาตามสัญญาเช่าการเงินดังนี้:	

งบก�รเงินรวม

ณ วันที่ 31 ธันว�คม 2555

1 - 5 ปี รวม

(หน่วย:	พันบาท)

งบก�รเงินเฉพ�ะกิจก�ร

ณ วันที่ 31 ธันว�คม 2555

1 - 5 ปี รวม

(หน่วย:	พันบาท)

งบก�รเงินรวม

ณ วันที่ 31 ธันว�คม 2554

1 - 5 ปี รวม

(หน่วย:	พันบาท)

งบก�รเงินเฉพ�ะกิจก�ร

ณ วันที่ 31 ธันว�คม 2554

1 - 5 ปี รวม

(หน่วย:	พันบาท)
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-

3,607,006

-

11,931

 

315,000

520

3,607,006

445,495

11,931

315,000

MLR	+	1.5

MLR	+	2

MLR

MLR	-	0.5

MLR

ชำาระคืนอัตราร้อยละ	80	ของ

ราคาขายของที่ดินหรือไม่ต่ำากว่า	

36,000	บาทต่อตารางวา	และ

ชำาระคืนเป็นงวดทุก	3	เดือน	เริ่ม

ตั้งแต่เดือนมีนาคม	2549

ชำาระคืนภายในเดือนมีนาคม	

2556	หรือวันจดทะเบียน

เพิ่มทุนชำาระแล้วจากการออก

และเสนอขายหุ้นเพิ่มทุน

แก่ประชาชนครั้งแรก

ชำาระดอกเบี้ยทุกสิ้นเดือน

และจ่ายคืนเงินต้นจากหนี้

ตามการปลอดจำานองของ

หน่วยในอาคารชุดพักอาศัย

ที่จำาหน่ายในอัตราร้อยละ

60	-	80	ของราคาขายหรือไม่ต่ำา

กว่าจำานวนเงินต่อตารางเมตร

ตามที่ระบุในสัญญาและเสร็จสิ้น

ภายในเดือนธันวาคม	2555

ชำาระดอกเบี้ยทุกสิ้นเดือนและ

กำาหนดชำาระคืนเงินต้นเป็น							

3	ทางเลือก	ขึ้นอยู่กับเงื่อนไขบาง

ประการและเสร็จสิ้นภายในเดือน

ธันวาคม	2555

ชำาระดอกเบี้ยทุกสิ้นเดือนและ

จ่ายคืนเงินต้นจากการปลอด

จำานองห้องชุดในอัตราร้อยละ

75	ของราคาตามสัญญาซื้อขาย

ห้องชุด	และไม่ต่ำากว่าจำานวน

ต่อตารางเมตรตามที่ระบุใน

สัญญาและเสร็จสิ้นภายในเดือน

พฤศจิกายน	2557

-

-

-

-

392,201

-

-

-

-

 

 

392,201

1

2

3

4

5

104

4,800

1,270

60

775

งบก�รเงินเฉพ�ะกิจก�รงบก�รเงินรวม

25542554
วงเงิน

(ล้�นบ�ท) เงื่อนไขก�รชำ�ระเงิน 25552555เงินกู้
อัตร�ดอกเบี้ย
(ร้อยละต่อปี)

(หน่วย:	พันบาท)
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176,657

293,160

852,324

472,889

-

176,657

293,160

852,324

472,889

-

MLR	-	0.25

และ	MLR

MLR

5

MLR

MLR	+	1.5

ชำาระดอกเบี้ยทุกสิ้นเดือนและ

จ่ายคืนเงินต้นจากการปลอด

จำานองห้องชุดในอัตราร้อยละ

75	ของราคาตามสัญญาซื้อขาย

ห้องชุดและไม่ต่ำากว่าจำานวน

เงินต่อตารางเมตรตามที่ระบุ

ในสัญญาและเสร็จสิ้นภายใน

เดือนตุลาคม	2557

ชำาระดอกเบี้ยทุกสิ้นเดือนและ

จ่ายคืนเงินต้นจากการปลอด

จำานองห้องชุดในอัตราร้อยละ

70	ของราคาตามสัญญาซื้อขาย

ห้องชุดและไม่ต่ำากว่าจำานวน

เงินต่อตารางเมตรตามที่ระบุใน

สัญญาและเสร็จสิ้นภายในเดือน

สิงหาคม	2557

ชำาระคืนภายในเดือนธันวาคม2556	

หรือวันจดทะเบียนเพ่ิมทุนชำาระแล้ว

จากการออกและเสนอขายหุ้นเพ่ิม

ทุนแก่ประชาชนคร้ังแรก

ชำาระดอกเบี้ยทุกสิ้นเดือนและ

จ่ายคืนเงินต้นจากการปลอด

จำานองห้องชุดในอัตราร้อยละ

75	ของราคาตามสัญญาซื้อขาย

ห้องชุดและไม่ต่ำากว่าจำานวน

เงินต่อตารางเมตรตามที่ระบุใน

สัญญาและเสร็จสิ้นภายในเดือน

ธันวาคม	2557

ชำาระดอกเบี้ยทุกสิ้นเดือนและจ่าย

คืนเงินต้นจากการปลอดจำานอง

ที่ดินโครงการในอัตราร้อยละ	70	

ของราคาตามสัญญาและเสร็จสิ้น

ภายในเดือนธันวาคม	2561

736,751

348,475

-

565,347

-

736,751

348,475

-

565,347

43,798

6

7

8

9

10

1,362

570

1,800

1,209

295

งบก�รเงินเฉพ�ะกิจก�รงบก�รเงินรวม

25542554
วงเงิน

(ล้�นบ�ท) เงื่อนไขก�รชำ�ระเงิน 25552555เงินกู้
อัตร�ดอกเบี้ย
(ร้อยละต่อปี)

(หน่วย:	พันบาท)
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-

-

-

5,728,967

(100,770)

5,628,197

(3,563,089)

2,065,108

-

-

-

6,174,982

(100,770)

6,074,212

(4,009,104)

2,065,108

MLR	+	1

MLR	+	1.5

MLR	+	1

ชำาระดอกเบี้ยทุกสิ้นเดือนและจ่าย

คืนเงินต้นจากการปลอดจำานอง

ที่ดินโครงการในจำานวนเงินต่อตา

รางวาตามที่ระบุในสัญญาและ

เสร็จสิ้นในเดือนธันวาคม	2561

ชำาระดอกเบี้ยทุกสิ้นเดือนและจ่าย

คืนเงินต้นจากการปลอดจำานอง

ที่ดินโครงการในจำานวนเงินต่อตา

รางวาตามที่ระบุในสัญญาและ

เสร็จสิ้นในเดือนธันวาคม	2561

ชำาระดอกเบี้ยทุกสิ้นเดือนและจ่าย

คืนเงินต้นจากการปลอดจำานอง

ที่ดินโครงการในจำานวนเงินต่อตา

รางวาตามที่ระบุในสัญญาและ

เสร็จสิ้นในเดือนธันวาคม	2561

-

-

-

2,042,774

(28,741)

2,014,033

-

2,014,033

19,632

65,410

6,370

2,177,984

(28,741)

2,149,243

(42,755)

2,106,488

11

12

13

1,135

178

699

งบก�รเงินเฉพ�ะกิจก�รงบก�รเงินรวม

25542554
วงเงิน

(ล้�นบ�ท) เงื่อนไขก�รชำ�ระเงิน 25552555เงินกู้
อัตร�ดอกเบี้ย
(ร้อยละต่อปี)

(หน่วย:	พันบาท)

รวมเงินกู้ยืมระยะยาว

หัก:	ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตัดจ่าย

รวม

หัก:	ส่วนของเงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงกำาหนดชำาระภายในหนึ่งปี

เงินกู้ยืมระยะยาว	-	สุทธิจากส่วนที่ถึงกำาหนดชำาระภายในหนึ่งปี
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	 เงินกู้ยืมระยะยาวของบริษัทฯและบริษัทย่อยค้ำาประกันโดยการจดจำานองที่ดินและงานระหว่างก่อสร้างของบริษัทฯและบริษัทย่อย	 

	 การจำานำาหุ้นของบริษัทฯซึ่งถือโดยผู้ถือหุ้น	 การจำานำาหุ้นของบริษัทย่อยซึ่งถือโดยบริษัทฯ	 และค้ำาประกันโดยกรรมการของบริษัทฯ 

	 ท่านหนึ่งและค้ำาประกันโดยบริษัทฯและบริษัทย่อย	และการโอนสิทธิเรียกร้องเงินฝากเป็นประกัน

	 ในเดือนธันวาคม	 2555	 สถาบันการเงินได้ยกเลิกการจำานำาหุ้นของบริษัทฯซึ่งถือโดยผู้ถือหุ้น	 การจำานำาหุ้นของบริษัทย่อยซึ่งถือโดย 

	 บริษัทฯ	และการค้ำาประกันโดยกรรมการของบริษัทฯท่านหนึ่งจากการเป็นหลักประกันเงินกู้ยืมข้างต้น

	 ภายใต้สัญญาเงินกู้	 บริษัทฯและบริษัทย่อยต้องปฎิบัติตามข้อปฏิบัติและข้อจำากัดบางประการ	 เช่น	 	 	 	 การดำารงอัตราส่วนการถือ 

	 หุ้นของผู้ถือหุ้นรายใหญ่	 การเปลี่ยนแปลงกรรมการบริษัทฯและบริษัทย่อย	 การค้ำาประกันหนี้สินหรือเข้ารับอาวัลตั๋วสัญญาใช้เงินแก่ 

	 บุคคลหรือนิติบุคคลใด	 ๆ	 การจ่ายเงินปันผล	 การกู้ยืมเงินจากบริษัทหรือบุคคลที่เกี่ยวข้องกันต้องถือเป็นเงินกู้ด้อยสิทธิ	 การชำาระ 

	 คืนเงินกู้บริษัทหรือบุคคลที่เกี่ยวข้องกันดังกล่าว		การรวมหรือควบบริษัทฯเข้ากับบริษัทอื่นและการลดทุน	เป็นต้น

	 ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2555	บริษัทฯและบริษัทย่อยมีวงเงินกู้ยืมระยะยาวตามสัญญาเงินกู้ที่ยังมิได้เบิกใช้เป็นจำานวน	4,263	ล้านบาท	 

	 (2554:	3,923	ล้านบาท)	(เฉพาะบริษัทฯ:	1,873	ล้านบาท	2554:	3,614	ล้านบาท)

	 เมื่อวันที่	30	 เมษายน	2555	 บริษัทฯได้ลงนามในสัญญาแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาสินเชื่อสำาหรับเงินกู้วงเงินที่	2	 โดยมีการเปลี่ยนแปลง 

	 สำาคัญดังนี้

	 	 -	 ชำาระคืนภายในเดือนมีนาคม	2556	หรือวันจดทะเบียนเพิ่มทุนชำาระแล้วจากการออกและเสนอขายหุ้นเพิ่มทุนแก่ประชาชน 

	 	 	 ครั้งแรก	แล้วแต่วันใดจะถึงก่อน

	 	 -	 ชำาระค่าธรรมเนียมการจัดการสินเชื่อเป็นรายเดือนตามที่ระบุในสัญญาภายในเดือนมีนาคม	2556	หรือวันจดทะเบียนเพิ่ม 

	 	 	 ทุนชำาระแล้วจากการออกและเสนอขายหุ้นเพิ่มทุนแก่ประชาชนครั้งแรก	แล้วแต่วันใดจะถึงก่อน

	 บริษัทฯต้องชำาระค่าธรรมเนียมการขยายระยะเวลาเงินกู้ในอัตราที่ระบุในสัญญา

	 เมื่อวันที่	30	เมษายน	2555	บริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้ตกลงกับสถาบันการเงินในการแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาสินเชื่อสำาหรับเงินกู้วงเงินที่	3	 

	 โดยขยายระยะเวลากำาหนดชำาระคืนเงินกู้จากวันที่	30	เมษายน	2555	เป็นวันที่	31	ธันวาคม	2555	โดยบริษัทย่อยดังกล่าวต้องชำาระ 

	 ค่าธรรมเนียมการขยายระยะเวลาเงินกู้ในอัตราที่ระบุในสัญญา

 

	 บริษัทฯผูกพันที่จะต้องชำาระค่าธรรมเนียมการได้รับสินเชื่อและค่าธรรมเนียมการจัดการสินเชื่อให้แก่ธนาคารสำาหรับเงินกู้วงเงินที่	 8	 

	 การเปลี่ยนแปลงของบัญชีเงินกู้ยืมระยะยาวสำาหรับปีสิ้นสุดวันที่	31	ธันวาคม	2555	มีรายละเอียดดังนี้

	 ยอดคงเหลือ	ณ	วันที่	1	มกราคม	2555

	 บวก:	เบิกเงินกู้เพิ่ม

	 	 ยอดเพิ่มขึ้นจากการซื้อบริษัทย่อย

	 	 ตัดจำาหน่ายค่าธรรมเนียมทางการเงิน

	 หัก:	จ่ายคืนเงินกู้

	 	 เงินสดจ่ายค่าธรรมเนียมทางการเงิน

	 ยอดคงเหลือ	ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2555

6,074,212

1,698,750

120,587

74,869

(5,816,335)

(2,840)

2,149,243

5,628,197

1,327,363

-

74,169

(5,013,556)

(2,140)

2,014,033

งบก�รเงินเฉพ�ะกิจก�รงบก�รเงินรวม

(หน่วย:	พันบาท)
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25. สำ�รองผลประโยชน์ระยะย�วของพนักง�น

	 จำานวนเงินสำารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานซึ่งเป็นเงินชดเชยพนักงานเมื่อออกจากงานแสดงได้ดังนี้

	 ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานรวมอยู่ในส่วนของกำาไรหรือขาดทุนแสดงได้ดังนี้

	 สมมติฐานที่สำาคัญในการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย	ณ	วันประเมินสรุปได้ดังนี้ 

ภ�ระผูกพันต�มโครงก�รผลประโยชน์ต้นปี

ต้นทุนบริการในปัจจุบัน	

ต้นทุนดอกเบี้ย

ผลประโยชน์ที่จ่ายในระหว่างปี

ภ�ระผูกพันต�มโครงก�รผลประโยชน์ปล�ยปี

สำ�รองผลประโยชน์ระยะย�วของพนักง�นปล�ยปี

18,507

3,950

723

(1,013)

22,167

22,167

17,155

3,304

669

(1,013)

20,115

20,115

14,119

3,824

564

-

18,507

18,507

13,419

3,200

536

-

17,155

17,155

งบก�รเงินเฉพ�ะกิจก�ร

งบก�รเงินเฉพ�ะกิจก�ร

งบก�รเงินรวม

งบก�รเงินรวม

2555

2555

2555

2555

2554

2554

2554

2554

(หน่วย:	พันบาท)

(หน่วย:	พันบาท)

ต้นทุนบริการในปัจจุบัน	

ต้นทุนดอกเบี้ย

รวมค่�ใช้จ่�ยที่รับรู้ในส่วนของกำ�ไรหรือข�ดทุน

ค่าใช้จ่ายดังกล่าวรับรู้ในรายการต่อไปนี้ในส่วนของกำาไร

หรือขาดทุน:ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร

อัตราคิดลด

อัตราการข้ึนเงินเดือนในอนาคต(ข้ึนอยู่กับอายุงานของพนักงาน)

อัตราการเปลี่ยนแปลงในจำานวนพนักงาน

3,950

723

4,673

4,673

4.1%

0	-	9%

6.0%	-	20.0%

3,304

669

3,973

3,973

4.1%

0	-	9%

6.0%	-	20.0%

3,824

564

4,388

4,388

4.1%

0	-	9%

6.0%	-	20.0%

3,200

536

3,736

3,736

4.1%

0	-	9%

6.0%	-	20.0%

งบก�รเงินเฉพ�ะกิจก�รงบก�รเงินรวม

2555
(ร้อยละต่อปี)

2555 
(ร้อยละต่อปี)

2554
(ร้อยละต่อปี)

2554
(ร้อยละต่อปี)

(หน่วย:	พันบาท)
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	 จำานวนเงินภาระผูกพันตามโครงการผลประโยชน์สำาหรับปีปัจจุบันและสามปีย้อนหลังแสดงได้ดังนี้

26. ภ�ระหนี้สินเกี่ยวกับภ�ษีเงินได้จ�กก�รซื้อกิจก�ร/ภ�ษีเงินได้นิติบุคคล

	 ภาระหนี้สินเกี่ยวกับภาษีเงินได้จากการซื้อกิจการคำานวณในอัตราร้อยละ	 30	 ของผลต่างจากมูลค่ายุติธรรมของสินค้าคงเหลือและ 

	 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน	 ณ	 วันที่รวมธุรกิจกับมูลค่าตามบัญชี	 บริษัทฯตัดจำาหน่ายภาระหนี้สินดังกล่าวตามการตัดจำาหน่ายมูลค่า 

	 ยุติธรรมของสินค้าคงเหลือและสินทรัพย์ไม่มีตัวตนตามหน่วยของอาคารชุดที่ได้จำาหน่ายและโอนกรรมสิทธิ์แล้ว

	 ในเดือนตุลาคม	2554	คณะรัฐมนตรีได้มีมติให้ปรับลดอัตราภาษีเงินได้นิติบุคคลจากอัตราร้อยละ	30	เป็นร้อยละ	23	ในปี	2555	และ 

	 เป็นร้อยละ	20	ตั้งแต่ปี	2556	 เป็นต้นไป	 และในเดือนธันวาคม	2554	 ได้มีพระราชกฤษฎีกาประกาศลดอัตราภาษีเงินได้นิติบุคคล 

	 เพื่อให้เป็นไปตามมติคณะรัฐมนตรีดังกล่าวสำาหรับปี	 2555-2557	 บริษัทฯได้สะท้อนผลกระทบของการเปลี่ยนแปลงอัตราภาษีดัง 

	 กล่าวในการคำานวณภาระหนี้สินเกี่ยวกับภาษีเงินได้จากการซื้อกิจการตามที่แสดงไว้ข้างต้นแล้ว

	 ภาษีเงินได้ของบริษัทฯและบริษัทย่อยสำาหรับปี	2555	และ	2554	ประกอบด้วย

ภาษีเงินได้ที่คำานวณจากกำาไรทางภาษี

ตัดจำาหน่ายภาระหนี้สินเกี่ยวกับภาษีเงินได้จากการซื้อกิจการ

ผลกระทบต่อภาระหน้ีสินภาษีเงินได้จากการเปล่ียนแปลงอัตราภาษี

ค่าใช้จ่าย	(รายได้)	ภาษีเงินได้ที่แสดงอยู่ในกำาไรหรือขาดทุน

181,989

(140,351)

(4,133)

37,505

-

-

-

-

295,914

(303,358)

(52,358)

(59,802)

-

-

-

-

งบก�รเงินเฉพ�ะกิจก�รงบก�รเงินรวม

25552555 2554

(หน่วย:	พันบาท)

ปี	2555

ปี	2554

ปี	2553

ปี	2552

มูลค่าสุทธิตามบัญชีต้นปี

ตัดจำาหน่ายระหว่างปี

ผลกระทบต่อภาระหนี้สินภาษีเงินได้จากการเปลี่ยนแปลงอัตราภาษี

มูลค่าสุทธิตามบัญชีปลายปี

22,167

18,507

14,119

10,035

181,089

(147,738)

(4,350)

29,001

20,115

17,155

13,419

9,670

555,527

(319,324)

(55,114)

181,089

ภ�ระผูกพันต�มโครงก�รผลประโยชน์

งบก�รเงินรวม

งบก�รเงินรวม

2555

งบก�รเงินเฉพ�ะกิจก�ร

2554

(หน่วย:	พันบาท)

(หน่วย:	พันบาท)

2554
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27. ทุนเรือนหุ้น

	 เมื่อวันที่	15	ตุลาคม	2555	ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทฯมีมติอนุมัติให้ลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯจำานวน	33.33	ล้านบาท 

	 จากทุนจดทะเบียนเดิม	366.63	ล้านบาทเป็น	333.3	ล้านบาท	บริษัทฯได้จดทะเบียนการลดทุนดังกล่าวกับกระทรวงพาณิชย์เมื่อวันที่	 

	 16	ตุลาคม	2555

	 เมื่อวันที่	3	ธันวาคม	2555	บริษัทฯได้รับเงินจากการเสนอขายหุ้นสามัญแก่ประชาชนทั่วไป	(IPO)	จำานวน	1,333	ล้านหุ้น	ในราคา 

	 หุ้นละ	4.20	บาท	เป็นเงินทั้งสิ้น	5,598.6	ล้านบาท	โดยมีส่วนเกินมูลค่าหุ้น	(สุทธิจากค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องกับการขายหุ้น)	จำานวน	 

	 5,210.3	 ล้านบาท	 บริษัทฯได้จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงทุนชำาระแล้วเป็น	 333.3	 ล้านบาท	 กับกระทรวงพาณิชย์แล้วเมื่อวันที่	 

	 4	ธันวาคม	2555

28. ใบสำ�คัญแสดงสิทธิ

	 เมื่อวันที่	26	กันยายน	2554	ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทฯมีมติอนุมัติให้ออกและจัดสรรใบสำาคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญ 

	 ของบริษัทฯจำานวน	333.3	ล้านหน่วย	(ADC-W1)	โดยให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯจำานวน	200	ล้านหน่วย	และประชาชนที่ได้จอง 

	 ซื้อและได้รับการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯที่เสนอขายต่อประชาชน	(Initial	Public	Offering)	 จำานวน	133.3	 ล้านหน่วย	 

	 โดยไม่คิดมูลค่า	ใบสำาคัญแสดงสิทธิฯมีอายุ	3	ปี	นับแต่วันที่ออกใบสำาคัญแสดงสิทธิฯ	โดยมีอัตราการใช้สิทธิคือใบสำาคัญแสดงสิทธิ	 

	 1	หน่วย	มีสิทธิซื้อหุ้นสามัญใหม่ได้	1	หุ้น	ในราคาใช้สิทธิ	3.58	-	3.72	บาทต่อ	1	หุ้นสามัญ	ต่อมาเมื่อวันที่	15	ตุลาคม	2555	ที่ 

	 ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทฯมีมติอนุมัติให้ยกเลิกการออกและการจัดสรรใบสำาคัญแสดงสิทธิดังกล่าวทั้งจำานวน

 

29. สำ�รองต�มกฎหม�ย

	 ภายใต้บทบัญญัติของมาตรา	116	 แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำากัด	 พ.ศ.	2535	 บริษัทฯต้องจัดสรรกำาไรสุทธิประจำาปีส่วน 

	 หนึ่งไว้เป็นทุนสำารองไม่น้อยกว่าร้อยละ	 5	 ของกำาไรสุทธิประจำาปีหักด้วยยอดขาดทุนสะสมยกมา	 (ถ้ามี)	 จนกว่าทุนสำารองนี้จะมี 

	 จำานวนไม่น้อยกว่าร้อยละ	10	ของทุนจดทะเบียน	สำารองตามกฎหมายดังกล่าวไม่สามารถนำาไปจ่ายเงินปันผลได้

30. ค่�ใช้จ่�ยต�มลักษณะ

	 รายการค่าใช้จ่ายตามลักษณะประกอบด้วยรายการค่าใช้จ่ายที่สำาคัญดังต่อไปนี้
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ต้นทุนค่าที่ดินและจ่ายค่างานก่อสร้างระหว่างปี

การเปลี่ยนแปลงในที่ดินและงานระหว่างก่อสร้าง

เงินเดือน	ค่าแรงและผลประโยชน์อื่นของพนักงาน

ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำาหน่าย

ค่าโฆษณา

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพและค่าที่ปรึกษา

ค่าธรรมเนียมการโอน

ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ

1,649,908

(1,448,049)

341,171

89,739

132,350

31,723

36,960

165,631

1,103,865

1,100,074

258,382

74,510

85,065

24,037

165

191

4,109,011

13,269,158

263,856

266,629

22,932

25,323

45,477

181,024

2,678,132

2,676,838

198,445

19,387

21,059

16,000

321

545

งบก�รเงินเฉพ�ะกิจก�รงบก�รเงินรวม

25552555 25542554

(หน่วย:	พันบาท)

31. กำ�ไรต่อหุ้น

	 กำาไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานคำานวณโดยหารกำาไร	 (ขาดทุน)	 สำาหรับปีที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ	 (ไม่รวมกำาไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น)	 

	 ด้วยจำานวนถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำาหนักของหุ้นสามัญที่ออกอยู่ในระหว่างปี

 

32. ข้อมูลท�งก�รเงินจำ�แนกต�มส่วนง�น

	 บริษัทฯและบริษัทย่อยประกอบธุรกิจใน	2	ส่วนงานหลัก	คือ	ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์และธุรกิจบริหารโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์	 

	 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีส่วนงานทางภูมิศาสตร์เพียงส่วนงานเดียว	 เนื่องจากบริษัทฯและบริษัทย่อยดำาเนินธุรกิจเฉพาะในประเทศ 

	 เท่านั้น

	 ข้อมูลทางการเงินของบริษัทฯและบริษัทย่อยจำาแนกตามส่วนงานธุรกิจอสังหาริมทรัพย์และธุรกิจบริหารโครงการพัฒนา 

	 อสังหาริมทรัพย์	ในงบการเงินรวม	ณ	วันที่และสำาหรับปีสิ้นสุดวันที่	31	ธันวาคม	2555	และ	2554	เป็นดังนี้
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33. กองทุนสำ�รองเลี้ยงชีพ

	 ในปี	2555	บริษัทฯ	บริษัทย่อยและพนักงานบริษัทฯได้ร่วมกันจัดต้ังกองทุนสำารองเล้ียงชีพข้ึนตามพระราชบัญญัติกองทุนสำารองเล้ียงชีพ	พ.ศ.	 

	 2530	 โดยบริษัทฯ	 บริษัทย่อยและพนักงานจะจ่ายสมทบเข้ากองทุนเป็นรายเดือนในอัตราร้อยละ	2	 ของเงินเดือน	 กองทุนสำารองเล้ียงชีพน้ี 

	 บริหารโดยบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน	กรุงไทย	จำากัด	(มหาชน)	และจะจ่ายให้แก่พนักงานเม่ือพนักงานน้ันออกจากงานตามระเบียบว่า 

	 ด้วยกองทุนของบริษัทฯและบริษัทย่อย	 ในระหว่างปี	 2555	 บริษัทฯและ	 บริษัทย่อยได้จ่ายเงินสมทบกองทุนเป็นจำานวนเงิน	 0.5	 ล้านบาท	 

	 (เฉพาะบริษัทฯ:	0.5	ล้านบาท)

34. เงินปันผลจ่�ย

35. ภ�ระผูกพันและหนี้สินที่อ�จเกิดขึ้น

 35.1 ภ�ระผูกพันเกี่ยวกับสัญญ�ก่อสร้�งและเครื่องตกแต่งและอุปกรณ์

	 	 	 ณ	 วันที่	 31	 ธันวาคม	2555	 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีภาระผูกพันเกี่ยวกับต้นทุนการก่อสร้างและติดตั้งเครื่องตกแต่งและ 

	 	 	 อุปกรณ์ของโครงการต่าง	ๆ	เป็นจำานวนรวม	2,385	ล้านบาท	(2554:	533	ล้านบาท)	(เฉพาะบริษัทฯ:	2,212	ล้านบาท	2554:	 

	 	 	 64	ล้านบาท)

 35.2 ภ�ระผูกพันเกี่ยวกับสัญญ�จะซื้อจะข�ยที่ดิน

	 	 	 ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2555	บริษัทฯมีภาระผูกพันในการจ่ายค่าซื้อที่ดินตามสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินให้แก่บุคคลภายนอก 

	 	 	 เป็นจำานวนเงิน	725	ล้านบาท	ภายในเดือนมกราคม	2556

 35.3 ภ�ระผูกพันจ�กเงินลงทุน

	 	 	 ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2555	บริษัทฯมีภาระผูกพันในการชำาระค่าหุ้นสามัญเพิ่มทุนจำานวน	21	ล้านหุ้นของบริษัท	อนันดา	 

	 	 	 ดีเวลลอปเม้นท์	วัน	จำากัด	เป็นจำานวนเงิน	104	ล้านบาท	ตามเงื่อนไขในสัญญาซื้อขายหุ้นของบริษัทดังกล่าวตามที่กล่าว 

	 	 	 ในหมายเหตุ	16	ทั้งนี้	บริษัทฯได้ชำาระค่าหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวแล้วในวันที่	3	มกราคม	2556

 35.4 ภ�ระผูกพันเกี่ยวกับสัญญ�เช่�ดำ�เนินง�น

	 	 	 บริษัทฯและบริษัทย่อยได้เข้าทำาสัญญาเช่าดำาเนินงานที่เกี่ยวข้องกับการเช่าที่ดิน	 พื้นที่ในอาคาร	 และอุปกรณ์	 อายุของ 

	 	 	 สัญญามีระยะเวลาตั้งแต่	1	ถึง	30	ปี	บริษัทฯและบริษัทย่อยมีจำานวนเงินขั้นต่ำาที่ต้องจ่ายในอนาคตทั้งสิ้นภายใต้สัญญาเช่า 

	 	 	 ดำาเนินงานที่บอกเลิกไม่ได้	ดังนี้

เงินปันผลระหว่างกาล	สำาหรับปี	2554

รวมเงินปันผลสำาหรับปี	2554

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯครั้งที่	

6/2554	เมื่อวันที่	25	กรกฏาคม	2554

14

14

	 0.074

	 0.074

เงินปันผลจ่�ยต่อหุ้น (บ�ท)เงินปันผลจ่�ย (ล้�นบ�ท)งบก�รเงินรวม งบก�รเงินรวม
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 35.5 ภ�ระผูกพันจ�กก�รพัฒน�โครงก�รที่ดำ�เนินก�รอยู่

	 	 	 ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2555	บริษัทฯและบริษัทย่อยมีภาระผูกพันในการส่งมอบหน่วยในอาคารชุดพักอาศัยและที่ดินพร้อม 

	 	 	 สิ่งปลูกสร้างตามสัญญาจะซื้อจะขายของโครงการต่าง	ๆ	 เป็นจำานวน	7,745	 ล้านบาท	(2554:	4,019	 ล้านบาท)	(เฉพาะ 

	 	 	 บริษัทฯ:	6,623	ล้านบาท	2554:	ไม่มี)

 35.6 ภ�ระผูกพันเกี่ยวกับคว�มช่วยเหลือด้�นก�รบริห�รและค่�สิทธิ

	 	 	 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้เข้าทำาสัญญาความช่วยเหลือด้านการบริหารกับบุคคลหนึ่ง	 โดยภายใต้เงื่อนไขตามสัญญา	 บริษัท 

	 	 	 ย่อยดังกล่าวต้องจ่ายค่าธรรมเนียมต่าง	ๆ	ให้แก่บุคคลดังกล่าว	ตามเกณฑ์ที่ระบุในสัญญา	

 35.7 ก�รค้ำ�ประกัน

	 	 (1)	ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2555	บริษัทฯและบริษัทย่อยมีภาระผูกพันเกี่ยวกับการค้ำาประกันหนี้สินดังต่อไปนี้

	 	 	 -	 บริษัทฯมีภาระผูกพันเกี่ยวกับการค้ำาประกันหนี้สินทุกชนิดของบริษัทย่อยเป็นจำานวน	 2,724	 ล้านบาท	 (2554:	 3,366	 

	 	 	 	 ล้านบาท)	กับสถาบันการเงิน

	 	 	 -	 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งมีภาระผูกพันเกี่ยวกับการค้ำาประกันหนี้สินของบริษัทฯเป็นจำานวน					ไม่น้อยกว่า	3,916	ล้านบาท	 

	 	 	 	 (2554:	10,527	ล้านบาท)	กับสถาบันการเงิน

	 	 	 -	 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งมีภาระผูกพันเกี่ยวกับการค้ำาประกันหนี้สินของบริษัทย่อยของบริษัทแห่งนั้นเป็นจำานวนไม่น้อยกว่า	 

	 	 	 	 1,046	 ล้านบาท	 และบริษัทย่อยของบริษัทแห่งนั้นมีภาระผูกพันเกี่ยวกับการค้ำาประกันหนี้สินของบริษัทย่อยดังกล่าว 

	 	 	 	 เป็นจำานวนไม่น้อยกว่า	1,678	ล้านบาท	กับสถาบันการเงิน	

	 	 	 -	 บริษัทย่อยสองแห่งออกตั๋วสัญญาใช้เงินจำานวนรวม	750	 ล้านบาท	 ซึ่งอาวัลโดยสถาบันการเงินแห่งหนึ่ง	 ให้กับเจ้าหนี้ 

	 	 	 	 ค่าซื้อหุ้นของบริษัทฯ	เพื่อค้ำาประกันการจ่ายค่าซื้อเงินลงทุน

	 	 (2)	ณ	 วันที่	 31	 ธันวาคม	 2555	 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีหนังสือค้ำาประกันซึ่งออกโดยธนาคารในนามบริษัทฯเหลืออยู่เป็น 

	 	 	 จำานวน	164.7	ล้านบาท	(2554:	ไม่มี)	(เฉพาะบริษัทฯ:	0.2	ล้านบาท	2554:	ไม่มี)	ซึ่งเกี่ยวเนื่องกับภาระผูกพันทางปฏิบัติ 

	 	 	 บางประการตามปกติธุรกิจ	ซึ่งประกอบด้วย	หนังสือค้ำาประกันเพื่อค้ำาประกันการปฏิบัติงานตามสัญญาจำานวน	0.2	ล้านบาท	 

	 	 	 เพื่อค้ำาประกันการจัดสรรที่ดินให้มีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ	 หรือการปรับปรุงที่ดินและการบำารุงรักษา 

	 	 	 สาธารณูปโภค	164.5	ล้านบาท	

 35.8 คดีฟ้องร้อง

	 	 	 ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2555	บริษัทฯและบริษัทย่อยมีคดีฟ้องร้องหลายคดี	โดยคู่กรณีได้เรียกร้องค่าเสียหายเป็นจำานวนรวม	 

	 	 	 1,290	 ล้านบาท	 (เฉพาะบริษัทฯ:	 จำานวน	 1,119	 ล้านบาท)	 คดีข้างต้นได้รวมคดีซึ่งบริษัทฯและบริษัทย่อยแห่งหนึ่งถูก 

จ่ายชำาระภายใน

			ภายใน	1	ปี

			1	ถึง	5	ปี

			มากกว่า	5	ปี

26

38

75

20

18

-

24

27

77

22

14

-

งบก�รเงินเฉพ�ะกิจก�รงบก�รเงินรวม

25552555 25542554

(หน่วย:	ล้านบาท)
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 35.9  ภ�ระผูกพันเกี่ยวกับก�รซื้อคืนที่ดินระหว่�งพัฒน�โครงก�ร

	 	 	 ในปี	 2550	 บริษัทย่อยได้ทำาสัญญาขายที่ดินระหว่างพัฒนาโครงการพร้อมกับการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินให้แก่ 

	 	 	 บุคคลภายนอกเป็นจำานวนเงินรวม	 30	 ล้านบาท	 โดยบุคคลภายนอกดังกล่าวมีข้อตกลงกับบริษัทย่อยเพื่อให้บริษัทย่อย 

	 	 	 สามารถซื้อที่ดินดังกล่าวคืนได้ในอนาคตในราคารวมไม่ต่ำากว่า	33	ล้านบาท	ปัจจุบันที่ดินดังกล่าวยังคงอยู่ในความควบคุม 

	 	 	 ดูแลของบริษัทย่อย	ดังนั้นบริษัทย่อยจึงไม่บันทึกรับรู้รายได้และต้นทุนขายที่เกี่ยวข้องกับการขายดังกล่าวในบัญชี

	 	 	 ในปี	2555	บริษัทย่อยยังไม่ได้ซื้อที่ดินดังกล่าวคืน	โดยที่ดินดังกล่าวได้แสดงรวมเป็นส่วนหนึ่งของรายการต้นทุนการพัฒนา 

	 	 	 โครงการอสังหาริมทรัพย์ในงบแสดงฐานะการเงินรวม	ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2555

36. เครื่องมือท�งก�รเงิน

 36.1 นโยบ�ยก�รบริห�รคว�มเสี่ยง

	 	 	 เครื่องมือทางการเงินที่สำาคัญของบริษัทฯและบริษัทย่อยตามที่นิยามอยู่ในมาตรฐานการบัญชีฉบับที่	107	“การแสดรายการ 

	 	 	 และการเปิดเผยข้อมูลสำาหรับเครื่องมือทางการเงิน”	 ประกอบด้วย	 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด	 ลูกหนี้การค้าและ 

	 	 	 ลูกหนี้อื่น	 เงินให้กู้ยืม	 เงินฝากสถาบันการเงินที่มีภาระค้ำาประกัน/เงื่อนไขการเบิก	 เงินลงทุน	 เจ้าหนี้การค้าและ 

	 	 	 เจา้หนีอื้น่	เจา้หนีค้า่ซ้ือหุน้	เจา้หนีเ้งนิประกนัผลงาน	หนีส้นิตามสญัญาเชา่ทางการเงนิ	เงนิกูย้มืระยะสัน้และเงินกูย้มืระยะยาว	 

	 	 	 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีความเสี่ยงที่เกี่ยวข้องกับเครื่องมือทางการเงินดังกล่าว	และมีนโยบายการบริหารความเสี่ยงดังนี้

   คว�มเสี่ยงด้�นก�รให้สินเชื่อ
	 	 	 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีความเสี่ยงด้านการให้สินเชื่อที่เกี่ยวเนื่องกับลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น	และเงินให้กู้ยืม	ฝ่ายบริหาร 

	 	 	 ควบคุมความเสี่ยงนี้โดยการกำาหนดให้มีนโยบายและวิธีการในการควบคุมสินเชื่อที่เหมาะสม	 ดังนั้นบริษัทฯและบริษัทย่อย 

	 	 	 จึงไม่คาดว่าจะได้รับความเสียหายที่เป็นสาระสำาคัญจากการให้สินเชื่อ	 นอกจากนี้	 	 การให้สินเชื่อของบริษัทฯและบริษัท 

	 	 	 ย่อยไม่มีการกระจุกตัวเนื่องจากบริษัทฯและบริษัทย่อยมีฐานของลูกค้าที่หลากหลายและมีอยู่จำานวนมากราย	 จำานวนเงิน 

	 	 	 สูงสุดที่บริษัทฯและบริษัทย่อยอาจต้องสูญเสียจากการให้สินเชื่อคือมูลค่าตามบัญชีของลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น	และเงิน 

	 	 	 ให้กู้ยืมที่แสดงอยู่ในงบแสดงฐานะการเงิน

   คว�มเสี่ยงจ�กอัตร�ดอกเบี้ย
	 	 	 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ยที่สำาคัญอันเกี่ยวเนื่องกับเงินฝากสถาบันการเงิน	 หนี้สินตามสัญญา 

	 	 	 เช่าทางการเงิน	 เงินกู้ยืมระยะสั้นและเงินกู้ยืมระยะยาวที่มีดอกเบี้ย	 สินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินส่วนใหญ่มีอัตรา 

	 	 	 ดอกเบี้ยที่ปรับขึ้นลงตามอัตราตลาด	หรือมีอัตราดอกเบี้ยคงที่ซึ่งใกล้เคียงกับอัตราตลาดในปัจจุบัน	

	 	 	 สินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินที่สำาคัญสามารถจัดตามประเภทอัตราดอกเบี้ย	และสำาหรับสินทรัพย์และหนี้สินทางการเงิน 

	 	 	 ที่มีอัตราดอกเบี้ยคงที่สามารถแยกตามวันที่ครบกำาหนด	หรือ	วันที่มีการกำาหนดอัตราดอกเบี้ยใหม่	(หากวันที่มีการกำาหนด 

	 	 	 อัตราดอกเบี้ยใหม่ถึงก่อน)	ได้ดังนี้

	 	 	 นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรแห่งหนึ่งและเจ้าของบ้านในโครงการฟ้องร้องในเดือนธันวาคม	 2555	 เรียกร้องค่าเสียหายจำานวน 

	 	 	 รวม	 1,074	 ล้านบาท	 โดยกล่าวหาว่าบริษัทฯและบริษัทย่อยดังกล่าวร่วมกันกระทำาละเมิดและผิดสัญญาต่อผู้ซื้อบ้านและ 

	 	 	 ที่ดินบางรายในโครงการ	คดีดังกล่าวอยู่ในระหว่างการพิจารณาของศาลชั้นต้นในขั้นการสืบพยาน	และคดีอื่น	ๆ	อยู่ในขั้น 

	 	 	 การพิจารณาของศาลชั้นต้น	เช่นกันเนื่องจากผลของคดีฟ้องร้องต่าง	ๆ	ยังไม่มีข้อสรุป	ไม่สามารถคาดการณ์ได้	และไม่มี 

	 	 	 ผลกระทบต่อการดำาเนินกิจการของบริษัทฯและบริษัทย่อยในขณะนี้	 ดังนั้น	 บริษัทฯและบริษัทย่อยจึงไม่ได้บันทึกสำารอง 

	 	 	 สำาหรับผลเสียหายที่อาจจะเกิดขึ้นจากคดีต่าง	ๆ	ดังกล่าวไว้ในบัญชี
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สินทรัพย์ท�งก�รเงิน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

เงินลงทุนชั่วคราว

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น

เงินฝากสถาบันการเงินที่มีภาระค้ำา

ประกัน/เงื่อนไขการเบิก

หนี้สินท�งก�รเงิน

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น

เจ้าหนี้ค่าซื้อหุ้น

เจ้าหนี้เงินประกันผลงาน

หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน

เงินกู้ยืมระยะยาว

สินทรัพย์ท�งก�รเงิน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

เงินลงทุนชั่วคราว

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น

เงินให้กู้ยืมระยะส้ันแก่และดอกเบี้ย

ค้างรับจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

เงินฝากสถาบันการเงินที่มีภาระค้ำา

ประกัน/เงื่อนไขการเบิก

เงินให้กู้ ยืมระยะยาวด้อยสิทธิแก่

และดอกเบี้ยค้างรับจากกิจการที่

เกี่ยวข้องกัน

หมายเหตุ	7

2.9

-

0.75

-

-

-

2.1	-	7.9

หมายเหตุ	24

หมายเหตุ	7

2.9

-

2.5

0.75

1.5

2,057

-

-

87

2,144

-

-

-

-

-

-

1,697

-

-

-

1

-

1,698

2,058

100

21

87

2,266

341

750

115

2

2,149

3,357

1,698

100

327

31

1

104

2,261

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

104

104

1

-

21

-

22

341

750

115

-

-

1,206

1

-

327

-

-

-

328

-

-

-

-

-

-

-

-

1

2,106

2,107

-

-

-

-

-

-

-

-

100

-

-

100

-

-

-

1

43

44

-

100

-

31

-

-

131

อัตร�ดอกเบี้ยคงที่

อัตร�ดอกเบี้ยคงที่

งบก�รเงินรวม 

งบก�รเงินเฉพ�ะกิจก�ร

ณ วันที่ 31 ธันว�คม 2555 

ณ วันที่ 31 ธันว�คม 2555 

อัตร�
ดอกเบี้ย

อัตร�
ดอกเบี้ย

ไม่มี
อัตร�

ดอกเบี้ย

ไม่มี
อัตร�

ดอกเบี้ย

ม�กกว่� 
1 ถึง 5 ปี

ม�กกว่� 
1 ถึง 5 ปี

รวม

รวม

ม�กกว่�
5 ปี

ม�กกว่�
5 ปี

ล้�นบ�ท

ล้�นบ�ท

(ร้อยละต่อปี)

(ร้อยละต่อปี)

อัตร�ดอกเบี้ย
ปรับขึ้นลง

ต�มร�ค�ตล�ด

อัตร�ดอกเบี้ย
ปรับขึ้นลง

ต�มร�ค�ตล�ด

ภ�ยใน
1 ปี

ภ�ยใน
1 ปี
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หนี้สินท�งก�รเงิน

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น

เจ้าหนี้ค่าซื้อหุ้น

เจ้าหนี้เงินประกันผลงาน

หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน

เงินกู้ยืมระยะยาว

สินทรัพย์ท�งก�รเงิน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น

เงินฝากสถาบันการเงินที่มีภาระค้ำา

ประกัน/เงื่อนไขการเบิก

เงินให้กู้ยืมระยะยาวด้อยสิทธิแก่

และดอกเบ้ียค้างรับจากกิจการที่

เกี่ยวข้องกัน

หนี้สินท�งก�รเงิน

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น

ตั๋วสัญญาใช้เงิน

เจ้าหนี้เงินประกันผลงาน

หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน

เงินกู้ยืมระยะยาว

-

-

-

2.1	-	7.9

หมายเหตุ	24

หมายเหตุ	7

-

0.75

1.5

MLR	-	0.5

-

-

-

2.1	-	7.9

หมายเหตุ	24

-

-

-

-

-

-

61

-

411

-

472

18

-

-

-

-

5,222

5,240

210

750

18

2

2,014

2,994

62

95

411

115

683

18

457

444

116

4

6,074

7,113

-

-

-

-

-

-

-

-

-

115

115

-

-

-

-

-

-

-

210

750

18

-

-

978

1

95

-

-

96

-

457

444

116

-

-

1,017

-

-

-

1

2,014

2,015

-

-

-

-

-

-

-

-

-

3

852

855

-

-

-

1

-

1

-

-

-

-

-

-

-

-

-

1

-

1

อัตร�ดอกเบี้ยคงที่

อัตร�ดอกเบี้ยคงที่

งบก�รเงินเฉพ�ะกิจก�ร

งบก�รเงินรวม

ณ วันที่ 31 ธันว�คม 2555 

ณ วันที่ 31 ธันว�คม 2554

อัตร�
ดอกเบี้ย

อัตร�
ดอกเบี้ย

ไม่มี
อัตร�

ดอกเบี้ย

ไม่มี
อัตร�

ดอกเบี้ย

ม�กกว่� 
1 ถึง 5 ปี

ม�กกว่� 
1 ถึง 5 ปี

รวม

รวม

ม�กกว่�
5 ปี

ม�กกว่�
5 ปี

ล้�นบ�ท

ล้�นบ�ท

(ร้อยละต่อปี)

(ร้อยละต่อปี)

อัตร�ดอกเบี้ย
ปรับขึ้นลง

ต�มร�ค�ตล�ด

อัตร�ดอกเบี้ย
ปรับขึ้นลง

ต�มร�ค�ตล�ด

ภ�ยใน
1 ปี

ภ�ยใน
1 ปี
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สินทรัพย์ท�งก�รเงิน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น

เงินให้กู้ยืมระยะส้ันแก่และดอกเบี้ย

ค้างรับจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

เงินให้กู้ ยืมระยะยาวด้อยสิทธิแก่

และดอกเบ้ียค้างรับจากกิจการที่

เกี่ยวข้องกัน

หนี้สินท�งก�รเงิน

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากและดอกเบี้ย

ค้างจ่ายแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน

ตั๋วสัญญาใช้เงิน

เจ้าหนี้เงินประกันผลงาน

หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน

เงินกู้ยืมระยะยาว

หมายเหตุ	7

-

MLR	+	2

1.5	และ	

MLR	+	2.2

MLR	-	0.5

-

MLR	+	2.2

-

-

2.1	-	7.9

หมายเหตุ	24

8

-

22

1,112

1,142

18

-

33

-

-

-

4,776

4,827

9

474

22

1,227

1,732

18

258

33

444

3

4

5,628

6,388

-

-

-

115

115

-

-

-

-

-

-

-

-

1

474

-

-

475

-

258

-

444

3

-

-

705

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

3

852

855

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

1

-

1

อัตร�ดอกเบี้ยคงที่

งบก�รเงินเฉพ�ะกิจก�ร
ณ วันที่ 31 ธันว�คม 2554

อัตร�
ดอกเบี้ย

ไม่มี
อัตร�

ดอกเบี้ย
ม�กกว่� 
1 ถึง 5 ปี รวม

ม�กกว่�
5 ปี

ล้�นบ�ท (ร้อยละต่อปี)

อัตร�ดอกเบี้ย
ปรับขึ้นลง

ต�มร�ค�ตล�ด
ภ�ยใน
1 ปี

	 ความเสี่ยงด้านอัตราแลกเปลี่ยน
	 ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2555	และ	2554	บริษัทฯและบริษัทย่อยไม่มีเครื่องมือทางการเงินที่เป็นเงินตราต่างประเทศที่มีสาระสำาคัญ

36.2 มูลค่�ยุติธรรมของเครื่องมือท�งก�รเงิน

	 มูลค่ายุติธรรม	 หมายถึง	 จำานวนเงินที่ผู้ซื้อและผู้ขายตกลงแลกเปลี่ยนสินทรัพย์กันหรือจ่ายชำาระหนี้สินในขณะที่ทั้งสองฝ่ายมีความ 

	 รอบรู้และเต็มใจในการแลกเปลี่ยนและสามารถต่อรองราคากันได้อย่างเป็นอิสระในลักษณะที่ไม่มีความเกี่ยวข้องกัน	 วิธีการกำาหนด 

	 มูลค่ายุติธรรมขึ้นอยู่กับลักษณะของเครื่องมือทางการเงิน	 มูลค่ายุติธรรมจะกำาหนดจากราคาตลาดล่าสุด	 หรือกำาหนดขึ้นโดยใช้ 

	 เกณฑ์การวัดมูลค่าที่เหมาะสม	

 

	 เนื่องจากเครื่องมือทางการเงินส่วนใหญ่ของบริษัทฯและบริษัทย่อยจัดอยู่ในประเภทระยะสั้น	เงินให้กู้ยืมและเงินกู้ยืมมีอัตราดอกเบี้ย 

	 ใกล้เคียงกับอัตราดอกเบี้ยในตลาด	 บริษัทฯและบริษัทย่อยจึงประมาณมูลค่ายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงินใกล้เคียงกับมูลค่า 

	 ตามบัญชีที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงิน
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37. ก�รบริห�รจัดก�รทุน 

	 วัตถุประสงค์ในการบริหารจัดการทุนที่สำาคัญของบริษัทฯ	 คือการจัดให้มีซึ่งโครงสร้างทุนที่เหมาะสมเพื่อสนับสนุนการดำาเนินธุรกิจ 

	 ของบริษัทฯและเสริมสร้างมูลค่าการถือหุ้นให้กับผู้ถือหุ้น	โดย	ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2555	กลุ่มบริษัทมีอัตราส่วนหนี้สินต่อทุนเท่ากับ	 

	 0.9:1	และเฉพาะบริษัทฯมีอัตราส่วนหนี้สินต่อทุนเท่ากับ	0.7:1	(เฉพาะบริษัทฯ	2554:	20:1))

38. เหตุก�รณ์ภ�ยหลังรอบระยะเวล�ร�ยง�น

 38.1	 เมื่อวันที่	9	มกราคม	2556	บริษัทฯได้ทำาสัญญาเงินกู้เพื่อนำามาใช้ในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์กับสถาบันการเงิน 

	 	 	 แห่งหนึ่งเป็นวงเงิน	1,846	ล้านบาท	โดยชำาระดอกเบี้ยทุกสิ้นเดือนในอัตราร้อยละ	MLR	-	0.5	ถึง	MLR	-	1.0	ต่อปี	และจ่าย 

	 	 	 คืนเงินต้นจากการปลอดจำานองห้องชุดตามเงื่อนไขในสัญญาให้แล้วเสร็จภายในเดือนกุมภาพันธ์2559โดยเงินกู้ยืมดังกล่าว 

	 	 	 ค้ำาประกันโดยการจดจำานองที่ดินโครงการและสิ่งปลูกสร้างที่จะเกิดขึ้นในอนาคต

 38.2	 เมื่อวันที่	28	กุมภาพันธ์	2556	ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯพิจารณาอนุมัติเรื่องต่าง	ๆ	ดังต่อไปนี้	

	 	 (1)	การออกและเสนอขายหุ้นกู้ภายในวงเงินไม่เกิน	3,000	ล้านบาท	โดยเป็นประเภทมีหรือไม่มีหลักประกัน	สกุลเงินบาทหรือ 

	 	 	 ต่างประเทศอายุไม่เกิน	 5	 ปี	 ทั้งนี้ขึ้นอยู่กับความเหมาะสมของสภาวะตลาดในขณะออกและเสนอขายหุ้นกู้ในแต่ละคราว 

	 	 	 การเสนอขายจะเป็นการเสนอขายในคราวเดียวหรือหลายคราวและ/หรือเป็นโครงการและ/หรือในลักษณะหมุนเวียน 

	 	 	 (revolving)	 ให้แก่ประชาชนทั่วไปและ/หรือให้แก่ผู้ลงทุนโดยเฉพาะเจาะจงและ/หรือผู้ลงทุนประเภทสถาบันในประเทศ 

	 	 	 และ/หรือในต่างประเทศ	 และมอบหมายให้คณะกรรมการบริหารในการกำาหนดอัตราดอกเบี้ย	 อายุการไถ่ถอน	 แต่งตั้ง 

	 	 	 ที่ปรึกษาทางการเงินและ/หรือผู้จัดจำาหน่ายหลักทรัพย์และ/หรือสถาบันการจัดอันดับความน่าเชื่อถือของผู้ออกหลักทรัพย์ 

	 	 	 และเข้าทำาลงนามแก้ไขสัญญาและ/หรือเอกสารต่าง	ๆ	

	 	 	 หุ้นกู้ข้างต้นจะเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อขออนุมัติต่อไป

 

	 	 (2)	การเข้าทำาสินเชื่อเงินกู้ประเภทต่าง	ๆ	กับสถาบันการเงิน	โดยมีรายละเอียดดังนี้

	 	 -	 เงินกู้ประเภทตั๋วสัญญาใช้เงินในวงเงินไม่เกิน	1,000	ล้านบาท	โดยเงินกู้ยืมดังกล่าวค้ำาประกันโดยการจดจำานองที่ดินและสิ่ง 

	 	 	 ปลูกสร้างของบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง

	 	 -	 เงินกู้โครงการเพื่อนำามาใช้ในการพัฒนาโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์	2	โครงการ	ในวงเงินไม่เกิน	2,212	ล้านบาท	กับ 

	 	 	 สถาบันการเงิน	 2	 แห่งโดยเงินกู้ยืมดังกล่าวค้ำาประกันโดยการจดจำานองที่ดินโครงการและสิ่งปลูกสร้างที่จะเกิดขึ้นใน 

	 	 	 อนาคต

39. ก�รอนุมัติงบก�รเงิน

	 งบการเงินนี้ได้รับอนุมัติให้ออกโดยคณะกรรมการบริษัทฯเมื่อวันที่	28	กุมภาพันธ์	2556
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