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DEVELOPMENT




	บริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน)

	
	



ฐานะการเงินและผลการดำเนินงาน
 งบการเงินบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน)
1) 
ผู้สอบบัญชีที่ทำการตรวจสอบ หรือสอบทานงบการเงิน
	งบการเงิน
	บริษัท
	ผู้สอบบัญชี

	งบตรวจสอบสำหรับงวดบัญชีปี 2553
	บริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด และบริษัทย่อย
	นายชยพล ศุภเศรษฐนนท์ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3972 จากบริษัท สำนักงาน เอินส์ท แอนด์ ยัง จำกัด

	งบตรวจสอบสำหรับงวดบัญชีปี 2554
	บริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน)และบริษัทย่อย
	นายชยพล ศุภเศรษฐนนท์ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3972 จากบริษัท สำนักงาน เอินส์ท แอนด์ ยัง จำกัด

	งบตรวจสอบสำหรับงวดบัญชีปี 2555
	บริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน)และบริษัทย่อย
	นายชยพล ศุภเศรษฐนนท์ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3972 จากบริษัท สำนักงาน เอินส์ท แอนด์ ยัง จำกัด


2) 
รายงานของผู้สอบบัญชี
รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาตที่ได้รายงานการตรวจสอบงบการเงินสำหรับงวดบัญชีปี 2553 ถึง 2555 ของบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) สามารถสรุปได้ดังนี้

	งบการเงิน
	รายงานของผู้สอบบัญชี

	งบตรวจสอบสำหรับงวดบัญชีปี 2553
	ข้าพเจ้าเห็นว่า จากการตรวจสอบของข้าพเจ้าและรายงานของผู้สอบบัญชีอื่น งบการเงินข้างต้นนี้แสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 และ 2552 ผลการดำเนินงานและกระแสเงินสดสำหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกันของแต่ละปีของบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด และบริษัทย่อยและเฉพาะของบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด โดยถูกต้องตามที่ควรในสาระสำคัญตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป

	งบตรวจสอบสำหรับงวดบัญชีปี 2554
	ข้าพเจ้าเห็นว่า งบการเงินข้างต้นนี้แสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 และ 2553 ผลการดำเนินงานและกระแสเงินสดสำหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกันของแต่ละปีของบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อยและเฉพาะของบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) โดยถูกต้องตามที่ควรในสาระสำคัญตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป
โดยมิได้เป็นการแสดงความคิดเห็นอย่างมีเงื่อนไขต่องบการเงินข้างต้น ข้าพเจ้าขอให้สังเกตุหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 3 และข้อ 5 ในระหว่างปีปัจจุบัน บริษัทฯ ได้ปฏิบัติตามมาตรฐานบัญชีฉบับปรับปรุง และมาตรฐานบัญชีใหม่ที่ออกโดยสภาวิชาชีพบัญชีเพื่อจัดทำและนำเสนองบการเงินนี้

	งบตรวจสอบสำหรับงวดบัญชีปี 2555 
	ข้าพเจ้าเห็นว่างบการเงินข้างต้นนี้แสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 ผลการดำเนินงานและกระแสเงินสดสำหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกันของบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) โดยถูกต้องตามที่ควรในสาระสำคัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน


ตารางสรุปฐานะทางการเงินและผลการดำเนินงาน สำหรับงบการเงินรวม งวดบัญชีปี 2553 ถึง ปี 2555
	งบการเงินรวม (หน่วย: ล้านบาท)
	31ธ.ค. 2553
	31ธ.ค. 2554
	31ธ.ค. 2555

	งบแสดงฐานะการเงิน
	ล้านบาท
	ร้อยละ
	ล้านบาท
	ร้อยละ
	ล้านบาท
	ร้อยละ

	สินทรัพย์
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	สินทรัพย์หมุนเวียน
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
	306.56 
	  3.22 
	62.18 
	  0.69 
	2,058.53
	22.03

	เงินลงทุนชั่วคราว
	  3.13 
	  0.03 
	-   
	-   
	100.00
	1.07

	ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น
	213.67 
	2.24 
	95.12 
	  1.06 
	21.12
	0.23

	ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ - สุทธิ
	7,291.35 
	76.47 
	6,958.46 
	77.72 
	6,014.88
	64.37

	สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น
	390.43 
	4.09
	297.78
	3.33
	336.40
	3.60

	รวมสินทรัพย์หมุนเวียน
	8,205.14 
	86.05 
	7,413.54 
	82.81 
	8,530.93
	91.30

	สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน
	 
	 
	
	
	
	

	เงินฝากสถาบันการเงินที่มีภาระค้ำประกัน
	  2.99 
	  0.03 
	410.91 
	  4.59 
	87.34
	0.93

	เงินลงทุนในบริษัทร่วม - สุทธิ
	  9.10 
	  0.10 
	10.26 
	  0.11 
	0.08
	0.00

	อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
	-
	-
	-
	-
	108.64
	1.16

	ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ
	258.77 
	  2.71 
	443.48 
	  4.95 
	420.89
	4.50

	สินทรัพย์ไม่มีตัวตน – สุทธิ
	770.82 
	  8.08 
	525.02 
	  5.86 
	154.80
	1.66

	สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น
	287.67 
	3.02
	149.65
	1.67
	40.70
	0.44

	รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน
	1,329.35 
	13.95 
	1,539.32 
	17.19 
	812.65
	8.70

	รวมสินทรัพย์
	9,534.49 
	100.00 
	8,952.86 
	100.00 
	9,343.59
	100.00

	หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	หนี้สินหมุนเวียน
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน
	4,551.49 
	47.74 
	17.96 
	 0.20 
	-
	-

	เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น
	431.99 
	 4.53 
	456.72 
	 5.10 
	348.74
	3.73

	เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า
	1,321.31 
	13.86 
	666.78 
	 7.45 
	792.51
	8.48

	เงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	1,193.99 
	12.52 
	4,009.10 
	44.78 
	42.75
	0.46

	หนี้สินหมุนเวียนอื่น
	1,219.31
	12.79
	1,646.84
	18.39
	830.97
	8.89

	รวมหนี้สินหมุนเวียน
	8,718.09 
	  91.44 
	6,797.39 
	  75.92 
	2,014.97
	21.57

	หนี้สินไม่หมุนเวียน
	 
	 
	
	
	
	

	เงินกู้ยืมระยะยาว - สุทธิจากส่วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	 2.34 
	 0.02 
	2,065.11 
	23.07 
	2,106.49
	22.54

	หนี้สินไม่หมุนเวียนอื่น
	558.75
	5.86
	202.34
	2.26
	302.48
	3.24

	รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน
	 561.09 
	    5.88 
	2,267.46 
	  25.33 
	2,408.97
	25.78

	รวมหนี้สิน
	9,279.18 
	  97.32 
	9,064.85 
	 101.25 
	4,423.94
	47.35

	ส่วนของผู้ถือหุ้น
	
	
	
	
	
	

	ทุนที่ออกและชำระเต็มมูลค่าแล้ว
	187.50 
	 1.97 
	200.00 
	 2.23 
	333.30
	3.57

	ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามัญ
	-
	-
	-
	-
	5,210.30
	55.76

	กำไรสะสม (ขาดทุน)
	0.76
	0.01
	(344.54)
	(3.61)
	(632.00)
	(6.63)

	องค์ประกอบอื่นของส่วนของส่วนของผู้ถือหุ้น
	67.05 
	 0.70 
	32.55 
	 0.36 
	8.04
	0.09

	รวมส่วนของผู้ถือหุ้น
	 255.31 
	    2.68 
	(111.99)
	(1.25)
	4,919.64
	52.65

	รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น
	9,534.49 
	 100.00 
	8,952.86 
	 100.00 
	9,343.59
	100.00

	
	
	
	
	
	
	


	งบการเงินรวม (หน่วย: ล้านบาท)
	31ธ.ค. 2553
	31ธ.ค. 2554
	31ธ.ค. 2555

	งบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
	ล้านบาท
	ร้อยละ
	ล้านบาท
	ร้อยละ
	ล้านบาท
	ร้อยละ

	รายได้
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์
	1,755.88 
	  75.02 
	5,483.31 
	  96.43 
	4,960.21
	96.53

	รายได้จากการขายและบริการ
	457.02 
	20.65
	177.51
	3.14
	142.61
	2.79

	รวมรายได้
	2,212.90   
	100.00
	5,660.82
	100.00
	5,102.82
	100.00

	ต้นทุน
	
	
	
	
	
	

	ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์ *
	  (1,542.18)
	 (69.59)
	(4,333.81)
	(76.56)
	(3,355.82)
	(65.76)

	ต้นทุนการขายและบริการ
	(262.20) 
	(11.85)
	(118.32)
	(2.09)
	(92.77)
	(1.82)

	รวมต้นทุน
	(1,804.38)
	(81.54)
	(4,452.12)
	(78.65)
	(3,448.58)
	(67.58)

	กำไร (ขาดทุน) ขั้นต้น
	408.52
	18.46
	1,208.70
	21.35
	1,654.24
	32.42

	ค่าใช้จ่ายในการขาย
	(135.71)
	(6.13)
	(427.82)
	(7.56)
	(745.39)
	(14.61)

	ค่าใช้จ่ายในการบริหาร
	(272.62)
	(12.32)
	(370.71)
	(6.55)
	(545.55)
	(10.69)

	ค่าใช้จ่ายอื่น *
	    (6.03) 
	    (0.27) 
	(232.22) 
	    (4.10) 
	(349.74)
	(6.85)

	รายได้อื่น **
	127.79
	5.77
	25.19
	0.45
	35.45
	0.69

	ส่วนแบ่งกำไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในบริษัทร่วม
	  41.88 
	    1.89 
	    1.17 
	    0.02 
	8.35
	0.16

	กำไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและภาษีเงินได้นิติบุคคล
	 163.83 
	    7.40 
	 204.31 
	    3.61 
	57.35
	1.12

	ค่าใช้จ่ายทางการเงินที่เกี่ยวเนื่องกับการซื้อธุรกิจ
	(88.35)
	(3.77)
	(571.92)
	(10.06)
	(287.52)
	(5.60)

	ค่าใช้จ่ายทางการเงินอื่นๆ
	(10.46)
	(0.45)
	(9.49)
	(0.17)
	(19.77)
	(0.38)

	กำไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้นิติบุคคล
	  65.02 
	    2.78 
	(377.10)
	(6.63)
	(249.95)
	(4.86)

	ภาษีเงินได้นิติบุคคล *
	  63.86 
	    2.73 
	  59.80 
	    1.05 
	(37.51)
	(0.73)

	กำไร (ขาดทุน) สุทธิสำหรับปี
	 128.88 
	    5.51 
	(317.30)
	(5.58)
	(287.45)
	(5.59)

	งบกระแสเงินสด (หน่วย: ล้านบาท)
	31ธ.ค. 2553
	31ธ.ค. 2554
	31ธ.ค. 2555

	กระแสเงินสดจากกิจกรรมดำเนินงาน
	 1,310.94 
	    545.84 
	1,729.66

	กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน
	(4,604.98)
	(462.98)
	36.51

	กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน
	 3,527.08 
	(327.24)
	230.18

	กระแสเงินสดเพิ่มขึ้น (ลดลง) สุทธิ
	    233.04 
	(244.38)
	1,996.35


* ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์, ค่าใช้จ่ายอื่น และภาษีเงินได้นิติบุคคล รวม การตัดจำหน่ายส่วนเกินมูลค่ายุติธรรม ซึ่งเป็นผลมาจากการประเมินมูลค่ายุติธรรมในขั้นตอนการจัดสรรราคาซื้อจากการรวมกิจการในปี 2553
** รายได้อื่นปี 2553 รวมรายได้จากรายการพิเศษ ”ส่วนเกินของส่วนได้เสียในมูลค่ายุติธรรมของบริษัทย่อยที่สูงกว่าต้นทุน” (Negative goodwill) จำนวน 101.06 ล้านบาท
	อัตราส่วนทางการเงิน
	31ธ.ค. 2553
	31ธ.ค. 2554
	31ธ.ค. 2555

	อัตราส่วนสภาพคล่อง
	 
	 
	 

	อัตราส่วนสภาพคล่อง (เท่า)
	   0.94 
	   1.09 
	4.23

	อัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว (เท่า)
	   0.06 
	   0.02 
	1.08

	อัตราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด (เท่า)
	   0.27 
	   0.07 
	0.39

	อัตราส่วนหมุนเวียนลูกหนี้การค้า (เท่า)
	   9.71 
	 35.60 
	82.09

	ระยะเวลาเก็บหนี้เฉลี่ย (วัน)
	 37.06 
	 10.11 
	4.39

	อัตราส่วนหมุนเวียนสินค้าคงเหลือ (เท่า) /1
	   0.42 
	   0.61 
	0.52

	ระยะเวลาขายสินค้าเฉลี่ย (วัน)
	    846.59 
	    590.04 
	695.31

	อัตราส่วนหมุนเวียนเจ้าหนี้ (เท่า)
	 14.56 
	 20.21 
	19.40

	ระยะเวลาชำระหนี้ (วัน)
	 24.72 
	 17.82 
	18.55

	Cash Cycle (วัน)
	    858.93 
	    582.33 
	681.14

	อัตราส่วนแสดงความสามารถในการทำกำไร
	 
	
	

	อัตรากำไรขั้นต้น (%)
	 18.46 
	 21.35 
	32.42

	อัตรากำไรจากการดำเนินงาน (%)
	   5.51 
	   3.59 
	0.96

	อัตรากำไรอื่น (%)
	  -   
	  -   
	-

	อัตราส่วนเงินสดต่อการทำกำไร (%)
	 1,074.99 
	    268.71 
	3,529.83

	อัตรากำไรสุทธิ (%)
	   5.51 
	(5.58)
	(5.59)

	อัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น (%)
	 60.02 
	 N.A./3 
	(11.96)

	อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดำเนินงาน
	 
	
	

	อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ (%)
	   2.39 
	(3.43)
	(3.14)

	อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวร (%)
	64.47
	(14.43)
	36.29

	อัตราการหมุนของสินทรัพย์ (เท่า)
	 43.32 
	 61.51 
	56.17

	อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน
	 
	
	

	อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (เท่า)
	 36.34 
	 N.A./3 
	0.9

	อัตราส่วนความสามารถชำระดอกเบี้ย (เท่า)
	 21.30 
	   2.54 
	6.06

	อัตราส่วนความสามารถชำระภาระผูกพัน (เท่า)
	0.96
	0.19
	0.27

	อัตราการจ่ายเงินปันผล (%)
	 38.80 /4 
	 N.A./2 
	0


/1 สินค้าคงเหลือของบริษัทฯ คือรายการ “ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์”

/2 ไม่สามารถคำนวณได้เนื่องจากผลกำไรสุทธิมีค่าเป็นลบ
/3 ไม่สามารถคำนวณได้เนื่องจากส่วนของผู้ถือหุ้นมีค่าเป็นลบ

/4 คำนวณจากการจ่ายเงินปันผลจำนวน 50.00 ล้านบาท จากกำไรสุทธิปี 2553 จำนวน 128.88 ล้านบาท (งบการเงินรวม) ทั้งนี้ สำหรับการจ่ายเงินปันผลในคราวถัดไปนับจากนี้ จะเป็นไปตามนโยบายการจ่ายเงินปันผลของบริษัทฯ 
คำอธิบายและการวิเคราะห์ฐานะการเงินและผลการดำเนินงาน
1. ผลการดำเนินงาน
รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์
รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ในปี 2553 ปี 2554 และปี 2555 เท่ากับ 1,755.88 ล้านบาท 5,483.31 ล้านบาท และ 4,960.21 ล้านบาท ตามลำดับ เพิ่มขึ้นร้อยละ 212.29 และลดลงร้อยละ 9.54 ตามลำดับ
ทั้งนี้ ในปี 2553 รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ส่วนใหญ่มาจากการรวมรายได้จากการขายโครงการคอนโดมิเนียมของบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ ทู จำกัด จำนวน 8 โครงการได้แก่ “ไอดีโอ ลาดพร้าว 17” “ไอดีโอ ลาดพร้าว 5” “ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน” “ไอดีโอ สาทร-ตากสิน” “ไอดีโอ มิกซ์ สุขุมวิท 103” “ไอดีโอ คิว พญาไท” “ไอดีโอ รัชดา-ห้วยขวาง” และ “ไอดีโอ บลูโคฟ สาทร” ตั้งแต่วันที่บริษัทฯ เข้าลงทุนในเดือนพฤศจิกายน 2553 เข้าในงบการเงินรวมของ
บริษัทฯ 
สำหรับปี 2554 บริษัทฯ ยังคงทยอยรับรู้รายได้จากโครงการคอนโดมิเนียมเดิมต่อเนื่องจากปีที่แล้ว โดยในปีนี้บริษัทมีโครงการที่เริ่มโอนกรรมสิทธิ์และรับรู้รายได้เพิ่มอีก 1 โครงการได้แก่ “ไอดีโอ เวิร์ฟ สุขุมวิท” ทั้งนี้ บริษัทฯ ได้โอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดในโครงการคอนโดมิเนียมให้แก่ลูกค้ารวมทั้งสิ้น 1,455  ยูนิตในปีนี้ โดยรายได้หลักในปีนี้มาจากโครงการ “ไอดีโอ เวิร์ฟ สุขุมวิท” และ “ไอดีโอ คิว พญาไท” ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 33.13  และ ร้อยละ 33.11 ของรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ในปี 2554 โดยรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์คิดเป็นร้อยละ 75.02 และร้อยละ 96.43 ของรายได้รวมของบริษัทฯ ใน ปี 2554 
สำหรับปี 2555 รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์เท่ากับ 4,960.21 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 96.53 ของรายได้รวมของบริษัทฯ ทั้งนี้ รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์เกือบทั้งหมดในงวดนี้มาจากการขายห้องชุดโครงการของ AD2 ทั้งสิ้น โดยบริษัทฯ ได้โอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดในโครงการคอนโดมิเนียมให้แก่ลูกค้ารวมทั้งสิ้น 1,259 ยูนิตในปีนี้ โดยรายได้หลักในปีนี้มาจากโครงการ “ไอดีโอ เวิร์ฟ ราชปรารภ” และ “ไอดีโอ บลูโคฟ สุขุมวิท” ซึ่งเพิ่งเริ่มโอนกรรมสิทธิ์ได้ในไตรมาส 2 ของปีนี้ โดยรายได้จากทั้ง 2 โครงการดังกล่าวคิดเป็นร้อยละ 58.35 ของรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ในปีนี้  นอกจากนี้ ยังมีโครงการ "ไอดีโอ มอร์ฟ 38" ซึ่งเริ่มโอนกรรมสิทธิ์ให้แก่ลูกค้าได้แล้วในไตรมาส 3 ปี 2555 ทั้งนี้ รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ในปีนี้ลดลงจาก 5,483.31 ล้านบาทในปีที่แล้ว เนื่องจาก ในปี 2555 การโอนกรรมสิทธิ์โครงการใหม่จำนวน 3 โครงการดังกล่าวเริ่มในช่วงปลายเดือนเมษายนและเดือนกรกฎาคม ในขณะที่ปีก่อน บริษัทฯ มีโครงการหลายโครงการที่อยู่ในช่วงการโอนกรรมสิทธิ์ โดยเฉพาะโครงการ “ไอดีโอ คิว พญาไท” และ "ไอดีโอ เวิร์ฟ สุขุมวิท" ซึ่งเป็นโครงการที่มีมูลค่าสูงและมียอดการโอนกรรมสิทธิ์เป็นจำนวนมาก

ทั้งนี้ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 โครงการ “ไอดีโอ ลาดพร้าว 17” “ไอดีโอ ลาดพร้าว 5” “ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน” “ไอดีโอ สาทร-ตากสิน”  “ไอดีโอ คิว พญาไท” “ไอดีโอ รัชดา-ห้วยขวาง” และ “ไอดีโอ บลูโคฟ สาทร” สามารถโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดทั้งหมดให้แก่ลูกค้าเป็นที่เรียบร้อย และมีโครงการ “ไอดีโอ เวิร์ฟ สุขุมวิท”  ซึ่งมียอดโอนกรรมสิทธิ์ประมาณร้อยละ 99 ของจำนวนห้องชุดทั้งหมด 
รายได้จากการขายและบริการ
	
	31ธ.ค. 2553
	31ธ.ค. 2554
	31ธ.ค. 2555

	
	ล้านบาท
	ร้อยละ
	ล้านบาท
	ร้อยละ
	ล้านบาท
	ร้อยละ

	รายได้จากการบริหารโครงการ
	313.15
	68.52
	62.51
	35.21
	20.40
	14.30

	รายได้ค่านายหน้า
	79.94
	17.49
	-
	-
	-
	-

	รายได้ค่าบริการ
	41.28
	9.03
	83.58
	47.09
	94.01
	65.92

	รายได้จากการขายอาหารและเครื่องดื่ม
	22.64
	4.95
	31.42
	17.70
	28.21
	19.78

	รวมรายได้จากการขายและบริการ
	457.02
	100.00
	177.51
	100.00
	142.61
	100.00


ในปี 2553 รายได้จากการขายและบริการส่วนใหญ่มาจากรายได้จากการบริหารโครงการของ AD2 และ ADO และรายได้ค่านายหน้าจากการขายโครงการของ AD2 หลังจากที่บริษัทได้เข้าลงทุนในบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ ทู จำกัด ในเดือนพฤศจิกายน 2553 และเข้าลงทุนในบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ วัน จำกัด ในเดือน ธันวาคม 2555 รายได้จากการบริหารโครงการและรายได้ค่านายหน้าจึงไม่ถูกแสดงในงบการเงินรวมของบริษัทฯ
รายได้ค่าบริการเป็นรายได้ที่มาจากบริษัทย่อยอื่นๆ ของบริษัทฯ อาทิเช่น รายได้จากการบริหารนิติบุคคลจาก บริษัท เดอะเวิร์คส์ คอมมิวนิตี้ แมนเนจเม้นท์ จำกัด รายได้ตัวแทนนายหน้าจาก บริษัท ดิเอเจ้นท์ (พรอพเพอร์ตี้ เอ๊กซ์เพิร์ท) จำกัด รายได้ค่าบริการธุรกิจศูนย์ออกกำลังกายจากบริษัท บลู เด็ค จำกัด รายได้ค่าบริการสนามแข่งรถจากบริษัท พีระ เซอร์กิต วัน จำกัด และ บริษัท พีระ คาร์ท จำกัด เป็นต้น  โดยในปี 2553 ปี 2554 และปี 2555 รายได้ค่าบริการของบริษัทฯ เท่ากับ 41.28 ล้านบาท 83.58 ล้านบาท และ 94.10 ล้านบาท ตามลำดับ เพิ่มขึ้นร้อยละ 102.47 และ ร้อยละ 12.47 และคิดเป็นร้อยละ 1.76  ร้อยละ 1.47 และร้อยละ 1.83 ของรายได้รวม ตามลำดับ โดยรายได้ค่าบริการเพิ่มขึ้นตามลำดับในปี 2554 และปี 2555 จากการเติบโตของรายได้การบริหารนิติบุคคลและรายได้ตัวแทนค่านายหน้า ซึ่งขยายตัวตามโครงการที่เพิ่มขึ้นของบริษัทฯ ประกอบกับการเพิ่มขึ้นจากรายได้จากธุรกิจศูนย์ออกกำลังกายที่สามารถเพิ่มจำนวนสมาชิกได้เป็นลำดับ 
รายได้จากการขายอาหารและเครื่องดื่มเป็นรายได้ที่มาจากร้านอาหารแบคโค ภายใต้ บริษัท บลูเด็ค จำกัด ซึ่งให้บริการลูกค้าภายในบริเวณธุรกิจศูนย์ออกกำลังกาย โดยเริ่มให้บริการตั้งแต่ปี 2553 ทั้งนี้รายได้จากการขายอาหารและเครื่องดื่มในปี 2553 ปี 2554 และปี 2555 เท่ากับ 22.64 ล้านบาท 31.42 ล้านบาท และ 28.21 ล้านบาท ตามลำดับ คิดเป็นร้อยละ 0.97 ร้อยละ 0.55 และร้อยละ 0.55 ของรายได้รวมตามลำดับ โดยรายได้ในปี 2554 เพิ่มขึ้นตามจำนวนลูกค้าที่มาใช้บริการเพิ่มขึ้น สำหรับ ปี 2555 รายได้จากการขายอาหารและเครื่องดื่มลดลงเล็กน้อย เนื่องจากยอดขายในเดือนมกราคมได้รับผลกระทบจากลูกค้าที่ลดลงจากเหตุการณ์น้ำท่วม อย่างไรก็ตาม ในช่วงหลังจากนั้น รายได้ได้กลับมาอยู่ในระดับใกล้เคียงกับปีที่แล้ว  
ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์

การเข้าซื้อกิจการ AD2 ทำให้ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ของโครงการ AD2 ที่ซื้อมาได้รับผลกระทบจากการประเมินมูลค่ายุติธรรม โดยห้องชุดที่มีส่วนเกินมูลค่ายุติธรรมจะมีต้นทุนขายสูงขึ้น เนื่องจากต้นทุนที่บันทึกเมื่อมีการขายจะได้แก่ต้นทุนการก่อสร้างบวกด้วยส่วนเกินมูลค่ายุติธรรม ซึ่งจะส่งผลให้กำไรทางบัญชีในงบกำไรขาดทุนรวมลดลง

ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์ประกอบด้วย ค่าที่ดิน ค่าพัฒนาที่ดิน ค่าออกแบบ ค่าสาธารณูปโภค ค่าก่อสร้าง ต้นทุนการกู้ยืม ค่าบริหารโครงการ และค่าตัดจำหน่ายส่วนเกินจากการตีมูลค่ายุติธรรม เป็นต้น
ในปี 2553 และปี 2554 ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์ของโครงการบ้านจัดสรรเท่ากับ 5.36 ล้านบาท และ 19.79 ล้านบาท คิดเป็นอัตราส่วนต้นทุนร้อยละ 96.93 และร้อยละ 96.54 ตามลำดับ  และต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์ของโครงการคอนโดมิเนียมเท่ากับ 1,536.82 ล้านบาท และ 4,314.02 ล้านบาท คิดเป็นอัตราส่วนต้นทุนร้อยละ 87.80 และร้อยละ 78.97  ตามลำดับ อัตราส่วนต้นทุนของโครงการคอนโดมิเนียมในปี 2554 ปรับตัวดีขึ้นจากปี 2553 อย่างมีนัยสำคัญเนื่องจากรายได้ในปี 2554 มีสัดส่วนมาจากโครงการ ไอดีโอ เวิร์ฟ สุขุมวิท ที่เริ่มเปิดโอนกรรมสิทธิ์ในปีนี้ประมาณร้อยละ 33 ของรายได้จากการขายทั้งหมด ซึ่งโครงการ ไอดีโอ เวิร์ฟ สุขุมวิท เป็นโครงการที่มีอัตราส่วนต้นทุนที่ต่ำกว่าโครงการที่โอนกรรมสิทธิ์ในปี 2553 ทุกโครงการ เนื่องจากโครงการ ไอดีโอ เวิร์ฟ สุขุมวิท ได้รับผลกระทบจากค่าตัดจำหน่ายส่วนเกินจากการตีมูลค่ายุติธรรมน้อยกว่าโครงการที่โอนกรรมสิทธิ์ในปี 2553 อย่างมีนัยสำคัญ

สำหรับปี 2555 ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์เท่ากับ 3,355.82 ล้านบาท โดยเป็นต้นทุนโครงการบ้านจัดสรรจำนวน 10.24 ล้านบาท หรือคิดเป็นอัตราส่วนต้นทุนร้อยละ 35.97 และต้นทุนโครงการคอนโดมิเนียมจำนวน 3,345.58 ล้านบาท หรือคิดเป็นอัตราส่วนต้นทุนร้อยละ 67.84  อัตราส่วนต้นทุนของโครงการคอนโดมิเนียมในงวดนี้ปรับตัวดีขึ้นจากปี 2553 และ ปี 2554 อย่างมีนัยสำคัญ เนื่องจากรายได้หลักมาจากโครงการใหม่ที่เริ่มโอนในปี 2555 ซึ่งได้แก่ โครงการ “ไอดีโอ เวิร์ฟ ราชปรารภ” “ไอดีโอ บลูโคฟ สุขุมวิท” และ "ไอดีโอ มอร์ฟ 38" ซึ่งเป็นโครงการที่ได้รับผลกระทบจากค่าตัดจำหน่ายส่วนเกินจากการตีมูลค่ายุติธรรมน้อยกว่าโครงการที่โอนกรรมสิทธิ์ในปี 2553 และ ปี 2554 อย่างมีนัยสำคัญ

ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์ของโครงการคอนโดมิเนียมของ AD2 ในงบการเงินรวมของบริษัทฯ ในปี 2553 ปี 2554 และปี 2555 ของบริษัทฯ ข้างต้นเป็นต้นทุนรวมที่ประกอบด้วยต้นทุนที่เกิดขึ้นจริงบวกกับค่าใช้จ่ายตัดจำหน่ายส่วนเกินจากการตีมูลค่ายุติธรรม อย่างไรก็ตาม ค่าใช้จ่ายตัดจำหน่ายส่วนเกินมูลค่ายุติธรรมดังกล่าวเป็นเพียงรายการทางบัญชีในงบกำไรขาดทุน (non-cash item) ซึ่งไม่ส่งผลกระทบกับกระแสเงินสดของบริษัทฯ 
โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 มูลค่าค่าใช้จ่ายตัดจำหน่ายส่วนเกินมูลค่ายุติธรรมจากรายการ “ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์” ที่รอการตัดจำหน่ายเป็นต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์คงเหลือเท่ากับ (11.52) ล้านบาท

อัตราส่วนต้นทุนต่อรายได้ของโครงการบ้านจัดสรรแต่ละโครงการของบริษัทฯ มีความผันผวน เนื่องจากโครงการทั้งหมดเป็นโครงการที่เหลือจากการพัฒนาเดิม และบริษัทฯ ไม่ได้มีวัตถุประสงค์ที่จะพัฒนาต่อ นอกจากนี้ บางโครงการยังมีต้นทุนสูงกว่ารายได้จากการขาย เนื่องจากเป็นการขายลดราคาบ้านตัวอย่างที่เหลืออยู่ในโครงการ
สำหรับอัตราส่วนต้นทุนต่อรายได้ของโครงการคอนโดมิเนียมในปี 2553 เป็นต้นทุนที่ได้รวมถึงผลกระทบจากค่าใช้จ่ายตัดจำหน่ายส่วนเกินจากการตีมูลค่ายุติธรรมซึ่งเกิดขึ้นจากการรวมธุรกิจในปี 2553 และเป็นเพียงเป็นผลการดำเนินงานตั้งแต่วันที่ 16 พฤศจิกายน 2553 (วันที่เข้าลงทุน) ถึง 31 ธันวาคม 2553 เท่านั้น ต้นทุนขายของปี 2554 และปี 2555 ยังคงได้รับผลกระทบจากค่าใช้จ่ายตัดจำหน่ายส่วนเกินจากการตีมูลค่ายุติธรรมแต่เป็นสัดส่วนที่ลดลง ทั้งนี้ โครงการที่เริ่มโอนกรรมสิทธิ์ในปี 2555 ได้แก่ โครงการ “ไอดีโอ เวิร์ฟ ราชปรารภ” “ไอดีโอ บลูโคฟ สุขุมวิท” และ "ไอดีโอ มอร์ฟ 38" จะได้รับผลกระทบจากค่าใช้จ่ายตัดจำหน่ายส่วนเกินจากการตีมูลค่ายุติธรรมในสัดส่วนที่น้อย  ดังนั้น อัตรากำไรขั้นต้นของบริษัทฯ ในปี 2555 จึงปรับตัวดีขึ้นจากปี 2554
ต้นทุนการขายและบริการ
	
	31ธ.ค. 2553
	31ธ.ค. 2554
	31ธ.ค. 2555

	
	ล้านบาท
	ร้อยละ
	ล้านบาท
	ร้อยละ
	ล้านบาท
	ร้อยละ

	ต้นทุนการบริหารโครงการ
	220.24
	84.00
	49.93
	42.20
	14.48
	15.61

	ต้นทุนบริการ
	29.52
	11.26
	53.69
	45.38
	66.36
	71.53

	ต้นทุนการขายอาหารและเครื่องดื่ม
	12.43
	4.74
	14.69
	12.42
	11.93
	12.85

	รวมต้นทุนการขายและบริการ
	262.20
	100.00
	118.32
	100.00
	92.77
	100.00


ในปี 2553 ต้นทุนการขายและบริการส่วนใหญ่มาจากต้นทุนการบริหารโครงการของ AD2 และ ADO หลังจากที่บริษัทได้เข้าลงทุนในบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ ทู จำกัด ในเดือนพฤศจิกายน 2553 และเข้าลงทุนในบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ วัน จำกัด ในเดือน ธันวาคม 2555 ต้นทุนการบริหารโครงการจึงไม่ถูกแสดงในงบการเงินรวมของบริษัทฯ
ต้นทุนบริการในปี 2555 เพิ่มขึ้น 12.67 ล้านบาทเมื่อเทียบกับปี 2554 เนื่องจากค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องกับบุคลากรซึ่งถือเป็นค่าแรงทางตรงของบริษัท ดิเอเจ้นท์ (พรอพเพอร์ตี้ เอ๊กซ์เพิร์ท) จำกัด, บริษัท บลู เด็ค จำกัด, บริษัท พีระ เซอร์กิต วัน จำกัด และ บริษัท พีระ คาร์ท จำกัด เพิ่มขึ้น
ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร
	
	31ธ.ค. 2553
	31ธ.ค. 2554
	31ธ.ค. 2555

	
	ล้านบาท
	ร้อยละ
ต่อรายได้
	ล้านบาท
	ร้อยละ
ต่อรายได้
	ล้านบาท
	ร้อยละ
ต่อรายได้

	ค่าใช้จ่ายในการขาย
	135.71
	6.13
	427.82
	7.56
	745.39
	14.61

	ค่าใช้จ่ายในการบริหาร
	272.62
	12.32
	370.71
	6.55
	545.55
	10.69

	รวมค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร
	408.34
	18.45
	798.53
	14.11
	1,290.94
	25.30


ค่าใช้จ่ายในการขายหลักของบริษัทฯ ประกอบด้วยค่านายหน้า ค่าใช้จ่ายทางการตลาด ค่าใช้จ่ายในการส่งเสริมการขาย ค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิ์ ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ และค่าใช้จ่ายอื่นๆ
ในปี 2554 ค่าใช้จ่ายในการขายยังคงเพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่องซึ่งยังคงผันแปรไปตามรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ที่เพิ่มขึ้น ทั้งนี้ ค่าใช้จ่ายในการขายหลักของบริษัทฯ คือ ค่าใช้จ่ายในการส่งเสริมการขาย ค่าธรรมเนียมการโอน และค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ที่เกิดขึ้นจากการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดของโครงการของ AD2 ให้แก่ลูกค้า 
สำหรับปี 2555 ค่าใช้จ่ายในการขายเพิ่มขึ้นเนื่องจาก ค่าใช้จ่ายในการส่งเสริมการขายและค่าใช้จ่ายทางการตลาดสำหรับการเปิดตัวโครงการ Ideo Mobi 4 โครงการ ในช่วงเดือนกุมภาพันธ์ ปี 2555 จำนวนกว่า 100 ล้านบาท นอกจากนี้ ในไตรมาส 3 ถึงไตรมาส 4 บริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายในการส่งเสริมการขายเพิ่มเติมอีกกว่า 200 ล้านบาท ซึ่งค่าใช้จ่ายหลักเป็นค่าใช้จ่ายที่ใช้กับโครงการ “ไอดีโอ เวิร์ฟ ราชปรารภ”  “ไอดีโอ บลูโคฟ สุขุมวิท” “ไอดีโอ มิกซ์ สุขุมวิท 103” และ “ไอดีโอ มอร์ฟ 38” เพื่อกระตุ้นยอดโอนกรรมสิทธิโครงการดังกล่าว ดังนั้น อัตราส่วนค่าใช้จ่ายในการขายต่อรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ในงวดนี้จึงสูงขึ้นอย่างมาก เนื่องจากในช่วงการเปิดตัวโครงการใหม่ บริษัทฯ จะมีค่าใช้จ่ายในการขายเกิดขึ้นทันที ในขณะที่รายได้จะรับรู้เมื่อโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุด ซึ่งเป็นปกติของช่วงเปิดตัวโครงการใหม่ หรือช่วงที่มีการกระตุ้นยอดขายเมื่อโครงการเริ่มเปิดให้โอนกรรมสิทธิ์ 
ค่าใช้จ่ายในการบริหารประกอบด้วยเงินเดือน ค่าใช้จ่ายสาธารณูปโภค ค่าใช้จ่ายเบ็ดเตล็ด ค่าเสื่อมราคา และค่าใช้จ่ายอื่นๆ 

ในปี 2554 ค่าใช้จ่ายในการบริหารเพิ่มขึ้นมีสาเหตุหลักมาจากการเพิ่มขึ้นของค่าใช้จ่ายเงินเดือนพนักงาน เนื่องจากบริษัทฯ มีการว่าจ้างบุคคลากรเพิ่มขึ้นเพื่อรองรับการขยายตัวของโครงการใหม่ๆ ของบริษัทฯ ทั้งในส่วนของพนักงานประจำสำนักงาน ทีมวิศวกรโครงการ รวมถึงทีมงานตรวจสอบคุณภาพ ทั้งนี้ค่าที่ปรึกษาของบริษัทฯ ประกอบด้วยค่าที่ปรึกษาทางกฎหมาย ค่าที่ปรึกษาทางการเงิน ค่าสอบบัญชีและค่าที่ปรึกษาอื่นๆ ซึ่งเพิ่มขึ้นตามการขยายงานของกิจการเช่นเดียวกัน ส่วนประกอบหลักของค่าใช้จ่ายเบ็ดเตล็ด คือค่าใช้จ่ายที่บริษัทฯ ไม่สามารถนำมาหักเป็นค่าใช้จ่ายทางภาษีได้ เช่น ค่าใช้จ่ายในการช่วยเหลือผู้อยู่อาศัยเดิมในการย้ายที่พักอาศัยจากที่ดินที่บริษัทฯ เข้าซื้อเพื่อนำมาพัฒนาโครงการ ค่าใช้จ่ายอื่นๆ ได้แก่ ค่าใช้จ่ายพื้นที่ส่วนกลาง ค่าซ่อมแซม ค่าเช่า เป็นต้น โดยในปี 2554 ค่าใช้จ่ายอื่นๆ ที่เพิ่มสูงขึ้นมีสาเหตุหลักมาจากการบันทึกขาดทุนจากการด้อยค่าบริษัทที่เกี่ยวข้องและดอกเบี้ยจากการผ่อนชำระภาษีเงินได้นิติบุคคลค้างจ่าย

สำหรับปี 2555 ค่าใช้จ่ายในการบริหารเพิ่มขึ้นเนื่องจากค่าใช้จ่ายหลักที่เพิ่มสูงขึ้น ได้แก่ ค่าเสื่อมราคาซึ่งเพิ่มขึ้นประมาณ 68.32 ล้านบาท จากการตัดจำหน่ายห้องตัวอย่างของโครงการโมบิที่เปิดตัวช่วงต้นปี รวมถึงค่าใช้จ่ายเงินเดือนพนักงาน ซึ่งเพิ่มขึ้นประมาณ 42.43 ล้านบาท จากปีที่แล้ว ซึ่งเป็นไปตามจำนวนพนักงานที่เพิ่มขึ้นจากการเติบโตของบริษัทฯ นอกจากนี้ ยังมีค่าใช้จ่ายอื่นที่เพิ่มขึ้นจากค่าธรรมเนียมบัตรเครดิตจากการรับชำระเงินจองและเงินทำสัญญา ไอดีโอ โมบิ ทั้ง 4 โครงการ 

ค่าใช้จ่ายอื่น
ในปี 2553 บริษัทฯ ได้มีการบันทึกค่าใช้จ่ายตัดจำหน่ายส่วนเกินมูลค่ายุติธรรมของสัญญาจะซื้อจะขายห้องชุดที่ทำกับลูกค้าเป็นค่าใช้จ่ายอื่น ซึ่งเป็นผลมาจากการประเมินมูลค่ายุติธรรมในขั้นตอนการจัดสรรราคาซื้อจากการรวมกิจการในปี 2553 ทั้งนี้ ในปี 2553 และ ปี 2554 ค่าใช้จ่ายตัดจำหน่ายดังกล่าวเท่ากับ 6.03 ล้านบาท และ 232.22 ล้านบาทตามลำดับ โดยในปี 2554 ค่าใช้จ่ายตัดจำหน่ายสูงขึ้นเนื่องจากโครงการ ไอดีโอ เวิร์ฟ สุขุมวิท ที่เริ่มโอนในปีนี้เป็นปีแรกมีค่าใช้จ่ายตัดจำหน่ายส่วนเกินมูลค่ายุติธรรมสูงกว่าโครงการที่โอนในปี 2553  สำหรับปี 2555 ค่าใช้จ่ายตัดจำหน่ายดังกล่าวเท่ากับ 349.74 ล้านบาท โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 มูลค่า “สัญญาจะซื้อจะขายห้องชุดที่ทำกับลูกค้า” ที่รอการตัดจำหน่ายเป็นค่าใช้จ่ายอื่นคงเหลือเท่ากับ 122.69 ล้านบาท ซึ่งค่าใช้จ่ายตัดจำหน่ายดังกล่าวส่วนใหญ่จะถูกตัดจำหน่ายตามการโอนกรรมสิทธิ์ของอีก 3 โครงการที่เหลือได้แก่ "ไอดีโอ บลูโคฟ สุขุมวิท" "ไอดีโอ เวิร์ฟ ราชปรารภ" และ "ไอดีโอ มอร์ฟ 38" ในปี 2556
ภาษีเงินได้นิติบุคคล
ภาษีเงินได้นิติบุคคลประกอบด้วย 1) ภาษีเงินได้ที่คำนวณจากกำไรทางภาษีและ 2) ค่าตัดจำหน่ายจากภาระหนี้สินเกี่ยวกับภาษีเงินได้จากการซื้อกิจการ

ทั้งนี้ รายการ “ภาระหนี้สินเกี่ยวกับภาษีเงินได้จากการซื้อกิจการ” ในงบดุลคำนวณมาจากอัตราร้อยละ 30 ของส่วนต่างจากมูลค่ายุติธรรมของต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และสินทรัพย์ไม่มีตัวตน (สัญญาจะซื้อจะขายห้องชุดที่ทำกับลูกค้า) กับมูลค่าตามบัญชี ณ วันที่รวมธุรกิจ  และจะถูกตัดจำหน่าย (บวกกลับ) ตามการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้กับลูกค้า โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 ยอดค่าใช้จ่ายตัดจำหน่ายจากรายการ “ภาระหนี้สินเกี่ยวกับภาษีเงินได้จากการซื้อกิจการ” คงเหลือรอการบวกกลับเท่ากับ 27.55 ล้านบาท
กำไรขั้นต้นและอัตรากำไรขั้นต้น
ในปี 2553 ปี 2554 และปี 2555 กำไรขั้นต้นของบริษัทฯ เท่ากับ 408.51 ล้านบาท 1,208.70 ล้านบาทและ 1,654.24 ล้านบาท ตามลำดับ คิดเป็นอัตรากำไรขั้นต้นร้อยละ 18.46 ร้อยละ 21.35 และร้อยละ 32.42 ตามลำดับ อัตรากำไรขั้นต้นดังกล่าวเป็นอัตรากำไรที่ได้รวมถึงผลกระทบจากค่าใช้จ่ายตัดจำหน่ายที่มาจากขั้นตอนการจัดสรรราคาซื้อ ซึ่งเกิดขึ้นจากการรวมธุรกิจในปี 2553 ทั้งนี้ ในปี 2554 อัตรากำไรขั้นต้นปรับตัวสูงขึ้นจากปี 2553 เนื่องจากโครงการ ไอดีโอ เวิร์ฟ สุขุมวิท ที่บริษัทฯรับรู้รายได้ในปี 2554 มีอัตรากำไรขั้นต้นที่สูงกว่าโครงการที่โอนกรรมสิทธิ์ในปี 2553 ทั้งหมด เนื่องจากโครงการ “ไอดีโอ เวิร์ฟ สุขุมวิท” ได้รับผลกระทบจากค่าตัดจำหน่ายส่วนเกินมูลค่ายุติธรรมน้อยกว่าโครงการที่โอนกรรมสิทธิ์ในปี 2553 สำหรับปี 2555 อัตรากำไรขั้นต้นปรับตัวสูงขึ้นจากปี 2554 เนื่องจากโครงการ “ไอดีโอ เวิร์ฟ ราชปรารภ” “ไอดีโอ บลูโคฟ สุขุมวิท” และ "ไอดีโอ มอร์ฟ 38" มีอัตรากำไรขั้นต้นที่สูงกว่าโครงการที่โอนกรรมสิทธิ์ในปี 2554 ทั้งหมด เนื่องจากโครงการทั้ง 3 โครงการดังกล่าว ได้รับผลกระทบจากค่าตัดจำหน่ายส่วนเกินมูลค่ายุติธรรมเป็นจำนวนน้อยเช่นเดียวกัน
2. ฐานะทางการเงิน
สินทรัพย์
ในปี 2553 ปี 2554 และ ปี 2555 สินทรัพย์รวมของบริษัทฯ เท่ากับ 9,534.49 ล้านบาท 8,952.86 ล้านบาท และ 9,343.59 ล้านบาทตามลำดับ ลดลงร้อยละ 6.10 และเพิ่มขึ้นร้อยละ 4.36 ตามลำดับ โดยสินทรัพย์รวมในปี 2555 เพิ่มขึ้นจากเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ทั้งนี้รายละเอียดรายการสินทรัพย์ที่สำคัญมีดังนี้
ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น
บริษัทฯ มีนโยบายรับรู้รายได้การขายอสังหาริมทรัพย์เมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์ให้กับลูกค้าสำหรับเงินจอง เงินมัดจำ และเงินทำสัญญา จะไม่เข้าเกณฑ์รับรู้เป็นรายได้และจะถูกบันทึกเป็นเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า ดังนั้นบริษัทฯ จึงไม่มีลูกหนี้การค้าจากรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ ลูกหนี้การค้าของบริษัทฯ จึงเป็นรายการรอเรียกเก็บจากรายได้จากการบริหารโครงการของบริษัทฯ ซึ่งเป็นรายการกับกิจการที่เกี่ยวข้องกันเป็นหลัก
ในปี 2553 ปี 2554 และปี 2555 ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่นเท่ากับ 213.67 ล้านบาท 95.12 ล้านบาท และ 21.12 ล้านบาทตามลำดับ คิดเป็นร้อยละ 2.24 ร้อยละ 1.06 และร้อยละ 0.23 ของสินทรัพย์รวมตามลำดับ โดยส่วนประกอบหลักคือรายการลูกหนี้การค้ากิจการที่เกี่ยวข้องกันซึ่งมาจากการให้บริการบริหารโครงการ ADO และ AD2 โดยบริษัทฯมีลูกหนี้การค้ากิจการที่เกี่ยวข้องกันเท่ากับ 200.52 ล้านบาท และ 73.84 ล้านบาท ตามลำดับ ในปี 2553 และปี 2554 สำหรับปี 2555 บริษัทฯ ไม่มีลูกหนี้กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์ที่เกิดขึ้นก่อนการโอนกรรมสิทธิ์จะถูกบันทึกอยู่ในรายการต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในงบดุลของบริษัทฯ และจะถูกรับรู้เป็นต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์ในงบกำไรขาดทุนเมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์ให้ผู้ซื้อ (หมายเหตุ: ในปี 2551 รายการนี้ถูกบันทึกในรายการ “สินค้าคงเหลือ “ ทั้งนี้ ผู้สอบบัญชีได้จัดรายการใหม่ภายใต้ชื่อรายการ “ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์” ในปี 2552 และปี 2553 โดยรายการ “สินค้าคงเหลือ” ที่บันทึกในปี 2552 และปี 2553 เป็นรายการสินค้าคงเหลือจากอาหารและเครื่องดื่มซึ่งเป็นธุรกิจของบริษัทย่อยแห่งหนึ่งเป็นหลัก)
ในปี 2553 ปี 2554 และปี 2555 ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์สุทธิเท่ากับ 7,291.35 ล้านบาท 6,958.46 ล้านบาท และ 6,014.88 ล้านบาท ตามลำดับ คิดเป็นร้อยละ 76.47 ร้อยละ 77.72 และร้อยละ 64.37 ของสินทรัพย์รวมของบริษัทฯ ตามลำดับ โดยในปี 2554 ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รวมลดลงจาก ณ สิ้นปี 2553 เนื่องจากบริษัทฯ มีการทยอยโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดในโครงการเดิมให้แก่ลูกค้าเพิ่มขึ้นในปี 2554 รายการดังกล่าวจึงถูกตัดเป็นต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์ สำหรับปี 2555 ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ลดลงจาก ณ สิ้นปี 2554 เนื่องจากมีการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดโครงการใหม่เพิ่มเติมให้แก่ลูกค้าเช่นเดียวกัน และบางส่วนโอนไปยังรายการอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
ในปี 2553 ถึง ปี 2554 บริษัทฯ ไม่มีรายการอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ทั้งนี้ ในงวด 6 เดือน ปี 2555 บริษัทฯ ได้มีการเปลี่ยนแปลงการบันทึกรายการจาก “ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์” ในส่วนที่เป็นพื้นที่เช่าของร้านค้าในโครงการคอนโดมิเนียมของ AD2 มาเป็นรายการ “อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน” เนื่องจากพื้นที่ดังกล่าวมิได้เป็นพื้นที่ที่มีไว้เพื่อขายแต่เป็นพื้นที่ที่บริษัทฯ มีไว้เพื่อปล่อยเช่าแก่ร้านค้า โดย ณ สิ้นปี 2555 บริษัทฯมีอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนจำนวน 108.84 ล้านบาทซึ่งเป็นการโอนมาจากรายการต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ทั้งจำนวน 
ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์
ในปี 2553 ปี 2554 และ ปี 2555 ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์สุทธิเท่ากับ 258.77 ล้านบาท 443.48 ล้านบาท และ 420.89 เพิ่มขึ้นร้อยละ 71.39 และลดลงร้อยละ 5.05 ตามลำดับ โดยในปี 2554 รายการหลักที่เพิ่มขึ้นมาจากการโอนที่ดินรอการพัฒนาเข้ามาเป็นที่ดินที่มีไว้ใช้งาน ทั้งนี้ ณ สิ้นปี 2555 ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์สุทธิลดลงเนื่องจากการทยอยตัดค่าเสื่อมราคา 
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน

ในปี 2553 ปี 2554 และปี 2555 สินทรัพย์ไม่มีตัวตนสุทธิเท่ากับ 770.82 ล้านบาท 525.02 ล้านบาท และ 154.80 ลดลงร้อยละ 31.89 และลดลงร้อยละ 70.52 ทั้งนี้สินทรัพย์ไม่มีตัวตนประกอบด้วยคอมพิวเตอร์ ซอฟท์แวร์ และสินทรัพย์ระหว่างติดตั้ง อย่างไรก็ตามในปี 2553 บริษัทฯ มีการบันทึกมูลค่ายุติธรรมรายการสัญญาจะซื้อจะขายห้องชุดที่ทำกับลูกค้าซึ่งเป็นผลจากการรวมธุรกิจกับบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ ทู จำกัด จึงทำให้สินทรัพย์ไม่มีตัวตนของบริษัทฯ เพิ่มขึ้นอย่างมีนัยสำคัญ โดยรายการสัญญาจะซื้อจะขายห้องชุดที่ทำกับลูกค้าดังกล่าวจะถูกตัดจำหน่ายเป็นค่าใช้จ่ายตามการโอนกรรมสิทธิ์ให้ผู้ซื้อ ดังนั้น ในปี 2554 รายการดังกล่าวจึงลดลงเนื่องจากมีการตัดจำหน่ายเป็นค่าใช้จ่ายตามการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้ผู้ซื้อ สำหรับ ณ สิ้นปี 2555 สินทรัพย์ไม่มีตัวตนสุทธิลดลงจากการที่มีการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้ลูกค้าเพิ่มเติมเช่นเดียวกัน 
หนี้สิน
ในปี 2553 ปี 2554 และปี 2555 หนี้สินรวมของบริษัทฯ เท่ากับ 9,279.18 ล้านบาท 9,064.85 ล้านบาทและ 4,423.94 ล้านบาทตามลำดับ ลดลงร้อยละ 2.31 และลดลงร้อยละ 51.20 ตามลำดับ โดยหนี้สินรวมในปี 2554 ลดลงเล็กน้อย จากการลดลงของเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้าที่ตัดเป็นรายได้จากการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุด  ณ สิ้น ปี 2555 หนี้สินรวมของบริษัทฯ ลดลงเนื่องจากการชำระคืนเงินกู้ยืมระยะสั้นและเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน ทั้งนี้รายละเอียดรายการหนี้สินที่สำคัญมีดังนี้
เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน
ในปี 2553 และปี 2554 เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินเท่ากับ 4,551.49 ล้านบาท และ 17.96 ล้านบาท คิดเป็น ร้อยละ 47.74 และร้อยละ 0.20 ของหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้นรวมตามลำดับ ในปี 2553 บริษัทฯ ได้เข้าทำสัญญาสินเชื่อกับสถาบันทางการเงินในประเทศแห่งหนึ่งเพื่อกู้ยืมเงินสำหรับการซื้อเงินลงทุนใน บริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ ทู จำกัด เป็นจำนวน 4,800.00 ล้านบาท โดยมีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ MLR + 2 ต่อปี เงินกู้ดังกล่าวมีกำหนดชำระคืนภายในวันจดทะเบียนเพิ่มทุนชำระแล้วจากการออกเสนอขายหุ้นเพิ่มทุนแก่ประชาชนครั้งแรกหรือภายในวันที่ 31 มีนาคม 2556 แล้วแต่วันใดจะถึงก่อน โดยเงินกู้ยืมดังกล่าวค้ำประกันโดยการจดจำนองที่ดินและงานระหว่างก่อสร้างของบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ ทู จำกัด การจำนำหุ้นของบริษัทฯ และบริษัทย่อย และค้ำประกันร่วมโดยกรรมการและบริษัทย่อย (Cross Guarantee)
เจ้าหนี้การค้า

ในปี 2553 และปี 2554 เจ้าหนี้การค้าหลักเกือบทั้งหมดของบริษัทฯ มาจากเจ้าหนี้การค้ากิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกันซึ่งได้แก่ เจ้าหนี้ผู้รับเหมาก่อสร้าง โดยในปี 2553 และปี 2554 เจ้าหนี้การค้ากิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกันเท่ากับ 233.14 ล้านบาท และ 207.50 ล้านบาทตามลำดับ คิดเป็น ร้อยละ 2.45 และร้อยละ 2.32 ของหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้นรวม ตามลำดับ สำหรับปี 2554 เจ้าหนี้การค้าลดลงเล็กน้อยจากปี 2553 
ณ สิ้นปี 2555 เจ้าหนี้การค้ากิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกันเท่ากับ 147.96 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.58 ของหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้นรวม โดยมีรายละเอียดดังนี้
เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า
เงินที่บริษัทฯ ได้รับจากผู้ซื้อก่อนถึงวันโอนกรรมสิทธิ์ เช่น เงินจอง เงินมัดจำ และเงินทำสัญญา จะถูกบันทึกเป็นเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า และจะถูกตัดเป็นรายได้เมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์ให้ผู้ซื้อ ทั้งนี้เงินจอง เงินมัดจำ และเงินทำสัญญาคิดเป็นประมาณร้อยละ 10 ถึง 25 ของราคาขายขึ้นอยู่กับนโยบายของแต่ละโครงการ โดยในปี 2553 และปี 2554 เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้าเท่ากับ 1,321.31 ล้านบาท และ 666.78 ล้านบาท ตามลำดับ คิดเป็นร้อยละ 13.86 และร้อยละ 7.45 ของหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้นรวม ตามลำดับ รายการดังกล่าวคิดเป็นสัดส่วนที่เพิ่มขึ้นอย่างมีนัยสำคัญในปี 2553 เนื่องจากโครงสร้างรายได้ที่เปลี่ยนแปลงไปจากรายได้จากการบริหารโครงการเป็นรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ซึ่งเป็นผลจากการรวมกิจการกับ AD2
ณ สิ้นปี 2555 เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้าเท่ากับ 792.51 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 8.48 ของหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้นรวม โดยในงวดนี้เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้าเพิ่มขึ้นจาก ณ สิ้นปี 2554 เนื่องจากบริษัทฯ ได้รับเงินทำสัญญาจากการเปิดตัวโครงการใหม่ ไอดีโอ โมบิ 4 โครงการ ทั้งนี้ เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้าดังกล่าวเป็นเงินรับล่วงหน้าจากโครงการคอนโดมิเนียมของ  AD2  และ โมบิ ตามสัญญาซื้อขายจำนวน 773.82 ล้านบาท  
เงินกู้ยืมระยะยาว

ในปี 2553 ปี 2554 และปี 2555 เงินกู้ยืมระยะยาวเท่ากับ 1,196.33 ล้านบาท 6,074.21 ล้านบาท และ 2,149.23 ล้านบาท ตามลำดับ คิดเป็นร้อยละ 12.55 ร้อยละ 67.85 และร้อยละ 23.00 ของหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้นรวมตามลำดับ ณ  สิ้นปี 2554 การเพิ่มขึ้นของเงินกู้ยืมระยะยาวมาจากการปรับปรุงการแสดงรายการเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินที่ใช้ในการเข้าซื้อกิจการ AD2 เป็นเงินกู้ยืมระยะยาวดังที่ได้อธิบายไว้ข้างต้นในหัวข้อเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน ประกอบกับการที่บริษัทฯ มีการกู้ยืมเพิ่มเพื่อนำมาพัฒนาโครงการใหม่ ทั้งนี้ ณ สิ้นปี 2555  เงินกู้ยืมระยะยาวลดลงจากการชำระคืนเงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงกำหนด 
ส่วนของผู้ถือหุ้น
ในปี 2553 ส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ากับ 255.31 ล้านบาทคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 2.68 ของหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้นรวมตามลำดับ สำหรับปี 2554 ส่วนของผู้ถือหุ้นติดลบจำนวน 111.99 ล้านบาท
ในปี 2553 บริษัทฯ ได้มีการลดทุนจดทะเบียนและทุนชำระแล้วจากเดิม 250.00 ล้านบาท (หุ้นสามัญ 2.5 ล้านหุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท) เป็นทุนจดทะเบียนและทุนชำระแล้วใหม่ 187.50 ล้านบาท โดยการลดมูลค่าที่ตราไว้เป็นหุ้นละ 75 บาท อย่างไรก็ตาม ส่วนของผู้ถือหุ้นในปี 2553 เพิ่มขึ้นเนื่องจากบริษัทฯ มีกำไรจากผลประกอบการซึ่งทำให้ผลขาดทุนสะสมของบริษัทฯ ลดลง นอกจากนี้บริษัทฯ ยังมีส่วนเกินทุนจากการตีมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์จากการซื้อกิจการเป็นมูลค่าประมาณ 64.81 ล้านบาท
ในปี 2554 บริษัทฯ ได้เปลี่ยนแปลงมูลค่าหุ้นและจำนวนหุ้นสามัญของบริษัทฯ จากเดิมจำนวน 2.5 ล้านหุ้น มูลค่าหุ้นละ 75 บาท เป็นจำนวน 1,875 ล้านหุ้น มูลค่าหุ้นละ 0.1 บาท และได้เพิ่มทุนจดทะเบียนเป็น 366.6 ล้านบาท หรือเท่ากับจำนวน 3,666.3 ล้านหุ้น ทั้งนี้ บริษัทฯ ได้มีการเรียกชำระเงินค่าหุ้นจากผู้ถือหุ้นเดิมจำนวน 125,000,000 หุ้น ในอัตราหุ้นละ 0.1 บาท รวมเป็นเงิน 12.5 ล้านบาท ปัจจุบัน บริษัทฯ จึงมีทุนชำระแล้วเท่ากับ 200 ล้านบาท ทั้งนี้ ในปี 2554 ส่วนของผู้ถือหุ้นติดลบจำนวน 111.99 ล้านบาทซึ่งมีสาเหตุหลักมาจากผลขาดทุนของกิจการในปีนี้
ณ สิ้นปี 2555 ส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ากับ 4,919.64 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 52.65 ของหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้นรวม โดยส่วนของผู้ถือหุ้นเพิ่มขึ้นจาก ณ สิ้นปี 2554 เนื่องจากการขายหุ้นสามัญเพิ่มทุน ทั้งนี้ยังมีผลขาดทุนสะสมเพิ่มขึ้นเมื่อเทียบกับ สิ้นปี 2554
งบกระแสเงินสด
กระแสเงินสดจากกิจกรรมการดำเนินงาน
ในปี 2553 บริษัทฯ มีเงินสดสุทธิจากกิจกรรมการดำเนินงานจำนวน 1,310.94 ล้านบาท ซึ่งส่วนใหญ่มาจากบริษัทฯ มีรายได้เพิ่มขึ้นผ่านทางAD2 ที่บริษัทฯ ได้เข้ารวมกิจการในเดือนพฤศจิกายน 2553 ซึ่ง AD2 มีโครงการคอนโดมิเนียมที่สามารถทยอยโอนกรรมสิทธิ์ที่พักอาศัยให้ลูกค้าและรับรู้เป็นรายได้ตั้งแต่ช่วงต้นปีถึงปลายปีเป็นจำนวน 8 โครงการ 
สำหรับปี 2554 บริษัทฯ มีเงินสดสุทธิจากกิจกรรมการดำเนินงานจำนวน 545.84 ล้านบาท โดยบริษัทฯ ยังคงมีรายได้อย่างต่อเนื่องจากโครงการคอนโดมิเนียมของ AD2 ที่ยังคงมียอดการโอนต่อเนื่องของโครงการเดิมมาจากช่วงปลายปี 2553 
สำหรับปี 2555 บริษัทฯ มีเงินสดสุทธิจากกิจกรรมการดำเนินงานจำนวน 1,729.66 ล้านบาท ซึ่งมาจากการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดใหม่ 3 โครงการเป็นหลัก ทั้งนี้จะเห็นได้ว่ากระแสเงินสดจากกิจกรรมการดำเนินงานมีความแตกต่างจากผลกำไรสุทธิอย่างมีนัยสำคัญ เนื่องจาก ค่าใช้จ่ายตัดจำหน่ายส่วนเกินมูลค่ายุติธรรมที่เป็นรายการพิเศษซึ่งเกิดจากการเข้ารวมกิจการกับ AD2 ไม่มีผลกระทบต่อกระแสเงินสดของบริษัทฯ
กระแสเงินสดจากกิจกรรมการลงทุน
เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุนของบริษัทฯ ในปี 2553 และปี 2554 เท่ากับ 4,604.98 ล้านบาท และ 462.98 ล้านบาท ตามลำดับ ในปี 2553 บริษัทฯ มีรายจ่ายพิเศษในการลงทุนซื้อกิจการบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ ทู จำกัด โดยแบ่งเป็นเงินสดจ่ายเพื่อซื้อเงินลงทุน และเงินสดจ่ายเพื่อซื้อเงินให้กู้ยืมระยะยาวด้อยสิทธิและดอกเบี้ยค้างรับ ประกอบกับมีการลงทุนเพิ่มในที่ดินเพื่อรอการพัฒนา สำหรับปี 2554 เงินสดสุทธิที่ใช้ไปในกิจกรรมลงทุนของบริษัทฯ เท่ากับ 462.98 ล้านบาท โดยรายการส่วนใหญ่เป็นการเพิ่มขึ้นของเงินฝากสถาบันการเงินที่มีภาระค้ำประกัน สำหรับ ปี 2555 บริษัทฯ มีเงินสดสุทธิจากกิจกรรมการลงทุนจำนวน 36.51 ล้านบาท โดยมีสาเหตุหลักจากการลดลงของเงินฝากสถาบันการเงินที่มีภาะค้ำประกันลดลง
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน
ในปี 2553 บริษัทฯ มีเงินสดสุทธิจากกิจกรรมจัดหาเงินเท่ากับ 3,527.08 ล้านบาท โดยมีรายการหลักมาจากการกู้ยืมเงินระยะสั้นจากสถาบันการเงินจำนวนประมาณ 4,800 ล้านบาทเพื่อนำมาเข้าลงทุนซื้อกิจการบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ ทู จำกัด และมีการชำระเงินกู้ยืมระยะยาวคืนเป็นจำนวนประมาณ 1,149 ล้านบาท
ในปี 2554 บริษัทฯ มีเงินสดสุทธิ ใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงินเท่ากับ 327.24 ล้านบาท โดยบริษัทฯ มีการชำระคืนเงินกู้ระยะยาวเป็นหลัก สำหรับปี 2555 บริษัทฯ มีเงินสดสุทธิจากกิจกรรมจัดหาเงินเท่ากับ 230.18 ล้านบาท โดยบริษัทฯ ได้รับเงินจากการขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนจำนวน 5,598.60 ล้านบาท และได้นำเงินบางส่วนไปชำระคืนเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน  ทั้งนี้บริษัทฯ ยังมีการเบิกเงินกู้ยืมตามวงเงินสำหรับการก่อสร้างโครงการ ไอดีโอ โมบิ เพื่อใช้ในการสนับสนุนการก่อสร้างและการบริหารโครงการให้แล้วเสร็จ อย่างไรก็ตาม ณ ปัจจุบัน บริษัทฯ มีโครงการที่อยู่อาศัยซึ่งรอทยอยรับรู้รายได้หลายโครงการ ซึ่งจะทำให้บริษัทฯ มีกระแสเงินสดมาชำระเงินกู้ยืมดังกล่าวได้

โครงสร้างเงินทุน
บริษัทฯ มีอัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (D/E Ratio) ณ สิ้นปี 2553 เท่ากับ 36.34 เท่า สำหรับ ปี 2554 บริษัทฯ มีหนี้สินรวมลดลง แต่ในขณะเดียวกัน บริษัทฯ ก็มีผลขาดทุนสะสมเพิ่มขึ้น ซึ่งทำให้ส่วนของผู้ถือหุ้นติดลบ จึงไม่สามารถคำนวณอัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นได้ ทั้งนี้ ณ สิ้นปี 2555 อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (D/E Ratio) เท่ากับ 0.90 เท่า
ค่าตอบแทนผู้สอบบัญชี
ในรอบบัญชี สิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 ค่าตอบแทนการสอบบัญชีงบการเงินของผู้สอบบัญชีคือ บริษัท สำนักงาน เอินส์ท แอนด์ ยัง จำกัด เท่ากับ 1,600,000 บาท 
ปัจจัยที่อาจมีผลต่อการดำเนินงานหรือฐานะการเงินในอนาคต
นโยบายบัญชี
ในปี 2554 บริษัทฯ ได้เริ่มใช้มาตรฐานบัญชีฉบับที่ 19 เรื่องผลประโยชน์ของพนักงาน ซึ่งกำหนดให้บริษัทฯ รับรู้ผลประโยชน์ที่ให้กับพนักงานเป็นค่าใช้จ่ายเมื่อบริษัทฯ ได้รับบริการจ้างงานจากพนักงานแล้ว และเรื่องการบันทึกหนี้สินเกี่ยวกับผลประโยชน์ของพนักงานเมื่อเกษียณอายุ จากการเปลี่ยนแปลงนโยบายบัญชีดังกล่าว บริษัทฯ ได้ปรับบันทึกการรับรู้หนี้สินในช่วงที่เปลี่ยนแปลง โดยบันทึกปรับกำไรสะสมในส่วนของผู้ถือหุ้น ณ ต้นงวดปี 2554 ลดลงจำนวน 14.1 ล้านบาท และบันทึกเป็นรายการสำรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานในจำนวนที่เท่ากันในส่วนของหนี้สินไม่หมุนเวียน
นโยบายของรัฐบาล
รัฐบาลมีนโยบายสำคัญในการลงทุนระบบสาธารณูปโภคพื้นฐาน ซึ่งรวมถึงระบบขนส่งมวลชนทางราง ทั้งโครงการรถไฟฟ้า และรถไฟใต้ดินเพื่อแก้ปัญหาจราจร บริษัทฯ คาดว่าจะได้รับประโยชน์การจากขยายการลงทุนดังกล่าว เนื่องจากแผนการดำเนินธุรกิจหลักของบริษัทฯ คือการพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมตามเส้นทางขนส่งมวลชนทางราง ประกอบกับราคาน้ำมันที่ยังคงอยู่ในระดับที่สูงทำให้ผู้บริโภคตัดสินใจเลือกที่อยู่อาศัยประเภทคอนโดมิเนียมในเมืองมากขึ้นเพื่อประหยัดค่าใช้จ่ายการเดินทาง นอกจากนี้ มาตรการลดภาษีบ้านหลังแรกของรัฐบาลสำหรับที่อยู่อาศัยใหม่ที่มีราคาไม่เกิน 5 ล้านบาท โดยผู้ซื้อจะได้รับสิทธิ์คืนภาษีบุคคลธรรมดาร้อยละ 10 ของมูลค่าที่อยู่อาศัยแต่ไม่เกิน 100,000 บาท รวมแล้วไม่เกิน 500,000 บาท ตลอดระยะเวลา 5 ปีต่อเนื่องกัน คาดว่าจะช่วยส่งผลดีต่อการขายที่อยู่อาศัยของบริษัทฯ เนื่องจาก ห้องชุดของบริษัทฯ ส่วนใหญ่อยู่ในช่วงราคาที่ได้รับสิทธิพิเศษจากมาตรการภาษีดังกล่าว 
บริษัทฯ อาจได้รับผลกระทบในทางลบจากนโยบายของรัฐบาลเช่นกัน เช่น นโยบายการเพิ่มรายได้ต่อวันเป็น 300 บาทซึ่งจะส่งผลให้ต้นทุนแรงงานเพิ่มขึ้น อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ ได้มีการประเมินว่าการขึ้นค่าแรงดังกล่าวจะส่งผลกระทบไม่เกินร้อยละ 5 ของต้นทุนการก่อสร้างทั้งหมด นอกจากนี้ บริษัทฯ อาจได้รับผลกระทบจากการกำหนดการใช้ประโยชน์ที่ดิน (Zoning) จากการเปลี่ยนแปลงกฎหมายผังเมือง อย่างไรก็ตาม โครงการในปัจจุบันของบริษัทฯ ไม่ได้รับผลกระทบใดๆ 
ความผันผวนของเศรษฐกิจ
ความผันผวนของเศรษฐกิจโลกซึ่งส่งผลกระทบต่อประเทศไทยและความเชื่อมั่นของผู้บริโภค อาจจะทำให้ผู้บริโภคมีกำลังซื้อลดลง หรืออาจตัดสินใจชะลอการซื้อออกไป ซึ่งทำให้บริษัทฯ อาจจะต้องใช้ระยะเวลาในการขายโครงการเป็นระยะเวลาที่นานขึ้น และอาจส่งผลกระทบต่อผลประกอบการและฐานะการเงินของบริษัทฯ ได้
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