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13. ข้อมูลทางการเงนิท่ีส าคัญ 
  
สรุปรายงานการตรวจสอบของผู้สอบบัญชีในระยะ 3 ปีที่ผ่านมา 

▪ สรุปรายงานการตรวจสอบบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 

โดยนางสาวรุ้งนภา เลิศสวุรรณกุล ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต เลขทะเบียน 3516  จากบริษัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั ได้แสดง
ความเห็นโดยสรุป ดงันี ้

ผู้สอบบญัชีให้ความเห็นไว้ในรายงานผู้สอบบญัชีว่างบการเงินรวมของบริษัทและบริษัทย่อย และงบการเงินเฉพาะบริษัท 
แสดงฐานะการเงิน ผลการด าเนินงาน และกระแสเงินสด โดยถูกต้องตามที่ควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานรายงานทาง
การเงิน 
 
▪ สรุปรายงานการตรวจสอบบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 

โดยนายโสภณ เพิ่มศิริวัลลภ ผู้ สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3182  จากบริษัท ส านักงาน อีวาย จ ากัด  ได้แสดง
ความเห็นโดยสรุป ดงันี ้

ผู้สอบบญัชีให้ความเห็นไว้ในรายงานผู้สอบบญัชีว่างบการเงินรวมของบริษัทและบริษัทย่อย และงบการเงินเฉพาะบริษัท 
แสดงฐานะการเงิน ผลการด าเนินงาน และกระแสเงินสด โดยถูกต้องตามที่ควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานรายงานทาง
การเงิน 

 
▪ สรุปรายงานการตรวจสอบบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 

โดยนางสาวรุ้งนภา เลิศสวุรรณกุล ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต เลขทะเบียน 3516  จากบริษัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั ได้แสดง
ความเห็นโดยสรุป ดงันี ้

ผู้สอบบญัชีให้ความเห็นไว้ในรายงานผู้สอบบญัชีว่างบการเงินรวมของบริษัทและบริษัทย่อย และงบการเงินเฉพาะบริษัท 
แสดงฐานะการเงิน ผลการด าเนินงาน และกระแสเงินสด โดยถูกต้องตามที่ควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานรายงานทาง
การเงิน 
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ตารางสรุปฐานะทางการเงนิและผลการด าเนินงาน ส าหรับงบการเงนิรวมงวดบัญชีปี 2557 ถงึปี 6025  

งบแสดงฐานะการเงินรวม 31 ธ.ค. 60 31 ธ.ค. 59 31 ธ.ค. 58 

 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

สินทรัพย์       

สินทรัพย์หมนุเวียน       
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 2,063.40 6.91 2,182.74 8.61  2,573.39  12.57 
เงินลงทนุชัว่คราว - - 500.06 1.97 - - 
ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ่ื้น 1,071.72 3.59 369.08 1.46  121.92  0.60 

ต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  13,108.39 43.89 12,352.09 48.70 12,059.85  58.91 

เงินจ่ายลว่งหน้าค่าซือ้ท่ีดินโครงการและต้นทนุท่ีเก่ียวข้อง 1,431.29 4.79 38.21 0.15      637.50  3.11 
สินทรัพย์หมนุเวียนอ่ืน 4,486.59 15.02 3,303.26 13.02  749.93  3.65 
รวมสินทรัพย์หมนุเวียน 22,161.39 74.20 18,745.44 73.91 16,142.59  78.86  

สินทรัพย์ไมห่มนุเวียน       
เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีภาระค า้ประกนั 284.43 0.95 288.45 1.14  167.61  0.82 
เงินลงทนุในกิจการร่วมค้า 4,429.78 14.83 3,329.06 13.12  2,025.70  9.90 
เงินให้กู้ยืมระยะยาวและดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 1,305.05 4.37 1,505.43 5.93  1,122.16  5.48 
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ 356.10 1.19 267.57 1.05 260.73  1.27 
ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์   813.52 2.72 902.50 3.56    516.81  2.52 
สินทรัพย์ไมม่ีตวัตน  209.65 0.70 185.68 0.73   154.63  0.76 
สิทธิการเช่า 132.92 0.45 - - - - 
สินทรัพย์ไมห่มนุเวียนอ่ืน 176.74 0.59 141.78 0.56    80.30  0.39 
รวมสินทรัพย์ไมห่มนุเวียน 7,708.19 25.80 6,620.47 26.09   4,327.94    21.14  

รวมสินทรัพย์ 29,869.58 100.00 25,365.91 100.00 20,470.53    100.00  

หนีสิ้นและส่วนของผูถื้อหุ้น       

หนีส้ินหมนุเวียน       
เงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 1,498.57 5.02 854.02 3.36 - - 
เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น 1,140.83 3.82 1,382.88 5.45   1,067.01       5.21  
เงินรับลว่งหน้าจากลกูค้า 749.70 2.51 541.98 2.14  694.59    3.39  
ตัว๋แลกเงินระยะสัน้ - - - - - - 
หุ้นกู้ ระยะสัน้และหุ้นกู้ ระยะยาวสว่นท่ีถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี 1,999.13 6.69 4,994.65 19.69   2,390.56  11.68  
เงินกู้ยืมระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี 636.26 2.13 149.92 0.59   298.81    1.46  
หนีส้ินหมนุเวียนอ่ืน 2,015.11 6.74 1,623.44 6.40  1,201.92    5.84  
รวมหนีส้ินหมนุเวียน 8,039.60 26.91 9,546.89 37.63 5,652.89   27.61  

หนีส้ินไมห่มนุเวียน       
เงินกู้ยืมระยะยาวสทุธิจากสว่นท่ีถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี 246.79 0.83 947.32 3.73    7.33       0.04  
หุ้นกู้ ระยะยาว 7,980.17 26.72 3,991.42 15.74  5,985.70     29.24  
หนีส้ินไมห่มนุเวียนอ่ืน 143.21 0.48 125.94 0.50   97.43     0.45  
รวมหนีส้ินไมห่มนุเวียน 8,370.17 28.03 5,064.68 19.97 6,090.47    29.75  

รวมหนีสิ้น 16,409.77 54.94 14,611.57 57.60 11,743.36      57.37  

ส่วนของผูถื้อหุ้น       
ทนุท่ีออกและช าระเต็มมลูค่าแล้ว 333.30 1.12 333.30 1.31   333.30    1.63  
สว่นเกินมลูค่าหุ้นสามญั 5,150.40 17.24 5,159.49 20.34  5,169.45    25.25  
หุ้นกู้ ด้อยสิทธิมีลกัษณะคล้ายทนุ 3,000.00 10.04 2,000.00 7.88  1,000.00  4.89 
ก าไรสะสม  3,909.24 13.09 3,258.08 12.84  2,220.86      10.85  
องค์ประกอบอ่ืนของสว่นของสว่นของผู้ ถือหุ้น 3.38 0.01 3.47 0.01       3.56        0.02  

สว่นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ 12,396.32 41.50 10,754.34 42.40  8,727.17    42.63  

สว่นของผู้มีสว่นได้เสียท่ีไมม่ีอ านาจควบคมุของบริษัทยอ่ย 1,063.49 3.56 - - - - 

รวมส่วนของผูถื้อหุ้น 13,459.81 45.06 10,754.34 42.40 8,727.17 42.63 

รวมหนีส้ินและสว่นของผู้ ถือหุ้น 29,869.58 100.00 25,365.91 100.00 20,470.53   100.00  
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งบก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จรวม 31 ธ.ค. 60 31 ธ.ค. 59 31 ธ.ค. 58 

 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้       

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 8,931.91 72.02 9,780.36 83.38   9,598.07    89.37  

รายได้จากการขายและบริการ 3,470.19 27.98 1,949.56 16.62  1,142.22   10.63  

รวมรายได้ 12,402.10 100.00 11,729.92 100.00 10,740.30  100.00  

ต้นทนุ       

ต้นทนุการขายอสงัหาริมทรัพย์  (6,060.37) (48.87) (6,472.92) (55.18) (6,002.15) (55.88) 

ต้นทนุการขายและบริการ (1,986.06) (16.01) (1,214.07) (10.35) (579.60) (5.40) 

รวมต้นทนุ (8,046.43) (64.88) (7,686.99) (65.53) (6,581.75) (61.28) 

ก าไรขัน้ต้น 4,355.67 35.12 4,042.93 34.47   4,158.54     38.72  

ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (2,575.62) (20.77) (2,515.63) (21.45)   (2,165.86)  (20.17)  

ก าไรจากการด าเนินงาน 1,780.05 14.35 1,527.30 13.02  1,992.68      18.55  

ค่าใช้จ่ายอ่ืน  - - - - - - 

รายได้อ่ืน  548.05 4.42 499.86 4.26      285.06      2.65  

สว่นแบง่ก าไร(ขาดทนุ)จากเงินลงทนุ (341.52) (2.75) 115.42 0.98 (476.64) (4.44) 

ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 1,986.58 16.02 2,142.58 18.26    1,801.09      16.77  

ค่าใช้จ่ายทางการเงิน (285.23) (2.30) (334.84) (2.85) (253.64) (2.36) 

ก าไรก่อนค่าใช่จ่ายภาษีเงินได้ 1,701.35 13.72 1,807.74 15.41  1,547.45    14.41  

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้  (372.90) (3.01) (306.30) (2.61) (340.81) (3.17) 

ก าไรส าหรับปี 1,328.45 10.71 1,501.44 12.80  1,206.64   11.23  

 

งบกระแสเงนิสดรวม 31 ธ.ค. 60 31 ธ.ค. 59 31 ธ.ค. 58 

เงินสดสทุธิจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมด าเนินงาน (ล้านบาท) (5,688.73) 2,074.45 1,151.60 

เงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมลงทนุ (ล้านบาท) 108.32 (4,646.33) (2,197.29) 

เงินสดสทุธิจากกิจกรรมจดัหาเงิน (ล้านบาท) 5,461.07 2,181.23 1,141.82 

เงนิสดเพิ่มขึน้(ลดลง)สุทธิ (ล้านบาท) (119.34) (390.65) 96.13 
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ตารางสรุปอัตราส่วนทางการเงนิที่ส าคัญ 

 31 ธ.ค. 60 31 ธ.ค. 59 31 ธ.ค. 58 

อัตราส่วนสภาพคล่อง   

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง (เทา่) 2.76 1.96 2.84  

อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว (เทา่) 0.39 0.32 0.47  

อตัราสว่นหมนุเวียนลกูหนีก้ารค้า (เทา่) 17.01 5.78 128.35 

ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลี่ย (วนั) 21.16 65.26 2.80  

อตัราสว่นหมนุเวียนสนิค้าคงเหลือ (เทา่) /1 0.48 0.53 0.54 

ระยะเวลาขายสินค้าเฉลี่ย (วนั) 756.21 679.64 661.65 

อตัราสว่นหมนุเวียนเจ้าหนี ้(เทา่) 6.40 6.29 6.18 

ระยะเวลาช าระหนี ้(วนั) 56.28 57.22 58.16  

Cash Cycle (วนั) 721.08 684.68 606.18 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการท าก าไร 

อตัราก าไรขัน้ต้น (%) 35.12 34.42 38.72  

อตัราก าไรจากการด าเนินงาน (%) 16.32 17.28 18.55  

อตัราก าไรสทุธิ (%) 10.21 12.30 11.23 

อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น (%) 10.97 15.41 15.43  

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน 

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ (%) 4.84 6.56 6.43  

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวร (%) 168.87 225.23 371.32  

อตัราการหมนุของสินทรัพย์ (เทา่) 46.89 53.36 58.71  

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงนิ 

อตัราสว่นหนีส้ินตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น (เทา่) 1.22 1.36 1.35  
อตัราสว่นหนีท้ี่มีภาระดอกเบีย้หกัด้วยเงินสดหรือรายการ
เทียบเทา่เงินสดสทุธิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น (เทา่)* 

0.92 0.82 0.70 

อตัราสว่นความสามารถช าระดอกเบีย้ (เทา่)** 7.72 9.53 9.77 

อตัราการจา่ยเงินปันผล (%) 37.00 23.97 20.49  
 

/1 สนิค้าคงเหลือของบริษัท คือ รายการ “ต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์” 
* บริษัทจะต้องด ารงอัตราส่วนของหนีส้ินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น (Debt to Equity Ratio) ณ วันสิน้งวดบัญชีรายไตรมาสในแต่ละไตรมาสของผู้ ออกหุ้นกู้ ท่ี
อตัราส่วนไม่เกิน 2.5:1 (สองจดุห้าตอ่หนึง่) ตลอดอายขุองหุ้นกู้  ANAN175A, ANAN185A, ANAN17OA, ANAN19OA, และ ANAN 21OA ทัง้นีโ้ปรดอ่าน
รายละเอียดนิยามของ “หนีส้นิ”“งบการเงินรวม” และ “สว่นของผู้ ถือหุ้น” ในหวัข้อ 7.5 ของข้อก าหนดสทิธิ 

**อตัราสว่นความสามารถในการช าระหนีค้ านวณโดยใช้ “เงินสดสทุธิจากกิจกรรมด าเนินงาน (ใช้ไปใน)” หารด้วย “ดอกเบีย้จา่ย” จากงบกระแสเงินสด 
 



 

 
บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 

  

 

 หน้า 150 / 191 แบบ 56-1 ประจ าปี 2560 
 

14.  การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ 
 

14.1  การวิเคราะห์การด าเนินงานและฐานะทางการเงนิ 

ผลการด าเนินงานของบริษัทและบริษัทยอ่ย ส าหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 มีรายละเอยีดดงันี ้

งบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ 
2560 2559 เพิ่มขึน้ (ลดลง) 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
รายได้             
รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 8,931.9 69.0 9,780.4 80.0 (848.5) (8.7) 
รายได้จากการบริหารโครงการและคา่นายหน้า 2,060.7 15.9 1,242.8 10.2 817.9 65.8 
รายได้จากการให้บริการงานก่อสร้าง 1,208.1 9.3 539.4 4.4 668.7 124.0 
รายได้จากการขาย คา่เช่า และบริการ 201.3 1.6 175.3 1.4 26.0 14.9 
รายได้จากการจดัหาที่ดิน 173.0 1.3 189.9 1.5 (16.9) (8.9) 
ก าไรจากการขายเงินลงทนุในกิจการร่วมค้า 71.3 0.6 - - 71.3 100.0 
รายได้อื่นๆ 303.8 2.3 302.0 2.5 1.8 0.6 

รวมรายได้ 12,950.1 100.0 12,229.8 100.0 720.3 5.9 
ต้นทุน 

      
ต้นทนุการขายอสงัหาริมทรัพย์ 6,060.4 46.8 6,472.9 52.9 (412.5) (6.4) 
ต้นทนุการบริหารโครงการและคา่นายหน้า 736.9 5.7 604.9 4.9 132.0 21.8 
ต้นทนุการให้บริการก่อสร้าง 1,105.8 8.5 492.6 4.0 613.2 124.5 
ต้นทนุขาย คา่เช่า และบริการ 143.4 1.1 127.1 1.0 16.3 12.8 

รวมต้นทุน 8,046.5 62.1 7,697.5 62.9 348.9 4.5 
ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 4,903.6 37.9 4,532.3 37.1 371.3 8.2 
ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 2,575.5 19.9 2,505.1 20.5 70.4 2.8 
คา่ใช้จ่ายในการขาย 1,111.7 8.6 1,015.7 8.3 96.0 9.5 
คา่ใช้จ่ายในการบริหาร 1,463.8 11.3 1,489.4 12.2 (25.6) (1.7) 

ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิ ภาษีเงนิได้นิติ
บุคคล และส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จากเงนิ
ลงทุนในกิจการร่วมค้า 

2,328.1 18.0 2,027.2 16.6 (300.9) (14.8) 

คา่ใช้จ่ายทางการเงิน 285.2 2.2 334.8 2.7 (49.6) (14.8) 
ภาษีเงินได้นิติบคุคล 372.9 2.9 306.3 2.5 66.6 21.7 

ก าไรก่อนส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จากเงนิ
ลงทุนในกิจการร่วมค้า 

1,670.0 12.9 1,386.1 11.3 283.9 20.5 

สว่นแบง่ก าไร (ขาดทนุ) จากเงินลงทนุจาก
กิจการร่วมค้า 

(341.5) (2.6) 115.4 0.9 (456.9) (395.9) 

ก าไรส าหรับปี 1,328.5 10.3 1,501.5 12.3 (173.0) (11.5) 
ก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จอื่น (6.1) (0.0) 2.2 0.0 (8.3) (373.8) 
ก าไรเบด็เสร็จรวมส าหรับปี 1,322.4 10.2 1,503.7 12.3 (181.3) (12.1) 
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รายได้  

ส าหรับปี 2560 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีรายได้รวมเทา่กบั 12,950.1 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 720.3 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 5.9 
เมื่อเทียบกับรายได้รวมของงวดเดียวกันของปีก่อน มาจากปัจจัยหลกัคือ เพิ่มขึน้ของรายได้การบริหารโครงการและค่า
นายหน้า 817.9 ล้านบาท และการเพิ่มขึน้รายได้จากการให้บริการงานก่อสร้าง 668.7 ล้านบาท โดยรายได้จากการขาย
อสงัหาริมทรัพย์ยงัคงเป็นรายได้หลกัของบริษัทและบริษัทย่อย ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 69.0 ของรายได้รวม ลดลงจากปีก่อนที่
สดัสว่นรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ตอ่รายได้รวมคดิเป็นร้อยละ 80.0 เนื่องจากบริษัทมีรายได้จากการบริหารโครงการ
และคา่นายหน้าเพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีกอ่นเทา่กบัร้อยละ 65.8 มาจากการรับจ้างบริหารโครงการให้กบักิจการร่วมค้า
และค่านายหน้า จ านวน 20 โครงการ เพิ่มขึน้จากปีก่อน 6 โครงการ ขณะเดียวกันมีการรับรู้รายได้จากการให้บริการงาน
ก่อสร้างของบริษัท เฮลิกซ์ จ ากดั เพิ่มขึน้เท่ากบัร้อยละ 124.0 มาจากการให้บริการงานก่อสร้างจ านวน 15 โครงการเพิ่มขึน้
จากปีก่อน 5 โครงการ 

 
ต้นทุน 

ส าหรับปี 2560 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีต้นทนุรวมเท่ากบั 8,046.5 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 348.9 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 4.5 
จากงวดเดียวกันของปีก่อน ซึ่งเป็นไปในทิศทางเดียวกันกับการเพิ่มขึน้ของรายได้ ส าหรับปี  2560 บริษัทมีต้นทุนขาย
อสงัหาริมทรัพย์เทา่กบั 6,060.4 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 67.9 ของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ ลดลงจากต้นทนุ
ขายอสงัหาริมทรัพย์ในงวดเดียวกนัของปี 2559  เทา่กบั 412.5 ล้านบาท หรือร้อยละ 6.4 โดยต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ในปี 
2559 เท่ากบั 6,472.9 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 66.2 ของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ โดยในปี 2560 มีสดัสว่น
ต้นทุนขายต่อรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์เพิ่มขึน้ร้อยละ 1.7 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน มาจากการรับรู้
รายได้ของโครงการยนูิโอ จรัญฯ 3 โดยต้นทนุขายของโครงการยนูิโอ จรัญฯ 3 มีต้นทนุขายสงูกวา่ต้นทนุขายเฉลี่ยของธุรกิจ
อสงัหาริมทรัพย์ของบริษัท 
 
ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 

 
2560 2559 เพิ่มขึน้ (ลดลง) 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
ค่าใช้จ่ายในการขาย       
คา่ใช้จา่ยในการขาย 740.4  28.8  645.1  25.8  95.3 14.8 
ภาษีธุรกิจเฉพาะ & คา่ธรรมเนยีมการโอน 371.3 14.4 370.6 14.7 0.7 0.2 
รวมค่าใช้จ่ายในการขาย 1,111.7 43.2 1,015.7 40.5 96.0 9.4 
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 1,463.8  56.8  1,489.4  59.5 (25.6)  (1.7)  
รวมค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 2,575.5  100.0  2,505.1  100.0  70.4 2.8  

 

ส าหรับในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหารเท่ากับ 2,575.5 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 
19.9 ของรายได้รวม ซึง่เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อนเทา่กบั 70.4 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 2.8 

คา่ใช้จา่ยในการขายในปี 2560 เทา่กบั 1,111.7 ล้านบาท ประกอบด้วยคา่ใช้จา่ยในการขาย 740.4 ล้านบาท และภาษีธุรกิจ
เฉพาะและคา่ธรรมเนยีมในการโอน 371.3 ล้านบาท มีคา่ใช้จา่ยในการขายเพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อนจ านวน 95.3 
ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้เทา่กบัร้อยละ 14.8 จากสาเหตหุลกัเนื่องจากในปี 2559 ไมม่ีคา่ใช้จา่ยการจดังาน Ananda Urban 
Pause ที่สยามพารากอน ซึง่เป็นงานสง่เสริมการขายหลกัที่บริษัทจดัเป็นประจ าในทกุๆ ปี 
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คา่ใช้จา่ยในการบริหารส าหรับในปี 2560 เทา่กบั 1,463.8 ล้านบาท ลดลงจ านวน 25.6 ล้านบาท หรือลดลงคิดเป็นร้อยละ 
1.7 จากงวดเดียวกนัของปีก่อน เนื่องจากบริษัทสามารถบริหารคา่ใช่จา่ยมีประสทิธิภาพมากขึน้ 
 
ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ 

ส าหรับคา่ใช้จา่ยทางการเงินในปี 2560 เทา่กบั 285.2 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 2.2 ของรายได้รวม ลดลงจากงวด
เดียวกนัของปีก่อน 49.6 ล้านบาท เนือ่งจากอตัราดอกเบีย้ของหุ้นกู้ลดลงจากชว่งเวลาเดยีวกนัของปีก่อน 

ณ 31 ธันวาคม 2560 บริษัทมีอัตราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้ น (Debt to Equity Ratio) เท่ากับ  1.2 ต่อ 1 เท่า มี
อตัราสว่นหนีส้นิท่ีมีภาระดอกเบีย้ตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น (Interest Bearing Debt to Equity Ratio) เทา่กบั 0.9 ตอ่ 1 เทา่ และมี
อัตราส่วนหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้หักด้วยเงินสดหรือรายการเทียบเท่าเงินสดต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น (Net Cash Interest 
Bearing Debt to Equity Ratio) สิน้งวดเทา่กบั 0.8 ตอ่ 1 เทา่ 
 
ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จากเงนิลงทุนในบริษัทร่วมและการร่วมค้า 

ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมค้าส่วนใหญ่เป็นผลขาดทุนมาจากการร่วมค้าระหว่างบริษัทกับกิจการร่วมค้า 
ส าหรับปี 2560  มีส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในบริษัทร่วมและการร่วมค้ามีจ านวน 341.5 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากงวด
เดียวกันของปีก่อนร้อยละ 395.9 ที่มีก าไร เท่ากับ 115.4 ล้านบาท ซึ่งเป็นไปตามการเพิ่มขึน้ของการพัฒนาโครงการใน
กิจการร่วมค้าเพิ่มขึน้ 6 โครงการจากงวดเดียวกนัของปีก่อน 
 
ค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 

คา่ใช้จา่ยภาษีเงินได้ในปี 2560 เทา่กบั 372.9 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 2.9 ของรายได้รวม เพิม่ขึน้จากคา่ใช้จา่ยภาษีเงิน
ได้ของปีก่อนจ านวน 66.6 ล้านบาท ซึง่เป็นไปตามทศิทางเดยีวกบัรายได้ 
 
ก าไรสุทธิ 

ส าหรับในปี 2560 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีก าไรสทุธิเบด็เสร็จ เทา่กบั 1,322.4 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 10.2 ของรายได้
รวม ลดลงจากงวดเดียวกนัของปีก่อนเทา่กบั 181.3 ล้านบาท ที่มีก าไรสทุธิทา่กบั 1,503.7 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 12.1 
โดยมีสาเหตหุลกัมาจากสว่นแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในการร่วมค้า 

 

งบแสดงฐานะทางการเงิน 

สินทรัพย์ 

ณ 31 ธันวาคม 2560 สินทรัพย์รวมของบริษัทและบริษัทย่อยเท่ากบั 29,869.6 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2559 เท่ากบั 4,503.7 
ล้านบาท ท่ีมีสินทรัพย์รวมเท่ากบั 25,365.9 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 17.8 โดย ณ 31 ธนัวาคม 2559 มีอตัราผลตอบแทน
ตอ่ทรัพย์สนิ (Return on Asset) เทา่กบัร้อยละ 4.8 ทัง้นี ้รายละเอียดการเปลีย่นแปลงของสนิทรัพย์ที่ส าคญัมีดงันี ้
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▪ ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ้ื่น 

บริษัทมีนโยบายรับรู้รายได้การขายอสงัหาริมทรัพย์เมื่อมีการโอนกรรมสิทธ์ิให้กับลกูค้า ส าหรับเงินจอง เงินมดัจ า และ
เงินท าสญัญา จะไม่เข้าเกณฑ์รับรู้เป็นรายได้และจะถกูบนัทึกเป็นเงินรับลว่งหน้าจากลกูค้า ดงันัน้ บริษัทจึงไม่มีลกูหนี ้
การค้าจากรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ ลกูหนีก้ารค้าของบริษัทจึงเป็นรายการรอเรียกเก็บจากรายได้จากการ
บริหารโครงการของบริษัท ซึง่เป็นรายการกบักิจการท่ีเก่ียวข้องกนัเป็นหลกั 

ณ 31  ธันวาคม 2560  ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ้ื่นเท่ากับ 1,071.7 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 3.6 ของสินทรัพย์รวม 
เพิ่มขึน้จากปี 2559 เทา่กบั 702.7 ล้านบาท  โดยสว่นประกอบหลกั คือ รายการลกูหนีก้ารค้าเพิ่มขึน้ 85.2 ล้านบาท สว่น
ใหญ่มาจากลูกหนีค้่าบริหารโครงการและค่านายหน้า เท่ากับ 77.6 ล้านบาท ซึ่งเพิ่มขึน้ตามจ านวนโครงการ
อสงัหาริมทรัพย์ของกิจการร่วมค้าที่เพิ่มขึน้ นอกจากนีม้ีลูกหนีอ้ื่นเพิ่มขึน้ 617.4 ล้านบาท จากเงินทดรองจ่ายเพื่อ
คา่ธรรมเนียมการโอนและเพื่อปลอดจ านองโฉนดจากธนาคารในการโอนห้องชดุในช่วงปลายปี 2560 

▪ ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ท่ีเกิดขึน้ก่อนการโอนกรรมสิทธ์ิจะถูกบันทึกอยู่ในรายการต้นทุนการพัฒนา
อสงัหาริมทรัพย์ในงบแสดงฐานะการเงินของบริษัทและบริษัทย่อย และจะถกูรับรู้เป็นต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์
ในงบก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จเมื่อมีการโอนกรรมสิทธ์ิให้ผู้ซือ้  ณ 31 ธันวาคม 2560 ต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์สทุธิ
เท่ากบั 13,108.4 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 43.9 ของสนิทรัพย์รวมของบริษัทและบริษัทย่อย เพิ่มขึน้จากปี 2559 เท่ากบั 
756.3 ล้านบาท ที่มีต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์สทุธิเทา่กบั 12,352.1 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 6.1   

▪ เงนิให้กู้ยมืระยะสัน้แก่และดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน 

ณ  31 ธันวาคม 2560 บริษัทมีเงินให้กู้ยืมระยะสัน้และดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกนัเท่ากบั 761.9 ล้านบาท 
โดยเป็นเงินให้กู้ ยืมและดอกเบีย้ค้างรับของบริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเซีย พระรามเก้า  ทู จ ากัด เพื่อใช้ส าหรับโอน
กรรมสทิธ์ิท่ีดินยา่นถนนพระรามเก้า เพื่อพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมในอนาคต 

▪ เงนิจ่ายล่วงหน้าค่างานก่อสร้าง 

ตามปกติของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์นัน้จะต้องวา่จ้างบริษัทรับเหมาก่อสร้างเพื่อพฒันาโครงการของบริษัทและบริษัทยอ่ย 
บริษัทรับเหมาก่อสร้างจะมีการเก็บเงินจ่ายลว่งหน้าจากบริษัทและบริษัทย่อย สว่นใหญ่บริษัทและบริษัทย่อยจะหกัเงิน
ดงักลา่วออกจากเงินค่าจ้างที่บริษัทรับเหมาก่อสร้างจะได้รับในแต่ละงวด เพื่อชดเชยกบัเงินจ่ายลว่งหน้าที่รับไปจนกว่า
จะครบถ้วน พร้อมทัง้หักเงินค่าประกันผลงานของบริษัทรับเหมาก่อสร้างไว้อีกส่วนหนึ่ง และจะคืนเงินประกันผลงาน
ให้แก่บริษัทรับเหมาก่อสร้างเมื่อหมดระยะเวลาประกนัผลงาน ณ 31 ธันวาคม 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายการเงิน
จ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้างจ านวน 761.9 ล้านบาท ลดลง 885.7 ล้านบาท จากปี 2559 ที่มียอดรายการเงินค่าใช้จ่าย
ลว่งหน้าคา่ก่อสร้าง 1,647.6 ล้านบาท 

▪ เงนิจ่ายล่วงหน้าค่าซือ้ที่ดนิโครงการและต้นทุนที่เกี่ยวข้อง 

ณ 31 ธนัวาคม 2560 บริษัทมีการมดัจ าที่ดินเพื่อพฒันาโครงการทัง้สิน้เป็นมลูค่า 1,431.3 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2559 
จ านวน 1,393.1 ล้านบาท โดยที่ดินบางสว่นจะเร่ิมมีการพฒันาโครงการตัง้แตไ่ตรมาส 4 ปี 2561 เป็นต้นไป 
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▪ เงนิลงทุนในการร่วมค้า 

ตัง้แตปี่ 2556 บริษัทได้เข้าร่วมทนุและลงนามในสญัญาร่วมทนุ (Joint Venture Agreement) กบั SEAI5 ซึง่เป็นบริษัทใน
กลุ่มของบริษัท มิตซุย ฟูโดซัน จ ากัด ซึ่งประกอบธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์รายใหญ่แห่งหนึ่งในญ่ีปุ่ น เพื่อพฒันา
โครงการคอนโดมิเนียมร่วมกนั โดยบริษัทถือหุ้นในบริษัทที่พฒันาโครงการข้างต้นในสดัส่วนไม่ต ่ากว่าร้อยละ 51 และ
ทางอ้อมโดยบริษัท มิตซุย ฟโูดะซนั จ ากดั  โดยโครงการไอดีโอ คิว จุฬา-สามยา่น เป็นโครงการแรกที่บริษัทเข้าร่วมลงทนุ
กบั SEAI5 ต่อมาในปี 2557 บริษัทได้เข้าร่วมลงทุนเพิ่มขึน้อีก 3 โครงการ ในปี 2558 บริษัทได้เข้าร่วมลงทุนเพิ่มอีก 5 
โครงการ ในปี 2559  บริษัทได้เข้าร่วมลงทุนเพิ่มอีก 6 โครงการ และปี 2560 ได้เข้าร่วมลงทุนเพิ่มอีก 6 โครงการ กับ
บริษัท มิตซุย ฟโูดะซนั (ไทยแลนด์) จ ากดั ซึง่ถือหุ้นทางตรงและบริษัท มิตซุย ฟโูดะซนั จ ากดั ซึง่ถือหุ้นทางอ้อม 

ณ 31 ธนัวาคม 2560 บริษัทมีเงินทนุในการร่วมค้ารวม 20 โครงการ ดงัตอ่ไปนี ้

บริษัท โครงการ มูลค่าตามบัญชีตาม 
วธีิส่วนได้ส่วนเสีย 

(ล้านบาท) 

บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ราชเทวี จ ากดั ไอดีโอ คิว สยาม-ราชเทว ี 325.1 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย อโศก จ ากดั แอชตนั อโศก 115.5 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย สามยา่น จ ากดั แอชตนั จฬุา-สลีม 231.3 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ชิดลม จ ากดั คิว ชิดลม-เพชรบรีุ 84.5 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย บางนา จ ากดั ไอดีโอ โอท ู 347.0 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ชอ่งนนทรี จ ากดั แอชตนั สลีม 137.7 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย เตาปนู จ ากดั ไอดีโอ โมบิ บางซื่อ-แกรนด์ อินเตอร์เชนจ์ 181.9 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ทา่พระ จ ากดั ไอดีโอ  ทา่พระ อินเตอร์เชนจ์ 203.1 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย เพชรบรีุ จ ากดั ไอดีโอ โมบิ อโศก 177.2 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย อดุมสขุ จ ากดั ไอดีโอ  โมบิ สขุมุวิท 66 181.0 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย สะพานควาย จ ากดั ไอดีโอ พหลโยธิน-จตจุกัร 172.1 
บริษัท อนนัดา เอแพค บางจาก จ ากดั ไอดีโอ สขุมุวิท 93 138.4 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย พระรามเก้า จ ากดั แอชตนั อโศก-พระราม 9 393.8 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย วิคตอร่ีโมนเูม้น จ ากดั ไอดีโอ คิว วิคตอร่ี 171.4 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย อดุมสขุ ทจู ากดั เอลลโิอ เดล เนสท์ 366.6 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ทองหลอ่ จ ากดั ไอดีโอ คิว สขุมุวิท 36 246.8 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย รามค าแหง จ ากดั ไอดีโอ พระราม 9 ตดัใหม ่ 222.8 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย เสนานิคม จ ากดั เอลลโิอ เดล มอสส์ พหลโยธิน 34 456.1 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ราชปรารภ จ ากดั ไอดีโอ โมบิ รางน า้ 311.8 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย พระรามเก้า ท ูจ ากดั โครงการในอนาคต บนถนนพระราม 9 (34.3) 

รวม 4,429.8 
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▪ เงนิให้กู้ยมืระยะยาวและดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการที่เกี่ยวข้องกนั 

ณ 31 ธนัวาคม 2560  บริษัทมีเงินให้กู้ยืมระยะยาวและดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการที่เก่ียวข้องกนั เทา่กบั 2,716.0 ล้านบาท 
เพิ่มขึน้จากปี 2559 เท่ากบั 1,736.3 ล้านบาท โดยเงินให้กู้ยืมระยะยาวและดอกเบีย้ค้างรับทัง้หมดเป็นของกลุม่บริษัท
ร่วมค้า ซึง่เป็นไปตามสญัญาร่วมทนุที่ผู้ ถือหุ้นของบริษัทร่วมค้าต้องให้การสนบัสนนุการเงินเพื่อพฒันาโครงการโดยเป็น
เงินกู้ที่ไมม่ีหลกัประกนัและคิดดอกเบีย้ในอตัราร้อยละ 6 โดยมีรายละเอียดดงันี ้

 

บริษัท 
ยอดเงนิกู้และดอกเบีย้ค้างรับ (ล้านบาท) วันครบก าหนดช าระคืน

เงนิต้นและดอกเบีย้ ณ  31 ธค 60 ณ  31 ธค 59 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ราชเทวี จ ากดั 328.8 311.9 30 มีนาคม 2561 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย อโศก จ ากดั 487.9 315.4 31 มีนาคม 2561 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย สามยา่น จ ากดั 468.1 443.6 31 กรกฎาคม 2561 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ชิดลม จ ากดั 224.6 163.9 31 มีนาคม 2560 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย บางนา จ ากดั 344.6 228.0 30 กนัยายน 2561 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ชอ่งนนทรี จ ากดั 286.4 271.1 30 พฤศจิกายน 2561 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย เตาปนู จ ากดั 199.2 188.5 31 สงิหาคม 2561 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ทา่พระ จ ากดั 242.7 278.4 31 พฤษภาคม 2561 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย เพชรบรีุ จ ากดั 133.8 26.1 28 ธนัวาคม 2561 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย บางจาก จ ากดั - 78.3 7 ธนัวาคม 2562 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย สะพานควาย จ ากดั 182.3 25.8 28 กมุภาพนัธ์ 2562 
บริษัท อนนัดา เอแพค บางจาก จ ากดั 163.3 154.1 7 ธนัวาคม 2562 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย พระรามเก้า จ ากดั 315.6 - 31 พฤษภาคม 2563 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย วิคตอร่ีโมนเูม้น จ ากดั 175.0 - 30 กนัยายน 2562 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย อดุมสขุ 2  จ ากดั 79.1 - 30 พฤศจิกายน 2562 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ทองหลอ่ จ ากดั 15.5 - 28 กมุภาพนัธ์ 2563 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย รามค าแหง จ ากดั 78.2 - 31 สงิหาคม 2562 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย อดุมสขุ จ ากดั 131.2 - 28 กมุภาพนัธ์ 2562 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ราชปรารภ  จ ากดั 74.9 - 31 มกราคม 2563 
หกั  สว่นท่ีถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี  (2,716.0) (979.7)  
รวม 1,305.0 1,505.4  
 

▪ อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 

ตัง้แต่ปี 2555 เป็นต้นมา บริษัทและบริษัทย่อยมีการเปลี่ยนแปลงการบันทึกรายการจาก “ต้นทุนการพัฒนา
อสงัหาริมทรัพย์” ในส่วนที่เป็นพืน้ที่เช่าของร้านค้าในโครงการคอนโดมิเนียมมาเป็นรายการ “อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการ
ลงทุน” เนื่องจากพืน้ที่ดังกล่าวมิได้เป็นพืน้ที่ที่มีไว้เพื่อขาย แต่เป็นพืน้ที่ที่บริษัทและบริษัทย่อยมีไว้เพื่อปล่อยเช่าแก่
ร้านค้า โดย ณ 31 ธนัวาคม 2560 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุจ านวน 356.1 ล้านบาท  
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▪ สิทธิการเช่าที่ดนิ 

ในระหว่างปี 2560 บริษัทได้เช่าที่ดินติดถนนรัชดาภิเษก ระยะเวลา 30 + 3 ปี โดยมีมูลค่าปัจจุบันสทุธิจ านวน 132.9 
ล้านบาท เพื่อพฒันาโครงการ Serviced Apartment  บนถนนรัชดาภิเษก  

▪ ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ 

ณ 31 ธันวาคม 2560 ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์สุทธิเท่ากับ 813.5 ล้านบาท ลดลง 89 ล้านบาท หรือลดลง 
ร้อยละ 9.9 จากปี 2559 ที่มีที่ดิน อาคาร และอปุกรณ์สทุธิเทา่กบั 902.5 ล้านบาท โดยมีสาเหตหุลกัจากการตดัค่าเสื่อม
ราคาซึง่เป็นหลกัปฎิบตัิตามมาตรฐานการบญัชีตามอายใุช้งานของทรัพย์สนิ 

▪ สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 

ณ 31 ธันวาคม 2560 สินทรัพย์ไม่มีตวัตนสทุธิเท่ากบั 209.7 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 24.0 ล้านบาทจากปี 2559 ที่มีสินทรัพย์
ไมม่ีตวัตนสทุธิเทา่กบั 185.7 ล้านบาท ทัง้นี ้สนิทรัพย์ไมม่ีตวัตนประกอบด้วยคอมพิวเตอร์ซอฟท์แวร์  
 

หนีส้ิน 

ณ 31 ธันวาคม 2560 หนีส้ินรวมของบริษัทและบริษัทย่อยเท่ากบั 16,409.8 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2559 เท่ากบั 1,798.2 
ล้านบาท ท่ีมีหนีส้ินรวมเท่ากบั 14,611.6 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 12.3 ทัง้นี ้รายละเอียดรายการเปลี่ยนแปลงของหนีส้ินที่
ส าคญัมีดงันี ้

▪ เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ื่น 

ณ 31 ธันวาคม 2560 บริษัทมีเจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ื่นเท่ากบั 1,140.8 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 3.8 ของหนีส้ินและ
สว่นผู้ ถือหุ้น ลดลงจากปี 2559 จ านวน 242.0 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 17.5 สว่นใหญ่จากเงินลงทนุค้างจ่ายที่ลดลง 

▪ เงนิกู้ยมืระยะสัน้จากสถาบันการเงนิ 

ณ 31 ธันวาคม 2560  บริษัทมีเงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบันการเงินเท่ากับ  1,498.6 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2559 
เท่ากบั 644.6 ล้านบาท ที่มีเงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินเท่ากบั 854.0 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 75.0 โดยการกู้
เงินระยะสัน้เพื่อสนบัสนนุการซือ้ที่ดินเพื่อพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ 

▪ หุ้นกู้ 

ณ  31 ธันวาคม 2560 มีหุ้ นกู้ ระยะยาวสุทธิ เท่ากับ 9,979.3 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ 31 ธันวาคม 2559 จ านวน 
7,989.0 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 24.9 โดยในระหวา่งปี 2560 ได้ออกหุ้นกู้จ านวน 6,000 ล้านบาท ก าหนดไถ่ถอนใน
ปี 2563 และในระหวา่งปี 2560 ได้ไถ่ถอนหุ้นกู้ ระยะยาว จ านวน 4,000 ล้านบาท 

▪ เงนิรับล่วงหน้าจากลูกค้า 

เงินท่ีบริษัทและบริษัทยอ่ยได้รับจากผู้ซือ้ก่อนถึงวนัโอนกรรมสทิธ์ิ เช่น เงินจอง เงินมดัจ า และเงินท าสญัญา จะถกูบนัทึก
เป็นเงินรับลว่งหน้าจากลกูค้า และจะถกูตดัเป็นรายได้เมื่อมีการโอนกรรมสิทธ์ิให้ผู้ซือ้ ทัง้นี ้เงินจอง เงินมดัจ า และเงินท า
สญัญาคิดเป็นประมาณร้อยละ 5 ถึง 25 ของราคาขายขึน้อยูก่บันโยบายของแตล่ะโครงการ โดย ณ 31 ธนัวาคม 2560 มี
เงินรับลว่งหน้าจากลกูค้าเท่ากบั 749.7 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2559 เท่ากับ 207.7 ล้านบาทหรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 38.3  
เป็นไปตามการรับรู้รายได้ของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ 
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▪ เงนิกู้ยมืระยะยาว 

ณ 31 ธนัวาคม 2560 มีสว่นของเงินกู้ยืมระยะยาวทีถ่ึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี เทา่กบั 636.3 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 486.3 
ล้านบาท จาก ณ 31 ธนัวาคม 2559 ที่มีสว่นของเงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี เทา่กบั 149.9 ล้านบาท  
นอกจากนี ้ เงินกู้ยืมระยะยาว-สทุธิที่ถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี เทา่กบั 246.8 ล้านบาท ลดลงเทา่กบั 700.5 ล้านบาท 
จาก ณ 31 ธนัวาคม 2559 โดยเงินกู้ยืมระยะยาวสว่นใหญ่ใช้พฒันาโครงการคอนโดมิเนียมและบ้านเดีย่วของบริษัท เฮ
ลกิซ์ จ ากดั 
 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 

ณ 31 ธันวาคม 2560 สว่นของผู้ ถือหุ้นเทา่กบั 13,459.8 ล้านบาท คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 45.1 ของหนีส้นิและสว่นของผู้ ถือหุ้น
รวม โดยส่วนของผู้ ถือหุ้นเพิ่มขึน้จาก ณ สิน้ปี 2559 จากผลก าไรของบริษัทและบริษัทย่อยจากการที่บริษัทและบริษัทย่อย
สามารถโอนห้องชุดและบ้านเดี่ยวได้อย่างต่อเนื่อง ในระหว่างปี 2560 บริษัทมีการออกหุ้นกู้ ด้อยสิทธิที่มีลกัษณะคล้ายทนุไถ่
ถอนเมื่อเลิกบริษัท หรือเมื่อบริษัทใช้สิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ ก่อนก าหนดตัง้แต่ปีที่ 5 เป็นต้นไป หรือตามเง่ือนไขที่ก าหนดใน
ข้อก าหนดสิทธิของหุ้นกู้  เท่ากับ 1,000 ล้านบาท โดย ณ 31 ธันวาคม 2560 มีอตัราผลตอบแทนต่อสว่นผู้ ถือหุ้น (Return on 
Equity) เทา่กบัร้อยละ 10.9 

 
งบกระแสเงินสด 

▪ กระแสเงนิสดจากกิจกรรมการด าเนินงาน 

ในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีเงินสดสทุธิใช้ไปจากกิจกรรมการด าเนินงานเท่ากบั 5,688.7 ล้านบาท  ลดลงจากปี 
2559 เทา่กบั 7,763.2 ล้านบาท เนื่องจากโครงการคอนโดมิเนียมที่อยูร่ะหว่างการพฒันาในปี 2560 สว่นใหญ่ของบริษัท
ได้พฒันาโดยกิจการร่วมค้าโดยกระแสเงินสดจากกิจการด าเนินงานไมอ่ยูใ่นงบกระแสเงินสดของบริษัท  

▪ กระแสเงนิสดจากกิจกรรมการลงทุน 

ในปี 2560  เงินสดสทุธิที่ได้มาจากกิจกรรมลงทนุของบริษัทและบริษัทยอ่ยเทา่กบั 108.3 ล้านบาท โดยมีรายการใหญ่คือ
เงินปันผลรับและรับคืนเงินกู้ ยืมระยะยาวจากบริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย จ ากดั ซึ่งได้โอนโครงการ ไอดิโอ คิว จุฬา-
สามยา่น เสร็จสิน้ในปี 2560  

▪ กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงนิ 

ในปี 2560 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีเงินสดสทุธิจากกิจกรรมจดัหาเงินเท่ากบั 5,461.1 ล้านบาท โดยมีรายการหลกัมาจาก
การออกหุ้นกู้ ด้อยสทิธิที่ลกัษณะคล้ายทนุเทา่กบั 1,000 ล้านบาท และมีเงินสดรับจากออกหุ้นกู้สทุธิภายหลงัจากการหกั
คืนหุ้นกู้ที่ถึงก าหนดไถ่ถอนในปี 2560 สทุธิเทา่กบั 1,000 ล้านบาท  

ณ 31 ธนัวาคม 2560 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีเงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดเทา่กบั 2,063.4 ล้านบาท  
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ค่าตอบแทนผู้สอบบัญชี 

บริษัทโดยคณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาคณุสมบตัิของผู้สอบบญัชีโดยค านึงถึงความเป็นอิสระ ความเหมาะสม การ
ปฏิบตัิหน้าที่ด้วยความรับผิดชอบ และการไมม่ีความสมัพนัธ์หรือมีสว่นได้เสยีหรือรายการท่ีอาจก่อให้เกิดมีความขดัแย้งทาง
ผลประโยชน์กบับริษัท บริษัทย่อย ผู้บริหาร ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้ที่เก่ียวข้องกบับคุคลดงักลา่ว นอกจากนี ้คณะกรรมการ
ตรวจสอบยงัได้พิจารณาก าหนดจ านวนเงินค่าสอบบญัชีในแต่ละปีให้มีความเหมาะสมกบัขอบเขตของการสอบบญัชี โดย
คณะกรรมการตรวจสอบจะน าเสนอผู้สอบบญัชีที่มีคณุสมบตัิเหมาะสม พร้อมทัง้จ านวนเงินค่าสอบบญัชี ให้คณะกรรมการ
บริษัทพิจารณาน าเสนอที่ประชุมผู้ ถือหุ้นพิจารณาแต่งตัง้ผู้สอบบญัชีและก าหนดจ านวนเงินค่าสอบบัญชีในการประชุม
สามญัผู้ ถือหุ้นประจ าปี 

 

▪ ค่าตอบแทนผู้สอบบัญช ี

บริษัท 
ผู้สอบบญัชี คา่สอบบญัชี คา่ใช้จ่ายอ่ืนๆ 

ปี 2560 ปี 2559 ปี 2560 ปี 2559 ปี 2560 ปี 2559 

บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั  (มหาชน)  บริษัท ส านกังาน อีวาย 
จ ากดั 

1,750,000 1,750,000 71,137 149,013 

บริษัทย่อย 7,740,000 4,465,000 276,995 214,574 

รวม 9,490,000 6,315,000 348,132 363,587 

 

14.2   ปัจจัยท่ีอาจมีผลต่อการด าเนินงานหรือฐานะการเงนิในอนาคต 
ตามที่บริษัทได้ด าเนินงานตามแผนพฒันาโครงการอย่างต่อเนื่อง ตัง้แต่ขบวนการบริหารงานขาย การก่อสร้าง การส่งมอบ
ห้องชดุ และการโอนกรรมสทิธ์ิท่ีเป็นไปตามเปา้หมาย สง่ผลให้บริษัทมีสภาพคลอ่ง สร้างการเติบโตอยา่งตอ่เนื่องและมัน่คง  
 

นโยบายบัญชี  

ในระหวา่งปีปัจจุบนั สภาวิชาชีพบญัชีได้ประกาศใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงาน
ทางการเงินฉบบัปรับปรุง (ปรับปรุง 2560) จ านวนหลายฉบบั ซึง่มีผลบงัคบัใช้ส าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีที่เร่ิม
ในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2561 มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักลา่วได้รับการปรับปรุงหรือจดัให้มีขึน้เพื่อให้มีเนือ้หา
เทา่เทียมกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหวา่งประเทศ โดยสว่นใหญ่เป็นการปรับปรุงและอธิบายให้ชดัเจนเก่ียวกบั
การเปิดเผยข้อมลูในหมายเหตปุระกอบงบการเงิน  

ฝ่ายบริหารของบริษัทและบริษัทย่อยเช่ือว่ามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับปรับปรุงจะไม่มีผลกระทบอย่างเป็น
สาระส าคญัตอ่งบการเงินเมื่อน ามาถือปฏิบตัิ 
 
ความผันผวนของเศรษฐกิจและวิกฤตทิางการเมือง 

ความผนัผวนของเศรษฐกิจโลกและวิกฤติทางการเมืองของประเทศไทยสง่ผลกระทบต่อประเทศไทยและความเช่ือมัน่ของ
ผู้บริโภค อาจจะท าให้ผู้บริโภคมีก าลงัซือ้ลดลง หรืออาจตดัสนิใจชะลอการซือ้ออกไป ซึง่ท าให้บริษัทอาจจะต้องใช้ระยะเวลา
ในการขายโครงการเป็นระยะเวลาที่นานขึน้ และอาจสง่ผลกระทบตอ่ผลประกอบการและฐานะการเงินของบริษัทได้ 
 


