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1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 
 

1.1 วิสัยทัศน์ วัตถุประสงค์ เป้าหมาย 
 

วิสัยทัศน์ 
เรามุง่มัน่ท่ีจะท าให้ลกูค้ามีความสขุอยา่งยัง่ยืน ได้รับบ้าน ดอนโดมิเนียม และบริการที่โดนใจ ด้วยนวตักรรมที่ทนัสมยัและ
มีคุณภาพระดับสากล ในท าเลใกล้ระบบขนส่งมวลชนสาธารณะ และเป็นองค์กรที่ให้ความส าคญัต่อพนักงาน สงัคม 
สิง่แวดล้อม และผู้ ถือหุ้นรายยอ่ย 
 
พันธกิจ 
ที่อนนัดา ... เราไตร่ตรอง ตัง้ใจพฒันาบคุลากรและองค์กรเพื่อสง่มอบท่ีอยูอ่าศยัและบริการอนัเป่ียมไปด้วยคณุคา่ ภายใต้
การบริหารจดัการทรัพยากรอยา่งโปร่งใส มีประสทิธิภาพและประสทิธิผลสงูสดุ 

ค่านิยมองค์กร 
• คน    มีความฉลาดทางอารมณ์  
• ความตัง้ใจ   ต้องการเติบโตอยา่งยัง่ยืน  
• การพฒันาองค์กร / ตนเอง มีวิสยัทศัน์  
• การจดัการ   บริหารจดัการเป็นเลศิมาตรฐานสากล  
• นวตักรรม   มีนวตักรรมทางด้านรูปแบบธุรกิจซึง่สง่ผลถึงโครงสร้างก าไร  
• การมุง่เน้นลกูค้า  ขยายฐานลกูค้าไปกลุม่ใหม่ๆ  

 

1.2 การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่ส าคัญ 

บริษัทมีการเปลี่ยนแปลงและพฒันาการท่ีส าคญัเก่ียวกบัการเปลี่ยนแปลงอ านาจในการควบคมุบริษัท และลกัษณะการ
ประกอบธุรกิจระหวา่งปี 2554 – 2560 ดงันี ้
 
ปี 2554 
เดือนเมษายน 

- บริษัทได้รับรางวลัประกาศเกียรติคณุ “โครงการอสงัหาริมทรัพย์ดีเดน่ พ.ศ. 2554” ส าหรับโครงการมลัดีฟส์ บีช จาก
ศนูย์ข้อมลูวิจยัและประเมินคา่อสงัหาริมทรัพย์ไทย Agency for Real Estate Affairs (AREA) 

เดือนพฤษภาคม 
- บริษัทจดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษัทมหาชนจ ากดั พร้อมทัง้ปรับมลูคา่ที่ตราไว้ของหุ้นจากเดิมหุ้นละ 75 บาท เป็น

หุ้ นละ 1 บาท โดยมีทุนจดทะเบียนและช าระแล้วคงเดิมเท่ากับ 187.5 ล้านบาท แบ่งเป็นหุ้ นสามัญจ านวน 
187,500,000 หุ้น 

เดือนมิถนุายน 
- บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ ท ูจ ากดั เปิดจ าหนา่ยห้องชดุพกัอาศยัในโครงการไอดีโอ มอร์ฟ 38 (Tower B) แอชตนั 
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เดือนสงิหาคม 
- ที่ประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2554 มีมติอนมุตัิให้บริษัทลดมลูค่าที่ตราไว้ของหุ้น จากเดิมหุ้นละ 1 บาท เป็นหุ้น

ละ 0.10 บาท และอนุมัติ เพิ่มทุนจดทะเบียนจ านวน 12.5 ล้านบาท โดยการออกหุ้ นสามัญเพิ่มทุนจ านวน 
125,000,000 หุ้น เพื่อเสนอขายตอ่ผู้ ถือหุ้นเดิม สง่ผลให้บริษัทมีหุ้นสามญัทัง้หมด 2,000, 000,000 หุ้น 

เดือนกนัยายน 
- ที่ประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 2/2554 ได้อนมุตัิให้บริษัทเพิ่มทนุจดทะเบียนจ านวนจากเดิม 200.00 ล้านบาทเป็น 

366.63  ล้านบาท โดยการออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนจ านวน 1,666, 300,000 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 0.10 บาท 
พร้อมทัง้จดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุดงักลา่วดงันี ้

(1) จดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุของบริษัท จ านวนไม่เกิน 1,333,000,000 หุ้น มลูค่าหุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 0.10 บาท เพื่อ
เสนอขายตอ่ประชาชน (Initial Public Offering)  

(2) จดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุของบริษัท จ านวนไม่เกิน 200, 000,000 หุ้น มลูค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 0.10 บาท เพื่อ
รองรับการใช้สิทธิตามใบส าคัญแสดงสิทธิฯ ที่ออกและเสนอขายให้แก่ผู้ ถือหุ้ นเดิมตามสัดส่วน (Right 
Offering) 

(3) จดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุของบริษัท จ านวนไม่เกิน 1,333,000,000 หุ้น มลูค่าหุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 0.10 บาท เพื่อ
รองรับการใช้สิทธิตามใบส าคัญแสดงสิทธิฯ ที่ออกและเสนอขายให้แก่ประชาชนที่ได้จองซือ้และได้รับการ
จดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุของบริษัทท่ีเสนอขายตอ่ประชาชน (Initial Public Offering) 
 

ปี 2555 
เดือนกมุภาพนัธ์ 

- บริษัทเปิดจ าหนา่ยห้องชดุพกัอาศยัใหมอ่ีก 4 โครงการ ซึง่ประกอบด้วยคอนโดมิเนียม 5 อาคาร ภายใต้แบรนด์ “ไอดีโอ 
โมบิ” มลูค่าโครงการประมาณ 9,360 ล้านบาท โครงการทัง้ 4 โครงการ คือ โครงการไอดีโอ โมบิ สาทร โครงการไอดีโอ 
โมบิ พญาไท  โครงการไอดีโอ โมบิ สขุมุวิท และโครงการไอดีโอ โมบิ พระราม 9 

เดือนมิถนุายน 
- บ ริษั ท ได้ รับ รางวัล  “Top 10 Developer Awards” ใน งาน  BCI Asia Awards 2012 จ าก  บ ริ ษั ท  BCI Asia 

Construction Information จ ากดั โดยรางวลัดงักลา่วมอบให้แก่บริษัทผู้พฒันาที่อยู่อาศยัประเภทคอนโดมิเนียมที่มี
การดีไซน์และตกแต่งอาคารได้อย่างสวยงามทนัสมยั และใสใ่จสิ่งแวดล้อม ทัง้นี ้BCI Asia  เป็นบริษัทที่ท าหน้าที่ใน
การให้ข้อมลูด้านธุรกิจการก่อสร้าง โครงการก่อสร้างและเทคโนโลยีที่ใช้ในอตุสาหกรรมก่อสร้างแก่ผู้ออกแบบและ
ผู้ผลติและพฒันาวสัดกุ่อสร้าง ซึง่มีสาขาของบริษัทกระจายทัว่โลก 23 สาขา 

เดือนสงิหาคม 
- บริษัทลงนามในบันทึกความเข้าใจ (MOU) กับ กองทุนทีเอ็มดับบลิว อนันดา จีเอ็มบีเอช (TMW) ซึ่งเป็นกองทุน

ต่างประเทศถือหุ้นอยู่จ านวนประมาณร้อยละ 49 ในการเข้าซือ้หุ้นทัง้หมดของบริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ วนั 
จ ากดัจาก TMW 
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เดือนตลุาคม 
- ที่ประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2555 มีมตินมุตัิให้บริษัทยกเลกิการออกใบส าคญัแสดงสทิธิฯ ท่ีจะซือ้หุ้นสามญัเพิ่ม

ทนุของบริษัท จ านวน 333,300,000 หนว่ย รวมถึงยกเลกิการจดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุของบริษัทท่ีออกเพื่อรองรับการ
ใช้สิทธิใบส าคัญแสดงสิทธิดังกล่าวจ านวน 333,300,000 หุ้น และบริษัทได้ลดทุนจดทะเบียนของบริษัทจ านวน 
33,330,000 บาท จาก 366,630,000 บาท เป็น 333,300,000 บาท โดยการตดัหุ้นที่ยงัไม่ได้ออกจ าหน่ายของบริษัท
ในสว่นของหุ้นส าหรับรองรับการใช้สิทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิ ดงันัน้ บริษัทคงเหลอืเพียงการจดัสรรหุ้นสามญัเพิ่ม
ทนุของบริษัทจ านวนไมเ่กิน 1,333,000,000 หุ้น มลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 0.10 บาท เพื่อเสนอขายตอ่ประชาชน 

เดือนธนัวาคม: 
- บริษัทน าหุ้นสามญัเข้าเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบยีนและเร่ิมท าการซือ้ขายในตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

- บริษัทเพิ่มเงินลงทุนในบริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ วนั จ ากัด ซึ่งด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหา ริมทรัพย์ ประเภท
โครงการบ้านจดัสรรระดบักลางราคาประมาณ 1 – 5 ล้านบาท บริเวณรอบสนามบินสวุรรณภมูิ ในรูปแบบของบ้าน
สไตล์รีสอร์ทริมชายทะเล (Ananda Sea Sense) ภายใต้ช่ือ “อนนัดา”  

 
ปี 2556 

เดือนกมุภาพนัธ์  
- เปลี่ยนช่ือบริษัท ศรีวารี ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อย เป็นบริษัท เฮลิกซ์ จ ากัด เพื่อรองรับการด าเนิน

ธุรกิจรับเหมาก่อสร้างของบริษัท ทัง้โครงการคอนโดมิเนียมและโครงการบ้านจดัสรร รวมถึงการตกแตง่ภายใน 

เดือนมีนาคม  
- เปิดตวัโครงการเอลลิโอ สขุมุวิท 64  ซึง่เป็นคอนโดมิเนียมที่ห่างจากรถไฟฟ้า BTS สถานีอดุมสขุและปณุณวิถี  ไมเ่กิน 

600 เมตร  โดยมีมลูคา่โครงการ 1,491 ล้านบาท  

เดือนพฤษภาคม 
- บริษัทได้รับรางวลัจากงานประกาศผลสดุยอดรางวลัด้านอสงัหาริมทรัพย์ประจ าภาคพืน้เอเชียแปซิฟิค ( Asia Pacific 

Property Awards 2013) ซึง่จดัโดย International Property Awards จ านวน 2 รางวลัใหญ่ ดงันี ้

1. คอนโดมิเนียมที่มีการตกแตง่ภายในยอดเยี่ยม (Best Interior Design Show Home Thailand) จากการออกแบบ

ห้องขนาด 21 ตร.ม. ภายในโครงการ ไอดีโอ โมบิ   

2. โครงการแนวสงูที่มีการออกแบบด้านสถาปัตยกรรมยอดเยี่ยม (Best High-rise Architecture Thailand)  

เดือนมิถนุายน 
- บริษัทได้เข้าร่วมลงทุนกับ SEA Investment Five Pte. Ltd. ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของ Mitsui Fudosan Residential 

Co., Ltd บริษัทในกลุม่ของบริษัท มิตซุย ฟูโดซงั จ ากัด (Mitsui Fudosan Co., Ltd.) ซึ่งเป็นบริษัทที่ประกอบธุรกิจ
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์รายใหญ่แหง่หนึง่ในญ่ีปุ่ น โดยบริษัทเข้าร่วมลงทนุในบริษัท อนนัดา เอ็ม เอฟ เอเซีย จ ากดั ใน
สดัสว่นร้อยละ 49 ของทนุจดทะเบียน 900 ล้านบาท โดยได้พฒันาโครงการแรก คือ โครงการไอดิโอ คิว จุฬา-สามยา่น 
มลูคา่โครงการกวา่ 6,734 ล้านบาท มีห้องชดุรวมทัง้สิน้ 1,605 ยนูิต  
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เดือนกรกฎาคม 
- ออกและเสนอขายหุ้นกู้ ช่ือ “หุ้นกู้บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 1/2556 ครบก าหนดไถ่ถอนปี 

2557” ชนิดระบช่ืุอผู้ ถือ ประเภทไมด้่อยสทิธิ ไมม่ีประกนั และไมม่ีผู้แทนผู้ ถือหุ้น จ านวน 2605 ล้านบาท อาย ุ1 ปี 
อตัราดอกเบีย้คงที่ร้อยละ 5.2 บาทตอ่ปี ครบก าหนดไถถ่อนเดอืนกรกฎาคม 2557 ตามมติที่ประชมุสามญัผู้ถือหุ้น
ประจ าปี 2556 เมื่อวนัท่ี 18 เมษายน 2556  

- เปิดตวัโครงการไอดีโอ สาทร-ทา่พระ คอนโดมิเนียมใกล้รถไฟฟา้ BTS โพธ์ินิมิตร มลูคา่โครงการโดยรวม 3,628 ล้านบาท  

เดือนสงิหาคม 
 เปิดตวัโครงการคอนโดมิเนียม 2 โครงการ ได้แก่ โครงการเอลลโิอ เดล เรย์  ซึง่ใกล้สถานีรถไฟฟา้ BTS อดุมสขุ มลูคา่

โครงการโดยรวม 3,285 ล้านบาท และโครงการไอดีโอ วฒุากาศ  ใกล้สถานีรถไฟฟ้า BTS วฒุากาศ มลูค่าโครงการ
โดยรวม 2,121 ล้านบาท  

เดือนกนัยายน  
- บริษัทเร่ิมจัดกิจกรรมการขายอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทในตลาดต่างประเทศ ซึ่งตลอดปี 2556 สามารถสร้าง

ยอดขายในประเทศสงิคโปร์ ฮ่องกง และญ่ีปุ่ น กวา่ 870 ล้านบาท  

เดือนตลุาคม 
- เปิดตวัโครงการคอนโดมิเนียมแบรนด์ไอดีโอ 3 โครงการ ได้แก่ โครงการไอดีโอ โมบิ จรัญ-อินตอร์เชนจ์ อยู่ใกล้สถานี

รถไฟฟา้ใต้ดินบางขนุนนท์ มีมลูคา่โครงการ 3,749 ล้านบาท โครงการไอดีโอ คิว ราชเทวี อยูใ่กล้สถานีรถไฟฟ้า BTS 
ราชเทวี มลูคา่โครงการ 2,010 ล้านบาทและโครงการไอดีโอ จฬุา-สามยา่น อยูใ่กล้สถานีรถไฟฟา้ใต้ดินสามยา่น ซึง่มี
มลูคา่โครงการสงูถึง 6,734 ล้านบาท  

เดือนธนัวาคม 
- บริษัทแสดงเจตนารมย์เข้าเป็นแนวร่วมปฏิบตัิของภาคเอกชนไทยในการตอ่ต้านการทจุริต (Private Sector Collective 

Action Coalition Against Corruption : CAC) โดยโครงการดงักลา่วมีวตัถปุระสงค์เพื่อมุ่งเน้นการริเร่ิมและผลกัดนั
ให้ภาคเอกชนเห็นถึงความส าคญัของการตอ่ต้านการทจุริตและร่วมมือกนัเพื่อให้เกิดการตอ่ต้านการทจุริตในวงกว้าง 

 
ปี 2557 
เดือนมกราคม 

- บริษัทเพิ่มสดัสว่นเงินลงทนุในบริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย จ ากดั จากเดิมที่ถือหุ้นจ านวน 4,410,000 หุ้น หรือร้อยละ 
49 ของทนุจดทะเบียนและทนุช าระแล้ว เป็นถือหุ้นในจ านวน 4,589,000 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 51 ของทนุจดทะเบียน
และทนุช าระแล้ว 

เดือนพฤษภาคม 
- บริษัทออกและเสนอขายหุ้นกู้ ช่ือ “หุ้นกู้บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 1/2557 ครบก าหนดไถ่

ถอนปี พ.ศ. 2560” ชนิดระบช่ืุอผู้ ถือ ประเภทไมด้่อยสทิธิ ไมม่ีประกนั และมีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  จ านวน 4,000 ล้านบาท 
อาย ุ 3 ปี อตัราดอกเบีย้คงที่ร้อยละ 5.4 บาทตอ่ปี ช าระดอกเบีย้ทกุ 3 เดือน โดยมีอนัดบัความนา่เช่ือถือ ”BBB-“ 
แนวโน้มอนัดบัความนา่เช่ือถือ “Stable”  จากบริษัท ทริสเรทติง้ จ ากดั  
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เดือนสงิหาคม 
- บริษัทจดทะเบียนจดัตัง้บริษัทยอ่ยในช่ือ บริษัท ไอดีโอ้ คอนโด วนั จ ากดั เพื่อรับท าสื่อโฆษณา โดยบริษัทมีสดัสว่นการ

ถือหุ้นร้อยละ 99.80 ของทนุจดทะเบียน 

-    บริษัทยอ่ย “บริษัท ไอดีโอ้ คอนโด จ ากดั” เปลีย่นช่ือเป็น “บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ราชเทวี จ ากดั” เพื่อรองรับการ
พฒันาโครงการไอดีโอ คิว สยาม-ราชเทวี 

-   บริษัทลงทนุในบริษัท ซิตีไ้ลน์ (2014) จ ากดั ในสดัสว่นการถือหุ้นร้อยละ 99.98 ของทนุจดทะเบียน 100,000 บาท และ
เปลีย่นช่ือเป็น “บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย อโศก จ ากดั” เพื่อรองรับการพฒันาโครงการแอชตนั อโศก 

เดือนกนัยายน 
- บริษัทได้เข้าร่วมลงทุนกับ SEA Investment Five Pte. Ltd. ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของ Mitsui Fudosan Residential 

Co., Ltd. บริษัทในกลุม่ของบริษัท มิตซุย ฟูโดซงั จ ากดั (Mitsui Fudosan Co., Ltd.) ซึ่งเป็นบริษัทที่ประกอบธุรกิจ
พัฒนาอสงัหาริมทรัพย์รายใหญ่แห่งหนึ่งในญ่ีปุ่ น และได้เพิ่มทุนจดทะเบียน เพื่อพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียม
ร่วมกนั 3 โครงการ ผา่น 3 บริษัท ได้แก่  

1. บริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย อโศก จ ากัด โดยบริษัทมีสัดส่วนการถือหุ้ นร้อยละ 51 ของทุนจดทะเบียน 
850,000,000 บาท เพื่อพฒันาโครงการแอชตนั อโศก   

2. บริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเซีย ราชเทวี จ ากัด โดยบริษัทมีสดัส่วนการถือหุ้ นร้อยละ 51 ของทุนจดทะเบียน 
550,000,000 บาท เพื่อพฒันาโครงการไอดีโอ คิว สยาม-ราชเทวี  

3. บริษัทที่จะจัดตัง้ใหม่ภายในปี 2558 เพื่อรองรับการพฒันาโครงการคอนโดมิเนียม โดยบริษัทถือหุ้นร้อยละ 51 
ของทนุจดทะเบียน 1,000,000,000 บาท  

- บริษัทเปิดตวัโครงการคอนโดมิเนียม 4 โครงการใหม ่ใกล้ 7 สถานนีรถไฟฟ้า ภายใต้แบรนด์ “แอชตนั” และ “ไอดีโอ” 

ได้แก่ โครงการแอชตนั อโศก อยูใ่กล้สถานีรถไฟฟา้ BTS อโศก และสถานีรถไฟฟา้ใต้ดินสขุมุวิท มีมลูคา่โครงการกวา่ 

6,700 ล้านบาท โครงการไอดีโอ คิว สยาม-ราชเทวี อยู่ใกล้สถานีรถไฟฟ้า BTS ราชเทวี และรถไฟฟ้าสายสส้ีม มลูค่า

โครงการ กว่า 3,800 ล้านบาท โครงการไอดีโอ โมบิ สขุุมวิท-อีสท์เกต อยู่ใกล้สถานีรถไฟฟ้า BTS บางนา มูลค่า

โครงการกวา่ 2,700 ล้านบาท  และโครงการไอดีโอ โมบิ วงศ์สวา่ง อินเตอร์เช้นจ์ อยูใ่กล้รถไฟฟา้สายสมีว่ง และสายสี

แดง สถานีบางซอ่น มลูคา่โครงการกวา่ 1,800 ล้านบาท 

เดือนตลุาคม 
- บริษัทออกและเสนอขายหุ้นกู้ ช่ือ “หุ้นกู้บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 2/2557 ครบก าหนดไถ่

ถอนปี พ.ศ. 2559” ชนิดระบช่ืุอผู้ ถือ ประเภทไม่ด้อยสทิธิ ไมม่ีประกนั และไมม่ีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  จ านวน 2,395 ล้านบาท 

อายุ 2 ปี อัตราดอกเบีย้คงที่ร้อยละ 5.0 บาทต่อปี ช าระดอกเบีย้ทุก 3 เดือน โดยมีอันดับความน่าเช่ือถือ ”BBB-“ 

แนวโน้มอนัดบัความนา่เช่ือถือ “Stable”  จากบริษัท ทริสเรทติง้ จ ากดั 
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เดือนธนัวาคม 
- บริษัทได้รับรางวัล “นักลงทุนสมัพันธ์ดีเด่น ประจ าปี 2557” ในกลุ่มบริษัทที่มีมูลค่าหลักทรัพย์ตามราคาตลาด

ระหวา่ง 2,000 – 10,000 ล้านบาท ในงาน “SET Awards 2014” ซึง่จดัโดยตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยร่วมกบั
วารสารการเงินการธนาคาร เพื่อเป็นการประกาศเกียรติคุณและเชิดชูบริษัทจดทะเบียน บริษัทหลกัทรัพย์ บริษัท
หลกัทรัพย์จดัการกองทนุที่มีความยอดเยี่ยมและดีเด่นในด้านต่างๆ โดยบริษัทมุ่งมัน่อย่างต่อเนื่องในการสื่อสารให้
นกัลงทนุ ซึ่งเป็นองค์ประกอบของตลาดทนุ ได้รับทราบข้อมลูขา่วสารทัง้ในแง่มมุของบริษัท การลงทนุ รวมถึงการท า
กิจกรรมเพื่อสงัคมตา่งๆ เพื่อสะท้อนถึงข้อมลูการบริหารงานท่ีชดัเจนและโปร่งใสตอ่ไป 

- หลกัทรัพย์ของบริษัท “ANAN” ได้รับคดัเลอืกจากตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย ให้เป็นหนึง่ในหลกัทรัพย์ที่อยูใ่น
การค านวณดชันี SET100 รอบ 6 เดือนแรกของปี 2558 ซึง่แสดงให้เห็นวา่หลกัทรัพย์ ANAN มมีลูคา่ตลาดสงูและ
การซือ้ขายมีสภาพคลอ่งสงูอยา่งสม ่าเสมอในชว่งเวลาที่ผา่นมา 

- บริษัทได้รับรางวลัสดุยอดโครงการแห่งปี 2014 โดยผลโหวตจากเว็บไซต์ Think of Living ตามคณุลกัษณะเด่น ดงันี ้ 
โครงการแอชตนั อโศก  ได้รับรางวลัอนัดบั 1 ด้านสดุยอดท าเลที่ตัง้ ด้านสดุยอดการออกแบบพืน้ที่ภายในโครงการ 
ได้รับรางวลัอนัดบั 2 ในด้านสดุยอดงานสถาปัตยกรรมและการออกแบบตวัอาคาร และโครงการไอดิโอ คิว สยาม -
ราชเทวี ได้รับรางวลัอนัดบั 2 ในด้านสดุยอดการออกแบบพืน้ที่ส่วนกลางและสิ่งอ านวยความสะดวก และรางวลั
อนัดบั 3 ในด้านสดุยอดการออกแบบพืน้ท่ีภายในโครงการ 

 
ปี 2558 
เดือนมกราคม 
- บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย สามย่าน จ ากัด ได้รับการจัดตัง้จากการร่วมทนุระหว่างบริษัทกบั SEA Investment 

Five Pte. Ltd. เมื่อเดือนกันยายน 2557 ด้วยทุนจดทะเบียน 1,000,000,000 บาท เพื่อรองรับการพฒันาโครงการ
คอนโดมิเนียมแอชตนั จฬุา-สลีม 

- บริษัทจดทะเบียนจดัตัง้บริษัทย่อย 2 บริษัท ในช่ือบริษัท ซิตีล้งิค์ (2015) จ ากดั และบริษัท สกายลงิค์ (2015) จ ากดั เพื่อ
รองรับการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ในอนาคต โดยบริษัทมีสดัสว่นการถือหุ้นร้อยละ 99.98 ของทนุจดทะเบียน 

เดือนมีนาคม 
- บริษัทเปิดตวั 2 โครงการคอนโดมิเนียมใจกลางกรุงเทพฯ ได้แก่ โครงการแอชตนั จฬุา-สลีม ใกล้รถไฟฟ้า BTS สถานี

ศาลาแดง และรถไฟฟ้า MRT สถานีสามย่าน และโครงการแอชตนั เรสซิเดนซ์ 41 ในซอยสขุมุวิท 41 ใกล้รถไฟฟ้า 
BTS สถานีพร้อมพงษ์ 

เดือนพฤษภาคม 
- บริษัทออกและเสนอขายหุ้นกู้  ช่ือ “หุ้นกู้บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 1/2558 ครบก าหนดไถ่

ถอน พ.ศ. 2561” (ANAN185A) ซึง่เป็นหุ้นกู้ชนิดระบช่ืุอผู้ ถือ ประเภทไมด้่อยสทิธิ ไมม่ีประกนั และไมม่ีผู้แทนผู้ ถือ
หุ้นกู้  มลูคา่ 2,000 ล้านบาท อาย ุ3 ปี อตัราดอกเบีย้คงที่ร้อยละ 4.8 ตอ่ปี ช าระดอกเบีย้ทกุ 3 เดือน โดยมีอนัดบั
ความนา่เช่ือถือ ”BBB-“ แนวโน้มอนัดบัความนา่เช่ือถือ “เชิงบวก”  จากบริษัท ทริสเรทติง้ จ ากดั  

เดือนมิถนุายน 

- บริษัทเปิดตวัโครงการทาวน์เฮาส์ภายใต้แบรนด์ใหม่ “อาร์เด้น” (Arden) ใน 3 ท าเลในกรุงเทพฯ ได้แก่ โครงการอาร์เด้น 
พระราม 3 โครงการอาร์เด้น ลาดพร้าว 71 และโครงการอาร์เด้น พฒันาการ 20 



 

 
บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 

  

 

 หน้า 7 / 191 แบบ 56-1 ประจ าปี 2560 
 

- บริษัท เฮลิกซ์ จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อย  เปิดตัวโครงการคอนโดมิ เนียมที่ ได้ รับการสนับสนุนจากส านักงาน
คณะกรรมการสง่เสริมการลงทุน (BOI)  ภายใต้แบรนด์ “ยูนิโอ” (UNiO) ซึ่งเป็นคอนโดมิเนียมในระดบัราคาเฉลี่ยไม่
เกิน 1 ล้านบาทตอ่ยนูิต ซึง่โครงการแรก คือ โครงการยนูิโอ จรัญฯ 3 ใกล้รถไฟฟา้ MRT สถานีทา่พระ 

- บริษัทเข้าร่วมลงทนุกบั SEA Investment Five Pte. Ltd. เพื่อพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกนั 5 โครงการผา่น 5 
บริษัท โดยบริษัทมีสดัสว่นการถือหุ้นร้อยละ 51 ของทนุจดทะเบียนในแตล่ะบริษัท ซึง่ได้แก่  
1. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย บางนา จ ากัด (เดิมเป็นบริษัทย่อยช่ือ “บริษัท ซิตีล้ิงค์ (2015) จ ากัด “) ทุนจด

ทะเบียน 625,000,000 บาท เพื่อพฒันาโครงการไอดีโอ โอท ู
2. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ชิดลม จ ากดั (เดิมเป็นบริษัทย่อยช่ือ “บริษัท สกายลิงค์ (2015) จ ากดั “) ทนุจด

ทะเบียน 400,000,000 บาท เพื่อพฒันาโครงการคิว ชิดลม-เพชรบรีุ 
3. บริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย ช่องนนทรี จ ากัด  ทุนจดทะเบียน 600,000,000 บาท เพื่อพัฒนาโครงการ

คอนโดมิเนียมแอชตนั สลีม ซึง่คาดวา่จะเปิดตวัอยา่งเป็นทางการในไตรมาส 1 ปี 2559 
4. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย เตาปนู จ ากดั ทนุจดทะเบียน 350,000,000 บาท เพื่อพฒันาโครงการไอดีโอ โมบิ 

บางซื่อ-แกรนด์ อินเตอร์เชนจ์  
5. บริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย ท่าพระ จ ากัด  ทุนจดทะเบียน 425,000,000 บาท เพื่อพัฒนาโครงการ

คอนโดมิเนียมไอดีโอ ทา่พระ อินเตอร์เชนจ์ ซึง่คาดวา่จะเปิดขายในไตรมาส 1 ปี 2559 

เดือนสงิหาคม 
- บริษัทเปิดตวัโครงการคอนโดมิเนยีม 3 โครงการ โครงการไอดีโอ สขุมุวิท 115  ใกล้รถไฟฟา้สายสเีขียว สถานีปู่ เจ้าสมิง

พราย  โครงการไอดีโอ โอท ู ใกล้รถไฟฟา้สายสเีขียว สถานีบางนา บนถนนสรรพาวธุ และโครงการคิว ชิดลม-เพชรบรีุ  

- บริษัทออกและเสนอขายหุ้นกู้  ช่ือ “หุ้นกู้ ด้อยสิทธิที่มีลกัษณะคล้ายทนุ ไถ่ถอนเมื่อเลิกบริษัท ซึ่งผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่
ถอนหุ้นกู้ก่อนก าหนด และมีสิทธิเลื่อนช าระดอกเบีย้โดยไม่มีเง่ือนไขใดๆ ของบริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด 
(มหาชน) ครัง้ที่ 1/2558” (ANAN15PA) หุ้นกู้ชนิดระบช่ืุอผู้ ถือ ประเภทด้อยสิทธิที่มีลกัษณะคล้ายทนุ ช าระคืนเงินต้น
เพียงครัง้เดียว ไถ่ถอนเมื่อเลิกบริษัท หรือเมื่อผู้ออกหุ้นกู้ ใช้สิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนก าหนดตามเง่ือนไขที่ก าหนดไว้ใน
ข้อก าหนดสทิธิ ทัง้นี ้ผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิเลือ่นการช าระดอกเบีย้ พร้อมกบัสะสมดอกเบีย้ค้างช าระไปช าระในวนัใด ๆ ก็
ได้ โดยไม่จ ากัดระยะเวลาและจ านวนครัง้ตามดลุยพินิจของผู้ออกหุ้นกู้แต่เพียงผู้ เดียว ไม่มีประกนั  ไม่แปลงสภาพ 
และมีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  มลูคา่ 1,000 ล้านบาท ไมก่ าหนดระยะเวลาไถ่ถอน อตัราดอกเบีย้คงที่ ร้อยละ 9.00 ตอ่ปี ใน 5 
ปีแรก และส าหรับการก าหนดอตัราดอกเบีย้ในปีถดัไปมีรายละเอียดตามที่ก าหนดไว้ในข้อก าหนดสทิธิ โดยมีอนัดบั
ความนา่เช่ือถือ ”BB“ แนวโน้มอนัดบัความนา่เช่ือถือ “เชิงบวก”  จากบริษัท ทริสเรทติง้ จ ากดั  

เดือนพฤศจิกายน 
- เปิดตวัโครงการไอดีโอ โมบิ บางซื่อ-แกรนด์ อินเตอร์เชนจ์ อยูใ่กล้รถไฟฟา้ MRT สถานีเตาปนู 
 
ปี 2559 

เดือนกมุภาพนัธ์ 
- บริษัทจดทะเบียนจดัตัง้บริษัทยอ่ย 4 บริษัท ในช่ือบริษัท เจวี-โค1 จ ากดั บริษัท เจวี-โค2 จ ากดั บริษัท เจว-ีโค3 จ ากดั 

บริษัทเจมไลน์-38 จ ากดั เพื่อรองรับการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ในอนาคต โดยบริษัทมีสดัสว่นการถือหุ้นร้อย
ละ 99.98 ของทนุจดทะเบียน 



 

 
บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
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- บริษัทได้รับการเพิม่อนัดบัความนา่เช่ือถือองค์กรเป็น BBB ตราสารหนีหุ้้นกู้ ไมด้่อยสิทธิ ไมม่ีหลกัประกนัเป็น BBB 
จาก B B B -  และตราสารหนีหุ้้นกู้ ด้อยสทิธิเป็น B B +  จาก B B  พร้อมแนวโน้ม S t a b l e จาก P o s i t i v e  

- บริษัทเปิดตวัคอนโดมิเนียม โครงการไอดีโอ ทา่พระ อินเตอร์เชนจ์ ใกล้รถไฟฟา้ MRT สถานีทา่พระ  

เดือนพฤษภาคม 

- บริษัทออกและเสนอขายหุ้นกู้  ช่ือ “หุ้นกู้ ด้อยสิทธิที่มีลกัษณะคล้ายทนุ ไถ่ถอนเมื่อเลิกบริษัท ซึ่งผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่
ถอนหุ้นกู้ก่อนก าหนด และมีสิทธิเลื่อนช าระดอกเบีย้โดยไม่มีเง่ือนไขใดๆ ของบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด 
(มหาชน) ครัง้ที่ 1/2559” (ANAN16PA) หุ้นกู้ชนิดระบช่ืุอผู้ ถือ ประเภทด้อยสทิธิที่มีลกัษณะคล้ายทนุ ช าระคืนเงินต้น
เพียงครัง้เดียว ไถ่ถอนเมื่อเลิกบริษัท หรือเมื่อผู้ออกหุ้นกู้ ใช้สิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ ก่อนก าหนดตามเง่ือนไขที่ก าหนดไว้ใน
ข้อก าหนดสทิธิ ทัง้นี ้ผู้ออกหุ้นกู้มีสทิธิเลื่อนการช าระดอกเบีย้ พร้อมกบัสะสมดอกเบีย้ค้างช าระไปช าระในวนัใดๆ ก็
ได้ โดยไม่จ ากัดระยะเวลาและจ านวนครัง้ตามดุลยพินิจของผู้ออกหุ้นกู้แต่เพียงผู้ เดียว ไม่มีประกนั  ไม่แปลงสภาพ 
และมีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  มลูคา่ 1,000 ล้านบาท ไมก่ าหนดระยะเวลาไถ่ถอน อตัราดอกเบีย้คงที่ ร้อยละ 8.50 ตอ่ปี ใน 5 
ปีแรก และส าหรับการก าหนดอตัราดอกเบีย้ในปีถดัไปมีรายละเอียดตามที่ก าหนดไว้ในข้อก าหนดสิทธิ โดยมีอนัดบั
ความนา่เช่ือถือ ”BB+“ แนวโน้มอนัดบัความนา่เช่ือถือ “Stable”  จากบริษัท ทริสเรทติง้ จ ากดั  

เดือนกรกฎาคม 

- การเข้าร่วมลงทุนกบั SEA Investment Five Pte. Ltd. ซึ่งเป็นบริษัทในกลุม่ของบริษัท มิตซุย ฟูโดซงั จ ากัด (Mitsui 
Fudosan Co., Ltd.) ในสดัสว่นการร่วมทนุร้อยละ 51: 49 เพื่อพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกนั 3 โครงการผา่น 
3 บริษัทย่อย ดังนี ้(1) บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย เพชรบุรี จ ากัด ภายใต้ช่ือบริษัทเดิมคือ บริษัท เจม-ไลน์38 
จ ากัด (2) บริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย บางจาก จ ากัด ภายใต้ช่ือบริษัทเดิมคือ บริษัท เจวี-โค2 จ ากัด และ (3) 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย อดุมสขุ จ ากดั ภายใต้ช่ือบริษัทเดิมคือ บริษัท เอดีซี – เจว4ี จ ากดั 

- บริษัทเปิดตวัคอนโดมิเนียม โครงการยนูิโอ สขุมุวิท 72 ใกล้รถไฟฟา้ BTS สถานแีบร่ิง  

- บริษัทเปิดตวัคอนโดมิเนียม โครงการยนูิโอ พระราม 2-ทา่ข้าม ตัง้อยูต่รงข้ามศนูย์การค้าเซ็นทรัลพระราม 2 

เดือนสงิหาคม 

- บริษัทจดทะเบียนจัดตัง้บริษัทย่อย 1 บริษัท ในช่ือบริษัท อนันดา เอแพค บางจาก จ ากัด เพื่อรองรับการพัฒนา
โครงการอสงัหาริมทรัพย์ในอนาคต โดยบริษัทมีสดัสว่นการถือหุ้นร้อยละ 99.70 ของทนุจดทะเบียน 

- บริษัทย้ายส านักงานสาขามายังอาคาร เอฟวายไอ เซ็นเตอร์ (FYI Center) ซึ่งส านักงานใหม่ แห่งนี เ้กิดจากการ
ประสานความร่วมมือระหวา่งอนนัดา, Samsung, Cisco และซพัพลายเออร์อื่นๆ ตลอดจนได้รวบรวมเทคโนโลยีที่ไม่
เคยใช้มาก่อนนอกทวีปอเมริกาเหนือ มาใช้กับอนนัดาฯ   โดยเช่ือว่าส านกังานแห่ง ที่จะเป็นจุดเร่ิมต้นของกลยุทธ์ 
"อนนัดา 2.0"  ที่ใช้เทคโนโลยีเพื่อสร้างประสทิธิภาพในการท างาน การเป็นพนัธมิตรกบั Samsung และ Cisco ท าให้
สร้างส านักงานในรูปแบบ Smart Office ที่มีการใช้เทคโนโลยีชัน้น าแสดงให้เห็นถึงความมุ่งมั่นที่จะสร้างสรรค์
นวตักรรมชัน้น าอย่างต่อเนื่อง และเช่ือว่าเป็นสิ่งส าคัญส าหรับการท างานร่วมกันและการเพิ่มประสิทธิภาพการ
ท างาน เพื่อเรียนรู้เพิ่มเติมเก่ียวกบัเทคโนโลยีใช้ในการปรับปรุงคณุภาพการท างานให้ดียิ่งขึน้และสะท้อนให้เห็นถึงดี
เอ็นเอของชาวอนนัดา ในการสร้างนวตักรรมและการปรับปรุงผลงานให้ดีขึน้อยูเ่สมอ 

 



 

 
บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
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เดือนกนัยายน 

- บริษัทจดทะเบียนจดัตัง้บริษัทยอ่ย 2 บริษัท ในช่ือบริษัท เอดีซี-เจวี5 จ ากดั และบริษัท เอดีซี-เจวี6 จ ากดั เพื่อรองรับ
การพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ในอนาคต โดยบริษัทมีสดัสว่นการถือหุ้นร้อยละ 99.70 ของทนุจดทะเบียน 

- บริษัทเปิดตวัคอนโดมิเนียม โครงการเวนิโอ สขุมุวิท 10 ใกล้รถไฟฟา้ BTS สถานนีานา 
- บริษัทเปิดตวัคอนโดมิเนียม โครงการไอดีโอ โมบิ อโศก ใกล้รถไฟฟา้ MRT สถานเีพชรบรีุ 

เดือนตลุาคม 

- บริษัทออกและเสนอขายหุ้นกู้  ช่ือ “หุ้นกู้ ชนิดระบช่ืุอผู้ ถือ ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีประกนั และไม่มีผู้ แทนผู้ ถือหุ้นกู้  
ของบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) ครัง้ที่ 2/2559” จ านวน 3 ชุด มูลค่ารวม 3,000 ล้านบาท 
ประกอบด้วยหุ้นกู้ ชุดที่ 1 ครบก าหนดไถ่ถอนปีพ.ศ. 2560 มูลค่า 1,000 ล้านบาท อตัราดอกเบีย้คงที่ 3.05% ต่อปี 
หุ้นกู้ชุดที่ 2 ครบก าหนดไถ่ถอนปีพ.ศ. 2562 มลูค่า 500 ล้านบาท อตัราดอกเบีย้คงที่ 3.50% ต่อปี หุ้นกู้ชุดที่ 3 ครบ
ก าหนดไถ่ถอนปีพ.ศ. 2564 มูลค่า 1,500 ล้านบาท อัตราดอกเบีย้คงที่ 4.00% ต่อปี โดยมีอันดับความน่าเช่ือถือ 
”BBB” แนวโน้มอนัดบัความนา่เช่ือถือ “Stable” จากบริษัท ทริสเรทติง้ จ ากดั  

- การเข้าร่วมลงทุนกบั SEA Investment Five Pte. Ltd. ซึ่งเป็นบริษัทในกลุม่ของบริษัท มิตซุย ฟูโดซงั จ ากัด (Mitsui 
Fudosan Co., Ltd.) ในสดัสว่นการร่วมทนุร้อยละ 51: 49 เพื่อพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกนั 1 โครงการผา่น 
บริษัทย่อย ได้แก่ บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย สะพานควาย จ ากัด ภายใต้ช่ือบริษัทเดิมคือ บริษัท เอดีซี-เจวี 1 
จ ากดั 

- บริษัทได้เช่าที่ดินระยะเวลา 30 ปี จ านวน 1 แปลง เนือ้ที่ประมาณ 3 ไร่ 1 งาน 67 ตารางวา ตัง้อยูบ่นถนนรัชดาภิเษก 
ซึ่งเป็นย่านศูนย์กลางธุรกิจใหม่ พร้อมสิ่งอ านวยความสะดวกอย่างครบครัน เพื่อพัฒนาโครงการ เซอร์วิส อพาร์ท
เม้นท์ โครงการดงักลา่วคาดวา่จะเป็นตวัอยา่งเป็นทางการในช่วงไตรมาส 1/2563 

- บริษัทเปิดตวัคอนโดมิเนียม โครงการไอดีโอ สขุมุวิท 93 ใกล้รถไฟฟา้ BTS สถานบีางจาก   
- บริษัทเปิดตวัคอนโดมิเนียม โครงการไอดีโอ โมบิ สขุมุวิท 66 ใกล้รถไฟฟา้ BTS สถานอีดุมสขุ   
- บริษัทเปิดตวัคอนโดมิเนียม โครงการไอดีโอ พหลโยธิน-จตจุกัร ใกล้รถไฟฟา้ BTS สถานสีะพานควาย   

เดือนธนัวาคม 

- การเข้าร่วมลงทนุกบั SEA Investment Five Pte. Ltd. ซึ่งเป็นบริษัทในกลุม่ของบริษัท มิตซุย ฟูโดซงั จ ากัด (Mitsui 
Fudosan Co., Ltd.) ในสดัสว่นการร่วมทนุร้อยละ 51: 49 เพื่อพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกนั 2 โครงการผา่น 
2 บริษัทย่อย ดังนี ้(1) บริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย พระราม 9 จ ากัด ภายใต้ช่ือบริษัทเดิมคือ บริษัท เจวี-โค 3 
จ ากดั (2) บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย วิคตอร่ีโมนเูม้น จ ากดั ภายใต้ช่ือบริษัทเดิมคือ บริษัท เอดีซี-เจวี 3 จ ากดั  

- บริษัทจดทะเบียนจดัตัง้บริษัทย่อย 2 บริษัท ในช่ือบริษัท เอดีซี-เจวี7 จ ากดั และบริษัท เอดีซี-เจวี8 จ ากดั เพื่อรองรับ
การพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ในอนาคต โดยบริษัทมีสดัสว่นการถือหุ้นร้อยละ 99.70 ของทนุจดทะเบียน 

 
ปี 2560 

เดือนกมุภาพนัธ์และมีนาคม 
- บริษัทออกและเสนอขายหุ้นกู้  ช่ือ “หุ้นกู้ ด้อยสิทธิที่มีลกัษณะคล้ายทนุ ไถ่ถอนเมื่อเลิกบริษัท ซึ่งผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่

ถอนหุ้นกู้ก่อนก าหนด และมีสิทธิเลื่อนช าระดอกเบีย้โดยไม่มีเง่ือนไขใดๆ ของบริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด 
(มหาชน) หุ้นกู้ชนิดระบช่ืุอผู้ ถือ ประเภทด้อยสิทธิที่มีลกัษณะคล้ายทนุ ช าระคืนเงินต้นเพียงครัง้เดียว ไถ่ถอนเมื่อเลิก
บริษัท หรือเมื่อผู้ออกหุ้นกู้ ใช้สทิธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนก าหนดตามเง่ือนไขที่ก าหนดไว้ในข้อก าหนดสทิธิ ทัง้นี ้ผู้ออกหุ้นกู้มี
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สิทธิเลื่อนการช าระดอกเบีย้ พร้อมกับสะสมดอกเบีย้ค้างช าระไปช าระในวนัใด ๆ ก็ได้ โดยไม่จ ากัดระยะเวลาและ
จ านวนครัง้ตามดุลยพินิจของผู้ออกหุ้นกู้ แต่เพียงผู้ เดียว ไม่มีประกัน ไม่แปลงสภาพ และมีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  มูลค่า 
1,000 ล้านบาท ไม่ก าหนดระยะเวลาไถ่ถอน อตัราดอกเบีย้คงที่ ร้อยละ 8.00 ต่อปี ใน 5 ปีแรก และส าหรับการ
ก าหนดอตัราดอกเบีย้ในปีถดัไปมีรายละเอียดตามที่ก าหนดไว้ในข้อก าหนดสทิธิ โดยมีอนัดบัความน่าเช่ือถือ ”BB+“ 
แนวโน้มอนัดบัความนา่เช่ือถือ “Stable”  จากบริษัท ทริสเรทติง้ จ ากดั  

- บริษัทเปิดตวัคอนโดมิเนียม โครงการยูนิโอ เอช ติวานนท์ ใกล้รถไฟฟ้า MRT สถานีติวานนท์ และโครงการยูนิโอ 
รามค าแหง-เสรีไทย ใกล้สถานีศรีบรูพา  

- บริษัทเปิดตวัโครงการบ้านจดัสรร โครงการอาร์เทล พฒันาการ-ทองหลอ่ มีระยะหา่งจากทองหลอ่ 3.5 กิโลเมตร  

เดือนเมษายน 

- บริษัทออกและเสนอขายหุ้นกู้  ช่ือ “หุ้นกู้ ชนิดระบช่ืุอผู้ ถือ ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีประกนั และไม่มีผู้ แทนผู้ ถือหุ้นกู้  
ของบริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน)” มูลค่า 3,000 ล้านบาท อตัราดอกเบีย้คงที่ร้อยละ 3.95 ต่อปี 
ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2563 โดยมีอนัดบัความน่าเช่ือถือ ”BBB” แนวโน้มอนัดบัความน่าเช่ือถือ “Stable” จาก
บริษัท ทริสเรทติง้ จ ากดั  

เดือนพฤษภาคม 

- บริษัทเข้าร่วมทนุซือ้หุ้นสามญัของบริษัท ลมุพินี โปรเจค มาเนจ เมนท์ เซอร์วิส จ ากดั (“LPS”) กบับริษัท แอล.พี.เอ็น. 
ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) (“LPN”) ในสดัสว่นร้อยละ 10 ของจ านวนหุ้นทัง้หมด คดิเป็นจ านวน 1,000,000 หุ้น 
ในราคาหุ้นละ 12.50 บาท คดิเป็นมลูคา่เงินลงทนุรวม 12,500,000 บาท (สบิสองล้านห้าแสนบาทถ้วน)  

- บริษัทเข้าร่วมลงทนุกบับริษัท มติซุย ฟโูดะซนั เอเชีย (ไทยแลนด์) จ ากดั ในสดัสว่นการร่วมทนุร้อยละ 51 : 49 เพื่อ
พฒันาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกนั 3 โครงการผา่น 3 บริษัทยอ่ย ดงันี ้(1) บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย อดุมสขุ 
ท ู จ ากดั ภายใต้ช่ือบริษัทเดมิคอื บริษัท เอดีซี – เจวี2 จ ากดั (2) บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ทองหลอ่ จ ากดั 
ภายใต้ช่ือบริษัทเดิมคือ บริษัท เอดีซี เจวี5 จ ากดั และ (3) บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย รามค าแหง จ ากดั ภายใต้ช่ือ
บริษัทเดิมคือ บริษัท เอดีซี – เจว6ี จ ากดั 

เดือนมิถนุายน 

- บริษัทเปิดตวัคอนโดมิเนียม 5 โครงการ ได้แก่ โครงการไอดีโอ คิว วิคเตอร่ี ใกล้รถไฟฟ้า BTS สถานีอนุเสาวรีย์ชัย
สมรภมูิ โครงการแอชตนั อโศก-พระราม 9 ใกล้รถไฟฟ้า MRT สถานีพระราม 9 โครงการไอดีโอ พระราม 9 ตดัใหม ่
ใกล้รถไฟฟ้า MRT สถานีรามค าแหง 12 โครงการไอดีโอ คิว สุขุมวิท 36 ใกล้รถไฟฟ้า BTS สถานีทองหล่อ และ
โครงการเอลลโิอ เดล เนสต์ ใกล้รถไฟฟา้ BTS สถานีอดุมสขุ  

- บริษัทเปิดตวัโครงการทาวน์โฮม โครงการยนูิโอ ทาวน์ ล าลกูกา คลอง 4 ใกล้รถไฟฟา้สถานีคลอง 4  

เดือนสงิหาคม 

- บริษัทได้ออกและเสนอขายหุ้นบริุมสทิธ์ิให้แก่นกัลงทนุในโครงการแอชตนั สลีม 
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เดือนกนัยายน 

- บริษัทเปิดตวัคอนโดมิเนียม 2 โครงการ ได้แก่ โครงการไอดีโอ โมบิ สขุมุวิท 40 ใกล้รถไฟฟา้ BTS สถานเีอกมยั และ
ไอดีโอ โมบิ รางน า้ ใกล้รถไฟฟา้ BTS สถานีอนเุสาวรีย์ชยัสมรภมูิ 

- บริษัทเปิดตวัแนวราบ 3 โครงการ ได้แก่ โครงการแอริ พระราม 5-ราชพฤกษ์ บนถนนพระราม 5 โครงการอาร์เทล 
เกษตร-นวมินทร์ ระยะหา่งจากทองหลอ่ 13 กิโลเมตร และเอโทล วงแหวน-ล าลกูกา ใกล้รถไฟฟา้ BTS สายสเีขยีว 

- บริษัทเข้าร่วมลงทุนกบับริษัท มิตซุย ฟูโดะซนั เอเชีย (ไทยแลนด์) จ ากดั ในสดัสว่นการร่วมทุนร้อยละ 74 : 26 เพื่อ
พฒันาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกัน 2 โครงการผ่าน 2 บริษัทย่อย ดังนี ้(1) บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ราช
ปรารภ จ ากัด ภายใต้ช่ือบริษัทเดิมคือ บริษัท เอดีซี – เจวี13 จ ากัด (2) บริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย เสนานิคม 
จ ากดั ภายใต้ช่ือบริษัทเดิมคือ บริษัท เอดีซี เจว8ี จ ากดั 

เดือนตลุาคม 

- บริษัทออกและเสนอขายหุ้นกู้  ช่ือ “หุ้นกู้ชนิดระบช่ืุอผู้ ถือ ประเภทไมด้่อยสทิธิ ไมม่ีประกนั และไมม่ีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  
ของบริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน)” มลูคา่ 2,000 ล้านบาท อตัราดอกเบีย้คงที่ร้อยละ 3.50 ตอ่ปี 
ครบก าหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2563 โดยมีอนัดบัความนา่เช่ือถือ ”BBB” แนวโน้มอนัดบัความนา่เช่ือถือ “Stable” จาก
บริษัท ทริสเรทติง้ จ ากดั  

- บริษัทจดทะเบียนจดัตัง้บริษัทยอ่ย 3 บริษัท ในช่ือบริษัท เอเอช – เอสพีวี2 จ ากดั บริษัท เอเอช – เอสพีวี3 จ ากดั และ
บริษัท อนนัดา เอแพค พระรามเก้า ท ู จ ากดั เพื่อรองรับการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ในอนาคต โดยบริษัทมี
สดัสว่นการถือหุ้นร้อยละ 99.70 ของทนุจดทะเบียน 

เดือนพฤศจิกายน 

- บริษัทเปิดตวัคอนโดมิเนียม 2 โครงการ ได้แก่ โครงการไอดีโอ โมบิ พระราม 4 ใกล้รถไฟฟ้า MRT สถานีคลองเตย 
และเอลลโิอ เดล มอสส์ ใกล้รถไฟฟา้ BTS สถานีเสนานิคม 

- บริษัทจดทะเบียนจัดตัง้บริษัทย่อย ในช่ือบริษัท เอเอช  – เอสพีวี4 จ ากัด เพื่อรองรับการพัฒนาโครงการ
อสงัหาริมทรัพย์ในอนาคต โดยบริษัทมีสดัสว่นการถือหุ้นร้อยละ 99.70 ของทนุจดทะเบียน 

เดือนธนัวาคม 

- บริษัทได้ออกและเสนอขายหุ้นบริุมสทิธ์ิให้แก่นกัลงทนุในโครงการแอชตนั อโศก-พระราม 9 และไอดีโอ คิว วิคตอร่ี 
มลูคา่ 550 และ 240 ล้านบาท ระยะเวลา 3 ปี และ 2 ปี 3 เดือน ตามล าดบั 

 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 

  

 

 หน้า 12 / 191 แบบ 56-1 ประจ าปี 2560 
 

1.3 โครงสร้างการถอืหุ้นของกลุ่มบริษัท ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560   
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2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

บริษัทด าเนินธุรกิจพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมและโครงการบ้านจดัสรรในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล บริษัทเป็น
ผู้พฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ชัน้น าในกรุงเทพ โดยพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมภายใต้ช่ือ “แอชตนั” “ไอดีโอ” “เวนโิอ” 
และ “เอลลโิอ” ซึง่มีความทนัสมยั และเน้นรูปแบบการใช้ชีวิตรวมทัง้ลกูค้าที่เน้นความสะดวกสบายและง่ายในการเดินทาง
ซึง่เช่ือมโยงกบัรถไฟฟา้ บริษัทได้พฒันาและเปิดตวัโครงการคอนโดมเินียม ภายใต้ช่ือ “ยนูิโอ” ซึง่เป็นคอนโดมิเนียม 8 ชัน้ที่
มีระดับราคาขายต ่ากว่า 1 ล้านบาทต่อยูนิต ในระดับ “Super Value” ในปี 2560 บริษัทก้าวเป็นผู้ พัฒนาโครงการ
คอนโดมิเนียมที่มีมลูคา่เปิดขายโครงการคอนโดมิเนียมอนัดบัท่ี 1 ในประเทศไทย 

ตามรายงานในหวัข้อ “State of the World’s Cities 2012/2013” โดยหนว่ยงานพฒันาที่อยูอ่าศยัของสหประชาชาติ กลา่ว
ว่าประชากรในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลก าลงัเพิ่มขึน้และคาดว่าจะยงัคงเพิ่มขึน้อย่างต่อเนื่องในระยะสัน้และ
ระยะกลางตอ่จากนี ้จากปี 2543 ถึง 2553 จ านวนประชากรของกรุงเทพฯ และปริมณฑล เพิ่มขึน้จาก 6.3 ล้านคน เป็น 7.0 
ล้านคน และคาดวา่จะเพิ่มถึง 8.5 ล้านคนในปี 2568  

จากต าแหนง่ผู้น าทางการตลาดและสถิติยอดขายที่ผ่านมาอยา่งแข็งแกร่ง บริษัทหวงัว่าคอนโดมิเนียมที่ตัง้อยูบ่นท าเลที่ดี
จะเป็นสว่นส าคญัของการเจริญเติบโตในตลาดอสงัหาริมทรัพย์ในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑลโดยเฉพาะอยา่งยิ่งในพืน้ท่ีที่
อยู่ใกล้กบัระบบขนสง่มวลชน จ านวนผู้ โดยสารในระบบขนส่งมวลชนในกรุงเทพฯ เพิ่มขึน้จากจ านวนประมาณ 162,000 
คนตอ่วนัในวนัธรรมดา ในปี 2543 เป็นเกินกวา่ 1.1 ล้านคน ในปี 2559 นอกจากนีใ้นปี 2560 คณะรัฐมนตรีได้อนมุตัิระบบ
ขนสง่รถไฟฟ้าใหม่จ านวนรวม 26 กิโลเมตร เงินลงทนุกว่า 105,000 ล้านบาท ท าให้มีระบบขนสง่รถไฟฟ้าครอบคลมุ 345 
กิโลเมตร และจ านวนกว่า 240 สถานี ภายหลงัจากได้รับอนมุตัิการที่ระบบขนสง่รถไฟฟ้าขยายตวัมากขึน้ บริษัทมองเห็น
โอกาสในการเห็นลกูค้าเลอืกที่พกัอาศยัใกล้รถไฟฟา้ เพื่อความสะดวกและวิถีชีวิตคนเมือง 

บริษัทให้ค าตอบส าหรับ"ชีวิตคนเมือง" แก่ผู้อาศยัอยูใ่นกรุงเทพฯ โดยได้สร้างแบรนด์ที่แข็งแกร่ง และประสบความส าเร็จใน
ตลาดอสงัหาริมทรัพย์ในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล  บริษัทเน้นการออกแบบท่ีทนัสมยัและโดดเด่นเพื่อสร้างความสนใจ 
ตอ่กลุม่ "Gen C" ที่เน้น "ความสะดวก" สามารถควบคมุ "ค่าใช้จ่ายและเวลา" "วิถีการด าเนินชีวิตแบบสบาย ๆ" และการใช้ 
"เงิน" อยา่งชาญฉลาด 

บริษัทใช้รูปแบบธุรกิจที่มีการหมนุเวียนของสินทรัพย์อย่างรวดเร็ว โดยก่อนการซือ้ที่ดินมีการศึกษาความเป็นไปได้ ทัง้ใน
ด้านท าเลที่ตัง้ การตลาด ก าหนดราคา ค่าใช้จ่าย และการวิเคราะห์กระแสเงินสด บริษัทใช้ความหลากหลายของ
บุคคลภายนอก ร่วมกับบุคลากรภายในบริษัท เพื่อพิจารณาเลือกที่ดินที่มีศักยภาพในการซือ้ โดยที่ดินที่ได้มามี
วตัถปุระสงค์เพื่อการพฒันาได้ในทนัทีหรือในระยะเวลาอนัใกล้ (สามถึงหกเดือนหลงัจากได้มาเพื่อเปิดตวั) เพื่อที่จะเพิ่ม
ประสิทธิภาพในการด าเนินงานให้บริษัทในการออกแบบและการก่อสร้าง บริษัทได้ว่าจ้างสถาปนิกและผู้ รับเหมาที่มี
ช่ือเสยีง โดยทีร่าคาคา่ก่อสร้างจะถกูก าหนดภายใต้สญัญาการก่อสร้างที่มีกบัผู้ รับเหมาหลกั 

ตัง้แต่ปี 2550 จนถึงเดือนธันวาคม 2560 บริษัทได้เปิดตัวโครงการคอนโดมิเนียม  54 โครงการภายใต้แบรนด์ “ไอดีโอ” 
จ านวน 38 โครงการ แบรนด์ “เอลลิโอ”4 โครงการ แบรนด์ “แอชตนั” 6 โครงการ แบรนด์ “ยนูิโอ” 5 โครงการ และแบรนด์ 
“เวนิโอ” 1 โครงการ 
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ในปี 2560 บริษัทเปิดตวัคอนโดมิเนียมใหม ่11 โครงการ ได้แก่ โครงการยนูิโอ รามค าแหง-เสรีไทย โครงการยนูิโอ เอช ติวา
นนท์ โครงการไอดีโอ คิว วิคตอร่ี โครงการแอชตัน อโศก-พระราม 9 โครงการไอดีโอ คิว สุขุมวิท 36 โครงการไอดีโอ 
พระราม 9 ตดัใหม ่โครงการเอลลโิอ เดล เนสต์ โครงการไอดีโอ โมบิ สขุมุวิท 40 โครงการไอดีโอ โมบิ รางน า้ โครงการเอลลิ
โอ เดล มอสส์ และโครงการไอดีโอ โมบิ พระราม 4 นอกจากนีบ้ริษัทได้เปิดตวัแนวราบใหม ่5 โครงการ ได้แก่ โครงการอาร์
เทล พฒันาการ-ทองหลอ่ โครงการอาร์เทล เกษตร-นวมินทร์ โครงการแอริ พระราม 5-ราชพฤกษ์ โครงการยนูิโอ ทาวน์ ล า
ลกูกา คลอง 4 และโครงการเอโทล วงแหวน-ล าลกูกา 

ตัง้แตเ่ดือนมิถนุายน 2556 บริษัท ได้ลงนามในสญัญาร่วมทนุ กบั SEA Investment Five ซึ่งเป็นบริษัทในเครือของ มิตซุย 
ฟโูดซงั โดยมีวตัถปุระสงค์ของการร่วมทนุเพื่อพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ในเขตกรุงเทพมหานคร โดยพฒันาโครงการ
คอนโดมิเนียมร่วมทนุแหง่แรก ภายใต้ช่ือ ไอดีโอ คิว จฬุา-สามย่าน นอกจากนีใ้นปี 2557 บริษัทได้ร่วมทนุอีก 3 แหง่ ได้แก่ 
โครงการแอชตนั อโศก โครงการไอดีโอ คิว สยาม ราชเทวี และโครงการแอชตนั จฬุา-สีลม ในปี 2558 บริษัทได้เซ็นสญัญา
ร่วมทุนเพิ่มอีก 5 โครงการ ได้แก่ โครงการคิว ชิดลม-เพชรบุรี โครงการไอดีโอ โอทู โครงการไอดีโอ โมบิ บางซื่อ-แกรนด์ 
อินเตอร์เชนจ์ โครงการแอชตนั สีลม และโครงการไอดีโอ ท่าพระ อินเตอร์เชนจ์ ในปี 2559 บริษัทได้เซ็นสญัญาร่วมทุน 6 
โครงการ ได้แก่ โครงการไอดีโอ โมบิ อโศก โครงการไอดีโอ สขุุมวิท 93 โครงการไอดีโอ โมบิ สขุมุวิท 66 โครงการไอดีโอ 
พหลโยธิน-จตุจักร โครงการแอชตัน อโศก-พระราม 9 และโครงการไอดีโอ คิว วิคตอร่ี ขณะที่ในปี 2560 บริษัทได้เซ็น
สญัญาร่วมทนุเพิ่มเติมอีก 6 โครงการ มลูคา่โครงการกวา่ 25,000 ล้านบาท ได้แก่ โครงการไอดีโอ คิว สขุมุวิท 36 โครงการ
พระราม 9 ตดัใหม่ โครงการเอลลิโอ เดล เนสต์ โครงการไอดีโอ โมบิ รางน า้ โครงการเอลลิโอ เดล มอสส์ และโครงการ
คอนโดมิเนียมใกล้พระราม 9 โดย ณ สิน้ปี 2560 มีคอนโดมิเนียมที่พฒันาโดยบริษัทร่วมทุนทัง้สิน้ 21 โครงการ  มูลค่า
โครงการรวมกวา่ 95,000 ล้านบาท 

บริษัทก่อตัง้บริษัทที่ด าเนินการรับเหมาก่อสร้างภายใต้ช่ือบริษัท เฮลิกซ์ จ ากดั ซึ่งเป็นบริษัทย่อย ในเดือนเมษายน 2556  
โดยคาดหวงัวา่เฮลกิซ์จะด าเนินการก่อสร้างซึง่มสีดัสว่นหนึง่ในสามของการก่อสร้างโครงการของบริษัท จากการได้รับแตง่ตัง้
ให้เป็นผู้ รับเหมาหลกัเพื่อด าเนินการก่อสร้างโครงการบ้านจดัสรรและคอนโดมิเนียมของบริษัท ได้แก่ โครงกา รเอโทล วง
แหวน-ล าลกูกา และโครงการยนูิโอ ทาวน์ ล าลกูกา คลอง 4 เพิ่มเติมจากปี 2559 ได้รับแต่งตัง้ให้เป็นผู้ รับเหมาในโครงการ
คอนโดมิเนียม ได้แก่ โครงการเวนิโอ สขุมุวิท 10 โครงการยนูิโอ รามค าแหง-เสรีไทย โครงการยนูิโอ เอช ติวานนท์ โครงการยู
นิโอ สขุุมวิท 72 และโครงการยนูิโอ พระราม 2-ท่าข้าม รวมทัง้โครงการเนอวานา แอท เวิร์ค รามอินทรา นอกจากนีเ้ฮลิกซ์
ได้รับการแต่งตัง้ให้เป็นผู้ รับเหมาหลักในการด าเนินการก่อสร้างโครงการนอกจากคอนโดมิเนียม และแนวราบ ได้แก่ 
โครงการ Central Lab โครงการ Park & Ride N23 โครงการ Park & Ride N24 โครงการ Phoenix Medical Center 
และโครงการ Onvalla New Warehouse  ในจงัหวดัปทุมธานี โดยเฮลิกซ์จะช่วยให้บริษัทควบคมุค่าใช้จ่ายและคณุภาพ
ของผลิตภัณฑ์ได้ดีขึน้ และเพื่อการจัดการพัฒนาและการถ่ายโอนระยะเวลาของโครงการที่ดีกว่า นอกจากนี ้บริษัทยงัมี
บริการเพิ่มเติม ได้แก่ บริการตวัแทนซือ้ขายอสงัหาริมทรัพย์ผ่านบริษัท ดิเอเจ้นท์ (พรอพเพอร์ตี ้เอ็กซ์เพิร์ท) จ ากัด และ
บริหารโครงการผ่านบริษัท เดอะเวิร์คส์ คอมมิวนิตี ้แมนเนจเม้นท์ จ ากัด และบริษัทยงัด าเนินธุรกิจที่ไม่ใช่ธุรกิจหลกัซึ่ง
รวมถึงการให้บริการโรงแรม และการพกัผอ่น พร้อมสิง่อ านวยความสะดวก 

นอกจากการสร้างแบรนด์และชอ่งทางการขายในประเทศไทย บริษัทยงัขยายการขายไปยงัตลาดตา่งประเทศอยา่งตอ่เนื่อง 
โดยบริษัทเร่ิมเปิดขายการขายในตลาดต่างประเทศตัง้แต่เดือนกนัยายนในปี 2556 เป็นต้นมา และในปี 2560 บริษัทน า
โครงการใหม่ ได้แก่ โครงการแอชตนั อโศก-พระราม 9 โครงการไอดีโอ คิว วิคตอร่ี โครงการคิว สขุมุวิท 36 โครงการไอดีโอ 
โมบิ สขุมุวิท 40 โครงการไอดีโอ โมบิ พระราม 4 โครงการไอดีโอ โมบิ รางน า้ โครงการไอดีโอ พระราม 9 ตดัใหม่ โครงการ
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เอลลิโอ เดล เนสต์ และโครงการท่ีเปิดขายก่อนหน้า  ไปจดักิจกรรมขายในประเทศฮ่องกง สิงคโปร์ ไต้หวนั และจีน โดยมี
ยอดขายมลูคา่ถึง 9,775 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 164 จากปี 2559 

บริษัทได้รับรางวลัการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์จากหลากหลายสถาบนั และได้รับรางวลัที่เก่ียวข้องกบัธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์
ในประเทศไทย เช่น รางวัล "โครงการอสังหาริมทรัพย์ ปี 2554 (ในระดับราคาปานกลาง)"  โดยหน่วยงานด้าน
อสงัหาริมทรัพย์ ส าหรับการพัฒนาโครงการมลัดีฟส์ บีช รางวลั"นักพัฒนา10อันดบัแรก” ที่ได้รับจากบริษัท BCI Asia 
Construction Information Company Limited  ในช่วงปี 2555 รางวัล ส าหรับการพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมที่อยู่
อาศัย และรางวัล  "Best High-Rise Architecture Thailand" ส าหรับโครงการไอดีโอ มอร์ฟ 38 และ “Best Interior 
Design Show Home Thailand”  ส าหรับ C-21 Urban Pod ไอดีโอ โมบิ  โดยเป็นรางวัลจาก Asia Pacific Property 
Awards ในปี  2556 และในปี  2557 บริษัทได้ รับรางวัลจาก Think of Living ส าหรับ “Best Location” และ “Best 
Innovative Planning” จากโครงการแอชตนั อโศก รางวลั “Best Architecture” ส าหรับโคงการแอชตนั อโศก และไอดีโอ 
คิว สยาม-ราชเทวี อีกทัง้โครงการไอดีโอ คิว สยาม-ราชเทวี ยงัได้รับรางวลั “Best Facilities” อีกด้วย ในปี 2558 บริษัท
ได้รับรางวลัประกาศนียบตัร “Tree-NC” ระดบั silver จากสถาบนัการอาคารเขียวไทย ส าหรับโครงการไอดีโอ โมบิ สาทร 
ในปี 2559 บริษัทได้รับจาก Think of Living ส าหรับรางวลั “Best Condominium Facilities” ในโครงการไอดีโอ โอทู และ
รางวลั “Best Housing Development” ในโครงการอาร์เดน พระราม 3 รางวัลโครงการอสงัหาริมทรัพย์ดีเด่น ประเภท
อาคารชุดระดบัราคาไฮเอนท์ จากศูนย์วิจยัและประเมินค่าอสงัหาริมทรัพย์ไทย (AREA) ส าหรับในปี 2560 บริษัทได้รับ
รางวัล “Best Developer” และ “Best Luxury” ส าหรับโครงการแอชตัน เรสซิเดนซ์ 41 จากงาน Thailand Property 
Awards รางวลั ““Green Energy Saving Condominium” ส าหรับโครงการไอดีโอ โมบิ รางน า้ จากงาน Elite Award 

 
โครงสร้างรายได้ 

บริษัทมีรายได้หลกัมาจาก 3 ธุรกิจ ได้แก่ ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ธุรกิจรับจ้างบริหารโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์
และค่านายหน้าโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ และ รายได้จากการรับเหมาก่อสร้าง นอกจากนี ้บริษัทยงัมีรายได้จาก
ธุรกิจอื่นๆ ซึง่รวมถึง รายได้คา่เช่า รายได้จากคา่บริการ รายได้จากการขายอาหารและเคร่ืองดื่ม รายได้จากการจดัหาที่ดิน 
และรายได้อื่นๆ โดยมีรายละเอียดปรากฎตามตารางแสดงรายได้ดงัตอ่ไปนี ้

 รอบปีบัญชีสิน้สุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

 
2560 2559 2558 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
รายได้จากธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ 8,931.9 69.0 9,780.4 80.0 9,598.1 87.1 
รายได้จากธุรกิจรับจ้างบริหารโครงการ   
   พฒันาอสงัหาริมทรัพย์และคา่นายหน้า 

2,060.7 15.9 1,242.8 10.2 961.2 8.7 

รายได้จากการให้บริการก่อสร้าง 1,208.1 9.3 539.4 4.4 45.2 0.4 
รายได้จากการขาย คา่เชา่ และบริการ 201.3 1.6 175.3 1.4 147.6 1.3 
รายได้จากการจดัหาที่ดิน 173.0 1.3 189.9 1.5 0.0 0.0 
ก าไรจากการขายเงินลงทนุในกิจการร่วมค้า 71.3 0.6 0 0.0 0.0 0.0 
รายได้อื่น/1 303.8 2.3 302.0 2.5 273.3 2.5 

รวม 12,950.1 100.0 12,229.8 100.0 11,025.4 100.0 
หมายเหต ุ  /1 รายได้อ่ืน รวมถึง ดอกเบีย้รับ และรายได้อ่ืนๆ 
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การประกอบธุรกิจในแต่ละสายของผลิตภัณฑ์  

1. ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

1.1   โครงการคอนโดมิเนียม 
แผนผงัแสดงที่ตัง้ของโครงการคอนโดมิเนียมของบริษัทในกรุงเทพมหานคร : 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัทมุ่งเน้นการพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมที่อยู่ใกล้กับสถานีรถไฟฟ้า โดยโครงการ
อาคารชุดพักอาศัยส่วนใหญ่ของบริษัทที่มีระยะห่างตัง้แต่ 0-300 เมตรจากสถานีรถไฟฟ้า อยู่ภายใต้แบรนด์ "ไอดีโอ"   
โครงการอาคารชดุพกัอาศยัที่มีระยะหา่งตัง้แต่ 301-600 เมตรจากสถานีรถไฟฟา้ อยูภ่ายใต้แบรนด์ “เอลลโิอ”  และโครงการ
อาคารชุดพักอาศัยที่มีระยะห่างตัง้แต่ 600 เมตรจากสถานีรถไฟฟ้า อยู่ภายใต้แบรนด์ “ยูนิโอ”  ส าหรับโครงการ
คอนโดมิเนียมโครงการแรกของบริษัท คือ โครงการไอดีโอ ลาดพร้าว 17 ซึ่งได้เปิดตวัในปี 2550 และบริษัทเปิดตวัโครงการ
คอนโดมิเนียมเพิ่มเติมอีก 53 โครงการ ณ เดือนธนัวาคม 2560  

บริษัทมีเป้าหมายเพื่อให้ "ค าตอบส าหรับวิถีชีวิตคนเมือง" ในการพกัอาศยัในกรุงเทพมหานคร ซึ่งเช่ือว่าในอนาคตจะใช้ระบบ
ขนสง่มวลชนสาธารณะมากยิ่งขึน้ เพื่อเดินทางระหวา่งที่อยูอ่าศยักบัสถานที่ท างาน และสถานที่ท่ีจดักิจกรรมสนัทนาการตา่งๆ 

ส าหรับแบรนด์หลกั “ไอดีโอ” กลุม่เป้าหมายของบริษัท คือ ลกูค้ากลุม่ "Gen C" ซึง่ประกอบด้วย นกัศึกษา ผู้ประกอบการ 
และผู้ที่มีรายได้ปานกลาง หรือผู้ที่ต้องการความสะดวกในการใช้ชีวิต  การเดินทางไปสถานที่ท างานสถานที่พักผ่อน
รับประทานอาหาร ช้อปปิง้โดยเป้าหมายของแบรนด์เน้นไปที่ "สะดวกสบาย" ความสามารถในการควบคมุ "ค่าใช้จ่ายและ
เวลา"  "วิถีการด าเนินชีวิตแบบสบายๆ" และการใช้ "เงิน" อยา่งชาญฉลาด 
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ส าหรับแบรนด์ “เอลลิโอ” กลุ่มเป้าหมายจะเป็นลกูค้าที่สนุกไปกับ "ชีวิตที่ง่าย" และเน้นแนวคิดการด าเนินชีวิตที่แสดง
ความเป็นตวัของตวัเอง ("เป็นคณุ") ชอบพบปะสงัสรรค์ (“สงัคมง่ายๆ")ชอบการจดัการพืน้ที่อย่างมีประสิทธิภาพ ("พืน้ที่
ง่ายๆ ") ชอบสถานที่ที่สะดวก ("ท าเลง่ายๆ") และการเช่ือมต่อกบัสถานีรถไฟฟ้าขนสง่มวลชนได้ง่าย ("การเช่ือมต่อง่าย") 
และมีความสะดวกในการใช้จ่าย ("จ่ายง่ายๆ") 

ส าหรับแบรนด์ “ยนูิโอ” กลุม่เป้าหมายจะเป็นลกูค้าที่ก าลงัเร่ิมต้นใช้ชีวิตด้วยตวัเอง มองหาที่อยู่อาศยัที่สามารถเดินทาง
สะดวก ที่อยูอ่าศยัที่มีความคุ้มคา่ โดยมีแนวคิดการด าเนินชีวิตที่มีเอกลกัษณ์ ”แบบของตวัเอง เพื่อชีวิตที่ไมห่ยดุนิ่ง” 

รายละเอียดโครงการคอนโดมิเนยีมที่บริษัทเปิดขายตัง้แตแ่รกจนถึงปี 2560 

โครงการ สถานที่ตัง้ เปิดโครงการ คาดว่า 
จะแล้วเสร็จ 

จ านวนอาคาร/
จ านวนชัน้ 

ระยะทางจากสถานี
รถไฟฟ้า 

1. ไอดีโอ ลาดพร้าว 17 ซอยลาดพร้าว 17 ถนนลาดพร้าว 
แขวงจอมพล เขตจตจุกัร กรุงเทพฯ 

กรกฏาคม 2550 กันยายน 2552  2 อาคารๆ ละ 8 ชัน้ ติดสถานีรถไฟฟา้ใต้ดิน
ลาดพร้าว 

2. ไอดีโอ ลาดพร้าว 5  ถนนลาดพร้าว แขวงจอมพล 
เขตจตุจักร กรุงเทพฯ 

  ตุลาคม 2550 สิงหาคม 2553 1 อาคาร 24 ชัน้ 500 เมตรจากสถานี
รถไฟฟา้ใต้ดินพหลโยธิน 

3. ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน  ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสน
ใน เขตพญาไท กรุงเทพฯ 

ตุลาคม 2550 ตุลาคม 2553 1 อาคาร 23 ชัน้ ติดสถานีรถไฟฟ้า BTS 
สะพานควาย 

4. ไอดีโอ สาทร-ตากสิน ถนนกรุงธนบุรี แขวงบางล าภู
ลา่ง เขตคลองสาน กรุงเทพฯ 

ตุลาคม 2550 พฤษภาคม 2553 1 อาคาร 27 ชัน้ ติดสถานีรถไฟฟ้า BTS  
กรุงธนบุรี 

5. ไอดีโอ คิว พญาไท ถนนพญาไท แขวงทุ่งพญาไท 
เขตราชเทวี กรุงเทพฯ 

ธันวาคม 2550 พฤศจิกายน 2553 1 อาคาร 38 ชัน้ 30 เมต ร  จากสถา นี
รถไฟฟ้า BTS ราชเทวี 

6. ไอดีโอ รัชดา-ห้วยขวาง ถนนประชาราษฐร์บ าเพ็ญ 
แขวง/เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 

กมุภาพนัธ์ 2551 มีนาคม 2553 1 อาคาร 19 ชัน้ ติดสถานีรถไฟฟา้ใต้ดิน
ห้วยขวาง 

7. ไอดีโอ บลโูคฟ สาทร ถนนกรุงธนบุรี เขตคลองสาน 
กรุงเทพฯ 

กรกฎาคม 2551 กมุภาพนัธ์ 2553 2 อาคารๆ ละ 8 ชัน้ 40 เมตรจากสถานีรถไฟฟา้ 
BTS วงเวียนใหญ่ 

8. ไอดีโอ มิกซ์ สุขุมวิท 
103 

ซอยอุดมสุข  3 เขตบางนา 
กรุงเทพฯ 

พฤศจิกายน 2550 สิงหาคม 2553 2 อาคารๆ ละ 21 ชัน้ ติดสถานีรถไฟฟา้ BTS 
อดุมสขุ 

9. ไอดีโอ เวิร์ฟ สขุมุวิท ถนนสุขุมวิท แขวงพระโขนง 
เขตวัฒนา กรุงเทพฯ 

กันยายน2551 พฤษภาคม 2554 1 อาคาร 30 ชัน้ ติดสถานีรถไฟฟ้า 
BTS อ่อนนุช 

10. ไ อ ดี โ อ  บ ลู โ ค ฟ 
สขุมุวิท 

ซอยอดุมสขุ ถนนสขุุมวิท เขต
บางนา กรุงเทพฯ 

กุมภาพันธ์ 2553 ตุลาคม 2554 2 อาคาร มี 18 ชัน้ 
และ 15 ชัน้ 

30 เ ม ต ร จ า ก ส ถ า นี
รถไฟฟ้า BTS อุดมสุข 

11. ไอดีโอ เวิร์ฟ        
ราชปรารถ 

ถ น น ร า ช ป ร า ร ถ  แ ข ว ง
มั ก ก ะ สั น  เข ต ร า ช เท วี 
กรุงเทพฯ 

พฤศจิกายน 2551 ธันวาคม 2554 1 อาคาร 34 ชัน้ 10 เ ม ต ร จ า ก ส ถ า นี
ร ถ ไฟ ฟ้ า  Airport Link 
ราชปรารถ 

12. มอร์ฟ 38 ซอยสุขุมวิท 38 ถนนสุขุมวิท 
แขวง/เขตพระโขนง กรุงเทพฯ 

สิงหาคม 2552 ธันวาคม 2555 2 อาคาร มี 32 ชัน้ 
และ 10 ชัน้ 

300 เม ต ร จ า ก ส ถ า นี
รถไฟฟา้ BTS ทองหลอ่ 

13. ไอดีโอ โมบิ พระราม 9 ถนนพระราม 9  แขวง/เขต
ห้วยขวาง กรุงเทพฯ 

กมุภาพนัธ์ 2555 ธันวาคม 2556 1 อาคาร 28 ชัน้ 80 เ ม ต ร จ า ก ส ถ า นี
รถไฟฟา้ใต้ดินพระราม 9 

14. ไอดีโอ โมบิ พญาไท ถนนศรีอยธุยา แขวงทุง่พญาไท 
เขตราชเทวี กรุงเทพฯ 

กมุภาพนัธ์ 2555 ธันวาคม 2556 1 อาคาร 24 ชัน้ 190 จากสถานีรถไฟฟ้า 
BTS พญาไท 

15. ไอดีโอ โมบิ สาทร ถนนกรุงธนบุรี แขวงบางล าภู
ลา่ง เขตคลองสาน กรุงเทพฯ 

กมุภาพนัธ์ 2555 ธันวาคม 2556 1 อาคาร 31 ชัน้ ติดสถานีรถไฟฟ้า BTS 
กรุงธนบรีุ 
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โครงการ สถานที่ตัง้ เปิดโครงการ คาดว่า 
จะแล้วเสร็จ 

จ านวนอาคาร/
จ านวนชัน้ 

ระยะทางจากสถานี
รถไฟฟ้า 

16. ไอดีโอ โมบิ สขุมุวิท ซอยสุขุมวิท 81 ถนนสุขุมวิท 
แขวงบางจาก เขตพระโขนง 

กมุภาพนัธ์ 2555 ธันวาคม 2556 2 อาค า ร  23 ชั น้
และ 25 ชัน้ 

32 เ ม ต ร จ า ก ส ถ า นี
รถไฟฟา้ BTS ออ่นนชุ 

17. เอลลิโอ สขุมุวิท 64 ซอยสุขุมวิท 64 ถนนสุขุมวิท 
แขว งบ างน า  เขตบ างน า 
กรุงเทพฯ 

มีนาคม 2556 เมษายน 2557 4 อาคารๆ ละ 8 ชัน้ 600 เม ต ร จ า ก ส ถ า นี
รถไฟฟ้ า  BTS อุดมสุข 
และปณุณวิถี 

18. ไอดีโอ สาทร-ทา่พระ ถนนราชพฤกษ์ แขวงบุคคโล 
เขตธนบรีุ กรุงเทพฯ 

กรกฏาคม 2556 ธันวาคม 2557 1 อาคาร 31 ชัน้ 320 เม ต ร จ า ก ส ถ า นี
รถไฟฟา้ BTS โพธ์ินิมิตร 

19. เอลลิโอ เดล เรย์ ซอยสุขุมวิท 64 ถนนสุขุมวิท 
แขวง/เขตบางนา กรุงเทพฯ 

สิงหาคม 2556 พฤศจิกายน 2557 8 อาคารๆ ละ 8 ชัน้ 600 เม ต ร จ า ก ส ถ า นี
รถไฟฟา้ BTS อดุมสขุ 

20. ไอดีโอ วฒุากาศ ถนนราชพฤกษ์  วุฒ ากาศ 
กรุงเทพฯ 

สิงหาคม 2556 กนัยายน 2558 
 

1 อาคาร 31 ชัน้ 110 เม ต ร จ า ก ส ถ า นี
รถไฟฟา้ BTS วฒุากาศ 

21. ไอดีโอ โมบิ  
      จรัญ-อินเตอร์เชนจ์ 

ถนนจรัญสนิทวงศ์ แขวง/เขต
บางกอกน้อย กรุงเทพฯ 

ตลุาคม 2556 พฤศจิกายน 2558 
 

1 อาคาร 22 ชัน้  80 เมตรจากสถานี
รถไฟฟา้ใต้ดินบางขนุนนท์ 

22. ไอดีโอ คิว ราชเทวี ถนนเพชรบุรี แขวงพญาไท 
เขตราชเทวี กรุงเทพฯ 

ตลุาคม 2556 มีนาคม 2559 
 

1 อาคาร 37 ชัน้ 300 เม ต ร จ า ก ส ถ า นี
รถไฟฟา้ BTS ราชเทวี 

23. ไอดีโอ คิว จฬุา-สาม
ยา่น 

ถนนพระราม 4 แขวงบางรัก 
เขตบางรัก กรุงเทพฯ 

ตลุาคม 2556 กนัยายน 2559 
 

1 อาคาร 40 ชัน้ 270 เม ต ร จ า ก ส ถ า นี
รถไฟฟา้ใต้ดินสามยา่น 

24. แอชตนั อโศก ถ น น อ โ ศ ก ม น ต รี  เ ข ต
คลองเตย กรุงเทพฯ 

กนัยายน 2557 2560 
(ประมาณการ) 

1 อาคาร 50 ชัน้ 20 เ ม ต ร จ า ก ส ถ า นี
รถไฟฟ้าใต้ดินสุขุมวิท 
และ 230 เมตรจากสถานี
รถไฟฟา้ BTS อโศก 

25. ไอดีโอ คิว สยาม-
ราชเทวี 

ถนนเพชรบุรี เขตราชเทวี 
กรุงเทพฯ 

กนัยายน 2557 2560 
(ประมาณการ) 

1 อาคาร 36 ชัน้ 390 เม ต ร  จ า ก ส ถ า นี
รถไฟฟา้ BTS ราชเทวี 

26. ไอดีโอ โมบิ วงศ์สวา่ง-
อินเตอร์เชนจ์ 

ถนนกรุงเทพ-นนทบุรี  
เขตบางซื่อ กรุงเทพฯ 

กนัยายน 2557 กนัยายน 2559 
 

1 อาคาร 30 ชัน้ 20 เ ม ต ร จ า ก ส ถ า นี
รถไฟฟา้บางซอ่น 

27. ไอดีโอ โมบิ 
สขุมุวิท-อีสต์เกต 

ถนนสุขุมวิท เขตบางนา 
กรุงเทพฯ 

กนัยายน 2557 กนัยายน 2559 1 อาคาร 30 ชัน้ 150 เม ต ร  จ า ก ส ถ า นี
รถไฟฟา้ BTS บางนา 

28. แอชตนั จฬุา-สีลม ถนนพระราม 4 เขตบางรัก 
กรุงเทพฯ 

มีนาคม 2558 2561 
(ประมาณการ) 

1 อาคาร 56 ชัน้ 180 เม ต ร จ า ก ส ถ า นี
รถไฟฟา้ MRT สามยา่น 

29. แอชตนั เรสซิเดนท์ 41 ซอยสขุมุวิท 41 ถนนสขุมุวิท 
เขตวฒันา กรุงเทพฯ 

มีนาคม 2558 2560 
(ประมาณการ) 

2 อาคารๆ ละ 8 ชัน้ 390 เม ต ร จ า ก ส ถ า นี
รถไฟฟา้ BTS พร้อมพงศ์ 

30. ยนิูโอ จรัญฯ 3 จรัญสนิทวงศ์ ซอย 3 เขต
บางกอกใหญ่ กรุงเทพฯ 

มิถนุายน 2558 พฤศจิกายน 2559 10 อาคารๆ ละ 8 ชัน้ 900 เม ต ร จ า ก ส ถ า นี
รถไฟฟา้ MRT ทา่พระ 

31. ไอดีโอ สขุมุวิท 115 ถนนสุขุมวิท จังหวัด
สมทุรปราการ 

สิงหาคม 2558 2560 
(ประมาณการ) 

1 อาคาร 35 ชัน้ ติ ดกับ สถา นี รถไฟฟ้ า 
BTS ปู่ เจ้าสมิงพราย 

32. คิว ชิดลม-เพชรบรีุ ถนนเพชรบุรี เขตราชเทวี 
กรุงเทพฯ 

สิงหาคม 2558 2560 
(ประมาณการ) 

1 อาคาร 42 ชัน้ 650 เม ต ร จ า ก ส ถ า นี
รถไฟฟา้ BTS ชิดลม 

33. ไอดีโอ โอท ู ถนนสรรพสาวุธ เขตบางนา 
กรุงเทพฯ 

สิงหาคม 2558 2561 
(ประมาณการ) 

3 อาคาร ๆ ละ 34 ชัน้ 300 เม ต ร จ า ก ส ถ า นี
รถไฟฟา้ BTS บางนา 

34. ไอดีโอ โมบิ บางซ่ือ-
แกรนด์ อินเตอร์เชนจ์ 

เขตบางซื่อ กรุงเทพฯ พฤศจิกายน 2558 2560 
(ประมาณการ) 

1 อาคาร 32 ชัน้ 300 เม ต ร จ า ก ส ถ า นี
รถไฟฟา้ MRT เตาปนู 



 

 
บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 

  

 

 หน้า 19 / 191 แบบ 56-1 ประจ าปี 2560 
 

 

ปี 2560 บริษัทเปิดตวัโครงการคอนโดมิเนียมจ านวน 11 โครงการ มีมลูค่ารวมกว่า 36,700 ล้านบาท ประกอบด้วย
โครงการยนูิโอ รามค าแหง-เสรีไทย โครงการยนูิโอ เอช ติวานนท์ โครงการไอดีโอ คิว วิคตอร่ี โครงการแอชตนั อโศก-พระราม 9 
โครงการไอดีโอ คิว สขุมุวิท 36 โครงการไอดีโอ พระราม 9 ตดัใหม ่โครงการเอลลโิอ เดล เนสต์ โครงการไอดีโอ โมบิ สขุมุวิท 
40 โครงการไอดีโอ โมบิ รางน า้ โครงการเอลลโิอ เดล มอสส์ และโครงการไอดีโอ โมบิ พระราม 4 ดงัรายละเอียด ดงันี ้
 
44. โครงการยูนิโอ รามค าแหง-เสรีไทย 

 
 
 
 
 

โครงการ สถานที่ตัง้ เปิดโครงการ คาดว่า 
จะแล้วเสร็จ 

จ านวนอาคาร/
จ านวนชัน้ 

ระยะทางจากสถานี
รถไฟฟ้า 

35. แอชตนั สีลม ถนนสีลม เขตบางรัก 
กรุงเทพฯ 

พฤศจิกายน 2558 2561 
(ประมาณการ) 

1 อาคาร 48 ชัน้ 300 เม ต ร จ า ก ส ถ า นี
รถไฟฟา้ BTS ชอ่งนนทรี 

36. ไอดีโอ ทา่พระ 
อินเตอร์เชนจ์ 

ถนนเพชรเกษม เขต
บางกอกใหญ่ กรุงเทพฯ 

กมุภาพนัธ์ 2559 พฤศจิกายน 2560 
 

1 อาคาร 22 ชัน้ 100 เมตรจากสถานี
รถไฟฟ้า MRT ท่าพระ 

37. ยนิูโอ สขุมุวิท 72 ซอยสุขุมวิท 72 ถนนสุขุมวิท 
จังหวัดสมุทรปราการ 

กรกฏาคม 2559 ธันวาคม 2560 
 

5 อาคารๆ ละ 8 ชัน้ 600 เมตรจากสถานี
รถไฟฟ้า BTS แบร่ิง 

38. ยนิูโอ พระราม 2-
ทา่ข้าม 

ตรงข้ามเซ็นทรัลพระราม 2 
ซอยทา่ข้าม ถนนพระราม 2  
เขตบางขนุเทียน กรุงเทพฯ 

กรกฏาคม 2559 ธันวาคม 2560 
 

3 อาคารๆ ละ 8 ชัน้ - 

39. เวนิโอ สขุมุวิท 10 ซอยสขุมุวิท 10 ถนนสขุมุวิท 
กรุงเทพฯ 

กันยายน 2559 2561 
(ประมาณการ) 

1 อาคาร 8 ชัน้ 650 เมตรจากสถานี
รถไฟฟ้า BTS นานา 

40. ไอดีโอ โมบิ อโศก ถนนเพชรบรีุ เขตห้วยขวาง 
กรุงเทพฯ 

กันยายน 2559 2562 
(ประมาณการ) 

1 อาคาร 36 ชัน้ 290 เมตรจากสถานี
รถไฟฟ้า MRT เพชรบุรี 

41. ไอดีโอ สขุมุวิท 93 ถนนสขุมุวิท 
เขตพระโขนง กรุงเทพฯ 

ตุลาคม 2559 2561 
(ประมาณการ) 

1 อาคาร 38 ชัน้ 15 เมตรจากสถานี
รถไฟฟ้า BTS บางจาก 

42. ไอดีโอ โมบิ สขุมุวิท 66 ถนนสขุมุวิท 
เขตบางนา กรุงเทพฯ 

ตุลาคม 2559 2561 
(ประมาณการ) 

1 อาคาร 28 ชัน้ 50 เมตรจากสถานี
รถไฟฟ้า BTS อุดมสุข 

43. ไอดีโอ พหลโยธิน-
จตจุกัร 

ถนนสขุมุวิท 
เขตบางนา กรุงเทพฯ 

ตุลาคม 2559 2561 
(ประมาณการ) 

1 อาคาร 35 ชัน้ 150 เมตรจากสถานีรถ 
ไฟฟ้า BTS สะพาน
ควาย 

สถานที่ตัง้ ถนนเสรีไทย คลองจัน่ เขตบางกะปิ กรุงเทพฯ 

เปิดโครงการ มีนาคม 2560 

คาดว่าจะแล้วเสร็จ 2561 (ประมาณการ) 

จ านวนอาคาร/จ านวนชัน้ 3 อาคารๆละ 8 ชัน้ 

ระยะทางจากสถานีรถไฟฟ้า 1.5 กิโลเมตรจากสถานีรถไฟฟ้าศรีบูรพา 



 

 
บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
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45. โครงการยูนิโอ เอช ติวานนท์ 

 
 
 

46. โครงการไอดีโอ คิว วิคตอร่ี 

 
 

47. โครงการแอชตัน อโศก-พระราม 9 

 
 

48. โครงการไอดีโอ คิว สุขุมวิท 36 

 

สถานที่ตัง้ ถนนกรุงเทพ-นนทบรีุ จงัหวดันนทบุรี 

เปิดโครงการ มีนาคม 2560 

คาดว่าจะแล้วเสร็จ 2562 (ประมาณการ) 

จ านวนอาคาร/จ านวนชัน้ 1 อาคาร 37 ชัน้ 

ระยะทางจากสถานีรถไฟฟ้า 100 เมตรจากสถานีรถไฟฟ้า MRT ติวานนท์ 

สถานที่ตัง้ ถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพฯ 

เปิดโครงการ มิถุนายน 2560 

คาดว่าจะแล้วเสร็จ 2562 (ประมาณการ) 

จ านวนอาคาร/จ านวนชัน้ 1 อาคาร 39 ชัน้ 

ระยะทางจากสถานีรถไฟฟ้า 0 เมตรจากสถานีรถไฟฟา้ BTS อนเุสาวรีย์ชยัสมรภมิู 

สถานที่ตัง้ ถนนอโศก-ดนิแดง เขตดนิแดง กรุงเทพฯ 

เปิดโครงการ มิถุนายน 2560 

คาดว่าจะแล้วเสร็จ 2563 (ประมาณการ) 

จ านวนอาคาร/จ านวนชัน้ 1 อาคาร 46 ชัน้ และ 1 อาคาร 50 ชัน้ 

ระยะทางจากสถานี

รถไฟฟ้า 

230 เมตรจากสถานีรถไฟฟ้า MRT 

พระราม 9 

สถานที่ตัง้ ซอยสขุมุวทิ 36 พระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 

เปิดโครงการ มิถุนายน 2560 

คาดว่าจะแล้วเสร็จ 2562 (ประมาณการ) 

จ านวนอาคาร/จ านวนชัน้ 1 อาคาร 25 ชัน้ และ 1 อาคาร 48 ชัน้ 

ระยะทางจากสถานีรถไฟฟ้า 450 เมตรจากสถานีรถไฟฟ้า BTS ทองหล่อ 



 

 
บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
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49. โครงการไอดีโอ พระราม 9 ตัดใหม่ 

 

50. โครงการเอลลิโอ เดล เนสต์ 

 

51. โครงการไอดีโอ โมบิ สุขุมวิท 40 

 
52. โครงการไอดีโอ โมบิ รางน า้ 

สถานที่ตัง้ ถนนรามค าแหง หวัหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพฯ 

เปิดโครงการ มิถุนายน 2560 

คาดว่าจะแล้วเสร็จ 2562 (ประมาณการ) 

จ านวนอาคาร/จ านวนชัน้ 1 อาคาร 24 ชัน้ 

ระยะทางจากสถานีรถไฟฟ้า 380 เมตรจากสถานีรถไฟฟ้า MRT รามค าแหง 12 

สถานที่ตัง้ ซอยสขุมุวทิ 103 เขตบางนา กรุงเทพฯ 

เปิดโครงการ มิถุนายน 2560 

คาดว่าจะแล้วเสร็จ 2562 (ประมาณการ) 

จ านวนอาคาร/จ านวนชัน้ 7 อาคารๆละ 23-35 ชัน้ 

ระยะทางจากสถานีรถไฟฟ้า 750 เมตรจากสถานีรถไฟฟ้า BTS อุดมสุข 

สถานที่ตัง้ ซอยสุ ขุ ม วิท  40 ถนนพ ระ โขน ง เห นื อ  เขต
คลองเตย กรุงเทพฯ 

เปิดโครงการ กันยายน 2560 

คาดว่าจะแล้วเสร็จ 2562 (ประมาณการ) 

จ านวนอาคาร/จ านวนชัน้ 2 อาคารๆละ 8 ชัน้ 

ระยะทางจากสถานีรถไฟฟ้า 660 เมตรจากสถานีรถไฟฟ้า BTS เอกมัย 

สถานที่ตัง้ ซอยรางน า้ ถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพฯ 

เปิดโครงการ กันยายน 2560 

คาดว่าจะแล้วเสร็จ 2562 (ประมาณการ) 

จ านวนอาคาร/จ านวนชัน้ 1 อาคาร 31 ชัน้ 

ระยะทางจากสถานีรถไฟฟ้า 630 เมตรจากสถานีรถไฟฟ้า BTS อนเุสาวรีย์ชยั
สมรภมู ิ
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53. โครงการเอลลิโอ เดล มอสส์ 

 

 
54. โครงการไอดีโอ โมบิ พระราม 4 

 
พัฒนาการในปัจจุบนั 

ตัง้แต่เดือนมิถนุายน 2556 บริษัทลงนามในสญัญาร่วมทนุ กบั SEA Investment Five ซึ่งเป็นบริษัทในเครือของ มิตซุย ฟู
โดซงั โดยมีวตัถปุระสงค์ของการร่วมทนุเพื่อพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ในเขตกรุงเทพมหานคร  โดยพฒันาโครงการ
คอนโดมิเนียมร่วมทนุแหง่แรก ภายใต้ช่ือ ไอดีโอ คิว จฬุา-สามย่าน นอกจากนีใ้นปี 2557 บริษัทได้ร่วมทนุอีก 3 แหง่ ได้แก่ 
โครงการแอชตัน อโศก โครงการไอดีโอ คิว สยาม ราชเทวี และโครงการแอชตัน จุฬา -สีลม ในปี 2558 บริษัทได้เซ็นต์
สญัญาร่วมทนุเพิ่มอีก 5 โครงการ ได้แก่ โครงการคิว ชิดลม-เพชรบรีุ โครงการไอดีโอ โอท ูโครงการไอดีโอ โมบิ บางซื่อ-แก
รนด์ อินเตอร์เชนจ์ โครงการแอชตนั สีลม และโครงการไอดีโอ ท่าพระ อินเตอร์เชนจ์ ในปี 2559 บริษัทได้เซ็นต์สญัญาร่วม
ทนุ 6 โครงการ ได้แก่ โครงการไอดีโอ โมบิ อโศก โครงการไอดีโอ สขุมุวิท 93 โครงการไอดีโอ โมบิ สขุมุวิท 66 โครงการไอดี
โอ พหลโยธิน-จตจุกัร โครงการแอชตนั อโศก-พระราม 9 และโครงการไอดีโอ คิว วิคตอร่ี ขณะที่ในปี 2560 บริษัทได้เซ็นต์
สญัญาร่วมทนุเพิ่มเติมอีก 6 โครงการ มลูคา่โครงการกวา่ 25,000 ล้านบาท ได้แก่ โครงการไอดีโอ คิว สขุมุวิท 36 โครงการ
พระราม 9 ตดัใหม่ โครงการเอลลิโอ เดล เนสต์ โครงการไอดีโอ โมบิ รางน า้ โครงการเอลลิโอ เดล มอสส์ และโครงการ
คอนโดมิเนียมใกล้พระราม 9 โดย ณ สิน้ปี 2560 มีคอนโดมิเนียมที่พฒันาโดยบริษัทร่วมทุนทัง้สิน้ 21 โครงการ  มูลค่า
โครงการรวมกวา่ 95,000 ล้านบาท 

นอกจากการสร้างแบรนด์และชอ่งทางการขายในประเทศไทย บริษัทยงัขยายการขายไปยงัตลาดตา่งประเทศอยา่งตอ่เนื่อง 
โดยบริษัทเร่ิมเปิดขายการขายในตลาดต่างประเทศตัง้แต่เดือนกนัยายนในปี 2556 เป็นต้นมา และในปี 2560 บริษัทน า
โครงการใหม่ ได้แก่ โครงการแอชตนั อโศก-พระราม 9 โครงการไอดีโอ คิว วิคตอร่ี โครงการคิว สขุมุวิท 36 โครงการไอดีโอ 
โมบิ สขุมุวิท 40 โครงการไอดีโอ โมบิ พระราม 4 โครงการไอดีโอ โมบิ รางน า้ โครงการไอดีโอ พระราม 9 ตดัใหม่ โครงการ

สถานที่ตัง้ ซอยพหลโยธิน 34 เสนานิคม เขตจตจุกัร กรุงเทพฯ 

เปิดโครงการ พฤศจิกายน 2560 

คาดว่าจะแล้วเสร็จ 2562 (ประมาณการ) 

จ านวนอาคาร/จ านวนชัน้ 6 อาคารๆละ 8 ชัน้ 

ระยะทางจากสถานีรถไฟฟ้า 1.2 กิโลเมตรจากสถานีรถไฟฟ้า BTS เสนานิคม 

สถานที่ตัง้ ถนนพระราม 4 เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 

เปิดโครงการ พฤศจิกายน 2560 

คาดว่าจะแล้วเสร็จ 2563 (ประมาณการ) 

จ านวนอาคาร/จ านวนชัน้ 1 อาคาร 36 ชัน้ 

ระยะทางจากสถานีรถไฟฟ้า 0 เมตรจากสถานีรถไฟฟ้า MRT คลองเตย 
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เอลลิโอ เดล เนสต์ และโครงการท่ีเปิดขายก่อนหน้า  ไปจดักิจกรรมขายในประเทศฮ่องกง สิงคโปร์ ไต้หวนั และจีน โดยมี
ยอดขายมลูคา่ถึง 9,775 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 164 จากปี 2559 

 
 

 

ในปี 2560 บริษัทเปิดตวัโครงการคอนโดมิเนียมแบรนด์ยนูิโอที่มีความสงูของตึกเกินกว่า 8 ชัน้เป็นครัง้แรก ได้แก่ โครงการ
ยนูิโอ เอช ติวานนท์ บนถนนกรุงเทพ-นนทบรีุ มีระยะห่างจากรถไฟฟ้าสถานี MRT ติวานนท์ 100 เมตร จ านวน 378 ยนูิต 
ราคาขายเร่ิมต้น 1.69 บาทต่อยูนิต นอกจากนีบ้ริษัทได้เปิดตัวโครงการยูนิโอ รามค าแหง-เสรีไทย บนถนนเสรีไทย มี
ระยะหา่งจากรถไฟฟา้ศรีบรูพา 1.5 กิโลเมตร หลงัที่บริษัทประสบความส าเร็จในการเปิดขายโครงการยนูิโอ สขุมุวิท 72 ยนูิ
โอ พระราม 2-ท่าข้าม และยนูิโอ จรัญฯ 3 ท าให้บริษัทมีแบรนด์คอนโดมิเนียมที่หลากหลายและเป็นที่รู้จกั ด้วยราคาขาย
ตัง้แต ่999,900 บาท ถึง 18.5 ล้านบาทตอ่ยนูิต 

โครงการ เปิดโครงการ คาดว่าจะ

แล้วเสร็จ 

จ านวนห้อง มูลค่าโครงการ 

(ล้านบาท) 

ยนิูโอ รามค าแหง-เสรีไทย มีนาคม 2560 2561 700 835 

ยนิูโอ เอช ตวิานนท์ มีนาคม 2560 2562 378 941 

ไอดีโอ ควิ วคิตอร่ี มิถนุายน 2560 2562 348 3,209 

แอชตนั อโศก-พระราม 9 มิถนุายน 2560 2563 593 6,448 

ไอดีโอ ควิ สขุมุวทิ 36 มิถนุายน 2560 2562 449 4,289 

ไอดีโอ พระราม 9 ตดัใหม่ มิถนุายน 2560 2562 994 2,988 

เอลลิโอ เดล เนสต ์ มิถนุายน 2560 2562 1,459 5,066 

ไอดีโอ โมบ ิสขุมุวทิ 40 กนัยายน 2560 2562 272 2,092 

ไอดีโอ โมบ ิรางน า้ กนัยายน 2560 2562 366 2,382 

เอลลิโอ เดล มอสส์ พฤศจิกายน 2560 2562 1,522 3,408 

ไอดีโอ โมบ ิพระราม 4 พฤศจิกายน 2560 2563 486 5,015 

ยอดรวม 7,567 36,671 
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แบรนด์คอนโดมิเนยีมของบริษัทมีดงัตอ่ไปนี ้
 

 

 

 

 

 

 

 

 

กระบวนการในการพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียม 

บริษัทได้ซือ้ที่ดิน ผ่านบุคคลภายนอกผู้ซึ่งช่วยในการติดต่อซือ้ขายครัง้แรกกับผู้ ต้องการขาย และเข้าหาเจ้าของที่ดินที่
ต้องการขายโดยตรง โดยบุคลากรของบริษัท บริษัทมีการศึกษาความเป็นไปได้โครงการก่อนด าเนินการเจรจาต่อรอง ซึ่ง
ทีมงานในการซือ้ที่ดินของบริษัทจะประเมินจากความเป็นไปได้ของโครงการและผลตอบแทนในการลงทุน ทัง้ยังมี
ฐานข้อมลูของเจ้าของที่ดินที่มีศกัยภาพอีกเป็นจ านวนมาก และยงัตระหนกัถึงความรับผิดชอบในการสร้างเครือข่ายทาง
ธุรกิจ และความสมัพันธ์ที่ดีต่อช่องทางทางการตลาด ทีมงานด้านกฎหมายของบริษัทท าหน้าที่ในการศึกษาและการ
ประเมินที่ดิน พิจารณากฎระเบียบและข้อบงัคับด้านผงัเมือง เพื่อเป็นการลดความเสี่ยงก่อนที่จะซือ้ที่ดิน และขัน้ตอน
สดุท้ายฝ่ายการเงินของบริษัทจะท าหน้าที่วิเคราะห์ความเป็นไปได้ทางการเงินของท าเลที่มีศกัยภาพ และด าเนินการจดัหา
แหลง่เงินกู้จากสถาบนัการเงิน โดยที่ดินในเขตกรุงเทพมหานครสว่นใหญ่มกัเป็นท่ีสว่นบคุคลและมกัเป็นที่ตัง้ของอาคารท่ีมี
มลูค่าไม่มากนกั หรือร้านค้า การซือ้ขายที่ดินสว่นใหญ่จะด าเนินการผา่นการเจรจาตอ่รองของทัง้สองฝ่าย หรือการประมลู
ในวงจ ากดั 

โดยปกติบริษัทจะด าเนินการแตง่ตัง้ผู้ รับเหมา เพื่อด าเนินงานก่อสร้างโครงการหลงัผา่นการพิจารณาคณุสมบตัิของบริษัท
รับเหมาตามเกณฑ์ก าหนด เช่น ประสบการณ์ที่ผา่นมา และข้อมลูของบริษัท นอกจากนีบ้ริษัทในเครืออย่างบจ . เฮลิกซ์ได้
เร่ิมให้บริการด้านการกอ่สร้างในสว่นของโครงการบ้านจดัสรร และเป็นผู้ รับเหมาหลกัในการก่อสร้างโครงการคอนโดมเินยีม 
ไอดีโอ วุฒากาศ ซึ่งเป็นโครงการแรก และได้เป็นผู้ รับเหมาเพิ่มเติมในโครงการคอนโดมิเนียมยูนิโอ สขุุมวิท 72 ยูนิโอ 
พระราม 2-ท่าข้าม ยูนิโอ รามค าแหง-เสรีไทย ยูนิโอ เอช ติวานนท์ เวนิโอ สขุุมวิท 10 ไอดีโอ คิว วิคตอร่ี และไอดีโอ คิว 
สขุมุวิท 36  

บริษัทพิจารณาก าหนดราคาขายของคอนโดมิเนียมโดยค านึงถึงกลุม่ลกูค้าเป้าหมาย ท าเลที่ตัง้ และโครงการของผู้พฒันา
อสงัหาริมทรัพย์รายอื่นๆ ในพืน้ที่ใกล้เคียงกนั และการศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการ เพื่อบรรลตุามเปา้หมายที่ก าหนดไว้ 

ห้องชดุสว่นใหญ่ จะขายก่อนท่ีการก่อสร้างโครงการจะเสร็จสมบรูณ์ โดยลกูค้าจะผอ่นช าระเป็นงวดๆ ซึง่ใช้การช าระเงินมดั
จ าลว่งหน้าในจ านวนร้อยละ 5 ในวนัลงนามข้อตกลงสญัญาจะซือ้จะขาย และการช าระเงินเป็นงวดจ านวนระหวา่งร้อยละ 
0  ถึงร้อยละ 10 ของราคาซือ้ ในระหวา่งระยะเวลาการก่อสร้างก่อนถึงวนัท่ีโอนห้องชดุ  

ประเภท แบรนด์ 

Luxury  

High-end 
 

Premium value  

Up-scale  
Mid-range  
Low-range 

 
Super value-range  
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ในสว่นของการโฆษณาและประชาสมัพนัธ์ บริษัทมีการสื่อสารผ่านทางสื่อสิ่งพิมพ์  เว็บไซต์ และป้ายโฆษณาขนาดใหญ่ 
รวมทัง้ยงัมีการจัดกิจกรรมทางการตลาดและแจกโบว์ชัวร์ให้กับกลุ่มเป้าหมาย นอกจากนีย้ังมีการใช้สื่ออิเล็คโทรนิกส์ 
ได้แก่ การโฆษณาทางอินเทอร์เน็ต เฟสบุ๊ค อินสตาแกรม ไลน์ และยทูปู 

 
1.2 โครงการบ้านจัดสรร 

โครงการบ้านจดัสรร ด าเนินการโดยบริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ วนั จ ากดั ได้แก่ โครงการเนอราวาน่า เป็นโครงการบ้าน
จดัสรรสไตล์รีสอร์ทชายทะเล ตัง้อยู่บนท าเลรอบกรุงเทพฯ ที่มีความหนาแน่นของประชากรไม่มากนกั อยู่ใกล้กบัสนามบิน
สวุรรณภมูิ โดยช่ือของโครงการนีม้ีที่มาจากรีสอร์ทริมชายหาดที่ได้รับความนิยมในมลัดีฟส์ ฮาวาย และบาหล ี  

ในปี 2556 โครงการบ้านจดัสรรนีไ้ด้มีการเปิดตวัภายใต้แบรนด์ "เอโทล" ซึ่งแต่ละโครงการมีคลบัเฮ้าส์ส าหรับอ านวยความ
สะดวก และเพื่อพกัผ่อนส าหรับผู้พกัอาศยั  โดยมีราคาขายประมาณ  2.5– 5 ล้านบาทต่อหลงั ส าหรับในปี 2560 ได้มีการ
เปิดตวัโครงการแบรนด์ “เอโทล” เพิ่มเติมบนถนนล าลกูกา โดยรายละเอียดของแตล่ะโครงการมีดงัตอ่ไปนี ้

 
 

ตัง้แต่ปี 2558 บริษัทพฒันาโครงการแนวราบแบรนด์ใหม่ในนาม “อาร์เด้น”  เป็นโครงการทาวน์เฮ้าส์ที่ตัง้อยู่บน 3 ท าเลใน
กรุงเทพฯ ได้แก่ ถนนลาดพร้าว 71 ถนนพระราม 3 และถนนพฒันาการ 20 โดยโครงการอาร์เด้น ลาดพร้าว 71 มี 67 หลงั 
ราคาขายเร่ิมต้น 7.5 ล้านบาท โครงการอาร์เด้นพระราม 3 มี 68 หลงั ราคาขายเร่ิมต้น 12.5 ล้านบาท และโครงการอาร์เด้น 
พฒันาการ 20 มี 159 หลงั ราคาขายเร่ิมต้น 7.5 ล้านบาท  

 

 

 

โครงการ สถานที่ตัง้ ลักษณะโครงการ พืน้ท่ีโครงการ 

1. เอโทล ลนัตา รีสอร์ทไลฟ์ วงแหวนตะวนัออก อ าเภอบางพลี  จงัหวดั
สมทุรปราการ 

บ้านเดี่ยว และบ้านแฝด 34-3-1 ไร่ 

2. เอโทล มลัดีฟส์ ปาล์ม วงแหวนตะวนัออก อ าเภอบางพลี  จงัหวดั
สมทุรปราการ 

บ้านเดี่ยว และบ้านแฝด 80-1-34 ไร่ 

3. เอโทล ไวกิกิ ชอร์ แขวงคลองสองต้นนุ่น เขตลาดกระบงั กรุงเทพฯ บ้านเดี่ยว 38-1-45 ไร่ 
4. เอโทล สิมิรัน รีฟ แขวงคลองสองต้นนุ่น เขตลาดกระบงั กรุงเทพฯ บ้านเดี่ยว 53-0-4 ไร่ 

5. เอโทล มลัดีฟส์ บีช ถนนหนามแดง อ าเภอบางพลี จงัหวดั
สมทุรปราการ 

บ้านเดี่ยว บ้านแฝด  
และทาวน์เฮาส์ 

116-1-5 ไร่ 

6. เอโทล บาหลี บีช ถนนอ่อนนชุ-ลาดกระบงัต าบลคลองหลวงแพ่ง
อ าเภอเมือง จงัหวดัฉะเชิงเทรา 

บ้านเดี่ยว บ้านแฝด  
และทาวน์เฮาส์ 

215-0-32 ไร่ 

7. เอโทล จาวา เบย์ ถนนกิ่งแก้ว อ าเภอบางพลี จงัหวดั
สมทุรปราการ 

บ้านเดี่ยว 57-0-11 ไร่ 

8. เอโทล วงแหวน-ล าลกูกา ถนนล าลกูกา อ าเภอล าลกูกา จงัหวดั
ปทมุธานี 

บ้านเดี่ยว บ้านแฝด 25-2-78 ไร่ 
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รายละเอียดของโครงการแนวราบท่ีเปิดขายในปี 2558 

 

ในปี 2560 บริษัทพฒันาโครงการแนวราบแบรนด์ใหมใ่นนาม “อาร์เทล” บนท าเลพฒันาการ 20 และเกษตร-นวมินทร์ โดย
โครงการอาร์เทล พฒันาการ-ทองหล่อ มี 49 ยูนิต ราคาเร่ิมต้น 30 ล้านบาทต่อยนูิต โครงการอาร์เทล เกษตร-นวมินทร์ 
จ านวน 59 ยูนิต ราคาเร่ิมต้น 17 ล้านบาทต่อยูนิต นอกจากนีบ้ริษัทพัฒนาโครงการแนวราบแบรนด์ “แอริ” บนท าเล
พระราม 5-ราชพฤกษ์ จ านวน 63 ยูนิต ราคาเร่ิมต้น 11 ล้านบาท และเฮลิกซ์ ซึ่งเป็นบริษัทในเครือได้พฒันาโครงการ
แนวราบแบรนด์ใหม่ในนาม “ยนูิโอ ทาวน์” บนท าเลล าลกูกา คลอง 4 จ านวน 308 ยนูิต ราคาเร่ิมต้น 2.59 ล้านบาทตอ่ยนูิต 
โดยมีรายละเอียดดงันี ้

 

รายละเอียดของโครงการแนวราบท่ีเปิดขายในปี 2560 

โครงการ สถานที่ตัง้ ลักษณะโครงการ พืน้ท่ีโครงการ 

1. อาร์เด้น ลาดพร้าว 71 ถนนลาดพร้าว ใกล้โรงเรียนสตรีวิทยา 2 
กรุงเทพฯ 

ทาวน์เฮาส์ 6-3-7 ไร่ 

2. อาร์เด้น พระราม 3 ถนนพระราม 3 เขตยานนาวา กรุงเทพฯ ทาวน์เฮาส์ 7-3-66.8 ไร่  

3. อาร์เด้น พฒันาการ 20 ถนนพฒันาการ เขตสวนหลวง กรุงเทพฯ ทาวน์เฮาส์ 14-3-69.9 ไร่ 

โครงการ สถานที่ตัง้ ลักษณะโครงการ พืน้ท่ีโครงการ 

1. อาร์เทล พฒันาการ-ทองหล่อ ซอยพฒันาการ เขตสวนหลวง 
กรุงเทพฯ 

บ้านเดีย่ว  13-0-73 ไร่ 

2. อาร์เทล เกษตร-นวมินทร์ ซอยสคุนธสวสัดิ ์19 ถนนสคุนธสวสัดิ ์
เขตลาดพร้าว กรุงเทพฯ 

บ้านเดีย่ว 15-2-0 ไร่ 

3. แอริ พระราม 5-ราชพฤกษ์ ถนนนนทบรีุ 1 จงัหวดันนทบรีุ บ้านเดีย่ว 16-2-14 ไร่ 

4. ยนิูโอ ทาวน์ ล าลกูกา คลอง 4 ถนนล าลกูกา คลอง 4 ล าลกูกา จงัหวดั
ปทมุธานี 

ทาวน์เฮ้าส์ 26-3-81 ไร่ 

โครงการ เปิดโครงการ คาดว่าจะ

แล้วเสร็จ 

จ านวนห้อง มูลค่าโครงการ 

(ล้านบาท) 

อาร์เทล พฒันาการ-ทองหล่อ มีนาคม 2560 2560 49 1,640 

ยนิูโอ ทาวน์ ล าลกูกา คลอง 4 มิถนุายน 2560 2560 308 950 

แอริ พระราม 5-ราชพฤกษ์ กรกฏาคม 2560 2560 63 791 

อาร์เทล เกษตร-นวมินทร์ สิงหาคม 2560 2561 59 1,658 

เอโทล วงแหวน-ล าลกูกา กนัยายน 2560 2560 138 803 

ยอดรวม 617 5,842 
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บริษัทมีแบรนด์แนวราบที่หลากหลาย ด้วยราคาขายครอบคลมุตัง้แต ่2.5 ล้านบาท ถงึ 30 ล้านบาทตอ่หลงั 

แบรนด์ของโครงการแนวราบ มีดงัตอ่ไปนี ้

 
 

 

 

 

 
กระบวนการพัฒนาโครงการบ้านจัดสรร  

จากการท่ีบริษัทมีความสมัพนัธ์อนัดีกบัผู้จดัหาวสัด ุซึ่งช่วยให้สามารถซือ้วสัดไุด้ในราคาที่เหมาะสม ผู้ รับเหมารับผิดชอบ
การจดัซือ้วสัดกุ่อสร้างหลกั ซึง่ราคาจะรวมตกลงไว้ในสญัญาการก่อสร้าง 

ในการพฒันาโครงการบ้านจัดสรร โดยปกติบริษัทจะท าสญัญาว่าจ้างผู้ รับเหมาเพียงรายเดียว เพื่อวตัถปุระสงค์ในการ
ส ารวจที่ดิน และเช่ือมต่อระบบสาธารณูปโภค เช่น น า้ประปา และไฟฟ้า โดยจ านวนของผู้ รับเหมาส าหรับการก่อสร้าง
โครงการบ้านขึน้อยูก่บัขนาดของโครงการ และระยะเวลาที่ใช้ในการพฒันาโครงการจนเสร็จสมบรูณ์ นอกจากนีเ้ฮลกิซ์ซึ่ง
เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัทได้เป็นผู้ด าเนินการก่อสร้างโครงการบ้านจดัสรรให้กบับริษัท โดยได้รับการแตง่ตัง้ให้เป็นผู้ รับเหมา
หลกัในการด าเนินการก่อสร้างโครงการสมิิลนั รีฟ มลัดีฟส์ บีชโครงการบาหล ีบีช และโครงการจาวาเบย์  

ในปี 2560 บริษัท เฮลิกซ์ จ ากดั ได้รับการแต่งตัง้ให้เป็นผู้ รับเหมาหลกัในการด าเนินการก่อสร้างโครงการเอโทล วงแหวน-
ล าลูกกา โครงการยูนิโอ ทาวน์ ล าลูกกา คลอง 4 เพิ่มเติมจากในปี 2559 ได้รับแต่งตัง้ให้เป็นผู้ รับเหมาหลักในการ
ด าเนินการก่อสร้างโครงการภายนอกบริษัท ได้แก่ โครงการเนอวานา แอทเวิร์ค 

บริษัทด าเนินธุรกิจในรูปแบบ "สร้างและขาย" ส าหรับโครงการบ้านจดัสรร หรือใช้ค าว่าแนวราบ  โดยราคาขายของแต่ละ
โครงการจะได้รับการก าหนดขึน้จากการส ารวจความต้องการของตลาด ซึง่น าไปเปรียบเทียบกบัราคาขายของโครงการท่ีมี
ความใกล้เคียงกนัของบริษัทคูแ่ขง่ และด าเนินการขาย การสง่เสริมการขาย  การประชาสมัพนัธ์ให้สอดคล้องกบัสภาวะการ
แขง่ขนัในตลาดปัจจบุนั พร้อมมีโปรโมชัน่ผา่นทางเว็บไซต์ของบริษัทอีกด้วย 

บริษัทก าหนดให้มีการช าระเงินมดัจ าลว่งหน้าในจ านวนร้อยละ 5 ของราคาซือ้ขาย โดยเงินจ านวนที่เหลือก าหนดให้ช าระ
เมื่อโอนกรรมสทิธ์ิ  

โครงการบ้านจัดสรรอื่นๆ  

โครงการบ้านจดัสรรของบริษัท ยงัรวมถึงการพฒันาที่ดินเปลา่ส าหรับสร้างบ้านการก่อสร้างบ้าน และการขายบ้านพร้อม
ที่ดิน ซึ่งได้แก่โครงการ "อนนัดา" และ "สิรินดา" และรวมถึงโครงการอนนัดา สปอร์ตไลฟ์ โครงการสิรินดาพรานาลี และ
โครงการสริินดาพรานา โดยโครงการเหลา่นีต้ัง้อยูใ่กล้สนามกอล์ฟ แหลง่ชมุชน พร้อมบริเวณสวน โดยมีรายละเอียดดงันี  ้

 

 

 

ประเภท แบรนด์ 

Luxury  
High-end  

Mid-scale  
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1.3 การก่อสร้างโครงการคอนโดมเินียมและบ้านจดัสรร  

บริษัท เฮลิกซ์ จ ากัด (เฮลิกซ์) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท ประกอบธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง โดยได้ รับการแต่งตัง้ให้เป็น
ผู้ รับเหมาหลกัเพื่อด าเนินการก่อสร้างโครงการบ้านจดัสรรและคอนโดมิเนียมของบริษัท การที่บริษัทด าเนินการก่อสร้าง
ผา่นเฮลกิซ์ สามารถช่วยลดความเสีย่งจากการพึง่พิงบริษัทรับเหมาจากภายนอกเพียงอยา่งเดียว โดยเฮลกิซ์ช่วยเสริมธุรกิจ
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์และปรับปรุงประสทิธิภาพการด าเนินธุรกิจของบริษัทได้ในอนาคตท าให้สามารถควบคมุคา่ใช้จ่าย
และคณุภาพของผลิตภณัฑ์ และบริหารจดัการพฒันาและการโอน โดยเฮลิกซ์จะเติมเต็มธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ของ
บริษัท พร้อมปรับปรุงประสิทธิภาพการด าเนินงานของบริษัทซึ่งคาดว่าเฮลิกซ์จะสามารถก่อสร้างได้หนึ่งในสามของ
โครงการของอนนัดา นอกจากนีเ้ฮลิกซ์ยงัมีเปา้หมายที่จะขยายธุรกิจการก่อสร้างโครงการนอกเหนือจากก่อสร้างโครงการ
ให้กบัอนนัดา 

ส าหรับในปี 2560 เฮลกิซ์ได้รับการแตง่ตัง้ให้เป็นผู้ รับเหมาหลกัในการด าเนินการก่อสร้างโครงการแนวราบ ได้แก่ โครงการ
เอโทล วงแหวน-ล าลกูา โครงการยนูิโอ ทาวน์ ล าลกูกา คลอง 4 เพิ่มเติมจากปี 2559 ที่ได้รับการแตง่ตัง้ให้เป็นผู้ รับเหมาใน
โครงการคอนโดมิเนียม ได้แก่ โครงการเวนิโอ สขุมุวิท 10 โครงการยนูิโอ รามค าแหง-เสรีไทย โครงการยนูิโอ เอช ติวานนท์ 
โครงการยนูิโอ สขุมุวิท 72 และโครงการยนูิโอ พระราม 2-ทา่ข้าม โครงการคอนโดมิเนียม ได้แก่ ไอดีโอ คิว วิคตอร่ี และไอดี
โอ คิว สขุมุวิท 36 โครงการแนวราบ ได้แก่ โครงการเนอวานา แอทเวิร์ค รามอินทรา นอกจากนีเ้ฮลิกซ์ได้รับการแต่งตัง้ให้
เป็นผู้ รับเหมาหลกัในการด าเนินการก่อสร้างโครงการนอกจากคอนโดมิเนียม และแนวราบ ได้แก่ โครงการ Central Lab 
โครงการ Park & Ride N23 โครงการ Park & Ride N24 โครงการ Phoenix Medical Center และโครงการ Onvalla 
New Warehouse ในจงัหวดัปทมุธานี 
 

2. ธุรกิจที่เก่ียวข้องกับอสังหาริมทรัพย์  

2.1  บริษัท ดิเอเจ้นท์ (พรอพเพอร์ตี ้เอก็ซ์เพิร์ท)  จ ากัด 

บริษัท ดิเอเจ้นท์ (พรอพเพอร์ตี ้เอ็กซ์เพิร์ท)  จ ากดั(ดิเอเจ้นท์) เป็นบริษัทย่อยของบริษัท ท าหน้าที่เป็นตวัแทนในการซือ้ขาย
ห้องชดุพกัอาศยัในตลาดรองและช่วยจดัหาผู้ เช่าให้แก่เจ้าของห้องชดุ 

การให้บริการของดิเอเจ้นท์ ไมจ่ ากดัอยูเ่พียงโครงการของบริษัทเทา่นัน้ แตม่ีเปา้หมายในการเป็นผู้ให้บริการด้านตวัแทนซือ้
ขายคอนโดมิเนียมชัน้น าซึ่งมีความเช่ียวชาญในโครงการอสงัหาริมทรัพย์ที่อยูใ่กล้หรือติดสถานีขนสง่มวลชน นอกจากนัน้ 
ดิเอเจ้นท์ ยงัมีเป้าหมายในการเป็นผู้ เสริมสร้างสภาพคลอ่งตลาดรอง เพื่อเป็นการรักษามลูคา่การลงทนุของบริษัทส าหรับ
โครงการคอนโดมิเนียม 

โครงการ สถานที่ตัง้ ลักษณะโครงการ พืน้ท่ีโครงการ 

1. อนนัดา สปอร์ตไลฟ์ 99 หมู่ 16 ต าบลบางพลีใหญ่ อ าเภอบางพลี 

จงัหวดัสมทุรปราการ 

บ้านเดี่ยว  การพฒันาท่ีดนิ 

การก่อสร้างบ้าน 

68-0-78.7 

2. สิรินดาพรานา 
 

88 หมู่ 17 ต าบลบางพลีใหญ่ อ าเภอบางพลี 

จงัหวดัสมทุรปราการ 

การพฒันาท่ีดนิ  

การก่อสร้างบ้าน 

8-0-36 

3. สิรินดาพรานาลี 

 
199 หมู่ 12 ต าบลราชาเทวะ อ าเภอบางพลี 
จงัหวดัสมทุรปราการ 

บ้านเดี่ยว การพฒันาท่ีดิน 
การก่อสร้างบ้าน 

7-0-39.6 
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2.2  บริษัท เดอะเวิร์คส์ คอมมิวนิตี ้แมนเนจเม้นท์ จ ากัด 

บริษัท เดอะเวิร์คส์ คอมมิวนิตี ้แมนเนจเม้นท์จ ากัด (เดอะเวิร์คส์) ซึ่งเป็นบริษัทย่อย ให้บริการด้านการบริหารโครงการ
ประเภทคอนโดมิเนียมหลงัการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดในคอนโดมิเนียมเรียบร้อยแล้ว โดยบริษัทจะช่วยด าเนินการบริหาร
โครงการเป็นเวลา 1 ปี  หรือจนกวา่ผู้พกัอาศยัในอาคารชดุจะจดัตัง้นิติบคุคลแล้วเสร็จ ซึง่การด าเนินการเช่นนีม้ีสว่นช่วยให้
บริษัทมีโอกาสในการส่งเสริมแบรนด์ ไอดีโอ และเอลลิโอได้  และเพื่อเป็นการรักษามาตรฐานการให้บริการระดบัสงูแก่
ลกูค้าของบริษัท โดยมีความมุ่งมัน่มอบบริการที่มีคณุภาพสงู เพื่อสร้างความมัน่ใจให้กบัผู้อยู่อาศยัที่มีต่อ เดอะเวิร์คส์ใน
การมีสว่นร่วมกบับริษัทในฐานะผู้จดัการบริหารคอนโดมิเนียม 

เดอะเวิร์คส์และดิเอเจ้นท์ท างานประสานกัน โดยเจ้าของห้องชุดที่มีความประสงค์ขายห้องชุดในตลาดรอง จะเลือกใช้
บริการผู้จดัการบริหารคอนโดมิเนียมในการให้ค าแนะน าเบือ้งต้นเก่ียวกบัขัน้ตอนการขาย การท าหน้าที่บริหารโครงการของ
เดอะเวิร์คส์จึงมีส่วนช่วยในการแนะน าการให้บริการของดิเอเจ้นท์ ให้กับบุคคลที่สนใจใช้บริการของตัวแทนซือ้ขาย
อสงัหาริมทรัพย์ได้ 

เดอะเวิร์คส์มุ่งมั่นให้บริการด้านการบริหารโครงการให้กับโครงการคอนโดมิเนียมในระยะยาว ไม่เพียงแต่โครงการของ
บริษัทเทา่นัน้ 

 

3. ธุรกิจไลฟ์สไตล์ 

3.1  บริษัท พีระเซอร์กิต วัน จ ากัด / บริษัท พีระ คาร์ทจ ากดั/ บริษัท พีระ อาร์ที คาร์ท จ ากัด  

ในปี 2552 บริษัทลงทุนในบริษัท พีระเซอร์กิต วนั จ ากัด (พีระเซอร์กิตวนั) และบริษัท พีระ คาร์ท จ ากัด (พีระคาร์ท) ซึ่ง
ประกอบธุรกิจให้บริการเช่าสนามแข่งรถ ภายใต้ช่ือสนามแข่งรถ “พีระอินเตอร์เนชั่นแนล เซอร์กิต” และให้บริการเช่า
สนามแข่งขนัรถโกคาร์ท ในนามสนามแข่งรถโกคาร์ท “พีระ คาร์ท” ตามล าดบั ซึ่งทัง้สองสนามตัง้อยู่ในจงัหวดัชลบรีุ ห่าง
จากเมืองพทัยาประมาณ 20 กิโลเมตร นอกจากนัน้ บริษัทยงัลงทนุในบริษัทอาร์ที พีระ คาร์ทจ ากัด ซึ่งด าเนินธุรกิจขาย
ชิน้สว่นยานยนต์และอะไหล ่เพื่อสนบัสนนุการแขง่รถและการแขง่โกคาร์ทของพีระเซอร์กิตวนั และพีระคาร์ท 

3.2  บริษัท บลู เด็ค จ ากดั 

บริษัท บล ูเด็ค จ ากัด (บลเูด็ค) ซึ่งเป็นบริษัทย่อย ประกอบธุรกิจให้บริการศนูย์ออกก าลงักายแก่สมาชิกและบุคคลทัว่ไป
ภายใต้ช่ือ “บลเูด็ค สปอรต์คลบั”  ซึง่ตัง้อยูใ่นซอยก่ิงแก้ว 19 จงัหวดัสมทุรปราการ และประกอบธุรกิจร้านอาหารอิตาเลยีน 
ช่ือ “แบคโค”่ ซึง่อยูใ่นพืน้ท่ีสปอร์ตคลบัอีกด้วย 

สนิค้าหรือบริการของบลเูด็คช่วยสง่เสริมความสะดวกสบายภายในโครงการของบริษัท เช่นเดียวกบัโครงการคอนโดมิเนียม 
การบริการสอดคล้องกบัวิถีชีวิตนี ้ช่วยสง่เสริมแบรนด์ของบริษัทภายใต้แนวคิด “ค าตอบของชีวิตคนเมือง” ให้กบัลกูค้าของ
บริษัท 
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ภาวะอุตสาหกรรม 

ในปี 2560 ศนูย์ข้อมลูวิจยั และประเมินคา่อสงัหาริมทรัพย์ไทย บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์เรียลเอสเตส แอฟแฟร์ส จ ากดั (AREA) 
ได้รายงานอุปทานที่เปิดตวัใหม่ในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล เป็นจ านวน  114,477 หน่วย เพิ่มขึน้ร้อยละ 3.5 จากปี 
2559 ที่มีจ านวน 110,557 หน่วย โดยคอนโดมิเนียมมีสดัส่วนสูงที่สุด เท่ากับ 56% ของโครงการที่เปิดใหม่ในปี 2560 
อย่างไรก็ตามหากคิดเป็นมูลค่าการเปิดโครงการใหม่แล้ว พบว่ามีจ านวน 441,661 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 15.6 จากปี 
2559 ซึ่งมีมูลค่า 382,110 ล้านบาท โดยราคาเฉลี่ยต่อหน่วยของโครงการที่เปิดใหม่ในปี 2560 เพิ่มขึน้ร้อยละ 11.6 อยู่ที่
ระดับ 3.858 ล้านบาท จากระดับ 3.456 ล้านบาทในปีก่อนหน้า จากการที่ผู้ประกอบการพัฒนาสินค้าระดบัราคาปาน
กลางถึงสงูเป็นส าคญั  

 

 

 
ทางด้านอปุสงค์หรือยอดขายโดยรวมในปี 2560 มีจ านวน 103,579 หนว่ย เพิม่ขึน้ร้อยละ 5.5 จากปี 2559 โดยสว่นใหญ่
ยอดขายมาจากคอนโดมิเนียมทีม่ีสดัสว่นถึงร้อยละ 54.7 รองลงมาเป็นทาวน์เฮ้าส์และบ้านเดี่ยว ร้อยละ 26.6 และร้อยละ 
12.3 ตามล าดบั สว่นท่ีเหลอือีกร้อยละ 6.4 มาจากที่อยูอ่าศยัอื่นๆ ได้แก่ บ้านแฝด อาคารพาณิชย์ และที่ดินจดัสรร    
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จ านวนอปุทานเปิดใหมใ่นปี 2560 จ านวน 114,477 หน่วย ขณะที่อปุสงค์โดยรวม มีจ านวน 103,579 หนว่ย สง่ผลให้อปุทาน
คงเหลือทัง้ตลาด เพิ่มขึน้ร้อยละ 5.9 จากสิน้ปี 2559 ที่มีจ านวน 184,329 หน่วย เป็น 195,227 หน่วย ณ สิน้ปี 2560 โดย
ทาวน์เฮ้าส์มีอปุทานคงเหลอืเพิ่มขึน้มากที่สดุ ขณะที่บ้านเดี่ยวมีอปุทานคงเหลอืลดลง โดยมีรายละเอียดที่ส าคญัดงันี ้

- ทาวน์เฮ้าส์  มีอปุทานคงเหลอืในระดบั 62,571 หนว่ย  เพิ่มขึน้ร้อยละ 14.5 จากปีก่อนหน้า 
- คอนโดมิเนียม  มีอปุทานคงเหลอืมากที่สดุ ที่ 76,790 หนว่ย  เพิ่มขึน้ร้อยละ 10 จากปีก่อนหน้า  
- บ้านเดีย่ว  มีอปุทานคงเหลอืในระดบั 36,971 หนว่ย  ลดลงร้อยละ 6.5 จากปีก่อนหน้า 

 

ส าหรับแนวโน้มในปี 2561 นัน้ AREA ยงัรายงานว่าแนวโน้มการพฒันาคอนโดมิเนียมยงัคงมีการพฒันามากที่สดุ โดยเน้น
พฒันาเฉพาะเขตเมืองชัน้ใน-ชัน้กลาง ตามแนวรถไฟฟ้า  ผู้ประกอบการรายใหญ่มีการร่วมทนุกบันกัลงทนุชาวตา่งชาติมาก
ขึน้ รวมถึงมีการขยายตลาดต่างประเทศเพิ่มมากขึน้ อย่างไรก็ตามผู้ประกอบการรายเล็ก-รายกลาง อาจชะลอการเปิดตวั
โครงการใหม่ออกไป เพื่อรอดแูนวโน้มทิศทางเศรษฐกิจที่ดีขึน้ การตลาดมีการแขง่ขนัสงู เนื่องจากอปุทานรอการขายเพิ่มขึน้ 
โดยมีการลด แลก แจก แถม มากขึน้โดยเฉพาะโครงการที่เสร็จพร้อมอยู ่และปัญหาหนีค้รัวเรือนยงัคงสงูอยู ่สง่ผลให้สถาบนั
การเงินเข้มงวดการปล่อยสินเช่ือรายย่อย ขณะที่กลุ่มผู้ ซือ้เพื่อเก็งก าไร-ลงทุน ลดลง เพราะต้นทุนในการซือ้สูงขึน้ 
ผู้ประกอบการบางรายมีการปอ้งการเก็งก าไรระยะสัน้หรือสกรีนลกูค้าที่มีก าลงัซือ้ โดยก าหนดเงินดาวน์และเงินผอ่นตอ่งวดที่
สงูขึน้ ทัง้นีแ้นวโน้มความต้องการซือ้ของชาวตา่งชาติมีมากขึน้ โดยเฉพาะที่อยูอ่าศยัที่อยูต่ามแนวรถไฟฟา้ที่อยูใ่นเขตเมือง  

ที่มา : ศนูย์ข้อมลูวิจยัและประเมินคา่อสงัหาริมทรัพย์ไทย บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์เรียลเอสเตส แอฟแฟร์ส จ ากดั (AREA)  
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3.  ปัจจัยความเส่ียง 
 
ปัจจยัเสีย่งที่อาจจะเกิดขึน้และมีผลกระทบตอ่การด าเนินการธุรกิจมีดงัตอ่ไปนี ้
 
1. ความเสี่ยงที่เกิดจากการแข่งขนัของอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์  

แม้วา่ปี 2560 สภาพเศรษฐกิจโดยรวมปรับตวัดีขึน้จากปีก่อน แตอ่ยา่งไรก็ตามมีปัจจยัที่กระทบธุรกิจ อาทิ  การเพิ่มขึน้ของ
หนีส้ินภาคครัวเรือนท าให้สถาบนัการเงินมีความระมดัระวงัในการเพิ่มความเข้มงวดของการอนมุตัิสินเช่ือที่อยูอ่าศยั หรือ 
นโยบายการการจ ากัดการโอนเงินออกนอกประเทศของทางการจีน  ส่งผลให้ภาครวมของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์มีการ
แข่งขนัที่สงูขึน้ ผู้ประกอบการแต่ละรายน ากลยทุธ์ทางด้านการตลาดหรือการสง่เสริมการขาย ตลอดจนการสร้างและการ
น าเสนอผลติภณัฑ์ให้ตรงกบัความต้องการของผู้บริโภคมากที่สดุ 

 
ด้วยช่ือเสียงของบริษัทซึ่งเป็นผู้ พัฒนาโครงการอสังหา ริมทรัพย์ในท าเลใกล้ระบบขนส่งมวลชนขนาดใหญ่ในเขต
กรุงเทพมหานครและปริมณฑล ที่สามารถตอบสนองความต้องการของผู้บริโภคที่ต้องการที่อยูอ่าศยัที่เดินทางสะดวกและ
ช่วยลดเวลาในการเดินทาง ท าให้โครงการของบริษัทยงัคงเป็นที่ต้องการของลกูค้าอยู่เสมอ และจากปัจจยัเสี่ยงดงักลา่ว 
อาจจะส่งผลกระทบต่อยอดขาย บริษัทจึงทบทวนแผนการออกโครงการให้เหมาะสมกับสภาวะทางเศรษฐกิจ  รวมถึง
ก าหนดกลยทุธ์ด้านการตลาด การจดักิจกรรมสง่เสริมการขายตา่งๆ และการวางแผนการปฏิบตัิงานในด้านตา่งๆ เพื่อรักษา
ไว้ซึง่ความได้เปรียบเชิงการแขง่ขนั และเพื่อบริหารยอดขายให้เป็นไปตามเปา้หมาย เช่น แผนงานในการสร้างความสมัพนัธ์
อนัดีในระยะยาวกบัสมาชิกอนนัดา (หรือ Ananda  Member Club)  แผนการพฒันาคณุภาพของโครงการคอนโดมิเนียม
และโครงการบ้านจดัสรร นอกจากนี ้บริษัทยงัคงพฒันาการให้บริการทัง้ก่อนและหลงัการขายอยา่งตอ่เนื่องอีกด้วย     

 
2. ความเสี่ยงจากการจดัหาที่ดินเพื่อพัฒนาโครงการในอนาคต 

จากสถานการณ์ปัจจุบนัที่สภาวะการแข่งขนัในธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพิ่มสงูขึน้ ท าให้เกิดการแข่งขนัในการซือ้ที่ดินของ
ผู้ประกอบการแต่ละราย โดยเฉพาะพืน้ที่ที่อยู่ในท าเลใจกลางกรุงเทพมหานคร ด้วยบริษัทมีนโยบายการไม่ถือครองที่ดิน
เปลา่ก่อนการลงทนุอนัเป็นภาระต้นทนุ อาจสง่ผลกระทบให้บริษัทมีความเสีย่งจากการจดัหาและจดัซือ้ที่ดินได้ไมเ่ป็นตาม
แผนธุรกิจ  และความเสี่ยงจากราคาที่ดินที่มีการปรับตวัสงูขึน้ เพื่อลดปัจจยัความเสี่ยงดงักลา่ว บริษัทมีการวางแผนการ
ลงทนุระยะยาวลว่งหน้า ซึ่งจะน าไปใช้เป็นกรอบในการพิจารณาท าเลและราคาที่เหมาะสมกบันายหน้าที่เป็นพนัธมิตรกบั
บริษัท ท าให้สามารถลดความเสี่ยงอนัเนื่องจากการไม่สามารถจดัหาที่ดินในท าเลและราคาที่สอดคล้องกับแผนงานทาง
ธุรกิจของบริษัทได้  

 
ส าหรับประเด็นความเสี่ยงจากการซือ้ที่ดินที่ไม่สามารถพฒันาโครงการได้ เนื่องจากติดข้อจ ากัดทางด้านกฎหมาย หรือ 
ต้นทุนส าหรับการพัฒนาโครงการนัน้ บริษัทได้ด าเนินการลดปัจจัยความเสี่ยงดงักล่าว โดยการจัดเตรียมบุคลากรที่มี
ความรู้และประสบการณ์ในการออกส ารวจตรวจสอบท่ีดินทกุแปลงก่อนที่เข้าท าสญัญาจะซือ้จะขายที่ดิน รวมถึงการรังวดั
สอบเขต หรือหากมีข้อสงสยัในประเด็นเร่ืองความกว้างเขตทาง หรือความเป็นสาธารณะ หรือประเด็นระเบียบ ข้อห้าม ของ
ทางราชการ ผงัเมือง แนวเวนคืนที่ดิน การเช่ือมทาง หรือประเด็นอื่นๆ บริษัทมีหนว่ยงานท่ีท าหน้าที่ประสานงานเพื่อขอค า
รับรองจากหนว่ยราชการตา่งๆ และจดัจ้างผู้ประเมินอิสระในการท าประเมินราคาที่ดิน  นอกจากนี ้กระบวนการสรรหาและ
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จดัซือ้ที่ดิน จะด าเนินการผา่นรูปแบบของคณะกรรมการ ซึง่ประกอบด้วย ผู้บริหารระดบัสงูที่มีความเช่ียวชาญในด้านที่ดิน
และการพฒันาที่ดิน ด้านธุรกิจ ด้านการเงิน ด้านกฎหมายและข้อก าหนดของราชการ ด้านบริหารความเสีย่ง เพื่อให้มัน่ใจ
ว่า บริษัทสามารถซือ้ที่ดินที่มีคุณภาพและราคาที่ดินที่เหมาะสม เพื่อสามารถสร้างรายได้ตามแผนธุรกิจตามที่บริษัท
ก าหนดไว้ได้  
 
3. ความเสี่ยงจากการปรับเปลี่ยนกฎระเบียบ ข้อบังคับ หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 

เพื่อลดความเสี่ยงจากการปรับเปลี่ยนกฎระเบียบ ข้อบังคับ หรือกฎหมายที่เก่ียวข้องดังกล่าว  บริษัทมีการจัดตัง้
คณะท างานเพื่อดแูลความสอดคล้องกบักฎระเบียบและข้อกฎหมายที่เก่ียวข้องจากการลงทนุเพื่อพฒันาโครงการท่ีมีอยู่ใน
ปัจจบุนัอยา่งรอบคอบ  

 
ส าหรับการพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมเข้าข่ายต้องจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (Environmental 
Impact Assessment หรือ EIA) เพื่อขออนมุตัิต่อส านกัวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม ซึ่งในปัจจุบนัการพิจารณาเห็นชอบอยู่ภายใต้ดลุพินิจของคณะกรรมการผู้ช านาญการพิจารณารายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม และยงัไมม่ีข้อก าหนดเร่ืองการจดัท ามาตรการลดผลกระทบสิง่แวดล้อมอยา่งชดัเจน จึงท า
ให้บริษัทมีความเสี่ยงหากโครงการของบริษัทไม่ได้รับความเห็นชอบจากส านกัวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม หรือได้รับ
ความเห็นชอบลา่ช้ากวา่กรอบระยะเวลาที่วางไว้  

 
ในการจดัท ารายงานดงักลา่ว บริษัทว่าจ้างบริษัทท่ีปรึกษาซึง่ขึน้ทะเบียนตอ่กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม
เป็นผู้ด าเนินการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อมให้เป็นไปตามพระราชบญัญตัิสง่เสริมและรักษาคณุภาพ
สิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2535 รวมทัง้บริษัทได้ด าเนินการตามเง่ือนไขที่ก าหนดในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมทกุ
ประการ  
 
4. ความเสี่ยงจากแนวโน้มต้นทุนการก่อสร้างที่สูงขึน้ 

ค่าวสัดกุารก่อสร้างและค่าแรงงานถือเป็นต้นทนุการก่อสร้างที่ส าคญั หากราคาของวสัดกุารก่อสร้างหลกัเพิ่มขึน้หรือการ
ปรับอตัราคา่แรงงานขัน้ต ่าเพิ่มขึน้  จะสง่ผลกระทบตอ่ต้นทนุการผลติอยา่งมีนยัส าคญั   

 
เพื่อป้องกนัและลดระดบัความเสี่ยงของความผนัผวนส าหรับปัจจยัดงักลา่ว บริษัทเดินหน้าสร้างความสมัพนัธ์ที่ดีกบัคูค้่า
จนกลายเป็นพนัธมิตรทางธุรกิจ ซึ่งบริษัทเช่ือมัน่ว่าพนัธมิตรทางธุรกิจที่แข็งแกร่งจะช่วยลดความเสี่ยงจากอตัราการปรับ
ราคาต้นทุนก่อสร้างในอนาคตได้ และจากความร่วมมือของผู้จัดจ าหน่ายที่เป็นพนัธมิตรของบริษัท (หรือกลุ่มพนัธมิตร 
SHINRAI) บริษัทมั่นใจว่าเครือข่ายพันธมิตรดังกล่าวสามารถส่งมอบผลิตภัณฑ์และบริการที่มีคุณภาพภายใต้ราคา
มาตรฐานส าหรับต้นทนุการก่อสร้างที่บริษัทก าหนดไว้ 
 
ส าหรับปี 2560  บริษัทไม่มีผลกระทบจากนโยบายอตัราคา่แรงงานขัน้ต ่าและความผนัผวนของต้นทนุการก่อสร้างมากนกั  
เนื่องจากบริษัทมีการวา่จ้างเหมาแบบเบ็ดเสร็จ (Turnkey) 
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5. ความเสี่ยงเร่ืองการขาดแคลนผู้รับเหมาและแรงงานฝีมือ 

ปัญหาการขาดแคลนผู้ รับเหมาและแรงงานภาคกอ่สร้างยงัคงเป็นปัญหาใหญ่กบัธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์   ซึง่ปัจจบุนับริษัทมี
โครงการระหวา่งก่อสร้างเป็นจ านวนมาก รวมทัง้มีงานก่อสร้างโครงการสาธารณปูโภคขนาดใหญ่ของภาครัฐอีกเป็นจ านวน
มาก จึงอาจจะเกิดภาวะขาดแคลนผู้ รับเหมาและแรงงานฝีมือในบางสาขาได้ ซึ่งหากบริษัทไม่สามารถจดัหาผู้ รับเหมาที่มี
ความช านาญเฉพาะด้านเพื่อเข้าด าเนินงานในโครงการของบริษัทได้อาจท าให้งานก่อสร้างของบริษัทล่าช้า  หรือไม่ได้
คณุภาพตามมาตรฐานท่ีบริษัทก าหนดไว้ ไมส่ามารถโอนบ้านและห้องชดุให้แก่ผู้ซือ้ได้ภายในระยะเวลาที่ก าหนด 

 
บริษัทลดปัจจยัเสี่ยงดงักลา่วด้วยการปรับเปลี่ยนวิธีการก่อสร้างบางสว่นจากระบบก่อสร้างเดิม (Conventional) มาเป็น
การก่อสร้างด้วยระบบชิน้ส่วนคอนกรีตส าเร็จรูป (Precast) ท าให้ก่อสร้างได้เร็วขึน้และสามารถลดการใช้แรงงาน 
นอกจากนัน้ บริษัทยังคงสร้างความสมัพนัธ์ที่ดีกับผู้ รับเหมา (หรือกลุ่มพันธมิตร KAIZEN) ในการวางแผนและบริหาร
โครงการร่วมกนั เพื่อให้มัน่ใจได้วา่สามารถด าเนินการก่อสร้างได้อยา่งตอ่เนื่องและสง่มอบงานได้ทนัตามก าหนด  
 
6. ความเสี่ยงจากสินค้าคงเหลือ  

 
ในการพฒันาโครงการแต่ละโครงการ จ านวนยนูิตจะถกูก าหนดให้สอดคล้องความต้องการของผู้บริโภค โดยอ้างอิงจาก
ข้อมลูของการขายและการตลาดที่ได้ติดตามภาวะตลาดอย่างต่อเนื่องและใกล้ชิด  อย่างไรก็ตาม ด้วยภาวะเศรษฐกิจที่มี
ความผนัผวนและการอนมุตัิสินเช่ือจากสถาบนัการเงินที่มีความเข้มงวดมากขึน้  อาจส่งผลกระทบให้ยอดขายไม่เป็นไป
ตามประมาณการ ท าให้อาจมีจ านวนยนูิตที่สร้างเสร็จเหลอืขายในบางขณะ  
 

ทัง้นี ้บริษัทลดความเสี่ยงด้วยการบริหารสินค้าคงเหลอืให้มีประสิทธิภาพมากยิ่งขึน้ กลา่วคือ ในโครงการแนวราบประเภท
บ้านเดี่ยวและทาวน์เฮาส์ จะท าการพฒันาโครงการเป็นรายเฟส เพื่อช่วยให้การบริหารงานก่อสร้างมีประสิทธิภาพมาก
ยิ่งขึน้ หากยอดขายไม่เป็นไปตามประมาณการ บริษัทสามารถปรับแผนงานการก่อสร้างได้อย่างทนัท่วงที หรือในกรณีที่
พฤติกรรมของกลุม่ลกูค้ามีการเปลีย่นแปลงอย่างมีนยัส าคญั บริษัทจะสามารถปรับรูปแบบบ้านให้เหมาะกบัวิถีการด าเนิน
ชีวิตที่เปลี่ยนไปได้  ส าหรับโครงการคอนโดมิเนียม บริษัทมีแนวทางการลดความเสีย่งจากการมียนูิตเหลือขาย โดยมุ่งเน้น
การท าวิจยั เชิงลึก เพื่อพฒันารูปแบบของโครงการคอนโดมิเนียมให้ตรงกบัความต้องการของกลุ่มลกูค้าเป้าหมายหลกั  
และเน้นการจดักิจกรรมสง่เสริมการขายที่สอดคล้องกบัความต้องการของลกูค้าในขณะนัน้ เพื่อกระตุ้นการตดัสนิใจซือ้ของ
กลุม่ลกูค้าอีกด้วย 

 
7. ความเสี่ยงจากการเข้าถงึแหล่งเงนิทุนจากนโยบายการปล่อยสินเชื่อของสถาบันการเงนิที่มีความเข้มงวด

มากขึน้ 
 

จากความผนัผวนทางเศรษฐกิจ ภาวะหนีส้ินภาคครัวเรือนเพิ่มขึน้ สง่ผลให้สถาบนัการเงินมีความเข้มงวดในการพิจาณา
และอนมุตัิสนิเช่ือส าหรับผู้ประกอบการ (Pre-Finance) และสนิเช่ือส าหรับผู้บริโภค (Post-Finance) มากขึน้ 
 
ส าหรับผู้ประกอบการ (Pre-Finance) อาจส่งผลกระทบในการเข้าถึงแหล่งเงินทุน แต่อย่างไรก็ตาม บริษัทป้องกนัความ
เสี่ยงที่อาจจะขึน้ด้วยการสร้างความน่าเช่ือจากสถาบนัการเงิน โดยอ้างอิงผลการด าเนินการที่แข็งแกร่งและการเติบโต
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อย่างต่อเนื่องของบริษัท การบริหารสดัส่วนหนีส้ิน้รวมต่อสว่นของผู้ ถือหุ้นไม่เกิน  2:1 เท่า เพื่อบริหารจดัการเงินทนุให้มี
ประสิทธิภาพและมีต้นทนุทางการเงินที่เหมาะสม และบริษัทมีเงินทนุและวงเงินสินเช่ือที่เพียงพอส าหรับการขยายตวัทาง
ธุรกิจ ตลอดจนมีสถาบนัการเงินท่ีเป็นพนัธมิตรที่พร้อมให้การสนบัสนนุสนิเช่ือส าหรับการพฒันาโครงการของบริษัท  
 
ในสว่นของสินเช่ือส าหรับผู้บริโภค (Post-Finance) อาจได้รับผลกระทบจากความเข้มงวดในการอนมุตัิสินเช่ือมากขึน้ ซึ่ง
อาจส่งผลกระทบต่อรายได้ของบริษัท เนื่องจาก ลกูค้าที่ซือ้อยู่อาศยัจ าเป็นต้องอาศยัการขอสินเช่ือจากสถาบนัการเงิน 
ดงันัน้ หลกัเกณฑ์ส าหรับการพิจารณาสินเช่ือของสถาบนัการเงิน เป็นปัจจัยส าคญัที่หลีกเลี่ยงไม่ได้  ทัง้นี ้สดัส่วนการ
ปฏิเสธสนิเช่ือให้กบัลกูค้ารายยอ่ย ส าหรับการซือ้อสงัหาริมทรัพย์ มีอตัราสว่นเพิ่มขึน้  ทัง้นี ้ในสว่นของประเด็นความเสี่ยง
จากการปฎิเสธสินเช่ือของสถาบนัการเงิน  บริษัทตระหนกัถึงความเสี่ยงดงักลา่ว จึงวางแผนบริหารความเสี่ยงการเตรียม
ความพร้อมให้แก่ลกูค้าในการขอสนิเช่ือจากสถาบนัการเงินก่อนครบก าหนดการโอนลว่งหน้าอยา่งน้อย 6 เดือน โดยบริษัท
ได้มีการเจรจาร่วมกับธนาคารพาณิชย์เพื่ออ านวยความสะดวกให้กับลูกค้าในการติดต่อขอสินเช่ือธนาคารพาณิชย์ 
สนบัสนุนให้ลกูค้าให้ได้รับสินเช่ืออย่างรวดเร็วทัง้นี ้บริษัทยงัได้ก าหนดกระบวนการในการน าห้องชุดจากการถูกปฏิเสธ
สนิเช่ือดงักลา่วกลบัมาขายใหมใ่ห้กบัลกูค้าที่ยงัคงมีความต้องการห้องชดุของโครงการตอ่ไป 
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4. ทรัพย์สินท่ีใช้ในการประกอบธุรกิจ 
 
4.1  สินทรัพย์หลักที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ 

 ณ 31 ธนัวาคม 25560 บริษัทและบริษัทยอ่ย มีสนิทรัพย์หลกัที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ ดงัตอ่ไปนี ้

1. ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
ต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ได้แก่ ที่ดินและสิ่งปลกูสร้างเพื่อขายในโครงการต่างๆ โดยมีมลูค่าสทุธิตามบญัชีในงบ
การเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 เทา่กบั 13,108.39 ล้านบาท และมีรายละเอียดดงันี ้

 มลูคา่ (ล้านบาท) 

ต้นทนุท่ีดิน 14,115.23 

งานระหวา่งก่อสร้าง 18,281.42 

คา่ธรรมเนียมการบริหารโครงการและคา่ท่ีปรึกษา 1,214.81 

ต้นทนุการกู้ ยืม 1,109.44 

หกั: ส่วนท่ีโอนไปเป็นต้นทนุขายสะสม (21,553.46) 

หกั: สว่นท่ีโอนไปเป็นอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ (12.90) 

หกัปรับลดเป็นมลูคา่สุทธิ (46.15) 

รวมต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 13,108.39 

 
ณ 31 ธนัวาคม 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์คงเหลอืสทุธิตามบญัชีในโครงการเพื่อขาย ดงันี ้

ล าดับ ช่ือโครงการ ลักษณะโครงการ 
ต้นทุนตามบัญชี (สุทธิ) 

ณ 31 ธ.ค. 2560 
(ล้านบาท) 

กรรมสิทธ์ ภาระผูกพัน 

1 ไอดีโอ โมบิ  
วงศ์สวา่ง-  อินเตอร์เชนจ์ อาคารชดุพกัอาศยั 723.62 

ANAN 

จดจ านองเป็นหลกัประกนัสถาบนัการเงิน 
2 ไอดีโอ สขุมุวิท 115 อาคารชดุพกัอาศยั 328.33 

3 ไอดีโอ โมบิ  
สขุมุวิท-อีสท์เกต อาคารชดุพกัอาศยั 170.72 

ไมมี่ภาระผกูพนั 
 

4 สขุมุวิท 31  อาคารชดุพกัอาศยั 274.80 

5 อาร์เด้น ลาดพร้าว 71 ทาวน์เฮ้าส์ 70.39 

6 อาร์เด้น พระราม 3 ทาวน์เฮ้าส ์ 118.57 

7 แอชตนั เรสซิเดนซ์ 41 อาคารชดุพกัอาศยั 1,046.03 จดจ านองเป็นหลกัประกนัสถาบนัการเงิน 

8 อาร์เด้น พฒันาการ 20 โครงการบ้านจดัสรร 
และทาวน์เฮ้าส์ 359.36  

ไมมี่ภาระผกูพนั 
 

 
จดจ านองเป็นหลกัประกนัสถาบนั

การเงิน 

9 แอริ พระราม 5 - ราชพฤกษ์  โครงการบ้านจดัสรร 394.18 

จดจ านองเป็นหลกัประกนัสถาบนั
การเงิน 

 

10 อาร์เทล พฒันาการ โครงการบ้านจดัสรร 606.51 

11 เอโทล วงแหวน-ล าลกูกา โครงการบ้านจดัสรร 314.14 

12 พระราม 2 โครงการบ้านจดัสรร 214.98 

13 อาร์เทล เกษตร-นวมินทร์  โครงการบ้านจดัสรร 673.10 

14 โครงการในอนาคต โครงการบ้านจดัสรร 269.69 

15 โครงการในอนาคต อาคารชดุพกัอาศยั 278.48 ไมมี่ภาระผกูพนั 
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ล าดับ ช่ือโครงการ ลักษณะโครงการ 
ต้นทุนตามบัญชี (สุทธิ) 

ณ 31 ธ.ค. 2560 
(ล้านบาท) 

กรรมสิทธ์ ภาระผูกพัน 

16 ยนิูโอ จรัญฯ3 อาคารชดุพกัอาศยั 145.40 

HELIX จดจ านองเป็นหลกัประกนัสถาบนั
การเงิน 

17 ยนิูโอ สขุมุวิท 72 อาคารชดุพกัอาศยั 771.97 

18 เวนิโอ สขุมุวิท10 อาคารชดุพกัอาศยั 452.02 

19 ยนิูโอ พระราม2-ทา่ข้าม อาคารชดุพกัอาศยั 262.86 

20 ยนิูโอ เอช ติวานนท์ อาคารชดุพกัอาศยั 271.80 

21 ยนิูโอ รามค าแหง-เสรีไทย อาคารชดุพกัอาศยั 557.24 

22 ยนิูโอ ทาวน์ ล าลกูกา- 
คลอง 4 โครงการบ้านจดัสรร 447.10 

23 ศรีดา่น โครงการบ้านจดัสรร 280.13 

24 เพชรเกษม110 โครงการบ้านจดัสรร 144.95 

25 สวนหลวง พฒันาการ โครงการบ้านจดัสรร 181.80 

26 สขุสวสัดิ ์ โครงการบ้านจดัสรร 230.90 

27 เอโทล บาหลี บีช โครงการบ้านจดัสรร 358.24 ADO, BN ไมมี่ภาระผกูพนั 

28 JV-CO1 อาคารชดุพกัอาศยั 460.97 JV-CO1 จดจ านองเป็นหลกัประกนัสถาบนัการเงิน 

29 ADC-JV7 อาคารชดุพกัอาศยั 687.54 ADC-JV7 

 30 ADC-JV10 อาคารชดุพกัอาศยั 1,358.09 ADC-JV10 

31 ADC-JV11 อาคารชดุพกัอาศยั 654.48 ADC-JV11 

รวม 13,108.39  

 

2. อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ณ 31 ธันวาคม 2560 มีดงันี ้

 
ราคาทุน  
(ล้านบาท) 

ค่าเสื่อมราคาสะสม  
(ล้านบาท) 

ค่าเผื่อการด้อยค่า  
(ล้านบาท) 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี  
(ล้านบาท) 

อาคารส านกังานให้เชา่ 415.52 (57.35) (2.07) 356.10 

รวม 415.52 (57.35) (2.07) 356.10 

 

3. ที่ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ ณ 31 ธันวาคม 25560 มีดงันี ้

 กรรมสิทธ์ิ มูลค่าสุทธิตามบัญชี (ล้านบาท) ภาระผูกพัน 

ที่ดินและสว่นปรับปรุงที่ดนิ บริษัทและบริษัทยอ่ย 201.15 ไมมี่ 

อาคาร และสิ่งปลกูสร้าง บริษัทและบริษัทยอ่ย 383.32 ไมมี่ 

อปุกรณ์ บริษัทและบริษัทยอ่ย 83.95 ไมมี่ 

เคร่ืองตกแตง่ และเคร่ืองใช้ส านกังาน บริษัทและบริษัทยอ่ย 119.51 ไมมี่ 

ยานพาหนะ สถาบนัการเงิน 25.05 เชา่ซือ้รถยนต์และรถตู้   

สินทรัพย์ระหวา่งติดตัง้และก่อสร้าง บริษัทและบริษัทยอ่ย 0.54 ไมมี่ 

รวม 902.50  
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4. สินทรัพย์ไม่มตีัวตน  ณ 31 ธนัวาคม 2560 มดีงันี ้

สินทรัพย์ไม่มีตัวตน มูลค่าสุทธิตามบญัชี  (ล้านบาท) 

คอมพิวเตอร์ซอฟต์แวร์ 161.44 

คา่สิทธิรอตดับญัช ี 0.22 

สินทรัพย์ระหวา่งติดตัง้ 47.99 

รวม 209.65 

 

5. เคร่ืองหมายบริการที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ 

บริษัทและบริษัทยอ่ยได้ด าเนินการจดทะเบียนเคร่ืองหมายบริการ โดยมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

ล าดับ เคร่ืองหมายบริการ เจ้าของ จ าพวก/1 อาย ุ

1  
บริษัท 36 20 พ.ค. 57 - 19 พ.ค. 67 

2 
 บริษัท 36 22 พ.ค. 55 - 21 พ.ค. 65 

3 
 บริษัท 36 

4 

 บริษัท 36 

5 
 บริษัท 36 

6 
 บริษัท 36 14 มิ.ย. 60 - 13 มิ.ย. 70 

7 
 บริษัท 36 22 พ.ค. 55 - 21 พ.ค. 65 

8 
 บริษัท 36 22 พ.ค. 55 - 21 พ.ค. 65 

9 
 บริษัท 36 

10 
 บริษัท 36 9 ส.ค. 56 - 8 ส.ค. 66 
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ล าดับ เคร่ืองหมายบริการ เจ้าของ จ าพวก/1 อาย ุ

11  บริษัท 36 

12 
 บริษัท 36 22 พ.ค. 55 - 21 พ.ค. 65 

13 
 บริษัท 36 

14 
 บริษัท 36 

15 

 บริษัท 36 

16 
 บริษัท 36 

17 

 บริษัท 36 

18 
 บริษัท 36 26 พ.ค. 57 - 25 พ.ค. 67 

19 
 บริษัท 36 22 พ.ค. 55 - 21 พ.ค. 65 

20 
 

บริษัท เฮลกิซ์ จ ากดั 37 9 ส.ค. 56 - 8 ส.ค. 66 

21 

 

บริษัท  บลเูด็ด จ ากดั 40 11 ส.ค. 53 - 10 ส.ค.63 

22 
 

บริษัท พีระ คาร์ท จ ากดั 41 22 พ.ค. 55 - 21 พ.ค. 65 

หมายเหต ุ จ าพวกสนิค้าตามพระราชบญัญตัเิคร่ืองหมายการค้า พ.ศ. 2534 แก้ไขเพิ่มเตมิ พ.ศ. 2543  ท่ีเก่ียวข้อง ได้แก่ 
- สนิค้าจ าพวกท่ี 36 หมายถึง บริการจดัการด้านอสงัหาริมทรัพย์ 
- สนิค้าจ าพวกท่ี 37 หมายถึง บริการรับเหมาก่อสร้าง 

- สนิค้าจ าพวกท่ี 40 หมายถึง บริการสโมสรออกก าลงักายสถานบริการด้านกีฬา 

- สนิค้าจ าพวกท่ี 41 หมายถึง บริการ สนามกีฬา สนามบริการด้านกีฬา 
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4.2   เงนิลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2560 บริษัทลงทนุในบริษัทยอ่ยและบริษัทร่วมตามที่ปรากฎในข้อ 16 - 17 ตามมีนโยบายการลงทนุ ดงันี ้ 

นโยบายการลงทนุและนโยบายการบริหารงานในบริษัทยอ่ยและบริษัทร่วม 
• ธุรกิจหลกั หมายถึง ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ หรือธุรกิจที่เก่ียวเนื่องจากการด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  

เช่น ธุรกิจเป็นนายหน้าอสงัหาริมทรัพย์ ธุรกิจนิติบุคคลอสงัหาริมทรัพย์ ธุรกิจร้านอาหารที่เก่ียวข้องกับโครงการ
อสงัหาริมทรัพย์  ธุรกิจสปอร์ตคลบัที่เก่ียวข้องกับโครงการอสงัหาริมทรัพย์ เป็นต้น  หรือ การลงทุนในบริษัทร่วมค้า 
(Joint Venture) ส าหรับการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ ทัง้นี ้ หากจะพิจารณาว่าธุรกิจใดเป็นธุรกิจหลกัหรือไม่
นัน้ให้อยูใ่นดลุพินิจของคณะกรรมการบริษัท  

• บริษัทได้มีการก าหนดนโยบายการลงทนุในบริษัทย่อยและบริษัทร่วมของบริษัท โดยมีนโยบายที่จะลงทนุในกิจการที่
สอดคล้องกบัการด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ท่ีมีศกัยภาพในการเจริญเติบโต และให้ผลตอบแทนที่เหมาะสม 

• บริษัทจะส่งตวัแทนของบริษัท เป็นกรรมการในบริษัทย่อยและบริษัทร่วมของบริษัทดงักลา่ว จ านวนกรรมการที่สง่เข้าเป็น 
จะเป็นไปตามสดัสว่นการถือหุ้น  หรือหากไม่เป็นไปตามสดัส่วนการถือหุ้น จะต้องได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการ 
โดยมีเหตผุลอนัสมควร 

• บริษัทจะลงทุนในธุรกิจที่ไม่ใช่ธุรกิจหลกัทัง้หมดรวมกันได้ไม่เกินกว่าร้อยละ 10 ของส่วนของผู้ ถือหุ้นในงบการเงิน
เฉพาะบริษัท 

• การลงทนุในธุรกิจใดๆ ไม่วา่จะเป็นการลงทนุใหม่ หรือลงทนุเพิ่มในธุรกิจเดิมในกิจการท่ีเป็นธุรกิจหลกั ซึ่งรวมถึงการ
จัดซือ้ ขาย โอน หรือเช่าระยะยาวเกิน 1 ปี ในที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์ใดๆ จะต้องผ่านการพิจารณาจาก 
คณะกรรมการบริหาร และคณะกรรมการบริหารความเสี่ยง เพื่อน าเสนอต่อคณะกรรมการบริษัท โดยฝ่ายจัดการ
จะต้องน าเสนอแผนงาน 5 ปี รวมทัง้ประมาณการทางการเงิน และผลตอบแทนหรือผลประโยชน์ที่บริษัท คาดว่าจะ
ได้รับ และหากคณะกรรมการพิจารณาการลงทุนและคณะกรรมการบริหารความเสี่ยงต้องการความเห็นจาก
ผู้ เช่ียวชาญภายนอก บริษัทจะต้องด าเนินการจดัหาจดัจ้างมาให้ 

• การลงทนุในธุรกิจใดๆ ไม่วา่จะเป็นการลงทนุใหม่ หรือลงทนุเพิ่มในธุรกิจเดิมในกิจการท่ีมิใช่ธุรกิจหลกั ซึ่งรวมถึงการ
จดัซือ้ ขาย โอน หรือ เช่าระยะยาวเกิน 1 ปีในที่ดินหรืออสงัหาริมทรัพย์ใดๆ และการช่วยเหลือทางการเงินแก่บริษัท
ร่วม บริษัทย่อย จะต้องผ่านการพิจารณาจากคณะกรรมการบริหาร คณะกรรมการบริหารความเสี่ยง และ
คณะกรรมการตรวจสอบ เพื่อน าเสนอต่อคณะกรรมการบริษัท โดยฝ่ายจัดการจะต้องน าเสนอแผนงาน 5 ปี รวมทัง้
ประมาณการทางการเงิน และผลตอบแทนหรือผลประโยชน์ที่บริษัท คาดว่าจะได้รับ และหากคณะกรรมการพิจารณา
การลงทนุ คณะกรรมการบริหารความเสีย่ง และคณะกรรมการตรวจสอบต้องการความเห็นจากผู้ เช่ียวชาญภายนอก 
บริษัทจะต้องด าเนินการจดัหาจดัจ้างมาให้ 

บริษัทจะเปิดเผยการลงทนุในธุรกิจใดๆ ทัง้ในกิจการท่ีเป็นธุรกิจหลกัหรือไมใ่ช่ธุรกิจหลกั ซึง่รวมถึงการจดัซือ้ ขาย โอน หรือ
เช่าระยะยาวเกิน 1 ปี ในที่ดินหรืออสงัหาริมทรัพย์ใดๆ และการให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่กิจการที่ไม่ใช่ธุรกิจหลกั 
โดยระบถุึงประเภทธุรกิจ และความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการบริษัทในเร่ืองความเสี่ยงที่เก่ียวข้อง 
มูลค่าเงินลงทุน และสดัส่วนเงินลงทุนต่อทุนจดทะเบียนเรียกช าระแล้วของบริษัท ในแบบ 56-1 และรายงานประจ าปีที่
จดัสง่ให้แก่ผู้ ถือหุ้นประจ าปี 
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5.  ข้อพพิาททางกฎหมาย 
 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 ข้อพิพาททางกฎหมายที่บริษัทและหรือบริษัทย่อยเป็นคูค่วามหรือคู่กรณี โดยที่เป็นคดีหรือข้อ
พิพาทที่ยงัไม่สิน้สดุ และเป็นคดีที่อาจมีผลกระทบต่อสินทรัพย์ของบริษัทหรือบริษัทย่อยที่มีจ านวนสงูกว่าร้อยละ 5 ของ
สว่นของผู้ ถือหุ้น มีจ านวน 1 คดี ซึง่เป็นคดีที่เกิดขึน้ในปี 2557 และตอ่เนื่องมาจนถึงปี 2560 สรุปได้ดงันี ้

ศาล แพง่ 

คดีความระหวา่ง ผู้จดัการมรดก 2 คน     จ าเลยท่ี 1 และจ าเลยท่ี 2 
 บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย จ ากดั  (“เอเอม็เอฟ”)  จ าเลยที่ 3 

 ธนาคารแห่งหนึง่    จ าเลยท่ี 4  

ค าฟอ้ง โจทก์ขอให้ศาลมีค าพิพากษาเพิกถอนนิติกรรมการจดทะเบียนซือ้ขายท่ีดินระหว่าง
จ าเลยท่ี 1 และท่ี 2 กบัจ าเลยท่ี 3 และขอให้เพิกถอนนิติกรรมการจดทะเบียนจ านอง
ท่ีดิน ระหวา่งจ าเลยท่ี 3 กบัจ าเลยท่ี 4  

ทนุทรัพย์ 870,325,000 บาท 

ข้อเท็จจริง เอเอ็มเอฟได้จดทะเบียนซือ้ที่ดินรวม 3 โฉนด เนือ้ที่ทัง้สิน้ประมาณ 5-3-63 ไร่ โดยชอบ
และถกูต้องตามกฎหมายจากผู้จดัการมรดก 

ความเคลือ่นไหวของคดี ศาลชัน้ต้น พิพากษายกฟอ้ง เมื่อวนัท่ี 30 เมษายน 2558  
 ศาลอทุธรณ์ พิพากษายืนตามค าพิพากษาศาลชัน้ต้น เมื่อวนัท่ี 22 กรกฎาคม 2559 
 ปัจจบุนัอยูร่ะหวา่งการพิจารณาของศาลฎีกา 

ความเห็นที่ปรึกษากฎหมาย เอเอ็มเอฟมีโอกาสชนะคดีทัง้สามศาล เนื่องด้วยข้อเท็จจริงมีพยานหลกัฐานที่แสดงอย่าง
ชัดเจนว่าที่ดินที่ท าการซือ้ขายกันนัน้กระท าโดยถูกต้องและชอบตามกระบวนการของ
กฎหมาย และก่อนมีการท าธุรกรรมซือ้ขายที่ดินแปลงนี  ้ทีมกฎหมายของผู้ซือ้ได้มีการ
ตรวจสอบสารบบที่ดิน ตรวจสอบเอกสารที่เก่ียวข้องและนิติกรรมการจดทะเบียนซึ่ง
ถกูต้องและสามารถกระท าการซือ้ขายได้ อีกทัง้เอเอ็มเอฟยงัเป็นผู้ รับโอนโดยสจุริต เสีย
คา่ตอบแทนและจดทะเบียนสทิธิโดยสจุริตแล้ว โดยโจทก์ซึง่ใช้สทิธิในการฟอ้งร้องคดีนีน้ัน้ 
ไมม่ีสทิธิในท่ีดินมาตัง้แตต้่นและใช้สทิธิโดยไมส่จุริตน าคดีมาฟอ้งจ าเลยทัง้สี่  

 หากในกรณีที่เอเอ็มเอฟแพ้คดี เอเอ็มเอฟสามารถใช้สิทธิตามที่กฎหมายคุ้มครองผู้ รับโอน
โดยสจุริต และเสยีคา่ตอบแทนเรียกร้องคา่ที่ดิน รวมทัง้คา่เสยีหายทัง้หมดจากผู้จดทะเบียน
โอนกรรมสทิธ์ิท่ีดินดงักลา่วได้ 

 

 

 



 

 
บริษัท อนนัดาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
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บริษัท / บริษัทยอ่ย ที่มีสว่นเก่ียวข้องกบัคดีความ ได้แก่ บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย อโศก จ ากดั (“เอเอ็มเอฟอโศก”) ซึ่ง
เป็นกิจการร่วมค้า บริษัทถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 51  ด าเนินการพฒันาโครงการแอชตนั อโศก เป็นผู้ ร้องสอด จ านวน 2 คดี
ความ ตามรายละเอียดดงันี ้

 คดีความระหวา่ง หนว่ยงาน 2 แหง่    ผู้ฟอ้ง 
 หนว่ยงานภาครัฐ   ผู้คดัค้าน 
 บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย อโศก จ ากดั    ผู้ ร้องสอด 

ค าฟอ้ง ผู้ฟอ้งกลา่วอ้างวา่การก่อสร้างโครงการแอชตนั อโศก ไมช่อบด้วยกฎหมาย 

ความเคลือ่นไหวของคดี อยูร่ะหวา่งการพิจารณาของศาลปกครองกลาง  

ข้อเท็จจริงและ ก่อนการพฒันาโครงการแอชตนั อโศก ของเอเอ็มเอฟอโศกได้ตรวจสอบข้อมลูรวมทัง้ 
ความเห็นทนายความ เอกสารสทิธิจากหนว่ยงานราชการที่เก่ียวข้องและได้รับการอนมุตัิให้พฒันาโครงการได้ ไม่

วา่จะเป็นสทิธิในการใช้ที่ดิน ข้อก าหนดตามพระราชบญัญัติควบคมุอาคาร กฎกระทรวงที่
เก่ียวข้องทัง้หมด เป็นต้น   

 ทัง้นี ้เอเอ็มเอฟอโศกได้ด าเนินการพฒันาโครงการแอชตนั อโศก เห็นชอบด้วยกฎหมายที่
เก่ียวข้องแล้ว 



 

 
บริษัท อนนัดาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
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6.  ข้อมูลท่ัวไปและข้อมูลส ำคัญอ่ืน 
 
ข้อมูลทั่วไป  

ช่ือบริษัท : บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 

สญัลกัษณ์ : ANAN 

ประเภทธุรกิจ : ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ และรับจ้างบริหารโครงการอสงัหาริมทรัพย์ 

ทะเบียนเลขที่  : 0107554000119 

ทนุจดทะเบียน : 333,300,000 บาท  

ทนุช าระแล้ว : 333,300,000 บาท  

ประเภทและจ านวนหุ้น : หุ้นสามญั จ านวน 3,333,000,000 หุ้น  

มลูคา่หุ้น : หุ้นละ 0.10 บาท 

ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ : เลขที่ 99/1 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนนบางนา-ตราด (ก.ม.10.5)  

  ต าบลบางพลใีหญ่ อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ : (662) 317-1155 โทรสาร : (662) 317-1100 

ที่ตัง้ส านกังานสาขา : เลขที่ 2525 ชัน้ 11 อาคารเอฟวายไอ ถนนพระรามสี ่

  แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 

  โทรศพัท์ : (662) 056 2222 โทรสาร : (662) 056 2332 

โฮมเพจ : www.ananda.co.th และ www.ideocondo.com 

 
 
 
 
 
 

 

 

http://www.ideocondo.com/


 

 
บริษัท อนนัดาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
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นิติบุคคลที่บริษัทถอืหุ้นทัง้ทำงตรงและทำงอ้อมตัง้แต่ร้อยละ 10 ขึน้ไปของจ ำนวนหุ้นที่จ ำหน่ำยได้แล้วทัง้หมดของ
นิติบุคคล ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2560 

ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุ้น จ านวนหุ้น 
ที่ออกจ าหน่าย 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือครอง 

ร้อยละ 
การถือหุ้น 

บริษัทย่อย      

1. บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ วนั จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
ประเภทบ้านจดัสรร 

สามญั 431,196,281 431,196,279 100.00 

2. บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ ท ูจ ากดั 
99/4 ม.14 ซ,หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
ประเภทคอนโดมิเนียม 

สามญั 60,000,000 59,999,998 100.00 

3. บริษัท บ้านนิราวานา จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
ประเภทบ้านจดัสรร 

สามญั 7,000,000 6,999,998/1 

 

100.00 

4. บริษัท ดิเอเจ้นท์ (พรอพเพอร์ตี ้เอ็กซ์เพิร์ท) จ ากดั 
99/4 ม.14 ซ,หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2655-1177 โทรสาร 0-2317-1100 

ให้บริการเป็นตวัแทนในการ
ซือ้ขายห้องชดุพร้อมทัง้
จดัหาผู้ เชา่ห้องชดุ 

สามญั 40,000 39,998 100.00 

5. บริษัท เดอะเวิร์คส์ คอมมิวนิตี ้แมนเนจเม้นท์ จ ากดั 
99/4 ม.14 ซ,หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2697-3300   โทรสาร 0-2697-3311 

ให้บริการรับจ้างบริหาร
โครงการแก่นิติบคุคลบ้าน
จดัสรร และนิติบคุคล 

อาคารชดุ 

สามญั 10,000 9,998 99.98 

6. บริษัท เฮลิกซ์ จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

รับเหมาก่อสร้าง สามญั 11,922,000 11,921,998 100.00 

7. บริษัท เฮลิกซ์ ดีเวลลอปเม้นท์ ทองหลอ่ จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

 พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 1,000 997 99.70 

8. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 9,000,000 8,999,998 100.00 

 



 

 
บริษัท อนนัดาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
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ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุ้น จ านวนหุ้น 
ที่ออกจ าหน่าย 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือครอง 

ร้อยละ 
การถือหุ้น 

9. บริษัท เอเอช – เอสพีวี 1 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

 พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
ประเภทผสมผสาน 

สามญั 1,000 998 99.80 

10. บริษัท เอเอช – เอสพีวี 2 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 

   โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

 พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
ประเภทผสมผสาน 

สามญั 1,000 997 99.70 

11. บริษัท เอเอช – เอสพีวี 3 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 

   โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

 พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
ประเภทผสมผสาน 

สามญั 1,000 997 99.70 

12. บริษัท เอเอช – เอสพีวี 4 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100  

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
ประเภทผสมผสาน 

สามญั 1,000 997 99.70 

13. บริษัท แอชตนั สลีม จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 

   โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

ลงทนุในธุรกิจ
อสงัหาริมทรัพย์ 

สามญั 

บริุมสิทธ์ิ 

3,379,997 

3,000,000 

3,379,997 

0 

100.00 

0 

14. บริษัท แอชตนั อโศก พระราม 9 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 

   โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

ลงทนุในธุรกิจ
อสงัหาริมทรัพย์ 

สามญั 

บริุมสิทธ์ิ 

6,200,000 

5,500,000 

6,200,000 

0 

100.00 

0 

15. บริษัท ไอดีโอ คิว วิคตอร่ี จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 

   โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

ลงทนุในธุรกิจ
อสงัหาริมทรัพย์ 

สามญั 

บริุมสิทธ์ิ 

2,700,000 

2,400,000 

2,700,000 

0 

100.00 

0 

16. บริษัท เจวี – โค 1 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 

   โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

 พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 1,000 998 99.80 

17. บริษัท เอดีซี – เจวี 7 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 
 โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

 พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 2,400,000 2,399,998 100.00 

 



 

 
บริษัท อนนัดาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
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ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุ้น จ านวนหุ้น 
ที่ออกจ าหน่าย 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือครอง 

ร้อยละ 
การถือหุ้น 

18. บริษัท เอดีซี – เจวี 10 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 
  โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 5,000,000 4,999,997 100.00 

19. บริษัท เอดีซี – เจวี 11 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 
 โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 1,000 997 99.70 

20. บริษัท เอดีซี – เจวี 12 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 

 โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 1,000 997 99.70 

21. บริษัท เอดีซี – เจวี 14 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 1,000 997 99.70 

22. บริษัท เอดีซี – เจวี 15 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 1,000 997 99.70 

23. บริษัท เอดีซี – เจวี 16 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 1,000 997 99.70 

24. บริษัท เอดีซี – เจวี 17 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 1,000 997 99.70 

25. บริษัท ไอดีโอ้ คอนโด วนั จ ากดั 
99/4 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

รับท าสื่อโฆษณา สามญั 1,000 998 99.80 

26. บริษัท บล ูเด็ค จ ากดั 
189 หมู ่12 ต าบลราชาเทวะ อ าเภอบางพลี จงัหวดั
สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2762-0330 โทรสาร 0-2762-0204 
 

ศนูย์ออกก าลงักายแก่
สมาชิก และด าเนินธุรกิจ

ร้านอาหาร 

สามญั 2,330,000 2,329,998 100.00 



 

 
บริษัท อนนัดาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 

  

 

 หน้า 47 / 191 แบบ 56-1 ประจ าปี 2560 

 

ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภทหุ้น จ านวนหุ้น 
ที่ออกจ าหน่าย 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือครอง 

ร้อยละ 
การถือหุ้น 

27. บริษัท พีระ เซอร์กิต วนั จ ากดั 
99/4 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2762-0330 โทรสาร 0-2762-0204 

ให้บริการเชา่สนามแข่งรถ 
ชื่อวา่ สนามพีระ เซอร์กิต 
ใกล้เมืองพทัยา จงัหวดั

ชลบรีุ 

สามญั 450,000 449,998 100.00 

28. บริษัท พีระ คาร์ท  จ ากดั 
99/4 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2762-0330 โทรสาร 0-2762-0204 

ให้บริการเชา่สนามแข่งรถ
โก-คาร์ท 

สามญั 365,000 179,998/2 49.31 

บริษัทร่วม      

1.  บริษัท พีระ อาร์ที คาร์ท จ ากดั 
99/4 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2762-0330 โทรสาร 0-2762-0204 

จ าหน่ายอะไหลร่ถโก-คาร์ท สามญั 20,000 9,000/3 45.00 

กิจกำรร่วมค้ำ      

1. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย อโศก จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 8,500,000 4,334,999 51.00 

2. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ราชเทวี จ ากดั 
99/4 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 

   โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 5,500,000 2,804,999 51.00 

 

3. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย สามยา่น จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 

   โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 10,000,000 5,099,999 51.00 

4. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย บางนา จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 6,250,000 3,187,499 51.00 

5. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ชิดลม จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 

   โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 4,000,000 2,039,999 51.00 



 

 
บริษัท อนนัดาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 

  

 

 หน้า 48 / 191 แบบ 56-1 ประจ าปี 2560 

 

ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภท
หุ้น 

จ านวนหุ้น 
ที่ออกจ าหน่าย 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือครอง 

ร้อยละ 
 การถือหุ้น 

6. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ชอ่งนนทรี จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 

   โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 6,000,000 3,059,999/4 51.00 

7. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย เตาปนู จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 3,500,000 1,784,999 51.00 

8. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ทา่พระ จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 4,250,000 2,167,499 51.00 

9. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย เพชรบรีุ จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 5,500,000 2,804,999 51.00 

10. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย บางจาก จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 9,500,000 4,844,999/6 51.00 

11. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย อดุมสขุ จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 

   โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 4,500,000 2,294,999 51.00 

12. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย สะพานควาย จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 

   โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 4,500,000 2,294,999 51.00 

13. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย พระรามเก้า จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 11,000,000 5,609,999/6 51.00 

14. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย วิคตอร่ีโมนเูม้น จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 4,750,000 2,422,499/7 51.00 

 



 

 
บริษัท อนนัดาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 

  

 

 หน้า 49 / 191 แบบ 56-1 ประจ าปี 2560 

 

ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภท
หุ้น 

จ านวนหุ้น 
ที่ออกจ าหน่าย 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือครอง 

ร้อยละ 
  การถือหุ้น 

15. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ทองหลอ่ จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 6,000,000 3,059,999 51.00 

16. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย อดุมสขุ ท ูจ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 8,500,000 4,334,999 51.00 

17. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย รามค าแหง จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 5,500,000 2,804,999 51.00 

18. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย เสนานิคม จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 6,500,000 4,809,999 74.00 

19. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ราชปรารภ จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 

   โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 5,000,000 3,699,999 74.00 

20. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย พระรามเก้า ท ูจ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 1,000 739/8 74.00 

21. บริษัท อนนัดา เอแพค บางจาก จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

ลงทนุในธุรกิจ
อสงัหาริมทรัพย์ 

สามญั 2,604,050 2,578,049 99.00 

22. บริษัท อนนัดา เอแพค  พระรามเก้า ท ูจ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมูบ้่านวินด์มิลล์ ถ.บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี สมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 โทรสาร 0-2317-1100 

ลงทนุในธุรกิจ
อสงัหาริมทรัพย์ 

สามญั 1,000 864 86.40 

บริษัทอ่ืนๆ      

1. บริษัท ลมุพินี โปรเจค มาเนจเมนท์ เซอร์วิส จ ากดั 
1168/109 อาคารลมุพินีทาวเวอร์ ชัน้ 36 ถนนพระราม 4 
ทุง่มหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 

บริการพฒันาโครงการกบั
บริษัทอสงัหาริมทรัพย์แบบ

ครบวงจร 

สามญั 10,000,000 1,000,000 10.00 



 

 
บริษัท อนนัดาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
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หมายเหต ุ :  /1  บริษัท บ้านนิราวานา จ ากดั ถือหุ้นโดยบริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ วนั จ ากดั ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัท จ านวน 6,999,998 หุ้น 
หรือร้อยละ 100.00  

        /2  บริษัท พีระ คาร์ท จ ากัด ถือหุ้นโดยบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) จ านวน 179,998 หุ้น หรือร้อยละ 49.31 และ
ถือหุ้นโดยบริษัท พีระ เซอร์กิต วนั จ ากดั ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัท จ านวน 185,000 หุ้น หรือร้อยละ 50.69 

  /3  บริษัท พีระ อาร์ที คาร์ท จ ากดั ถือหุ้นโดยบริษัท พีระ คาร์ท จ ากดั จ านวน 9,000 หุ้น หรือร้อยละ 45.00 
 /4  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ชอ่งนนทรี จ ากดั ถือหุ้นโดยบริษัท แอชตนั สีลม จ ากดั จ านวน 3,059,999 หุ้น หรือร้อยละ 51.00 
  /5  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย บางจาก จ ากดั ถือหุ้นโดยบริษัท อนนัดา เอแพค บางจาก จ ากดั จ านวน 4,844,999 หุ้น หรือร้อยละ 

51.00 
     /6 บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย พระรามเก้า จ ากดั ถือหุ้นโดยบริษัท แอชตนั อโศก พระราม 9 จ ากดั จ านวน 5,609,999 หุ้น หรือร้อย

ละ 51.00 
  /7  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย วิคตอร่ีโมนเูม้น จ ากดั ถือหุ้นโดยบริษัท ไอดีโอ คิว วิคตอร่ี จ ากดั จ านวน 2,422,499 หุ้น หรือร้อยละ 

51.00 
  /8  บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย พระรามเก้า ท ูจ ากดั ถือหุ้นโดยบริษัท อนนัดา เอแพค พระรามเก้า ท ูจ ากดั จ านวน 739 หุ้น หรือ

ร้อยละ 74.00 
 
 

บุคคลอ้ำงอิงอื่นๆ    

▪ นำยทะเบียน 
1. ตรำสำรทุน (หุ้นสำมัญ)  

บริษัท  ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย)  จ ากดั 
เลขที่ 93  อาคารตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 
10400 
โทรศพัท์  0-2009-9999   โทรสาร 0-2009-9991 

2. ตรำสำรหนี ้

ชื่อหุ้นกู้ ผู้แทนผู้ถอืหุ้นกู้ นำยทะเบียน 

▪ หุ้นกู้   

1. หุ้นกู้บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั 
(มหาชน) ครัง้ท่ี 1/2558 ครบก าหนดไถ่ถอน 
พ.ศ. 2561 (ANAN185A) 

- ธนาคารซีไอเอ็มบี ไทย 
จ ากดั (มหาชน)  
เลขที่  44 ถนนหลังสวน 
แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน 
กรุงเทพฯ 10330 
โทรศพัท์ 0-2638-8000    

โทรสาร 0-2657-3333 
 

2. หุ้นกู้บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั 
(มหาชน) ครัง้ท่ี 2/2559 ชดุท่ี 2 ครบก าหนดไถ่
ถอน พ.ศ. 2562  (ANAN19OA) 

- 

3. หุ้นกู้บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั 
(มหาชน) ครัง้ท่ี 2/2559 ชดุท่ี 3 ครบก าหนดไถ่
ถอน พ.ศ. 2564 (ANAN21OA) 

- 

4. หุ้นกู้ของบริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั 
(มหาชน) ครัง้ท่ี 3/2560 ครบก าหนดไถ่ถอนปี 
พ.ศ. 2563 (ANAN204A) 

ธนาคากรุงไทย จ ากดั 
(มหาชน) 



 

 
บริษัท อนนัดาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
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5. หุ้นกู้ของบริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั 
(มหาชน) ครัง้ท่ี 4/2560 ครบก าหนดไถ่ถอนปี 
พ.ศ. 2563 (ANAN205A) 

เลขที่ 35 ถนนสขุมุวิท แขวง
คลองเตย เขตวฒันา 
กรุงเทพฯ 10110 
โทรศพัท์ 0-2298-0821 

ตอ่ 120, 123 

โทรสาร 0-2298-0835 

6. หุ้นกู้บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั 
(มหาชน) ครัง้ที่ 5/2560 ครบก าหนดไถ่ถอน 
พ.ศ. 2563 (ANAN20OA) 

▪ หุ้นกู้ ด้อยสิทธิที่มลีักษณะคล้ำยทุน   

ชื่อหุ้นกู้ ผู้แทนผู้ถอืหุ้นกู้ นำยทะเบียน 
1. หุ้นกู้ ด้อยสิทธิท่ีมีลักษณะคล้ายทุน ไถ่ถอนเม่ือ
เลิกบริษัท ซึง่ผู้ออกหุ้นกู้ มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ ก่อน
ก าหนด และมีสิทธิเล่ือนช าระดอกเบีย้โดยไม่มี
เง่ือนไขใดๆ ของบริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ 
จ ากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 1/2558 

   (ANAN15PA) 

ธนาคากรุงไทย จ ากดั 
(มหาชน) 
เลขที่ 35 ถนนสขุมุวิท แขวง
คลองเตย เขตวฒันา 
กรุงเทพฯ 10110 
โทรศพัท์ 0-2298-0821  
             ตอ่ 120, 123    

โทรสาร 0-2298-0835 

ธนาคารซีไอเอ็มบี ไทย 
จ ากดั (มหาชน)  
เลขที่  44 ถนนหลังสวน 
แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน 
กรุงเทพฯ 10330 
โทรศพัท์ 0-2638-8000    

โทรสาร 0-2657-3333 
 

2. หุ้นกู้ ด้อยสิทธิท่ีมีลักษณะคล้ายทุน ไถ่ถอนเม่ือ
เลิกบริษัท ซึง่ผู้ออกหุ้นกู้ มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ ก่อน
ก าหนด และมีสิทธิเล่ือนช าระดอกเบีย้โดยไม่มี
เง่ือนไขใดๆ ของบริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ 
จ ากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 1/2559 

   (ANAN16PA) 

ธนาคาร  ก รุ งศ รีอยุธยา 
จ ากดั (มหาชน) 
เลขที่ 1222 ถนนพระรามที่ 3 
แขวงบางโพงพาง เขตยาน
นาวา กรุงเทพฯ 10120 
โทรศพัท์ 0-2296-4788  
              0-2296-5004 
 

3. หุ้นกู้ ด้อยสิทธิท่ีมีลักษณะคล้ายทุนไถ่ถอนเม่ือ
เลิกบริษัทซึ่งผู้ ออกหุ้นกู้ มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ ก่อน
ก าหนดและมีสิทธิเล่ือนช าระดอกเบีย้โดยไม่มี
เง่ือนไขใดๆ ของบริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ 
จ ากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 1/2560 
(ANAN17PA) 

4. หุ้นกู้ ด้อยสิทธิท่ีมีลักษณะคล้ายทุนไถ่ถอนเม่ือ
เลิกบริษัทซึ่งผู้ ออกหุ้นกู้ มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ ก่อน
ก าหนดและมีสิทธิเล่ือนช าระดอกเบีย้โดยไม่มี
เง่ือนไขใดๆ ของบริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ 
จ ากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 2/2560 
(ANAN17PB) 

 



 

 
บริษัท อนนัดาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
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▪ ผู้สอบบัญชี         

บริษัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั  
เลขที่ 193/136-137 ชัน้ 33 อาคารเลครัชดาออฟฟิตคอมเพล็กซ์ ถนนรัชดาภิเษก แขวง/เขตคลองเตย 
กรุงเทพฯ 10110 
โทรศพัท์ 0-2264-0777   โทรสาร 0-2264-0789-90 
1. นายโสภณ  เพิ่มศิริวลัลภ  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขที่ 3182 และ/หรือ 
2. นางสาวรุ้งนภา  เลศิสวุรรณกลุ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขที่ 3516 และ/หรือ 
3. นายชยพล  ศภุเศรษฐนนท์  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขที่ 3972 และ/หรือ  
4. นางสาวพิมพ์ใจ  มานิตขจรกิจ  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขที่ 4521 และ/หรือ  
5. นางสาวรสพร  เดชอาคม  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขที่ 5659   

▪ ที่ปรึกษำกฎหมำย 

บริษัท วีระวงค์. ชินวฒัน์ และเพยีงพนอ จ ากดั 
เลขที่ 540 อาคารเมอร์คิวร่ีทาวเวอร์ ชัน้ 22 ถนนเพลนิจิต แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพฯ 10330 
โทรศพัท์ 0-2264-8000 โทรสาร 0-2657-2222 


