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1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 
 

1.1 วิสัยทัศน์ วัตถุประสงค์ เป้าหมาย 
 

วิสัยทัศน์ 
เรามุง่มัน่ท่ีจะท าให้ลกูค้ามีความสขุอยา่งยัง่ยืน ได้รับบ้าน ดอนโดมิเนียม และบริการท่ีโดนใจ ด้วยนวตักรรมที่ทนัสมยัและ
มีคุณภาพระดบัสากล ในท าเลใกล้ระบบขนส่งมวลชนสาธารณะ และเป็นองค์กรที่ให้ความส าคญัต่อพนกังาน สงัคม 
สิง่แวดล้อม และผู้ ถือหุ้นรายยอ่ย 
 
พันธกิจ 
ที่อนนัดา ... เราไตร่ตรอง ตัง้ใจพฒันาบคุลากรและองค์กรเพื่อสง่มอบที่อยูอ่าศยัและบริการอนัเป่ียมไปด้วยคณุค่า ภายใต้
การบริหารจดัการทรัพยากรอยา่งโปร่งใส มีประสทิธิภาพและประสทิธิผลสงูสดุ 

ค่านิยมองค์กร 
• คน    มีความฉลาดทางอารมณ์  
• ความตัง้ใจ   ต้องการเติบโตอยา่งยัง่ยืน  
• การพฒันาองค์กร / ตนเอง มีวิสยัทศัน์  
• การจดัการ   บริหารจดัการเป็นเลศิมาตรฐานสากล  
• นวตักรรม   มีนวตักรรมทางด้านรูปแบบธุรกิจซึง่สง่ผลถึงโครงสร้างก าไร  
• การมุง่เน้นลกูค้า  ขยายฐานลกูค้าไปกลุม่ใหม่ๆ  

 

1.2 การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่ส าคัญ 

บริษัทมีการเปลี่ยนแปลงและพฒันาการที่ส าคญัเก่ียวกบัการเปลี่ยนแปลงอ านาจในการควบคุมบริษัท และลกัษณะการ
ประกอบธุรกิจระหวา่งปี 2554 – 2558 ดงันี ้
 
ปี 2554 
เดือนเมษายน: 

- บริษัทได้รับรางวลัประกาศเกียรติคณุ “โครงการอสงัหาริมทรัพย์ดีเด่น พ.ศ. 2554” ส าหรับโครงการมลัดีฟส์ บีช จาก
ศนูย์ข้อมลูวิจยัและประเมินคา่อสงัหาริมทรัพย์ไทย Agency for Real Estate Affairs (AREA) 

เดือนพฤษภาคม: 
- บริษัทจดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษัทมหาชนจ ากดั พร้อมทัง้ปรับมลูคา่ที่ตราไว้ของหุ้นจากเดิมหุ้ นละ 75 บาท เป็น

หุ้ นละ 1 บาท โดยมีทุนจดทะเบียนและช าระแล้วคงเดิมเท่ากับ 187.5 ล้านบาท แบ่งเป็นหุ้ นสามัญจ านวน 
187,500,000 หุ้น 

เดือนมิถนุายน: 
- บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ ท ูจ ากดั เปิดจ าหนา่ยห้องชดุพกัอาศยัในโครงการไอดีโอ มอร์ฟ 38 (Tower B) แอชตนั 
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เดือนสงิหาคม: 
- ที่ประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2554 มีมติอนมุตัิให้บริษัทลดมลูค่าที่ตราไว้ของหุ้น จากเดิมหุ้นละ 1 บาท เป็นหุ้น

ละ 0.10 บาท และอนุมัติ เพิ่มทุนจดทะเบียนจ านวน 12.5 ล้านบาท โดยการออกหุ้ นสามัญเพิ่มทุนจ านวน 
125,000,000 หุ้น เพื่อเสนอขายตอ่ผู้ ถือหุ้นเดิม สง่ผลให้บริษัทมีหุ้นสามญัทัง้หมด 2,000, 000,000 หุ้น 

เดือนกนัยายน: 
- ที่ประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 2/2554 ได้อนมุตัิให้บริษัทเพิ่มทนุจดทะเบียนจ านวนจากเดิม 200.00 ล้านบาทเป็น 

366.63  ล้านบาท โดยการออกหุ้นสามญัเพิ่มทุนจ านวน 1,666, 300,000  หุ้น มลูค่าหุ้ นที่ตราไว้หุ้นละ 0.10 บาท 
พร้อมทัง้จดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุดงักลา่วดงันี ้

(1) จดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุของบริษัท จ านวนไม่เกิน 1,333,000,000 หุ้น มลูค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 0.10 บาท เพื่อ
เสนอขายตอ่ประชาชน (Initial Public Offering)  

(2) จดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุของบริษัท จ านวนไม่เกิน 200, 000,000 หุ้น มลูค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 0.10 บาท เพื่อ
รองรับการใช้สิทธิตามใบส าคัญแสดงสิทธิฯ ที่ออกและเสนอขายให้แก่ผู้ ถือหุ้ นเดิมตามสัดส่วน (Right 
Offering) 

(3) จดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุของบริษัท จ านวนไม่เกิน 1,333,000,000 หุ้น มลูค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 0.10 บาท เพื่อ
รองรับการใช้สิทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิฯ ที่ออกและเสนอขายให้แก่ประชาชนที่ได้จองซือ้และได้รับการ
จดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุของบริษัทท่ีเสนอขายตอ่ประชาชน (Initial Public Offering) 
 

ปี 2555 
เดือนกมุภาพนัธ์: 

- บริษัทเปิดจ าหนา่ยห้องชดุพกัอาศยัใหมอ่ีก 4 โครงการ ซึง่ประกอบด้วยคอนโดมิเนียม 5 อาคาร ภายใต้แบรนด์ “ไอดีโอ 
โมบ”ิ มลูคา่โครงการประมาณ 9,360 ล้านบาท โครงการทัง้ 4 โครงการ คือ โครงการไอดีโอ โมบิ สาทร โครงการไอดีโอ 
โมบิ พญาไท  โครงการไอดีโอ โมบิ สขุมุวิท และโครงการไอดีโอ โมบิ พระราม 9 

เดือนมิถนุายน: 
- บริษัทได้รับรางวลั “Top 10 Developer Awards” ในงาน BCI Asia Awards 2012 จาก บริษัท BCI Asia 

Construction Information จ ากดั โดยรางวลัดงักลา่วมอบให้แก่บริษัทผู้พฒันาที่อยู่อาศยัประเภทคอนโดมิเนียมที่มี
การดีไซน์และตกแตง่อาคารได้อยา่งสวยงามทนัสมยั และใสใ่จสิ่งแวดล้อม ทัง้นี ้BCI Asia  เป็นบริษัทที่ท าหน้าที่ใน
การให้ข้อมลูด้านธุรกิจการก่อสร้าง โครงการก่อสร้างและเทคโนโลยีที่ใช้ในอุตสาหกรรมก่อสร้างแก่ผู้ออกแบบและ
ผู้ผลติและพฒันาวสัดกุ่อสร้าง ซึง่มีสาขาของบริษัทกระจายทัว่โลก 23 สาขา 

เดือนสงิหาคม: 
- บริษัทลงนามในบนัทึกความเข้าใจ (MOU) กบั กองทุนทีเอ็มดบับลิว อนนัดา จีเอ็มบีเอช (TMW) ซึ่งเป็นกองทุน

ต่างประเทศถือหุ้นอยู่จ านวนประมาณร้อยละ 49 ในการเข้าซือ้หุ้นทัง้หมดของบริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ วนั 
จ ากดัจาก TMW 

 



 

 
บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 

  

 

 หน้า 3 / 168 แบบ 56-1 ประจ าปี 2558 
 

เดือนตลุาคม: 
- ที่ประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2555 มีมตินมุตัิให้บริษัทยกเลกิการออกใบส าคญัแสดงสทิธิฯ ท่ีจะซือ้หุ้นสามญัเพิ่ม

ทนุของบริษัท จ านวน 333,300,000 หนว่ย รวมถึงยกเลกิการจดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุของบริษัทท่ีออกเพื่อรองรับการ
ใช้สิทธิใบส าคญัแสดงสิทธิดงักล่าวจ านวน 333,300,000 หุ้น และบริษัทได้ลดทุนจดทะเบียนของบริษัทจ านวน 
33,330,000 บาท จาก 366,630,000 บาท เป็น 333,300,000 บาท โดยการตดัหุ้นที่ยงัไม่ได้ออกจ าหน่ายของบริษัท
ในสว่นของหุ้นส าหรับรองรับการใช้สทิธิของใบส าคญัแสดงสทิธิ ดงันัน้ บริษัทคงเหลือเพียงการจดัสรรหุ้นสามญัเพิ่ม
ทนุของบริษัทจ านวนไมเ่กิน 1,333,000,000 หุ้น มลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 0.10 บาท เพื่อเสนอขายตอ่ประชาชน 

เดือนธนัวาคม: 
- บริษัทน าหุ้นสามญัเข้าเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบยีนและเร่ิมท าการซือ้ขายในตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

- บริษัทเพิ่มเงินลงทุนในบริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ วนั จ ากัด ซึ่งด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ประเภท
โครงการบ้านจดัสรรระดบักลางราคาประมาณ 1 – 5 ล้านบาท บริเวณรอบสนามบินสวุรรณภมูิ ในรูปแบบของบ้าน
สไตล์รีสอร์ทริมชายทะเล (Ananda Sea Sense) ภายใต้ช่ือ “อนนัดา”  

 
ปี 2556 

เดือนกมุภาพนัธ์ : 
- เปลี่ยนช่ือบริษัท ศรีวารี ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั ซึ่งเป็นบริษัทย่อย เป็นบริษัท เฮลิกซ์ จ ากัด เพื่อรองรับการด าเนิน

ธุรกิจรับเหมาก่อสร้างของบริษัท ทัง้โครงการคอนโดมิเนียมและโครงการบ้านจดัสรร รวมถึงการตกแตง่ภายใน 

เดือนมีนาคม : 
- เปิดตวัโครงการเอลลโิอ สขุมุวิท 64  ซึง่เป็นคอนโดมิเนียมที่ห่างจากรถไฟฟ้า BTS สถานีอดุมสขุและปณุณวิถี  ไม่เกิน 

600 เมตร  โดยมีมลูคา่โครงการ 1,491 ล้านบาท  

เดือนพฤษภาคม: 
- บริษัทได้รับรางวลัจากงานประกาศผลสดุยอดรางวลัด้านอสงัหาริมทรัพย์ประจ าภาคพืน้เอเชียแปซิฟิค ( Asia Pacific 

Property Awards 2013) ซึง่จดัโดย International Property Awards จ านวน 2 รางวลัใหญ่ ดงันี ้

1. คอนโดมิเนียมที่มีการตกแตง่ภายในยอดเยี่ยม (Best Interior Design Show Home Thailand) จากการออกแบบ

ห้องขนาด 21 ตร.ม. ภายในโครงการ ไอดีโอ โมบิ   

2. โครงการแนวสงูที่มีการออกแบบด้านสถาปัตยกรรมยอดเยี่ยม (Best High-rise Architecture Thailand)  

เดือนมิถนุายน:  
- บริษัทได้เข้าร่วมลงทนุกบั SEA Investment Five Pte. Ltd. ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของ Mitsui Fudosan Residential 

Co., Ltd บริษัทในกลุม่ของบริษัท มิตซุย ฟูโดซงั จ ากดั (Mitsui Fudosan Co., Ltd.) ซึ่งเป็นบริษัทที่ประกอบธุรกิจ
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์รายใหญ่แหง่หนึง่ในญ่ีปุ่ น โดยบริษัทเข้าร่วมลงทนุในบริษัท อนนัดา เอ็ม เอฟ เอเซีย จ ากดั ใน
สดัสว่นร้อยละ 49 ของทนุจดทะเบียน 900 ล้านบาท โดยได้พฒันาโครงการแรก คือ โครงการไอดิโอ คิว จุฬา-สามย่าน 
มลูคา่โครงการกวา่ 6,734 ล้านบาท มีห้องชดุรวมทัง้สิน้ 1,605 ยนูิต  
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เดือนกรกฎาคม: 
- ออกและเสนอขายหุ้นกู้ ช่ือ “หุ้นกู้บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 1/2556 ครบก าหนดไถ่ถอนปี 

2557” ชนิดระบช่ืุอผู้ ถือ ประเภทไมด้่อยสทิธิ ไมม่ีประกนั และไมม่ีผู้แทนผู้ ถือหุ้น จ านวน 2605 ล้านบาท อาย ุ1 ปี 
อตัราดอกเบีย้คงที่ร้อยละ 5.2 บาทตอ่ปี ครบก าหนดไถถ่อนเดอืนกรกฎาคม 2557 ตามมติที่ประชมุสามญัผู้ถือหุ้น
ประจ าปี 2556 เมื่อวนัท่ี 18 เมษายน 2556  

- เปิดตวัโครงการไอดีโอ สาทร-ทา่พระ คอนโดมิเนียมใกล้รถไฟฟ้า BTS โพธ์ินิมิตร มลูคา่โครงการโดยรวม 3,628 ล้านบาท  

เดือนสงิหาคม: 
 เปิดตวัโครงการคอนโดมิเนียม 2 โครงการ ได้แก่ โครงการเอลลโิอ เดล เรย์  ซึง่ใกล้สถานีรถไฟฟ้า BTS อดุมสขุ มลูคา่

โครงการโดยรวม 3,285 ล้านบาท และโครงการไอดีโอ วฒุากาศ  ใกล้สถานีรถไฟฟ้า BTS วฒุากาศ มลูค่าโครงการ

โดยรวม 2,121 ล้านบาท  

เดือนกนัยายน:  
- บริษัทเร่ิมจัดกิจกรรมการขายอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัทในตลาดต่างประเทศ ซึ่งตลอดปี 2556 สามารถสร้าง

ยอดขายในประเทศสงิคโปร์ ฮ่องกง และญ่ีปุ่ น กวา่ 870 ล้านบาท  

เดือนตลุาคม: 
- เปิดตวัโครงการคอนโดมิเนียมแบรนด์ไอดีโอ 3 โครงการ ได้แก่ โครงการไอดีโอ โมบิ จรัญ-อินตอร์เชนจ์ อยู่ใกล้สถานี

รถไฟฟ้าใต้ดินบางขนุนนท์ มีมลูคา่โครงการ 3,749 ล้านบาท โครงการไอดีโอ คิว ราชเทวี อยู่ใกล้สถานีรถไฟฟ้า BTS 

ราชเทวี มลูคา่โครงการ 2,010 ล้านบาทและโครงการไอดีโอ จฬุา-สามยา่น อยูใ่กล้สถานีรถไฟฟ้าใต้ดินสามยา่น ซึง่มี

มลูคา่โครงการสงูถึง 6,734 ล้านบาท  

เดือนธนัวาคม: 
- บริษัทแสดงเจตนารมย์เข้าเป็นแนวร่วมปฏิบตัิของภาคเอกชนไทยในการตอ่ต้านการทจุริต (Private Sector Collective 

Action Coalition Against Corruption : CAC) โดยโครงการดงักลา่วมีวตัถปุระสงค์เพื่อมุ่งเน้นการริเร่ิมและผลกัดนั
ให้ภาคเอกชนเห็นถึงความส าคญัของการตอ่ต้านการทจุริตและร่วมมือกนัเพื่อให้เกิดการตอ่ต้านการทจุริตในวงกว้าง 

 
ปี 2557 
เดือนมกราคม 

- บริษัทเพิ่มสดัสว่นเงินลงทนุในบริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย จ ากดั จากเดิมที่ถือหุ้นจ านวน 4,410,000 หุ้น หรือร้อยละ 
49 ของทนุจดทะเบียนและทนุช าระแล้ว เป็นถือหุ้นในจ านวน 4,589,000 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 51 ของทนุจดทะเบียน
และทนุช าระแล้ว 

เดือนพฤษภาคม 
- บริษัทออกและเสนอขายหุ้นกู้ ช่ือ “หุ้นกู้บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 1/2557 ครบก าหนดไถ่

ถอนปี พ.ศ. 2560” ชนิดระบช่ืุอผู้ ถือ ประเภทไมด้่อยสทิธิ ไมม่ีประกนั และมีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  จ านวน 4,000 ล้านบาท 
อาย ุ 3 ปี อตัราดอกเบีย้คงที่ร้อยละ 5.4 บาทตอ่ปี ช าระดอกเบีย้ทกุ 3 เดือน โดยมีอนัดบัความนา่เช่ือถือ ”BBB-“ 
แนวโน้มอนัดบัความนา่เช่ือถือ “Stable”  จากบริษัท ทริสเรทติง้ จ ากดั  



 

 
บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
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เดือนสงิหาคม 
- บริษัทจดทะเบียนจดัตัง้บริษัทยอ่ยในช่ือ บริษัท ไอดีโอ้ คอนโด วนั จ ากดั เพื่อรับท าสื่อโฆษณา โดยบริษัทมีสดัสว่นการ

ถือหุ้นร้อยละ 99.80 ของทนุจดทะเบียน 

-    บริษัทยอ่ย “บริษัท ไอดีโอ้ คอนโด จ ากดั” เปลีย่นช่ือเป็น “บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ราชเทวี จ ากดั” เพื่อรองรับการ
พฒันาโครงการไอดีโอ คิว สยาม-ราชเทวี 

-   บริษัทลงทนุในบริษัท ซิตีไ้ลน์ (2014) จ ากดั ในสดัสว่นการถือหุ้นร้อยละ 99.98 ของทนุจดทะเบียน 100,000 บาท และ
เปลีย่นช่ือเป็น “บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย อโศก จ ากดั” เพื่อรองรับการพฒันาโครงการแอชตนั อโศก 

เดือนกนัยายน 
- บริษัทได้เข้าร่วมลงทนุกบั SEA Investment Five Pte. Ltd. ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของ Mitsui Fudosan Residential 

Co., Ltd. บริษัทในกลุม่ของบริษัท มิตซุย ฟูโดซงั จ ากดั (Mitsui Fudosan Co.,Ltd.) ซึ่งเป็นบริษัทที่ประกอบธุรกิจ
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์รายใหญ่แห่งหนึ่งในญ่ีปุ่ น และได้เพิ่มทุนจดทะเบียน เพื่อพฒันาโครงการคอนโดมิเนียม
ร่วมกนั 3 โครงการ ผา่น 3 บริษัท ได้แก่  

1. บริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย อโศก จ ากัด โดยบริษัทมีสดัส่วนการถือหุ้นร้อยละ 51 ของทุนจดทะเบียน 
850,000,000 บาท เพื่อพฒันาโครงการแอชตนั อโศก   

2. บริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเซีย ราชเทวี จ ากัด โดยบริษัทมีสดัส่วนการถือหุ้นร้อยละ 51 ของทุนจดทะเบียน 
550,000,000 บาท เพื่อพฒันาโครงการไอดีโอ คิว สยาม-ราชเทวี  

3. บริษัทที่จะจดัตัง้ใหม่ภายในปี 2558 เพื่อรองรับการพฒันาโครงการคอนโดมิเนียม โดยบริษัทถือหุ้นร้อยละ 51 
ของทนุจดทะเบียน 1,000,000,000 บาท  

- บริษัทเปิดตวัโครงการคอนโดมิเนียม 4 โครงการใหม ่ใกล้ 7 สถานนีรถไฟฟ้า ภายใต้แบรนด์ “แอชตนั” และ “ไอดีโอ” 

ได้แก่ โครงการแอชตนั อโศก อยูใ่กล้สถานีรถไฟฟ้า BTS อโศก และสถานีรถไฟฟ้าใต้ดินสขุมุวิท มีมลูคา่โครงการกวา่ 

6,700 ล้านบาท โครงการไอดีโอ คิว สยาม-ราชเทวี อยูใ่กล้สถานีรถไฟฟ้า BTS ราชเทวี และรถไฟฟ้าสายสีส้ม มลูค่า

โครงการ กว่า 3,800 ล้านบาท โครงการไอดีโอ โมบิ สขุมุวิท-อีสท์เกต อยู่ใกล้สถานีรถไฟฟ้า BTS บางนา มลูค่า

โครงการกวา่ 2,700 ล้านบาท  และโครงการไอดีโอ โมบิ วงศ์สวา่ง อินเตอร์เช้นจ์ อยูใ่กล้รถไฟฟ้าสายสมีว่ง และสายสี

แดง สถานีบางซอ่น มลูคา่โครงการกวา่ 1,800 ล้านบาท 

เดือนตลุาคม 
- บริษัทออกและเสนอขายหุ้นกู้ ช่ือ “หุ้นกู้บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 2/2557 ครบก าหนดไถ่

ถอนปี พ.ศ. 2559” ชนิดระบช่ืุอผู้ ถือ ประเภทไมด้่อยสทิธิ ไมม่ีประกนั และไมม่ีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  จ านวน 2,395 ล้านบาท 

อายุ 2 ปี อตัราดอกเบีย้คงที่ร้อยละ 5.0 บาทต่อปี ช าระดอกเบีย้ทุก 3 เดือน โดยมีอนัดบัความน่าเช่ือถือ ”BBB-“ 

แนวโน้มอนัดบัความนา่เช่ือถือ “Stable”  จากบริษัท ทริสเรทติง้ จ ากดั 
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เดือนธนัวาคม 
- บริษัทได้รับรางวัล “นักลงทุนสมัพันธ์ดีเด่น ประจ าปี 2557” ในกลุ่มบริษัทที่มีมูลค่าหลกัทรัพย์ตามราคาตลาด

ระหวา่ง 2,000 – 10,000 ล้านบาท ในงาน “SET Awards 2014” ซึง่จดัโดยตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยร่วมกบั
วารสารการเงินการธนาคาร เพื่อเป็นการประกาศเกียรติคุณและเชิดชูบริษัทจดทะเบียน บริษัทหลกัทรัพย์ บริษัท
หลกัทรัพย์จดัการกองทนุที่มีความยอดเยี่ยมและดีเด่นในด้านต่างๆ โดยบริษัทมุ่งมัน่อย่างต่อเนื่องในการสื่อสารให้
นกัลงทนุ ซึง่เป็นองค์ประกอบของตลาดทนุ ได้รับทราบข้อมลูขา่วสารทัง้ในแง่มมุของบริษัท การลงทนุ รวมถึงการท า
กิจกรรมเพื่อสงัคมตา่งๆ เพื่อสะท้อนถึงข้อมลูการบริหารงานท่ีชดัเจนและโปร่งใสตอ่ไป 

- หลกัทรัพย์ของบริษัท “ANAN” ได้รับคดัเลอืกจากตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย ให้เป็นหนึง่ในหลกัทรัพย์ที่อยูใ่น
การค านวณดชันี SET100 รอบ 6 เดือนแรกของปี 2558 ซึง่แสดงให้เห็นวา่หลกัทรัพย์ ANAN มีมลูคา่ตลาดสงูและ
การซือ้ขายมีสภาพคลอ่งสงูอยา่งสม ่าเสมอในชว่งเวลาที่ผา่นมา 

- บริษัทได้รับรางวลัสดุยอดโครงการแหง่ปี 2014 โดยผลโหวตจากเว็บไซต์ Think of Living ตามคณุลกัษณะเด่น ดงันี ้ 
โครงการแอชตนั อโศก  ได้รับรางวลัอนัดบั 1 ด้านสดุยอดท าเลที่ตัง้ ด้านสดุยอดการออกแบบพืน้ที่ภายในโครงการ 
ได้รับรางวลัอนัดบั 2 ในด้านสดุยอดงานสถาปัตยกรรมและการออกแบบตวัอาคาร และโครงการไอดิโอ คิว สยาม -
ราชเทวี ได้รับรางวลัอนัดบั 2 ในด้านสดุยอดการออกแบบพืน้ที่สว่นกลางและสิ่งอ านวยความสะดวก และรางวลั
อนัดบั 3 ในด้านสดุยอดการออกแบบพืน้ท่ีภายในโครงการ 

 
ปี 2558 

เดือนมกราคม 
- บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย สามย่าน จ ากดั ได้รับการจดัตัง้จากการร่วมทนุระหว่างบริษัทกับ SEA Investment 

Five Pte. Ltd. เมื่อเดือนกนัยายน 2557 ด้วยทนุจดทะเบียน 1,000,000,000 บาท เพื่อรองรับการพฒันาโครงการ
คอนโดมิเนียมแอชตนั จฬุา-สลีม 

- บริษัทจดทะเบียนจดัตัง้บริษัทยอ่ย 2 บริษัท ในช่ือบริษัท ซิตีล้ิงค์ (2015) จ ากดั และบริษัท สกายลิงค์ (2015) จ ากดั 
เพื่อรองรับการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ในอนาคต โดยบริษัทมีสดัสว่นการถือหุ้นร้อยละ 99.98 ของทุนจด
ทะเบียน 

เดือนมีนาคม 
- บริษัทเปิดตวั 2 โครงการคอนโดมิเนียมใจกลางกรุงเทพฯ ได้แก่ โครงการแอชตัน จุฬา-สีลม ใกล้รถไฟฟ้า BTS สถานี

ศาลาแดง และรถไฟฟ้า MRT สถานีสามย่าน และโครงการแอชตนั เรสซิเดนซ์ 41 ในซอยสขุมุวิท 41 ใกล้รถไฟฟ้า 
BTS สถานีพร้อมพงษ์ 

เดือนพฤษภาคม 
- บริษัทออกและเสนอขายหุ้นกู้  ช่ือ “หุ้นกู้บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 1/2558 ครบก าหนดไถ่

ถอน พ.ศ. 2561” (ANAN185A) ซึง่เป็นหุ้นกู้ชนิดระบช่ืุอผู้ ถือ ประเภทไมด้่อยสทิธิ ไมม่ีประกนั และไมม่ีผู้แทนผู้ ถือ
หุ้นกู้  มลูคา่ 2,000 ล้านบาท อาย ุ3 ปี อตัราดอกเบีย้คงที่ร้อยละ 4.8 ตอ่ปี ช าระดอกเบีย้ทกุ 3 เดือน โดยมีอนัดบั
ความนา่เช่ือถือ ”BBB-“ แนวโน้มอนัดบัความนา่เช่ือถือ “เชิงบวก”  จากบริษัท ทริสเรทติง้ จ ากดั  
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เดือนมิถนุายน 

- บริษัทเปิดตวัโครงการทาวน์เฮาส์ภายใต้แบรนด์ใหม่ “อาร์เด้น” (Arden) ใน 3 ท าเลในกรุงเทพฯ ได้แก่ โครงการอาร์เด้น 
พระราม 3 โครงการอาร์เด้น ลาดพร้าว 71 และโครงการอาร์เด้น พฒันาการ 20 

- บริษัท เฮลิกซ์ จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อย  เปิดตัวโครงการคอนโดมิเนียมที่ได้รับการสนับสนุนจากส านักงาน
คณะกรรมการสง่เสริมการลงทนุ (BOI)  ภายใต้แบรนด์ “ยูนิโอ” (UNiO) ซึ่งเป็นคอนโดมิเนียมในระดบัราคาเฉลี่ยไม่
เกิน 1 ล้านบาทตอ่ยนูิต ซึง่โครงการแรก คือ โครงการยนูิโอ จรัญฯ 3 ใกล้รถไฟฟ้า MRT สถานีทา่พระ 

- บริษัทเข้าร่วมลงทนุกบั SEA Investment Five Pte. Ltd. เพื่อพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกนั 5 โครงการผา่น 5 
บริษัท โดยบริษัทมีสดัสว่นการถือหุ้นร้อยละ 51 ของทนุจดทะเบียนในแตล่ะบริษัท ซึง่ได้แก่  
1. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย บางนา จ ากดั (เดิมเป็นบริษัทย่อยช่ือ “บริษัท ซิตีล้ิงค์ (2015) จ ากดั “) ทนุจด

ทะเบียน 625,000,000 บาท เพื่อพฒันาโครงการไอดีโอ โอท ู
2. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ชิดลม จ ากดั (เดิมเป็นบริษัทย่อยช่ือ “บริษัท สกายลิงค์ (2015) จ ากดั “) ทนุจด

ทะเบียน 400,000,000 บาท เพื่อพฒันาโครงการคิว ชิดลม-เพชรบรีุ 
3. บริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย ช่องนนทรี จ ากัด  ทุนจดทะเบียน 600,000,000 บาท เพื่อพัฒนาโครงการ

คอนโดมิเนียมแอชตนั สลีม ซึง่คาดวา่จะเปิดตวัอยา่งเป็นทางการในไตรมาส 1 ปี 2559 
4. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย เตาปนู จ ากดั ทนุจดทะเบียน 350,000,000 บาท เพื่อพฒันาโครงการไอดีโอ โมบิ 

บางซื่อ-แกรนด์ อินเตอร์เชนจ์  
5. บริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย ท่าพระ จ ากัด  ทุนจดทะเบียน 425,000,000 บาท เพื่อพัฒนาโครงการ

คอนโดมิเนียมไอดีโอ ทา่พระ อินเตอร์เชนจ์ ซึง่คาดวา่จะเปิดขายในไตรมาส 1 ปี 2559 

เดือนสงิหาคม 

- บริษัทเปิดตวัโครงการคอนโดมิเนียม 3 โครงการ โครงการไอดีโอ สขุมุวิท 115  ใกล้รถไฟฟ้าสายสีเขียว สถานีปู่ เจ้าสมิง
พราย  โครงการไอดีโอ โอท ูใกล้รถไฟฟ้าสายสเีขียว สถานีบางนา บนถนนสรรพาวธุ และโครงการคิว ชิดลม-เพชรบรีุ  

- บริษัทแถลงความร่วมมือกับบริษัท ไทยซมัซุง อิเลคโทรนิคส์ จ ากัด ในการพฒันาเทคโนโลยี “Internet of Thing 
Smart Home” (IoT Smart Home) โดยคาดวา่จะน ามาใช้กบัโครงการคอนโดมิเนียมคิว เทอร์ตี ้วนั (Q 31) ที่จะเปิด
ขายในไตรมาส 1 ปี 2559 เป็นโครงการแรก  

- บริษัทออกและเสนอขายหุ้นกู้  ช่ือ “หุ้นกู้ ด้อยสิทธิที่มีลกัษณะคล้ายทนุ ไถ่ถอนเมื่อเลิกบริษัท ซึ่งผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่
ถอนหุ้นกู้ก่อนก าหนด และมีสิทธิเลื่อนช าระดอกเบีย้โดยไม่มีเง่ือนไขใดๆ ของบริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั 
(มหาชน) ครัง้ที่ 1/2558” (ANAN15PA) หุ้นกู้ชนิดระบช่ืุอผู้ ถือ ประเภทด้อยสิทธิที่มีลกัษณะคล้ายทนุ ช าระคืนเงินต้น
เพียงครัง้เดียว ไถ่ถอนเมื่อเลิกบริษัท หรือเมื่อผู้ออกหุ้นกู้ ใช้สิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ ก่อนก าหนดตามเง่ือนไขที่ก าหนดไว้ใน
ข้อก าหนดสทิธิ ทัง้นี ้ผู้ออกหุ้นกู้มีสทิธิเลือ่นการช าระดอกเบีย้ พร้อมกบัสะสมดอกเบีย้ค้างช าระไปช าระในวนัใด ๆ ก็
ได้ โดยไม่จ ากดัระยะเวลาและจ านวนครัง้ตามดลุยพินิจของผู้ออกหุ้นกู้ แต่เพียงผู้ เดียว ไม่มีประกนั  ไม่แปลงสภาพ 
และมีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  มลูคา่ 1,000 ล้านบาท ไมก่ าหนดระยะเวลาไถ่ถอน อตัราดอกเบีย้คงที่ ร้อยละ 9.00 ตอ่ปี ใน 5 
ปีแรก และส าหรับการก าหนดอตัราดอกเบีย้ในปีถัดไปมีรายละเอียดตามที่ก าหนดไว้ในข้อก าหนดสิทธิ โดยมีอนัดบั
ความนา่เช่ือถือ ”BB“ แนวโน้มอนัดบัความนา่เช่ือถือ “เชิงบวก”  จากบริษัท ทริสเรทติง้ จ ากดั  

เดือนพฤศจิกายน 
- เปิดตวัโครงการไอดีโอ โมบิ บางซื่อ-แกรนด์ อินเตอร์เชนจ์ อยูใ่กล้รถไฟฟ้า MRT สถานีเตาปนู 
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     100.00%   100.00% 

1.3  โครงสร้างการถอืหุ้นของกลุ่มบริษัท ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558   
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     51.00% 

     49.31% 

     99.98% 

     100.00% 

     100.00% 

     100.00% 

     100.00% 

บริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) 
 (ANAN) 

 

adc 

ผ 

กลุ่มพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ กลุ่มบริการท่ีเก่ียวข้องกับธุรกจิอสังหาริมทรัพย์ กลุ่มไลฟ์สไตล์ 

บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ วนั จ ากดั 

บริษัท เฮลิกซ์ จ ากดั 

บริษัท ไอดีโอ้ คอนโด วนั จ ากดั 

บริษัท ดิเอเจ้นท์ (พรอพเพอร์ตี ้เอ็กซ์เพิร์ท)  จ ากดั 

บริษัท เดอะเวิร์คส์ คอมมิวนิตี ้แมนเนจเม้นท์ จ ากดั 

บริษัท บล ูเด็ค จ ากดั 

บริษัท พีระ เซอร์กิต วนั จ ากดั 

 บริษัท บ้านนิราวานา จ ากดั 

     99.98%     100.00% 

บริษัท พีระ คาร์ท จ ากดั 

บริษัท พีระ อาร์ที คาร์ท จ ากดั 

     50.69% 

     45.00% 

บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ ท ูจ ากดั 

บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย บางนา จ ากดั 

บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย ชิดลม จ ากดั 

     51.00% 

     51.00% 

บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย จ ากดั 

บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย อโศก จ ากดั 

บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย ราชเทวี จ ากดั 

     51.00% 

     49.00% 

     49.00% 

     49.00% 

     51.00% บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย สามยา่น จ ากดั      49.00% 

SEA Investment Five Pte. Ltd. 
(SEAI5) 

 (SEAI5) 

 

adc 

ผ 

     49.00% 

     51.00%      49.00% 

บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย ช่องนนทรี จ ากดั 
     51.00%      49.00% 

บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย เตาปนู จ ากดั 
 

     51.00%      49.00% 

บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย ท่าพระ จ ากดั      51.00%      49.00% 
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2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
 

บริษัทด าเนินธุรกิจพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมและโครงการบ้านจดัสรรในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล บริษัทเป็น
ผู้พฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ชัน้น าในกรุงเทพ โดยได้พฒันาโครงการคอนโดมิเนียมภายใต้ช่ือ “แอชตนั” “ไอดีโอ” และ 
“เอลลโิอ” ซึง่มีความทนัสมยั และเน้นรูปแบบการใช้ชีวิต รวมทัง้ลกูค้าที่เน้นความสะดวกสบายและง่ายในการเดินทางซึ่ง
เช่ือมโยงกบัรถไฟฟ้า ในปี 2558 บริษัทได้พฒันาและเปิดตวัโครงการคอนโดมิเนียม แบรนด์ใหม่ภายใต้ช่ือ “ยนูิโอ” ซึ่งเป็น
คอนโดมิเนียมที่มีระดบัราคาขายต ่ากวา่แบรนด์ที่เคยพฒันามา ในปี 2558 บริษัทก้าวเป็นผู้พฒันาโครงการคอนโดมิเนียม
ที่มียอดขายอนัดบัท่ี 2 ในประเทศไทย เช่นเดียวกบัปี 2557 ขณะที่เมื่อรวมยอดขายคอนโดมิเนียมในปี 2557 และ 2558 ได้
ก้าวเป็นผู้พฒันาคอนโดมิเนียมที่มียอดขายอนัดบัหนึง่ในประเทศ 

ตามรายงานในหวัข้อ “State of the World’s Cities 2012/2013” โดยหนว่ยงานพฒันาที่อยูอ่าศยัของสหประชาชาติ กลา่ว
ว่าประชากรในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลก าลงัเพิ่มขึน้และคาดว่าจะยงัคงเพิ่มขึน้อย่างต่อเนื่องในระยะสัน้และ
ระยะกลางตอ่จากนี ้จากปี 2543 ถึง 2553 จ านวนประชากรของกรุงเทพฯ และปริมณฑล เพิ่มขึน้จาก 6.3 ล้านคน เป็น 7.0 
ล้านคน และคาดวา่จะเพิ่มถึง 8.5 ล้านคนในปี 2568  

จากต าแหน่งผู้น าทางการตลาดและสถิติผ่านมาที่แข็งแกร่ง บริษัทหวงัว่าคอนโดมิเนียมที่ตัง้อยู่บนท าเลที่ดีจะเป็นส่วน
ส าคญัของการเจริญเติบโตในตลาดอสงัหาริมทรัพย์ในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล โดยเฉพาะอยา่งยิ่งในพืน้ที่ที่อยู่ใกล้กบั
ระบบขนสง่มวลชน จ านวนผู้โดยสารในระบบขนสง่มวลชนในกรุงเทพฯ เพิ่มขึน้จากจ านวนประมาณ 162,000 คนต่อวนัใน
วนัธรรมดา ในปี 2543 เป็นเกินกวา่ 1 ล้านคน ในปี 2557 นอกจากนี ้ข้อมลูศนูย์ข้อมลูวิจยัและประเมินค่าอสงัหาริมทรัพย์
ไทย บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์เรียลเอสเตส แอฟแฟร์ส จ ากดั (AREA) ระบวุ่าภายในปี 2560 มีการคาดการณ์ว่ากรุงเทพฯ จะมี
ระบบการขนสง่ที่ครอบคลมุระยะทางถึง 357 กิโลเมตรเพิ่มขึน้กวา่สามเทา่ตวัจากระยะทางที่ครอบคลมุ ณ สิน้ปี 2558 การ
ที่ระบบขนสง่รถไฟฟ้าขยายตวัมากขึน้ บริษัทมองเห็นโอกาสในการเห็นลกูค้าเลอืกอาศยัใกล้รถไฟฟ้า เพื่อความสะดวกและ
วิถีชีวิตคนเมือง 

บริษัทให้ค าตอบส าหรับ "ชีวิตคนเมือง" แก่ผู้อาศยัอยูใ่นกรุงเทพฯ โดยได้สร้างแบรนด์ที่แข็งแกร่ง และประสบความส าเร็จใน
ตลาดอสงัหาริมทรัพย์ในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑล  บริษัทเน้นการออกแบบที่ทนัสมยัและโดดเด่นเพื่อสร้างความสนใจ 
ตอ่กลุม่ "Gen C" ที่เน้น "ความสะดวก" สามารถควบคมุ "คา่ใช้จ่ายและเวลา" "วิถีการด าเนินชีวิตแบบสบาย ๆ " และการใช้ 
"เงิน" อยา่งชาญฉลาด 

บริษัทใช้รูปแบบธุรกิจที่มีการหมนุเวียนของสินทรัพย์อย่างรวดเร็ว โดยก่อนการซือ้ที่ดิน มีการศึกษาความเป็นไปได้ ทัง้ใน
ด้านท าเลที่ตัง้ การตลาด ก าหนดราคา ค่าใช้จ่าย และการวิเคราะห์กระแสเงินสด บริษัทใช้ความหลากหลายของ
บุคคลภายนอก ร่วมกับบุคลากรภายในบริษัท เพื่อพิจารณาเลือกที่ดินที่มีศักยภาพในการซือ้ โดยที่ดินที่ได้มามี
วตัถปุระสงค์เพื่อการพฒันาได้ในทนัทีหรือในระยะเวลาอนัใกล้ (สามถึงหกเดือนหลงัจากได้มาเพื่อเปิดตวั) เพื่อที่จะเพิ่ม
ประสิทธิภาพในการด าเนินงานให้บริษัทในการออกแบบและการก่อสร้าง บริษัทได้ว่าจ้างสถาปนิกและผู้ รับเหมาที่มี
ช่ือเสยีง โดยทีร่าคาคา่ก่อสร้างจะถกูก าหนดภายใต้สญัญาการก่อสร้างที่มีกบัผู้ รับเหมาหลกั 

ตัง้แต่ปี 2550 บริษัทได้เปิดตวัโครงการคอนโดมิเนียม 35 โครงการ ภายใต้แบรนด์ “ไอดีโอ” จ านวน 27 โครงการ แบรนด์ 
“เอลลโิอ” 2 โครงการ แบรนด์ “แอชตนั” 5 โครงการ และแบรนด์ “ยนูิโอ” 1 โครงการ 
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ในปี 2558 บริษัทเปิดตวัโครงการคอนโดมิเนียมติดรถไฟฟ้า 8 โครงการ ได้แก่ โครงการแอชตนั จฬุา-สลีม โครงการแอชตนั 
เรสซิเดนท์ 41 โครงการยูนิโอ จรัญฯ 3 โครงการไอดีโอ สุขุมวิท 115 โครงการคิว ชิดลม-เพชรบุรี โครงการไอดีโอ โอท ู
โครงการไอดีโอ โมบิ บางซื่อ-แกรนด์ อินเตอร์เชนจ์ และโครงการแอชตนั สลีม ซึง่มีมลูคา่รวมกนัเกือบ 32,000 ล้านบาท 

ในเดือนมิถนุายน 2556 บริษัทได้ลงนามในสญัญาร่วมทนุ กบั SEA Investment Five Pte. Ltd. ซึ่งเป็นบริษัทในเครือของ 
มิตซุย ฟโูดซงั โดยมีวตัถปุระสงค์ของการร่วมทนุเพื่อพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ในเขตกรุงเทพฯ  โดยพฒันาโครงการ
คอนโดมิเนียมร่วมทนุแห่งแรก ภายใต้ช่ือ ไอดีโอ คิว จุฬา-สามย่าน จากนัน้ในปี 2557 บริษัทได้ร่วมทนุอีก 3 แห่ง ได้แก่ 
โครงการแอชตนั อโศก โครงการไอดีโอ คิว สยาม ราชเทวี และโครงการแอชตนั จุฬา-สีลม ขณะที่ในปี 2558 บริษัทได้เซ็น
สญัญาร่วมทนุเพิ่มอีก 5 โครงการ ได้แก่ โครงการคิว ชิดลม-เพชรบรีุ โครงการไอดีโอ โอท ูโครงการแอชตนั สีลม โครงการ
ไอดีโอ โมบิ บางซื่อ-แกรนด์ อินเตอร์เชนจ์ และโครงการไอดีโอ ทา่พระ อินเตอร์เชนจ์ โดย ณ สิน้ปี 2558 มีคอนโดมิเนียมที่
พฒันาโดยบริษัทร่วมทนุทัง้สิน้ 9 โครงการ ซึง่ทัง้ 9 โครงการคาดวา่จะแล้วเสร็จระหวา่งปี 2559 และ 2561 

ในปี 2558 บริษัทได้ประกาศความร่วมมือกบับริษัท ไทยซมัซุง อิเลคโทรนิคส์ จ ากดั เปิดตวั "Samsung Smart Home" เป็น
ครัง้แรกในประเทศไทยที่น านวตักรรมเพิ่มคณุภาพชีวิตของคนเมือง น าร่องโครงการ คิว เทอร์ตี ้วนั (Q31) เป็นโครงการแรก
ที่จะตอบรับไลฟ์สไตล์การอยู่อาศยัให้ดียิ่งขึน้ สะดวกสบาย ปลอดภยัได้อย่างมีประสิทธิภาพพร้อมให้ลกูค้าใช้งานได้จริง 
นอกจากนีท้ัง้สองบริษัทได้มีการศกึษาวิจยัร่วมกนั พร้อมร่วมแบง่ปันมมุมองเพื่อน ามาพฒันานวตักรรมดงักลา่วโดยยึดมัน่
ลกูค้าเป็นศูนย์กลาง ซึ่งบริษัทได้มีการท างานร่วมกับซัมซุงเพื่อเรียนรู้เพิ่มเติมเก่ียวกับเทคโนโลยีที่สามารถใช้ในการ
ปรับปรุงคณุภาพชีวิตของคนเมืองในทกุประเภทที่แตกตา่งกนัของลกูค้า 

นอกจากโครงการคอนโดมิเนียม บริษัทยงัได้พฒันาและขายโครงการบ้านจดัสรรอีกด้วย โดยบริษัทได้เปิดตวั  7 โครงการ
บ้านจดัสรรในยา่นชานเมืองในบริเวณใกล้เคียงสนามบินสวุรรณภมูิ ภายใต้ช่ือ "เอโทล" ในปี 2558 บริษัทพฒันาโครงการ
แนวราบ แบรนด์ใหมใ่นนาม “อาร์เด้น”  เป็นโครงการทาวน์เฮ้าส์ที่ตัง้อยูบ่น 3 ท าเลในกรุงเทพฯ ได้แก่ ถนนพระราม 3 ถนน
พฒันาการ 20 และถนนลาดพร้าว 71 บริษัทพฒันาโครงการแนวราบ ภายใต้แบรนด์ “อาร์เด้น” และ “เอโทล” ท าให้บริษัทมี
แบรนด์แนวราบท่ีหลากหลาย ด้วยราคาขายครอบคลมุตัง้แต ่2.5 ล้านบาท ถึง 12.5 ล้านบาทตอ่หลงั 

บริษัทก่อตัง้บริษัทที่ด าเนินการก่อสร้างของบริษัทเอง ภายใต้ช่ือ บริษัท  เฮลิกซ์ จ ากดั เป็นบริษัทย่อย ตัง้แต่เดือนเมษายน 
2556  บริษัทคาดหวงัว่าเฮลิกซ์จะด าเนินการก่อสร้างซึ่งมีสดัสว่นหนึ่งในสามของการก่อสร้างโครงการของบริษัท จากการ
ได้รับแตง่ตัง้ให้เป็นผู้ รับเหมาหลกัเพื่อด าเนินการก่อสร้างโครงการบ้านจดัสรรและคอนโดมิเนียมของบริษัท ได้แก่ โครงการสิ
มิลนั รีฟ โครงการมัลดีฟส์ บีช โครงการบาหลี บีช และโครงการจาวา เบย์  ส าหรับโครงการบ้ านจัดสรร และโครงการ
คอนโดมิเนียมไอดีโอ วุฒากาศ ส าหรับปี 2558 เฮลิกซ์ได้รับการแต่งตัง้ให้เป็นผู้ รับเหมาหลกัในการด าเนินการก่อสร้าง
โครงการทาวน์เฮ้าส์แบรนด์ใหม่ ส าหรับโครงการอาร์เด้น ลาดพร้าว 71 และโครงการอาร์เด้น พฒันาการ 20 และโครงการ
คอนโดมิเนียมไอดีโอ โมบิ สขุมุวิท-อีสต์เกต และเพิ่มศกัยภาพในการเป็นผู้พฒันาโครงการคอนโดมิเนียมยูนิโอ จรัญฯ 3  
และได้รับการแต่งตัง้ให้เป็นผู้ รับเหมาของโรงแรมปิซาที่เขาใหญ่ และเมเจอร์เฟอร์นิเจอร์มอลล์ที่สพุรรณบรีุ โดยจะช่วยให้
บริษัทควบคุมค่าใช้จ่ายและคุณภาพของผลิตภัณฑ์ได้ดีขึน้ และเพื่อการจัดการพัฒนาและการถ่ายโอนระยะเวลาของ
โครงการที่ดีกว่า นอกจากนี ้บริษัทยงัมีบริการเพิ่มเติม ได้แก่ บริการตวัแทนซือ้ขายอสงัหาริมทรัพย์ผ่านบริษัท ดิเอเจ้นท์ 
(พรอพเพอร์ตี ้เอ็กซ์เพิร์ท) จ ากดั และบริหารโครงการผา่นบริษัท เดอะเวิร์คส์ คอมมิวนิตี ้แมนเนจเม้นท์ จ ากดั และบริษัทยงั
ด าเนินธุรกิจที่ไมใ่ช่ธุรกิจหลกัซึง่รวมถึงการให้บริการโรงแรม และการพกัผอ่น พร้อมสิง่อ านวยความสะดวก 
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นอกจากการสร้างแบรนด์และช่องทางการขายในประเทศไทย บริษัทยงัขยายการขายไปยงัตลาดต่างประเทศ โดยคาดว่า
ยอดขายในตลาดต่างประเทศจะกลายเป็นส่วนส าคัญของรายได้รวมของบริษัทจากเดิมที่มาจากลกูค้าชาวไทยเกือบ
ทัง้หมดบริษัทเร่ิมเปิดขายการขายในตลาดตา่งประเทศตัง้แตเ่ดือนกนัยายนในปี 2556 เป็นต้นมา และในปี 2558 บริษัทน า
โครงการแอชตนั สีลม โครงการแอชตนั จุฬา-สีลม โครงการคิว ชิดลม-เพชรบรีุ โครงการไอดีโอ โอท ูและโครงการเอลลิโอ 
เดลเลย์ ไปจดักิจกรรมขายในประเทศฮ่องกงและสิงคโปร์ โดยมียอดขายรวมมลูค่ากว่า 883 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 20 
จากปี 2557  

บริษัทได้รับรางวลัการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์จากหลากหลายสถาบนั และได้รับรางวลัที่เก่ียวข้องกบัธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์
ในประเทศไทยในปีที่ผ่านมาอีกด้วย เช่น รางวลั "โครงการอสงัหาริมทรัพย์ ปี 2554 (ในระดบัราคาปานกลาง)"  โดย
หน่วยงานด้านอสงัหาริมทรัพย์ ส าหรับการพฒันาโครงการมลัดีฟส์ บีช  รางวลั "นกัพฒันา 10 อนัดบัแรก” ที่ได้รับจาก
บริษัท BCI Asia Construction Information Company Limited  ในช่วงปี 2555 รางวลัส าหรับการพฒันาโครงการ
คอนโดมิเนียมที่อยู่อาศยัและ รางวลั  "Best High-Rise Architecture Thailand" ส าหรับโครงการไอดีโอ มอร์ฟ 38 และ 
“Best Interior Design Show Home Thailand”  ส าหรับ C-21 Urban Pod ไอดีโอ โมบิ โดยเป็นรางวลัจาก Asia Pacific 
Property Awards ในปี 2556  และในปี 2557 บริษัทได้รับรางวลัจาก Think of Living ส าหรับ “Best Location” และ 
“Best Innovative Planning” จากโครงการแอชตนั อโศก นอกจากนีย้งัได้รับรางวลั “Best Architecture” ส าหรับโคงการ
แอชตนั อโศก และไอดิโอ คิว สยาม-ราชเทวี อีกทัง้โครงการไอดีโอ คิว สยาม-ราชเทวี ยงัได้รับรางวลั “Best Facilities” อีก
ด้วย ส าหรับในปี 2558 บริษัทได้รับรางวลัประกาศนียบตัร “Tree-NC” ระดบั silver จากสถาบนัการอาคารเขียวไทย 
ส าหรับโครงการไอดีโอ โมบิ สาทร   
 

โครงสร้างรายได้ 

บริษัทมีรายได้หลกัมาจาก 3 ธุรกิจ ได้แก่ ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ธุรกิจรับจ้างบริหารโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์
และค่านายหน้าโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ และรายได้จากการรับเหมาก่อสร้าง นอกจากนี ้บริษัทยงัมีรายได้จาก
ธุรกิจอื่นๆ ซึ่งรวมถึง รายได้ค่าบริการ รายได้จากการขายอาหารและเคร่ืองดื่ม ก าไรจาการขายที่ดินโครงการและต้นทุน
อสงัหาริมทรัพย์ดอกเบีย้รับ และรายได้อื่นๆ โดยมีรายละเอียดปรากฎตามตารางแสดงรายได้ดงัตอ่ไปนี ้

 
 ณ 31 ธ.ค. 58 ณ 31 ธ.ค. 57 ณ 31 ธ.ค. 56 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
รายได้จากธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ 9,598.1 87.1 9,678.0 91.5 8,807.7 95.4 
รายได้จากธุรกิจรับจ้างบริหารโครงการ   
   พฒันาอสงัหาริมทรัพย์และค่านายหน้า 

961.2 8.7 522.1 4.9 214.1 2.3 

รายได้จากการให้บริการก่อสร้างโครงการ
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

45.2 0.4 5.3 0.0 - - 

รายได้จากธุรกิจอื่น 
- รายได้ค่าบริการและรายได้จากการขาย

อาหารและเคร่ืองดื่ม 
135.8 1.2 122.8 1.2 151.2 1.7 

รายได้อื่น/1 285.1 2.6 251.8 2.4 54.5 0.6 
รวม 11,025.4 100.0 10,580.0 100.00 9,227.5 100.00 

  หมายเหต ุ  /1  รายได้อ่ืน รวมถึง ก าไรจาการขายที่ดินโครงการและต้นทนุอสงัหาริมทรัพย์ ดอกเบีย้รับ และรายได้อ่ืนๆ 
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การประกอบธุรกิจในแต่ละสายของผลิตภัณฑ์ 

1.   ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

1.1   โครงการคอนโดมิเนียม 

แผนผงัแสดงที่ตัง้ของโครงการคอนโดมิเนียมของบริษัทในกรุงเทพมหานคร : 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัท มุ่งเน้นการพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมที่อยู่ใกล้กับสถานีรถไฟฟ้า โดย

โครงการอาคารชุดพกัอาศยัสว่นใหญ่ของบริษัทท่ีมีระยะห่างตัง้แต่ 0- 300 เมตรจากสถานีรถไฟฟ้า อยู่ภายใต้แบรนด์ 

"ไอดีโอ"   โครงการอาคารชดุพกัอาศยัที่มีระยะหา่งตัง้แต ่301-600 เมตรจากสถานีรถไฟฟ้า อยู่ภายใต้แบรนด์ “เอลลิโอ”  

และโครงการอาคารชุดพกัอาศยัที่มีระยะห่างตัง้แต่ 601-1,000 เมตรจากสถานีรถไฟฟ้า อยู่ภายใต้แบรนด์ “ยูนิโอ”  

ส าหรับโครงการคอนโดมิเนียมโครงการแรกของบริษัท คือ โครงการไอดีโอ ลาดพร้าว 17 ซึ่งได้เปิดตวัในปี 2550 และณ 

สิน้ปี 2558 บริษัทเปิดตวัคอนโดมิเนียมไปแล้วทัง้สิน้ 35 โครงการ  

บริษัทมีเป้าหมายเพื่อให้ "ค าตอบส าหรับวิถีชีวิตคนเมือง" ในการพกัอาศยัในกรุงเทพมหานคร ซึง่เช่ือวา่ในอนาคตจะใช้
ระบบขนส่งมวลชนสาธารณะมากยิ่งขึน้ เพื่อเดินทางระหว่างที่อยู่อาศยักับสถานที่ท างาน และสถานที่ที่จัดกิจกรรม
สนัทนาการตา่งๆ 
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ส าหรับแบรนด์หลกั “ไอดีโอ” กลุ่มเป้าหมายของบริษัท คือ ลูกค้ากลุ่ม "Gen C" ซึ่งประกอบด้วย นักศึกษา 
ผู้ประกอบการ และผู้ที่มีรายได้ปานกลาง หรือผู้ที่ต้องการความสะดวกในการใช้ชีวิต การเดินทางไปสถานที่ท างาน  
สถานที่พกัผ่อน รับประทานอาหาร ช้อปปิ้ง โดยเป้าหมายของแบรนด์เน้นไปที่ "สะดวกสบาย" ความสามารถในการ
ควบคมุ "คา่ใช้จ่ายและเวลา"  "วิถีการด าเนินชีวิตแบบสบายๆ" และการใช้ "เงิน" อยา่งชาญฉลาด 

ส าหรับแบรนด์ “เอลลโิอ” กลุม่เป้าหมายจะเป็นลกูค้าที่สนกุไปกบั "ชีวิตที่ง่าย" และเน้นแนวคิดการด าเนินชีวิตที่แสดง
ความเป็นตวัของตวัเอง ("เป็นคณุ") ชอบพบปะสงัสรรค์ (“สงัคมง่ายๆ") ชอบการจดัการพืน้ที่อย่างมีประสิทธิภาพ ("
พืน้ที่ง่ายๆ ") ชอบสถานที่ที่สะดวก ("ท าเลง่ายๆ ") และการเช่ือมต่อกับสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนได้ง่าย ("การ
เช่ือมตอ่ง่าย") และมีความสะดวกในการใช้จ่าย ("จ่ายง่ายๆ") 

ส าหรับแบรนด์ “ยูนิโอ” กลุ่มเป้าหมายจะเป็นลูกค้าที่ก าลงัเร่ิมต้นใช้ชีวิตด้วยตัวเอง มองหาที่อยู่อาศัยที่สามารถ
เดินทางสะดวก ที่อยู่อาศยัที่มีความคุ้มค่า โดยมีแนวคิดการด าเนินชีวิตที่มีเอกลกัษณ์  ”แบบของตวัเอง เพื่อชีวิตที่ไม่
หยดุนิ่ง” 

รายละเอียดโครงการคอนโดมิเนยีมที่บริษัทเปิดขายตัง้แตแ่รกจนถึงปี 2557 

 

โครงการ สถานที่ตัง้ เปิดโครงการ คาดว่า 

จะแล้วเสร็จ 

จ านวนอาคาร/

จ านวนชัน้ 

ระยะทางจากสถานี

รถไฟฟ้า 

1.  ไอดีโอ ลาดพร้าว 17 ซอยลาดพร้าว 17 ถนนลาดพร้าว 
แขวงจอมพล เขตจตจุกัร กรุงเทพฯ 

กรกฏาคม 2550 กันยายน 2552 2 อาคารๆ ละ 8 ชัน้ ติดสถานีรถไฟฟ้าใต้ดิน

ลาดพร้าว 

2.  ไอดีโอ ลาดพร้าว 5 ถนนลาดพร้าว แขวงจอมพล 
เขตจตุจักร กรุงเทพฯ 

  ตุลาคม 2550 สิงหาคม 2553 1 อาคาร 24 ชัน้ 500 เมตรจากสถานี

รถไฟฟ้าใต้ดินพหลโยธิน 

3. ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน 
เขตพญาไท กรุงเทพฯ 

ตุลาคม 2550 ตุลาคม 2553 1 อาคาร 23 ชัน้ ติดสถานีรถไฟฟ้า BTS 

สะพานควาย 

4. ไอดีโอ สาทร-ตากสิน ถนนกรุงธนบรีุ แขวงบางล าภลูา่ง 

เขตคลองสาน กรุงเทพฯ 

ตุลาคม 2550 พฤษภาคม 2553 1 อาคาร 27 ชัน้ ติดสถานีรถไฟฟ้า BTS  

กรุงธนบุรี 

5. ไอดีโอ คิว พญาไท ถนนพญาไท แขวงทุง่พญาไท 

เขตราชเทวี กรุงเทพฯ 

ธันวาคม 2550 พฤศจิกายน 2553 1 อาคาร 38 ชัน้ 30 เมตร จากสถานี

รถไฟฟ้า BTS ราชเทวี 

6. ไอดีโอ รัชดา-ห้วยขวาง ซอยประชาราษฐร์บ าเพญ็ แขวง

ห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 

กมุภาพนัธ์ 2551 มีนาคม 2553 1 อาคาร 19 ชัน้ ตดิสถานีรถไฟฟ้าใต้ดนิ

ห้วยขวาง 

7. ไอดีโอ บลโูคฟ สาทร ถนนกรุงธนบุรี  เขตคลองสาน 

กรุงเทพฯ 

กรกฎาคม 2551 กมุภาพนัธ์ 2553 2 อาคารๆ ละ 8 ชัน้ 40 เมตรจากสถานีรถไฟฟ้า 

BTS วงเวียนใหญ่ 

8. ไอดีโอ มิกซ์ สขุมุวิท 103 ซอยอุดมสุข 3 เขตบางนา 

กรุงเทพฯ 

พฤศจิกายน 2550 สงิหาคม 2553 2 อาคารๆ ละ 21 ชัน้ ตดิสถานีรถไฟฟ้า BTS 

อดุมสขุ 

9. ไอดีโอ เวิร์ฟ สขุมุวิท ถนนสุข ุมวิท แขวงพระโขนง 

เขตวัฒนา กรุงเทพฯ 
กันยายน 2551 พฤษภาคม 2554 1 อาคาร 30 ชัน้ ติดสถานีรถไฟฟ้า BTS 

อ่อนนุช 

10. ไอดีโอ บลโูคฟ สขุมุวิท ซอยอดุมสขุ ถนนสขุมุวิท เขต

บางนา กรุงเทพฯ 

กุมภาพันธ์ 2553 ตุลาคม 2554 2 อาคาร มี 18 ชัน้ 

และ 15 ชัน้ 

30 เมตรจากสถานี

รถไฟฟ้า BTS อุดมสุข 
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โครงการ สถานที่ตัง้ เปิดโครงการ คาดว่า 

จะแล้วเสร็จ 

จ านวนอาคาร/

จ านวนชัน้ 

ระยะทางจากสถานี

รถไฟฟ้า 

11. ไอดีโอ เวิร์ฟ ราชปรารถ ถนนราชปรารถ แขวงมักกะสัน 

เขตราชเทวี กรุงเทพฯ 

พฤศจิกายน 2551 ธันวาคม 2554 1 อาคาร 34 ชัน้ 10 เมตรจากสถานีรถไฟฟ้า 

Airport Link ราชปรารถ 

12. มอร์ฟ 38 ซอยสขุมุวิท 38 ถนนสขุมุวิท แขวง

พระโขนง เขตพระโขนง กรุงเทพฯ 

สิงหาคม 2552 ธันวาคม 2555 2 อาคาร มี 32 ชัน้ 

และ 10 ชัน้ 

300 เมตรจากสถานี

รถไฟฟ้า BTS ทองหล่อ 

13. ไอดีโอ โมบิ พระราม 9 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง 

เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 

กุมภาพันธ์ 2555 ธันวาคม 2556 1 อาคาร 28 ชัน้ 80 เมตรจากสถานี

รถไฟฟ้ใต้ดินพระราม 9 

14. ไอดีโอ โมบิ พญาไท ถนนศรีอยุธยา แขวงทุ่งพญาไท 

เขตราชเทวี กรุงเทพฯ 

กุมภาพันธ์ 2555 ธันวาคม 2556 1 อาคาร 24 ชัน้ 190 จากสถานีรถไฟฟ้า 

BTS พญาไท 

15. ไอดีโอ โมบิ สาทร ถนนกรุงธนบรีุ แขวงบางล าภลูา่ง 

เขตคลองสาน กรุงเทพฯ 

กุมภาพันธ์ 2555 ธันวาคม 2556 1 อาคาร 31 ชัน้ ติดสถานีรถไฟฟ้า BTS 

กรุงธนบุรี 

16. ไอดีโอ โมบิ สขุมุวิท ซอยสุขุมวิท 81 ถนนสุขุมวิท 

แขวงบางจาก เขตพระโขนง 

กุมภาพันธ์ 2555 ธันวาคม 2556 2 อาคาร 23 ชัน้ 

และ 25 ชัน้ 

32 เมตรจากสถานี

รถไฟฟ้า BTS อ่อนนุช 

17. เอลลโิอ สขุมุวิท 64 ซอยสุขุมวิท 64 ถนนสุขุมวิท 

แขวงบางนา เขตบางนา กรุงเทพฯ 

มีนาคม 2556 เมษายน 2557 4 อาคารๆ ละ 8 ชัน้ 600 เมตรจากสถานีรถไฟฟ้า 

BTS อดุมสขุ และปณุณวิถี 

18. ไอดีโอ สาทร-ทา่พระ ถนนราชพฤกษ์ แขวงบุคคโล 

เขตธนบุรี กรุงเทพฯ 

กรกฏาคม 2556 ธันวาคม 2557 1 อาคาร 31 ชัน้ 320 เมตรจากสถานี

รถไฟฟ้า BTS โพธ์ินิมิตร 

19. เอลลโิอ เดล เรย์ ซอยสขุมุวิท 64 ถนนสขุมุวิท แขวง

บางนา เขตบางนา กรุงเทพฯ 

สิงหาคม 2556 พฤศจิกายน 2557 8 อาคารๆ ละ 8 ชัน้ 600 เมตรจากสถานีรถไฟฟ้า 

BTS อุดมสุข 

20. ไอดีโอ วฒุากาศ ถนนราชพฤกษ์ วุฒากาศ 

กรุงเทพฯ 

สิงหาคม 2556 กันยายน 2558 

 

1 อาคาร 31 ชัน้ 110 เมตรจากสถานีรถไฟฟ้า 

BTS วฒุากาศ 

21. ไอดีโอ โมบิ จรัญ-

อินเตอร์เชนจ์ 

ถนนจรัญสนิทวงศ์ แขวง/เขต

บางกอกน้อย กรุงเทพฯ 

ตุลาคม 2556 พฤศจิกายน 2558 

 

1 อาคาร 22 ชัน้ 80 เมตรจากสถานีรถไฟฟ้า

ใต้ดนิบางขนุนนท์ 

22. ไอดีโอ ควิ ราชเทวี ถนนเพชรบุรี แขวงพญาไท 

เขตราชเทวี กรุงเทพฯ 

ตุลาคม 2556 2559 

(ประมาณการ) 

1 อาคาร 37 ชัน้ 300 เมตรจากสถานีรถไฟฟ้า 

BTS ราชเทวี 

23. ไอดีโอ ควิ จฬุา-สามย่าน ถนนพระราม 4 แขวงบางรัก 

เขตบางรัก กรุงเทพฯ 

ตุลาคม 2556 2559 

(ประมาณการ) 

1 อาคาร 40 ชัน้ 270 เมตรจากสถานีรถไฟฟ้า

ใต้ดนิสามย่าน 

24. แอชตนั อโศก ถนนอโศกมนตรี เขตคลองเตย 

กรุงเทพฯ 

กันยายน 2557 2560 

(ประมาณการ) 

1 อาคาร 50 ชัน้ 20 เมตรจากสถานีรถไฟฟ้า 

ใต้ดนิสขุมุวิท และ 230 เมตร

จากสถานีรถไฟฟ้า BTS อโศก 

25. ไอดีโอ ควิ สยาม-ราชเทวี ถนนเพชรบุรี เขตราชเทวี 

กรุงเทพฯ 

กันยายน 2557 2560 

(ประมาณการ) 

1 อาคาร 36 ชัน้ 390 เมตร จากสถานี

รถไฟฟ้า BTS ราชเทวี 

26. ไอดีโอ โมบิ วงศ์สว่าง-

อินเตอร์เชนจ์ 

ถนนกรุงเทพ-นนทบุรี  

เขตบางซื่อ กรุงเทพฯ 

กันยายน 2557 2559 

(ประมาณการ) 

1 อาคาร 30 ชัน้ 20 เมตรจากสถานี

รถไฟฟ้าบางซ่อน 

27. ไอดีโอ โมบิ สขุมุวิท-

อีสต์เกต 

ถนนสุขุมวิท เขตบางนา 

กรุงเทพฯ 

กันยายน 2557 2559 

(ประมาณการ) 

1 อาคาร 30 ชัน้ 150 เมตร จากสถานี

รถไฟฟ้า BTS บางนา 
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ปี 2558 บริษัทได้เปิดตวัโครงการคอนโดมิเนียมติดรถไฟฟ้า จ านวน 8 โครงการ มมีลูคา่รวมกวา่ 32,000 ล้านบาท ดงั
รายละเอียด ดงันี ้ 

1. โครงการแอชตัน จุฬา-สีลม 

 
 

 

2. โครงการแอชตัน เรสซิเดนท์ 41 

 
 

 

3. โครงการยูนิโอ จรัญฯ 3 

  

4. โครงการไอดีโอ สุขุมวิท 115 

 

สถานที่ตัง้ ถนนพระราม 4 เขตบางรัก กรุงเทพฯ 

เปิดโครงการ มีนาคม 2558 

คาดว่าจะแล้วเสร็จ 2561 (ประมาณการ) 

จ านวนอาคาร/จ านวนชัน้ 1 อาคาร 56 ชัน้ 

ระยะทางจากสถานีรถไฟฟ้า 180 เมตรจากสถานีรถไฟฟ้า MRT สามย่าน 

สถานที่ตัง้ ซอยสชุมุวิท 41 ถนนสขุมุวทิ เขตวฒันา กรุงเทพฯ 

เปิดโครงการ มีนาคม 2558 

คาดว่าจะแล้วเสร็จ 2560 (ประมาณการ) 

จ านวนอาคาร/จ านวนชัน้ 2 อาคารๆ ละ 8 ชัน้ 

ระยะทางจากสถานีรถไฟฟ้า 390 เมตรจากสถานีรถไฟฟ้า BTS พร้อมพงศ์ 

สถานที่ตัง้ จรัญสนิทวงศ์ ซอย 3 เขตบางกอกใหญ่ กรุงเทพฯ 

เปิดโครงการ มิถนุายน 2558 

คาดว่าจะแล้วเสร็จ 2559 (ประมาณการ) 

จ านวนอาคาร/จ านวนชัน้ 10 อาคารๆ ละ 8 ชัน้ 

ระยะทางจากสถานีรถไฟฟ้า 900 เมตรจากสถานีรถไฟฟ้า MRT ทา่พระ 

สถานที่ตัง้ ถนนสุขุมวิท จังหวัดสมุทรปราการ  

เปิดโครงการ สิงหาคม 2558 

คาดว่าจะแล้วเสร็จ 2560 (ประมาณการ) 

จ านวนอาคาร/จ านวนชัน้ 1 อาคาร 35 ชัน้ 

ระยะทางจากสถานีรถไฟฟ้า ติดกับสถานีรถไฟฟ้า BTS ปู่ เจ้าสมิงพราย 
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5. โครงการคิว ชิดลม-เพชรบุรี 

  
 
 
 

6. โครงการไอดีโอ โอทู 

  
 

 
7. โครงการไอดีโอ โมบิ บางซื่อ-แกรนด์ อินเตอร์เชนจ์ 

  
 

8. โครงการแอชตัน สีลม 

  
 

 

สถานที่ตัง้ ถนนเพชรบรีุ เขตราชเทวี กรุงเทพฯ  

เปิดโครงการ สิงหาคม 2558 

คาดว่าจะแล้วเสร็จ 2560 (ประมาณการ) 

จ านวนอาคาร/จ านวนชัน้ 1 อาคาร 42 ชัน้ 

ระยะทางจากสถานีรถไฟฟ้า 650 เมตรจากสถานีรถไฟฟ้า BTS ชิดลม 

สถานที่ตัง้ ถนนสรรพาวธุ เขตบางนา กรุงเทพฯ  

เปิดโครงการ สิงหาคม 2558 

คาดว่าจะแล้วเสร็จ 2561 (ประมาณการ) 

จ านวนอาคาร/จ านวนชัน้ 3 อาคาร 34 ชัน้ 

ระยะทางจากสถานีรถไฟฟ้า 300 เมตรจากสถานีรถไฟฟ้า BTS บางนา 

สถานที่ตัง้ เขตบางซื่อ กรุงเทพฯ  

เปิดโครงการ พฤศจิกายน 2558 

คาดว่าจะแล้วเสร็จ 2560 (ประมาณการ) 

จ านวนอาคาร/จ านวนชัน้ 1 อาคาร 32 ชัน้ 

ระยะทางจากสถานีรถไฟฟ้า 300 เมตรจากสถานีรถไฟฟ้า MRT เตาปนู 

สถานที่ตัง้ ถนนสีลม เขตบางรัก กรุงเทพฯ 

เปิดโครงการ พฤศจิกายน 2558 

คาดว่าจะแล้วเสร็จ 2561 (ประมาณการ) 

จ านวนอาคาร/จ านวนชัน้ 1 อาคาร 48 ชัน้ 

ระยะทางจากสถานีรถไฟฟ้า 300 เมตรจากสถานีรถไฟฟ้า BTS ช่องนนทรี 
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พัฒนาการในปัจจุบนั 

ในปี 2558 บริษัทได้ประกาศความร่วมมือกบับริษัท ไทยซมัซุง อิเลคโทรนิคส์ จ ากดั เปิดตวั "Samsung Smart Home" 
เป็นครัง้แรกในประเทศไทยที่น านวตักรรมเพิ่มคุณภาพชีวิตของคนเมือง น าร่องโครงการ คิว เทอร์ตี ้วนั (Q31) เป็น
โครงการแรกที่จะตอบรับไลฟ์สไตล์การอยู่อาศยัให้ดียิ่งขึน้ สะดวกสบาย ปลอดภยัได้อย่างมีประสิทธิภาพพร้อมให้
ลกูค้าใช้งานได้จริง นอกจากนีท้ัง้สองบริษัทได้มีการศึกษาวิจัยร่วมกัน พร้อมร่วมแบ่งปันมุมมองเพื่อน ามาพัฒนา
นวตักรรมดงักลา่วโดยยึดมัน่ลกูค้าเป็นศูนย์กลาง ซึ่งบริษัทได้มีการท างานร่วมกบัซมัซุงเพื่อเรียนรู้เพิ่มเติมเก่ียวกับ
เทคโนโลยีที่สามารถใช้ในการปรับปรุงคณุภาพชีวิตของคนเมืองในทกุประเภทที่แตกตา่งกนัของลกูค้า 

 

 

รายละเอียดของโครงการคอนโดมิเนียมทีเ่ปิดขายใหมใ่นปี 2558 

 

 

โครงการ เปิดโครงการ แล้วเสร็จ 

 

จ านวนห้อง มูลค่าโครงการ 

(ล้านบาท) 

แอชตนั จฬุา-สีลม มีนาคม 2558 2561 1,181 8,680 

แอชตนั เรสซเิดนท์ 41 มีนาคม 2558 2560 79 1,892 

ยนิูโอ จรัญฯ 3 มิถนุายน 2558 2559 1,932 2,030 

ไอดีโอ สขุมุวทิ 115 สิงหาคม 2558 2560 1,000 2,734 

ควิ ชิดลม-เพชรบรีุ สิงหาคม 2558 2560 352 2,989 

ไอดีโอ โอท ู สิงหาคม 2558 2561 1,564 5,056 

ไอดีโอ โมบ ิบางซื่อ-แกรนด์ อินเตอร์เชนจ์ พฤศจิกายน 2558 2560 661 2,520 

แอชตนั สีลม พฤศจิกายน 2558 2561 424 6,006 

ยอดรวม 7,193 31,907 
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ในปี 2558 บริษัทเปิดตวัโครงการคอนโดมิเนียมแบรนด์ใหม่ ในนาม “ยนูิโอ” ซึ่งเป็นคอนโดมิเนียมที่มีความสงู 8 ชัน้ 
บนท าเลจรัญสนิทวงศ์ ซอย 3 มีระยะห่าง 900 เมตรจากรถไฟฟ้าอินเตอร์เชนจ์ สถานีบางซื่อ-ท่าพระ และรถไฟฟ้า
สถานีหวัล าโพง-บางแค โครงการดงักลา่วมี 1,936 ยนูิต ราคาขายเร่ิมต้น 999,000 บาทต่อตารางเมตร ท าให้บริษัทมี
แบรนด์คอนโดมิเนียมที่หลากหลายและเป็นท่ีรู้จกั ด้วยราคาขายตัง้แต ่999,000 บาท ถึง 15 ล้านบาทตอ่ยนูิต 

แบรนด์คอนโดมิเนยีมของบริษัทมีดงัตอ่ไปนี ้
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

กระบวนการในการพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียม 

บริษัทได้ซือ้ที่ดิน ผา่นบคุคลภายนอกผู้ซึ่งช่วยในการติดต่อซือ้ขายครัง้แรกกบัผู้ ต้องการขาย และเข้าหาเจ้าของที่ดินที่
ต้องการขายโดยตรง โดยบคุลากรของบริษัท บริษัทมีการศกึษาความเป็นไปได้โครงการก่อนด าเนินการเจรจาตอ่รอง ซึง่
ทีมงานในการซือ้ที่ดินของบริษัทจะประเมินจากความเป็นไปได้ของโครงการและผลตอบแทนในการลงทุน ทัง้ยงัมี
ฐานข้อมูลของเจ้าของที่ดินที่มีศกัยภาพอีกเป็นจ านวนมาก และยงัตระหนกัถึงความรับผิดชอบในการสร้างเครือข่าย
ทางธุรกิจ และความสมัพนัธ์ที่ดีต่อช่องทางทางการตลาด ทีมงานด้านกฎหมายของบริษัทท าหน้าที่ในการศึกษาและ
การประเมินที่ดิน พิจารณากฎระเบียบและข้อบงัคับด้านผงัเมือง เพื่อเป็นการลดความเสี่ยงก่อนที่จะซือ้ที่ดิน และ
ขัน้ตอนสดุท้ายฝ่ายการเงินของบริษัทจะท าหน้าที่วิเคราะห์ความเป็นไปได้ทางการเงินของท าเลที่มีศกัยภาพ และ
ด าเนินการจดัหาแหลง่เงินกู้จากสถาบนัการเงิน โดยที่ดินในเขตกรุงเทพมหานครสว่นใหญ่มกัเป็นที่สว่นบคุคลและมกั
เป็นท่ีตัง้ของอาคารท่ีมีมลูคา่ไม่มากนกั หรือร้านค้า การซือ้ขายที่ดินสว่นใหญ่จะด าเนินการผ่านการเจรจาต่อรองของ
ทัง้สองฝ่าย หรือการประมลูในวงจ ากดั 

โดยปกติบริษัทจะด าเนินการแต่งตัง้ผู้ รับเหมา เพื่อด าเนินงานก่อสร้างโครงการหลงัผ่านการพิจารณาคณุสมบตัิของ
บริษัทรับเหมาตามเกณฑ์ก าหนด เช่น ประสบการณ์ที่ผ่านมา และข้อมลูของบริษัท นอกจากนีบ้ริษัทในเครืออย่างบจ . 
เฮลกิซ์ได้เร่ิมให้บริการด้านการก่อสร้างในสว่นของโครงการบ้านจดัสรร และเป็นผู้ รับเหมาหลกัในการก่อสร้างโครงการ
คอนโดมิเนียม ไอดีโอ วุฒากาศ ทัง้นีใ้นปี 2558 เฮลิกซ์ได้เป็นผู้ รับเหมาหลกัในโครงการคอนโดมิเนียมไอดีโอ โมบิ 
สขุมุวิท อีสต์เกต และยนูิโอ จรัญฯ 3 

บริษัทพิจารณาก าหนดราคาขายของคอนโดมิเนียม  โดยค านึงถึงกลุม่ลกูค้าเป้าหมาย ท าเลที่ตัง้ และโครงการของ
ผู้พัฒนาอสงัหาริมทรัพย์รายอื่นๆ ในพืน้ที่ใกล้เคียงกัน และการศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการ เพื่อบรรลตุาม
เป้าหมายที่ก าหนดไว้ 

ประเภท แบรนด์ 

Luxury  

High-end 
 

Up-scale     
Mid-range      
Low-range 

 
Super value-range  
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ห้องชุดสว่นใหญ่ จะขายก่อนที่การก่อสร้างโครงการจะเสร็จสมบรูณ์ โดยลกูค้าจะผ่อนช าระเป็นงวดๆ ซึ่งใช้การช าระ
เงินมดัจ าล่วงหน้าในจ านวนร้อยละ 5 ในวนัลงนามข้อตกลงสญัญาจะซือ้จะขาย และการช าระเงินเป็นงวดจ านวน
ระหวา่งร้อยละ 0  ถึงร้อยละ 10 ของราคาซือ้ ในระหวา่งระยะเวลาการก่อสร้างก่อนถึงวนัท่ีโอนห้องชดุ  

ในสว่นของการโฆษณาและประชาสมัพนัธ์ บริษัทมีการสือ่สารผา่นทางสือ่สิง่พิมพ์ เว็บไซต์ และป้ายโฆษณาขนาดใหญ่ 
รวมทัง้ยงัมีการจดักิจกรรมทางการตลาดและแจกโบว์ชวัร์ให้กบักลุม่เป้าหมาย นอกจากนีย้งัมีการใช้สื่ออิเล็คโทรนิกส์ 
ได้แก่ การโฆษณาทางอินเทอร์เน็ต เฟสบุ๊ค ทวิสเตอร์ ( @ IDEO) และ ยทูปู  

 

1.2 โครงการบ้านจัดสรร 

โครงการบ้านจดัสรร ด าเนินการโดยบริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ วนั จ ากดั ได้แก่ โครงการเนอราวานา่ เป็นโครงการ
บ้านจดัสรรสไตล์รีสอร์ทชายทะเล ตัง้อยูบ่นท าเลรอบกรุงเทพฯ ที่มีความหนาแนน่ของประชากรไมม่ากนกั อยูใ่กล้กบั
สนามบินสวุรรณภมูิ โดยช่ือของโครงการนีม้ีที่มาจากรีสอร์ทริมชายหาดที่ได้รับความนิยมในมลัดีฟส์ ฮาวาย และบาหล ี  

ในปี 2556 โครงการบ้านจดัสรรนีไ้ด้มีการเปิดตวั ภายใต้แบรนด์ "เอโทล"  ซึ่งแต่ละโครงการมีคลบัเฮ้าส์ส าหรับอ านวย
ความสะดวก และเพื่อพกัผ่อนส าหรับผู้พกัอาศยั  โดยมีราคาขายประมาณ  2.5 – 5 ล้านบาทต่อหลงั รายละเอียดของ
แตล่ะโครงการมีดงัตอ่ไปนี ้
 

 
 

ในปี 2558 บริษัทพฒันาโครงการแนวราบแบรนด์ใหมใ่นนาม “อาร์เด้น”  เป็นโครงการทาวน์เฮ้าส์ที่ตัง้อยู่บน 3 ท าเลใน
กรุงเทพฯ ได้แก่ ถนนพระราม 3 ถนนพฒันาการ 20 และถนนลาดพร้าว 71 โดยโครงการอาร์เด้น ลาดพร้าว 71 มี 67 
หลงั ราคาขายเร่ิมต้น 7.5 ล้านบาท โครงการอาร์เด้น พระราม 3 มี 68 หลงั ราคาขายเร่ิมต้น 12.5 ล้านบาท และ
โครงการอาร์เด้น พฒันาการ 20 มี 159 หลงั ราคาขายเร่ิมต้น 7.5 ล้านบาท เร่ิมโอนปลายปี 2558 

โครงการ สถานที่ตัง้ ลักษณะโครงการ พืน้ท่ีโครงการ 

1. เอโทล ลนัตา รีสอร์ทไลฟ์ วงแหวนตะวนัออก อ าเภอบางพลี  จงัหวดั

สมทุรปราการ 

บ้านเดี่ยว และบ้านแฝด 34-3-1 ไร่ 

2. เอโทล มลัดีฟส์ ปาล์ม วงแหวนตะวนัออก อ าเภอบางพลี  จงัหวดั

สมทุรปราการ 

บ้านเดี่ยว และบ้านแฝด 80-1-34 ไร่ 

3. เอโทล ไวกิกิ ชอร์ แขวงคลองสองต้นนุ่น เขตลาดกระบงั กรุงเทพฯ บ้านเดี่ยว 38-1-45 ไร่ 

4. เอโทล สิมิรัน รีฟ แขวงคลองสองต้นนุ่น เขตลาดกระบงั กรุงเทพฯ บ้านเดี่ยว 53-0-4 ไร่ 

5. เอโทล มลัดีฟส์ บีช ถนนหนามแดง อ าเภอบางพลี จงัหวดั

สมทุรปราการ 

บ้านเดี่ยว บ้านแฝด  

และทาวน์เฮาส์ 

116-1-5 ไร่ 

6. เอโทล บาหลี บีช ถนนอ่อนนชุ-ลาดกระบงั ต าบลคลองหลวงแพ่ง 

อ าเภอเมือง จงัหวดัฉะเชิงเทรา 

บ้านเดี่ยว บ้านแฝด  

และทาวน์เฮาส์ 

215-0-32 ไร่ 

7. เอโทล จาวา เบย์ ถนนกิ่งแก้ว อ าเภอบางพลี จงัหวดั

สมทุรปราการ 

บ้านเดี่ยว 57-0-11 ไร่ 
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รายละเอียดของโครงการแนวราบท่ีเปิดขายในเดือนมถินุายน 2558 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
บริษัทพฒันาโครงการแนวราบ ภายใต้แบรนด์ “อาร์เด้น” และ “เอโทล” ท าให้บริษัทมีแบรนด์แนวราบท่ีหลากหลาย 
ด้วยราคาขายครอบคลมุตัง้แต ่2.5 ล้านบาท ถึง 12.5 ล้านบาทตอ่หลงั 
 

แบรนด์ของโครงการแนวราย มดีงัตอ่ไปนี ้

 
 

 

 

 

 

 

โครงการ สถานที่ตัง้ พืน้ท่ีโครงการ แล้วเสร็จ จ านวนห้อง มูลค่าโครงการ 

(ล้านบาท) 

อาร์เด้น ลาดพร้าว 71 ถนนลาดพร้าว ใกล้โรงเรียน

สตรีวทิยา 2 กรุงเทพฯ 

6-3-7  2558 67 548 

อาร์เด้น พระราม 3 ถนนพระราม 3 เขตยานนาวา 

กรุงเทพฯ 

7-3-66.8  2558 68 1,067 

อาร์เด้น พฒันาการ 20 ถนนพฒันาการ เขตสวนหลวง 

กรุงเทพฯ 

14-3-69.9 2558 159 1,306 

ยอดรวม 294 2,921 

ประเภท แบรนด์ 

High-end 
 

Mid-scale 
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กระบวนการพัฒนาโครงการบ้านจัดสรร  

จากการที่บริษัทมีความสมัพันธ์อันดีกับผู้ จัดหาวัสดุ ซึ่งช่วยให้สามารถซือ้วัสดุได้ในราคาที่เหมาะสม ผู้ รับเหมา
รับผิดชอบการจดัซือ้วสัดกุ่อสร้างหลกั ซึง่ราคาจะรวมตกลงไว้ในสญัญาการก่อสร้าง 

ในการพฒันาโครงการบ้านจดัสรร โดยปกติบริษัทจะท าสญัญาวา่จ้างผู้ รับเหมาเพียงรายเดียว เพื่อวตัถปุระสงค์ในการ
ส ารวจที่ดิน และเช่ือมตอ่ระบบสาธารณปูโภค เช่น น า้ประปา และไฟฟ้า โดยจ านวนของผู้ รับเหมาส าหรับการก่อสร้าง
โครงการบ้านขึน้อยูก่บัขนาดของโครงการ และระยะเวลาที่ใช้ในการพฒันาโครงการจนเสร็จสมบรูณ์ นอกจากนีเ้ฮลิกซ์ 
ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทได้เป็นผู้ด าเนินการก่อสร้างโครงการบ้านจดัสรรให้กับบริษัท โดยได้รับการแต่งตัง้ให้เป็น
ผู้ รับเหมาหลกัในการด าเนินการก่อสร้างโครงการสมิิลนั รีฟ มลัดีฟส์ บีช โครงการบาหล ีบีช และโครงการจาวา เบย์  

ทัง้นีใ้นปี 2558 บริษัท เฮลิกซ์ จ ากดั ได้รับการแต่งตัง้ให้เป็นผู้ รับเหมาหลกัในการด าเนินการก่อสร้างโครงการทาวน์
เฮ้าส์ แบรนด์ใหม ่ส าหรับโครงการอาร์เด้น ลาดพร้าว 71 และอาร์เด้น พฒันาการ 20 

บริษัทด าเนินธุรกิจในรูปแบบ "สร้างและขาย" ส าหรับโครงการบ้านจดัสรร หรือใช้ค าว่าแนวราบ  โดยราคาขายของแต่
ละโครงการจะได้รับการก าหนดขึน้จากการส ารวจความต้องการของตลาด ซึ่งน าไปเปรียบเทียบกับราคาขายของ
โครงการที่มีความใกล้เคียงกันของบริษัทคู่แข่ง และด าเนินการขาย การส่งเสริมการขาย  การประชาสมัพันธ์ให้
สอดคล้องกบัสภาวะการแขง่ขนัในตลาดปัจจบุนั พร้อมมีโปรโมชัน่ผา่นทางเว็บไซต์ของบริษัทอีกด้วย 

บริษัทก าหนดให้มีการช าระเงินมดัจ าลว่งหน้าในจ านวนร้อยละ 5 ของราคาซือ้ขาย โดยเงินจ านวนที่เหลือก าหนดให้
ช าระเมื่อโอนกรรมสทิธ์ิ  

 
โครงการบ้านจัดสรรอื่นๆ   

โครงการบ้านจดัสรรของบริษัท ยงัรวมถึงการพฒันาที่ดินเปลา่ส าหรับสร้างบ้าน การก่อสร้างบ้าน และการขายบ้าน
พร้อมที่ดิน ซึง่ได้แก ่โครงการ "อนนัดา" และ "สริินดา" และรวมถึงโครงการอนนัดา สปอร์ตไลฟ์ โครงการสริินดา พรา
นาล ีและโครงการสริินดา พรานา โดยโครงการเหลา่นีต้ัง้อยูใ่กล้สนามกอล์ฟ แหลง่ชมุชน พร้อมบริเวณสวน โดยมี
รายละเอียดดงันี ้

 

 
 
 

โครงการ สถานที่ตัง้ ลักษณะโครงการ พืน้ท่ีโครงการ 

1. อนนัดา สปอร์ตไลฟ์ 99 หมู่ 16 ต าบลบางพลีใหญ่ อ าเภอบางพลี 

จงัหวดัสมทุรปราการ 

บ้านเดี่ยว  การพฒันา

ท่ีดนิ การก่อสร้างบ้าน 

68-0-78.7 

2. สิรินดา พรานาลี 

 
88 หมู่ 17 ต าบลบางพลีใหญ่ อ าเภอบางพลี 

จงัหวดัสมทุรปราการ 

การพฒันาท่ีดนิ  

การก่อสร้างบ้าน 

8-0-36 

3. สิรินดา พรานาลี 

 
199 หมู่ 12 ต าบลราชาเทวะ อ าเภอบางพลี 
จงัหวดัสมทุรปราการ 

บ้านเดี่ยว การพฒันาท่ีดนิ 
การก่อสร้างบ้าน 

7-0-39.6 
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1.3 การก่อสร้างโครงการคอนโดมเินียมและบ้านจดัสรร  

บริษัท เฮลกิซ์ จ ากดั (เฮลกิซ์) ซึง่เป็นบริษัทย่อยของบริษัท ประกอบธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง โดยได้รับการแต่งตัง้ให้เป็น
ผู้ รับเหมาหลกัเพื่อด าเนินการก่อสร้างโครงการบ้านจัดสรรและคอนโดมิเนียมของบริษัท ได้แก่ โครงการสิมิลนั รีฟ 
โครงการมัลดีฟส์ บีช โครงการบาหลี บีช และโครงการจาวา เบย์  ส าหรับโครงการบ้านจัดสรร แล ะโครงการ
คอนโดมิเนียมไอดีโอ วฒุากาศ ทัง้นี ้การที่บริษัทด าเนินการก่อสร้างผ่านเฮลิกซ์ สามารถช่วยลดความเสี่ยงจากการ
พึ่งพิงบริษัทรับเหมาจากภายนอกเพียงอย่างเดียว โดยเฮลิกซ์ช่วยเสริมธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์และปรับปรุง
ประสทิธิภาพการด าเนินธุรกิจของบริษัทได้ในอนาคต ท าให้สามารถควบคมุคา่ใช้จ่ายและคณุภาพของผลิตภณัฑ์ และ
บริหารจัดการพัฒนาและการโอน โดยเฮลิกซ์  จะเติมเต็มธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัท พร้อมปรับปรุง
ประสิทธิภาพการด าเนินงานของบริษัท ซึ่งคาดว่าเฮลิกซ์จะสามารถก่อสร้างได้หนึ่งในสามของโครงการของอนนัดา 
นอกจากนีบ้จ. เฮลกิซ์ ยงัมีเป้าหมายที่จะขยายธุรกิจการก่อสร้างโครงการนอกเหนือจากก่อสร้างโครงการให้กบัอนนัดา 
ส าหรับปี 2558 เฮลกิซ์ได้รับการแตง่ตัง้ให้เป็นผู้ รับเหมาหลกัในการด าเนินการก่อสร้างโครงการทาวน์เฮ้าส์แบรนด์ใหม ่
ส าหรับโครงการอาร์เด้น ลาดพร้าว 71 และโครงการอาร์เด้น พฒันาการ 20 และโครงการคอนโดมิเนียมไอดีโอ โมบิ 
สขุมุวิท-อีสต์เกต และเพิ่มศกัยภาพในการเป็นผู้พฒันาโครงการคอนโดมิเนียมยนูิโอ จรัญฯ 3  และได้รับการแต่งตัง้ให้
เป็นผู้ รับเหมาของโรงแรมปิซาที่เขาใหญ่ และเมเจอร์เฟอร์นิเจอร์มอลล์ที่สพุรรณบรีุ 
 

2. ธุรกิจที่เกี่ยวข้องกับอสังหาริมทรัพย์  

2.1  บริษัท ดิเอเจ้นท์ (พรอพเพอร์ตี ้เอก็ซ์เพิร์ท)  จ ากัด 

บริษัท ดิเอเจ้นท์ (พรอพเพอร์ตี ้เอ็กซ์เพิร์ท)  จ ากดั (ดิเอเจ้นท์) เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัท ท าหน้าที่เป็นตวัแทนในการซือ้
ขายห้องชดุพกัอาศยัในตลาดรองและช่วยจดัหาผู้ เช่าให้แก่เจ้าของห้องชดุ 

การให้บริการของดิเอเจ้นท์ ไม่จ ากัดอยู่เพียงโครงการของบริษัทเท่านัน้ แต่มีเป้าหมายในการเป็นผู้ ให้บริการด้าน
ตวัแทนซือ้ขายคอนโดมิเนียมชัน้น า ซึ่งมีความเช่ียวชาญในโครงการอสงัหาริมทรัพย์ที่อยู่ใกล้หรือติดสถานีขนส่ง
มวลชน นอกจากนัน้ ดิเอเจ้นท์ ยงัมีเป้าหมายในการเป็นผู้ เสริมสร้างสภาพคลอ่งตลาดรอง เพื่อเป็นการรักษามลูคา่การ
ลงทนุของบริษัทส าหรับโครงการคอนโดมิเนียม 
 
2.2  บริษัท เดอะเวิร์คส์ คอมมิวนิตี ้แมนเนจเม้นท์ จ ากัด 

บริษัท เดอะเวิร์คส์ คอมมิวนิตี ้แมนเนจเม้นท์ จ ากดั (เดอะเวิร์คส์) ซึง่เป็นบริษัทยอ่ย ให้บริการด้านการบริหารโครงการ
ประเภทคอนโดมิเนียมหลงัการโอนกรรมสทิธ์ิห้องชดุในคอนโดมิเนียมเรียบร้อยแล้ว โดยบริษัทจะช่วยด าเนินการบริหาร
โครงการเป็นเวลา 1 ปี  หรือจนกว่าผู้พกัอาศยัในอาคารชุดจะจดัตัง้นิติบคุคลแล้วเสร็จ ซึ่งการด าเนินการเช่นนี  ้มีสว่น
ช่วยให้บริษัทมีโอกาสในการส่งเสริมแบรนด์ ไอดีโอ และเอลลิโอได้  และเพื่อเป็นการรักษามาตรฐานการให้บริการ
ระดบัสงูแก่ลกูค้าของบริษัท โดยมีความมุ่งมัน่มอบบริการที่มีคณุภาพสงู เพื่อสร้างความมัน่ใจให้กบัผู้อยู่อาศยัที่มีต่อ
เดอะเวิร์คส์ในการมีสว่นร่วมกบับริษัทในฐานะผู้จดัการบริหารคอนโดมิเนียม 
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เดอะเวิร์คส์และดิเอเจ้นท์ท างานประสานกนั โดยเจ้าของห้องชุดที่มีความประสงค์ขายห้องชุดในตลาดรอง จะเลือกใช้
บริการผู้จดัการบริหารคอนโดมิเนียมในการให้ค าแนะน าเบือ้งต้นเก่ียวกบัขัน้ตอนการขาย การท าหน้าที่บริหารโครงการ
ของเดอะเวิร์คส์จึงมีสว่นช่วยในการแนะน าการให้บริการของดิเอเจ้นท์ ให้กบับคุคลที่สนใจใช้บริการของตวัแทนซือ้ขาย
อสงัหาริมทรัพย์ได้ 

เดอะเวิร์คส์มุง่มัน่ให้บริการด้านการบริหารโครงการให้กบัโครงการคอนโดมิเนียมในระยะยาว ไม่เพียงแต่โครงการของ
บริษัทเทา่นัน้ 
 

3. ธุรกิจไลฟ์สไตล์ 
 

3.1  บริษัท พีระ เซอร์กติ วนั จ ากัด / บริษัท พีระ คาร์ท จ ากัด / บริษัท พีระ อาร์ที คาร์ท จ ากัด  
 

ในปี 2552 บริษัทลงทนุในบริษัท พีระ เซอร์กิต วนั จ ากดั (พีระเซอร์กิตวนั) และบริษัท พีระ คาร์ท จ ากดั (พีระคาร์ท) ซึ่ง
ประกอบธุรกิจให้บริการเช่าสนามแข่งรถ ภายใต้ช่ือสนามแข่งรถ “พีระ อินเตอร์เนชัน่แนล เซอร์กิต” และให้บริการเช่า
สนามแข่งขนัรถโกคาร์ท ในนามสนามแข่งรถโกคาร์ท “พีระ คาร์ท” ตามล าดบั ซึ่งทัง้สองสนามตัง้อยู่ในจงัหวดัชลบุรี 
ห่างจากเมืองพทัยาประมาณ 20 กิโลเมตร นอกจากนัน้ บริษัทยงัลงทนุในบริษัท  อาร์ที พีระ คาร์ท จ ากัด ซึ่งด าเนิน
ธุรกิจขายชิน้สว่นยานยนต์และอะไหล ่เพื่อสนบัสนนุการแขง่รถและการแขง่โกคาร์ทของพีระเซอร์กิตวนั และพีระคาร์ท 

 

3.2  บริษัท บลู เด็ค จ ากดั 

บริษัท บล ูเด็ค จ ากดั (บลเูด็ค) ซึง่เป็นบริษัทยอ่ย ประกอบธุรกิจให้บริการศนูย์ออกก าลงักายแกส่มาชิกและบคุคลทัว่ไป
ภายใต้ช่ือ “บลเูด็ค สปอรต์คลบั”  ซึ่งตัง้อยู่ในซอยก่ิงแก้ว 19 จงัหวดัสมทุรปราการ และประกอบธุรกิจร้านอาหารอิตา
เลยีน ช่ือ “แบคโค”่ ซึง่อยูใ่นพืน้ท่ีสปอร์ตคลบัอีกด้วย 

สินค้าหรือบริการของบลูเด็คช่วยส่งเสริมความสะดวกสบายภายในโครงการของบริษัท เช่นเดียวกับโครงการ
คอนโดมิเนียม การบริการสอดคล้องกบัวิถีชีวิตนี ้ช่วยสง่เสริมแบรนด์ของบริษัทภายใต้แนวคิด “ค าตอบของชีวิตคน
เมือง” ให้กบัลกูค้าของบริษัท 

 

ภาวะอุตสาหกรรม 

ในปี 2557 ศนูย์ข้อมลูวิจยัและประเมินคา่อสงัหาริมทรัพย์ไทย บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์เรียลเอสเตส แอฟแฟร์ส จ ากดั (AREA) 
รายงานอปุทานที่เปิดตวัใหม่ในเขตกรุงเทพและปริมณฑล เป็นจ านวน 114,094 หน่วย ลดลงร้อยละ 13 จากปี 2556 ที่มี
จ านวน 131,645 หนว่ย โดยคอนโดมิเนียมมีสดัสว่นสงูที่สดุ เทา่กบัร้อยละ 57 ของโครงการที่เปิดใหม่ในปี 2557 และหาก
คิดเป็นมูลค่าการเปิดโครงการใหม่แล้ว พบว่ามีจ านวน 344,549 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 11 จากปี 2556 ซึ่งมีมูลค่า 
385,447 ล้านบาท โดยราคาเฉลี่ยต่อหน่วยของโครงการที่เปิดใหม่ในปี 2557 เพิ่มขึน้ร้อยละ 3.9 อยู่ที่ระดบั 3.042 ล้าน
บาท จากระดบั 2,928 ล้านบาทในปีก่อนหน้า จากการท่ีผู้ประกอบการเน้นพฒันาสนิค้าระดบัปานกลางมากขึน้ โดยเฉพาะ
พัฒนาคอนโดมิเนียมที่มีระดับราคา 1-2 ล้านบาท ตามแนวส่วนต่อขยายรถไฟฟ้าสายใหม่ๆ และแหล่งงานหรือ
สถาบนัการศกึษาเอกชน ที่ออกสูเ่ขตเมืองชัน้นอกมากขึน้ รวมถึงการพฒันาทาวน์เฮ้าส์ที่มีราคา 2-3 ล้านบาท ในเขตติดตอ่
เมืองมากขึน้ 
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ทางด้านอปุสงค์ หรือยอดขายโดยรวมในปี 2557 มีจ านวน 90,635 หนว่ย ลดลงร้อยละ 22 จากปี 2556 โดยการลดลงสว่น
ใหญ่มาจากยอดขายจากคอนโดมิเนียม ที่มีสดัสว่นถงึร้อยละ 59 รองลงมาเป็นทาวน์เฮ้าส์และบ้านเดี่ยว ร้อยละ 23 และ
ร้อยละ 13 ตามล าดบั สว่นท่ีเหลอือีกร้อยละ 6 มาจากที่อยูอ่าศยัอื่นๆ ได้แก่ บ้านแฝด อาคารพาณิชย์ และที่ดินจดัสรร    
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แม้วา่จ านวนอปุทานเปิดใหมใ่นปี 2557 จ านวน 114,094 หนว่ย ขณะที่อปุสงค์โดยรวม มจี านวน 90,635 หนว่ย สง่ผลให้
อปุทานคงเหลอืทัง้ตลาด เพิม่ขึน้ร้อยละ 16 จากสิน้ปี 2556 ที่มจี านวน 144,098 หนว่ย เป็น 167,557 หนว่ย ณ สิน้ปี 
2557 โดยคอนโดมเินียมมีอปุทานคงเหลอืเพิม่ขึน้มากที่สดุจากปี 2556 รองลงมาเป็นทาวน์เฮ้าส์ และบ้านเดี่ยว ตามล าดบั 
โดยมีรายละเอียดที่ส าคญัดงันี ้

- คอนโดมิเนียม มีอปุทานคงเหลอืมากที่สดุ ที่ระดบั 63,536 หนว่ย เพิ่มขึน้ร้อยละ 24 จากปีก่อนหน้า  
- ทาวน์เฮ้าส์ มีอปุทานคงเหลอืรองลงมาในระดบั 51,144 หนว่ย เพิ่มขึน้ร้อยละ 15 จากปีก่อนหน้า 
- บ้านเดีย่ว มีอปุทานคงเหลอืในระดบั 39,380 หนว่ย เพิ่มขึน้ร้อยละ 5 จากปีก่อนหน้า 

 
 

ส าหรับแนวโน้มในปี 2558 นัน้ AREA รายงานว่าแนวโน้มการพฒันาคอนโดมิเนียม ยงัคงมีการพฒันามากที่สดุ จาก
โครงการที่รอเปิดขายเกือบ 200 โครงการ ขณะที่ราคาที่อยู่อาศยัที่สร้างใหม่มีแนวโน้มปรับราคาสงูขึน้จากหลายปัจจัย 
ได้แก่ ต้นทุนราคาที่ดิน ต้นทุนวสัดุก่อสร้าง ผู้ประกอบการเผชิญปัญหาขาดแคลนแรงงานที่มีค่าแรงสงู โดยเฉพาะการ
พฒันาอาคารสงู  

แนวโน้มยอดทิง้ดาวน์คอนโดมิเนียมสูงขึน้โดยเฉพาะกลุ่มที่ ซือ้เพื่อเก็งก าไร หรือท าเลที่ไม่ติดรถไฟฟ้า เนื่องจากมี
คอนโดมิเนียมที่เปิดขายเป็นจ านวนมากในปี 2555 – 2556 และแล้วเสร็จในปี 2557 

จากความไมช่ดัเจนของโครงการรถไฟฟ้า สง่ผลตอ่การชะลอการพฒันาโครงการในพืน้ที่ ทัง้ในสว่นของผู้ประกอบการและ
ผู้ซือ้ที่อยูอ่าศยัในสว่นภมูิภาคบางจงัหวดั บางประเภทท่ีอยูอ่าศยัเร่ิมอิ่มตวั เนื่องจากความต้องการซือ้มีจ ากดั รวมถึงการ
ชะงกัของโครงการรถไฟความเร็วสงู เป็นรถไฟรางคูข่นานแทน อีกทัง้การเลือ่นเปิดประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน (AEC) โดย
ผู้ประกอบการรายใหญ่ยงัคงมีการทบทวนแผน เป้าหมายการลงทนุ ทัง้ในเขตกรุงเทพและปริมณฑล รวมทัง้เขตภมูิภาค 

ส าหรับความต้องการซือ้โดยรวมในปี 2558 อาจเพิ่มขึน้ร้อยละ 5-10 จากปี 2557 เนื่องจากสถานการณ์ทางการเมือง
คลีค่ลาย ภาครัฐมีการลงทนุโครงสร้างพืน้ฐานเพิ่มขึน้ ราคาน า้มนัลดลง ภาวะเศรษฐกิจเร่ิมปรับตวัดีขึน้ สง่ผลให้ผู้บริโภคมี
ก าลงัซือ้มากขึน้ 
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ความคืบหน้าโครงการรถไฟฟ้ากรุงเทพและปริมณฑล 
ศนูย์ข้อมลูวจิยัและประเมินคา่อสงัหาริมทรัพย์ไทย (AREA) รายงานความคืบหน้าโครงการรถไฟฟ้า โดยมีรายละเอียดดงันี ้

โครงการที่เปิดให้บริการแล้ว 4 โครงการ (ระยะทาง 85 กม.) 
โครงการ กิโลเมตร ช่วง 

Airport Rail Link 28.5 พญาไท – สวุรรณภมู ิ

รถไฟฟ้าสายสเีขยีวเข้ม 22 หมอชิต – ออ่นนชุ – แบร่ิง 

รถไฟฟ้าสายสเีขยีวออ่น  14.5 สนามกีฬา – ตากสนิ – วงเวียนใหญ่ – บางหว้า 

รถไฟฟ้าสายสนี า้เงิน 20 บางซื่อ – หวัล าโพง 

 
เร่งรัดก่อสร้าง 4 โครงการ (ระยะทาง 89 กม.) 

โครงการ กิโลเมตร ช่วง คาดว่าจะแล้วเสร็จ 

รถไฟฟ้าสายสมีว่ง 23 บางใหญ่ – บางซื่อ ปี 2560 

รถไฟฟ้าชานเมืองสายสแีดงเข้ม 26 บางซื่อ – รังสติ ปี 2562 

รถไฟฟ้าสายสนี า้เงิน 27 บางซื่อ – ทา่พระ / หวัล าโพง – บางแค ปี 2562 

รถไฟฟ้าสายสเีขยีวเข้ม 12.8 แบร่ิง – สมทุรปราการ ปี 2563 

 
เร่งรัดโครงการระหว่างประกวดราคา 1 โครงการ (7 กม.) 

โครงการ กิโลเมตร ช่วง คาดว่าจะแล้วเสร็จ 

รถไฟฟ้าสายสเีขยีวเข้ม 7 หมอชิต – สะพานใหม ่–คคูต ปี 2560 

 
โครงการเตรียมขออนุมัติประกวดราคา 6 โครงการ (ระยะทาง 144 กม.) 

โครงการ กิโลเมตร ช่วง คาดว่าจะแล้วเสร็จ 

รถไฟฟ้าชานเมืองสายสแีดงเข้ม 10 รังสติ – มธ ศนูย์รังสติ ปี 2560 

รถไฟชานเมืองสายสแีดงออ่น 25.5 บางซื่อ – หวัล าโพง – หวัหมาก ปี 2561 

Airport Rail Link 21.8 ดอนเมือง – พญาไท  ปี 2562 

รถไฟฟ้าสายสส้ีม 20 ศนูย์วฒันธรรม – มีนบรีุ ปี 2563 

รถไฟฟ้าสายสชีมพ ู 36 แคราย – มีนบรีุ ปี 2564 

รถไฟฟ้าสายสเีหลอืง 30.4 ลาดพร้าว – พฒันาการ ปี 2564 

 
โครงการศึกษาออกแบบรายละเอียด 1 โครงการ (ระยะทาง 8 กม.) 

โครงการ กิโลเมตร ช่วง คาดว่าจะแล้วเสร็จ 
รถไฟฟ้าสายสนี า้เงิน 8 บางแค – พทุธมณฑลสาย 4 ปี 2564 
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ข้อมูลยอดขายคอนโดมิเนียม 

จากข้อมูลของบริษัทและจากฝ่ายวิเคราะห์ของบริษัทหลักทรัพย์ บัวหลวง จ ากัด (มหาชน) จะเห็นว่ายอดขาย
คอนโดมิเนียมของบริษัทในปี 2556 และปี 2557 เป็นอนัดบัสองรองจากบริษัท แอล พี เอ็น จ ากดั (มหาชน) (“LPN”) และ
บริษัท แสนสริิ จ ากดั (มหาชน) (“SIRI”) ตามล าดบั   

 

แตเ่มื่อรวมยอดขายทัง้สองปี จะพบวา่ บริษัทมยีอดขายคอนโดมิเนียมเป็นอนัดบัหนึง่  
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3.  ปัจจัยความเส่ียง 
 
จากการท่ีธุรกิจของบริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) มีการเจริญเติบโตอย่างรวดเร็ว คณะกรรมการบริษัท
ยงัคงตระหนกัถึงความส าคญัของการบริหารความเสี่ยงในการด าเนินธุรกิจ เพื่อความมัน่ใจว่าธุรกิจจะเจริญเติบโตอย่าง
ยัง่ยืนสอดคล้องกบัวิสยัทศัน์และพนัธกิจที่แสดงตอ่ผู้มีสว่นได้เสยีของบริษัท    

บริษัทจึงจัดตัง้คณะกรรมการบริหารความเสี่ยง ซึ่งประกอบด้วย กรรมการอิสระ กรรมการบริหาร และผู้บริหารระดบัสงู 
ร่วมกันรับผิดชอบการประเมินปัจจัยเสี่ยงและหามาตรการป้องกันความเสี่ยงทั่วทัง้องค์กร (Enterprise Risk 
Management) ในด้านต่างๆ ได้แก่ ความเสี่ยงด้านกลยุทธ์ (Strategic Risk) ความเสี่ยงด้านการเงิน (Financial Risk) 
ความเสี่ยงด้านปฏิบัติการ (Operational Risk) และความเสี่ยงด้านการปฏิบัติตามกฎระเบียบต่างๆ ที่เก่ียวข้อง 
(Compliance Risk) รวมถึงการประเมินปัจจัยเสี่ยงอนัเนื่องจากการลงทุนในโครงการต่างๆ ตามแผนงานทางธุรกิจ 
(Project Risk Management) โดยเป็นไปตามกฎบตัรของคณะกรรมการบริหารความเสี่ยง ที่ก าหนดให้มีการประชุมอย่าง
น้อยไตรมาสละหนึง่ครัง้ และการประชมุพิเศษตามความเหมาะสม  ส าหรับปี 2558 มีการจดัประชุมคณะกรรมการบริหาร
ความเสีย่งและคณะอนกุรรมการบริหารความเสี่ยง รวมทัง้สิน้ 12 ครัง้ โดยปัจจยัเสี่ยงที่อาจจะเกิดขึน้และมีผลกระทบต่อ
การด าเนินการธุรกิจมีดงัตอ่ไปนี ้
 
1. ความเสี่ยงจากความผันผวนทางเศรษฐกิจ 

จากการท่ีคณะรักษาความสงบแหง่ชาติ (คสช.) ยงัคงรักษาการณ์เป็นรัฐบาลจนถึงปี 2560 ด้วยสภาปฎิรูปแหง่ชาติ(สปช.) 
มีมติไมรั่บร่างรัฐธรรมนญูฉบบัร่างปี 2558 และจากการชะลอตวัทางเศรษฐกิจ โดยส านกังานเศรษฐกิจการคลงัคาดการณ์
อตัราการเติบโตของผลิตภณัฑ์มวลรวมประเทศ (GDP) ประจ าปี 2558 เพิ่มขึน้จากปี 2557 ร้อยละ 2.8 และจากการจัด
อนัดบัประเทศที่นา่ลงทนุท าธุรกิจ (Doing Business) ของธนาคารโลก (World Bank) พบวา่ปี 2558 ประเทศไทยถกูจดัให้
อยู่ในล าดบัที่ 49 จากทัง้หมด 189 ประเทศ ซึ่งถกูลดอนัดบัลงจากปี 2557 ที่อยู่ในล าดบัที่ 46   หากพิจารณาแยกตาม
ภมูิภาค ประเทศไทยเป็นประเทศที่นา่ลงทนุท าธุรกิจอนัดบัท่ี 3 ของอาเซียนรองจากประเทศสิงคโปร์ (อนัดบัที่ 1 จาก 189) 
และประเทศมาเลเซีย (อนัดบัที่ 18 จาก 189)  และจากการเพิ่มขึน้ของหนีส้ินภาคครัวเรือน ท าให้สถาบนัการเงินมีความ
ระมดัระวงัในการเพิ่มความเข้มงวดของการอนมุตัิสินเช่ือที่อยู่อาศยั สง่ผลให้ภาครวมของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ไม่เติบโต
มากนกั ผู้ประกอบการแต่ละรายจึงน ากลยุทธ์ทางด้านการตลาดหรือการส่งเสริมการขาย ตลอดจนการสร้างและการ
น าเสนอผลติภณัฑ์ให้ตรงกบัความต้องการของผู้บริโภคมากที่สดุ 

อยา่งไรก็ตาม ด้วยช่ือเสียงของบริษัทซึ่งเป็นผู้พฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ในท าเลใกล้ระบบขนส่งมวลชนขนาดใหญ่ใน
เขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ที่สามารถตอบสนองความต้องการของผู้บริโภคที่ต้องการท่ีอยู่อาศยัที่เดินทางสะดวก
และช่วยลดเวลาในการเดินทาง ท าให้โครงการของบริษัทยงัคงเป็นที่ต้องการของลกูค้าอยู่เสมอ และจากปัจจยัเสี่ยงดงักลา่ว 
อนัอาจจะสง่ผลกระทบต่อยอดขาย บริษัทจึงทบทวนแผนการออกโครงการให้เหมาะสมกบัสภาวะทางเศรษฐกิจ รวมถึง
ก าหนดกลยทุธ์ด้านการตลาด การจดักิจกรรมสง่เสริมการขายต่างๆ และการวางแผนการปฏิบตัิงานในด้านต่างๆ เพื่อรักษา
ไว้ซึง่ความได้เปรียบเชิงการแขง่ขนั และเพื่อบริหารยอดขายให้เป็นไปตามเป้าหมาย เช่น แผนงานในการสร้างความสมัพนัธ์
อนัดีในระยะยาวกบัสมาชิกอนนัดา (หรือ Ananda  Member Club)  แผนการพฒันาคณุภาพของโครงการคอนโดมิเนียม
และโครงการบ้านจดัสรร นอกจากนี ้บริษัทยงัคงพฒันาการให้บริการทัง้ก่อนและหลงัการขายอยา่งตอ่เนื่องอีกด้วย    
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2. ความเสี่ยงจากการจดัหาที่ดินเพื่อพัฒนาโครงการในอนาคต 

บริษัทไม่มีนโยบายถือครองที่ดินเปลา่ก่อนการลงทนุ เนื่องจากเป็นการเพิ่มภาระต้นทนุทางการเงินในที่ดินที่ยงัไม่พร้อม
ส าหรับการพฒันา ซึ่งในสถานการณ์ปัจจุบนัสภาวะการแข่งขนัสงูขึน้ในธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพิ่มมากขึน้ ท าให้เกิดการ
แข่งขนัในการซือ้ที่ดินระหว่างผู้ประกอบการแต่ละราย ทัง้นี ้บริษัทอาจมีความเสี่ยงจากราคาที่ดินที่มีการปรับตวัสงูขึน้ 
โดยเฉพาะพืน้ท่ีที่อยูใ่นท าเลใจกลางกรุงเทพมหานคร  

เพื่อลดปัจจยัความเสี่ยงดงักลา่ว  บริษัทจดัให้มีการวางแผนการลงทนุระยะยาวลว่งหน้า ซึ่งจะน าไปใช้เป็นกรอบส าหรับ
การพิจารณาท าเลและราคาที่เหมาะสมกบันายหน้าที่เป็นพนัธมิตรกบับริษัท ท าให้สามารถลดความเสี่ยงอนัเนื่องจากการ
ไมส่ามารถจดัหาที่ดินในท าเลและราคาที่สอดคล้องกบัแผนงานทางธุรกิจของบริษัทได้  
 
3. ความเสี่ยงจากแนวโน้มต้นทุนการก่อสร้างที่สูงขึน้ 

ถึงแม้ว่าในปี 2558 บริษัทอาจไม่ได้รับผลกระทบจากนโยบายอตัราค่าแรงงานขัน้ต ่าและความผนัผวนของต้นทุนการ
ก่อสร้างมากนกั  

เพื่อป้องกนัและลดระดบัความเสีย่งของความผนัผวนส าหรับปัจจยัดงักลา่ว บริษัทเดินหน้าสร้างความสมัพนัธ์ที่ดีกบัคู่ค้า
ให้กลายเป็นพนัธมิตรทางธุรกิจ ด้วยความเช่ือมัน่วา่พนัธมิตรทางธุรกิจที่แข็งแกร่งจะช่วยลดความเสี่ยงจากอตัราการปรับ
ราคาต้นทุนก่อสร้างในอนาคตได้ และจากความร่วมมือของผู้จัดจ าหน่ายที่เป็นพนัธมิตรของบริษัท (หรือกลุ่มพนัธมิตร 
SHINRAI) บริษัทมัน่ใจวา่กลุม่พนัธมิตรดงักลา่วสามารถสง่มอบผลิตภณัฑ์และบริการที่มีคณุภาพภายใต้ราคามาตรฐาน
ส าหรับต้นทนุการก่อสร้างที่บริษัทก าหนดไว้ 

 
4. ความเสี่ยงเร่ืองการขาดแคลนผู้รับเหมาและแรงงานฝีมือ 

จากการรวมตวัของประชาคมเศรษฐกิจอาเซยีน (AEC) ประเทศไทยอาจจะได้รับผลกระทบเร่ืองการแขง่ขนัในตลาดแรงงาน
เมื่อเปรียบเทียบกบัประเทศอื่นในประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน โดยเฉพาะอยา่งยิ่งปัญหาการขาดแคลนแรงงานท่ีมีฝีมือ  

บริษัทได้ท าการลดปัจจยัเสีย่งดงักลา่ว โดยการปรับเปลีย่นวิธีการก่อสร้างบางสว่นจากระบบก่อสร้างเดิม (Conventional) 
มาเป็นการก่อสร้างด้วยระบบชิน้สว่นคอนกรีตส าเร็จรูป (Precast) ซึ่งลดการใช้แรงงานลง และการสร้างความสมัพนัธ์ที่ดี
กับผู้ รับเหมา (หรือกลุ่มพันธมิตร KAIZEN) ในการวางแผนและบริหารโครงการร่วมกัน เพื่อให้มั่นใจได้ว่าสามารถ
ด าเนินการก่อสร้างอยา่งมีคณุภาพ และตอ่เนื่อง ตลอดจนสง่มอบงานได้ทนัตามก าหนด  

 
5. ความเสี่ยงจากการปรับเปลี่ยนกฎระเบียบ ข้อบังคับ หรือ กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 

เพื่อลดความเสีย่งจากการปรับเปลีย่นกฎระเบียบ ข้อบงัคบั หรือกฎหมายที่เก่ียวข้องกบัธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ บริษัทจดัให้
มีคณะท างานเพื่อดแูลความสอดคล้องกบักฎระเบียบและข้อกฎหมายที่เก่ียวข้องจากการลงทนุเพื่อพฒันาโครงการที่มีอยู่
ในปัจจบุนัอยา่งรอบคอบ รวมทัง้ที่จะประกาศใช้ในอนาคตอนัใกล้ ซึง่มีผลตอ่การพฒันาโครงการ  

ส าหรับการพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมเข้าข่ายต้องจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (Environmental 
Impact Assessment หรือ EIA) เพื่อขออนมุตัิต่อส านกัวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม ซึ่งในปัจจุบนัการพิจารณาเห็นชอบอยู่ภายใต้ดลุพินิจของคณะกรรมการผู้ช านาญการพิจารณารายงานการ
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วิเคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม และยงัไมม่ีข้อก าหนดเร่ืองการจดัท ามาตรการลดผลกระทบสิง่แวดล้อมอย่างชดัเจน จึงท า
ให้บริษัทมีความเสีย่งหากการพฒันาโครงการของบริษัทไม่ได้รับความเห็นชอบจากส านกัวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
หรือได้รับความเห็นชอบลา่ช้ากวา่กรอบระยะเวลาที่วางไว้  
ในการจัดท ารายงานดังกล่าว บริษัทได้ว่าจ้างบริษัทที่ปรึกษาซึ่งขึน้ทะเบียนต่อกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมเป็นผู้ด าเนินการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมให้เป็นไปตามพระราชบญัญัติสง่เสริมและ
รักษาคณุภาพสิง่แวดล้อม พ.ศ. 2535 รวมทัง้บริษัทได้ด าเนินการตามเง่ือนไขที่ก าหนดในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิง่แวดล้อมทกุประการ  
 
6. ความเสี่ยงเร่ืองการปฏิเสธสินเชื่อรายย่อยจากสถาบนัการเงนิ  

ในปี 2558 สถาบนัการเงินเพิ่มความเข้มงวดในการอนมุตัิสินเช่ือแก่ลกูค้ารายย่อยมากขึน้ ซึ่งรวมถึงการอนมุตัิสินเช่ือเช่า
ซือ้ การพิจาณาสนิเช่ือส าหรับบตัรเครดิต ในสว่นของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ได้รับผลกระทบจากความเข้มงวดดงักลา่ว ซึ่ง
เห็นได้จากอตัราการปฏิเสธสนิเช่ือส าหรับลกูค้ารายยอ่ยทีเ่พิ่มสงูขึน้ โดยอตัราการปฎิเสธสินเช่ือตามจ านวนยนูิตส าหรับปี 
2558 คิดเป็นร้อยละ 30 ซึง่เป็นอตัราที่เพิ่มสงูขึน้เมื่อเทียบกบัปี 2557  ทีค่ิดเป็นร้อยละ 6 

บริษัทตระหนกัถึงความเสีย่งดงักลา่ว จึงวางแผนบริหารความเสีย่งการเตรียมความพร้อมให้แก่ลกูค้าในการขอสินเช่ือจาก
สถาบนัการเงินก่อนครบก าหนดการโอนลว่งหน้าอย่างน้อย 6 เดือน โดยบริษัทได้มีการเจรจาร่วมกบัธนาคารพาณิชย์เพื่อ
อ านวยความสะดวกให้กบัลกูค้าในการติดต่อขอสินเช่ือธนาคารพาณิชย์ สนบัสนนุให้ลกูค้าให้ได้รับสินเช่ืออย่างรวดเร็ว 
ทัง้นี ้บริษัทยงัได้ก าหนดกระบวนการในการน าห้องชดุจากการถกูปฏิเสธสนิเช่ือดงักลา่วกลบัมาขายใหมใ่ห้กบัลกูค้าที่ยงัคง
มีความต้องการห้องชดุของโครงการตอ่ไป 
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4. ทรัพย์สินท่ีใช้ในการประกอบธุรกิจ 
 
4.1  สินทรัพย์หลักที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ 

 ณ 31 ธนัวาคม 2558 บริษัทและบริษัทยอ่ย มีสนิทรัพย์หลกัทีใ่ช้ในการประกอบธุรกิจ ดงัตอ่ไปนี ้

1. ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
ต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ได้แก่ ที่ดินและสิ่งปลกูสร้างเพื่อขายในโครงการต่างๆ โดยมีมลูค่าสทุธิตามบญัชีในงบ
การเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 เทา่กบั 12,059.85 ล้านบาท และมีรายละเอียดดงันี ้ 

 มลูคา่ (ล้านบาท) 

คา่ท่ีดิน 6,393.93 

งานระหวา่งก่อสร้าง 4,922.32 

คา่บริหารโครงการ 399.42 

บ้านตวัอย่าง 27.44 

ต้นทนุดอกเบีย้ 345.10 

หกัปรับลดเป็นมลูคา่สุทธิ (28.36) 

รวมต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 12,059.85 

 
ณ 31 ธนัวาคม 2558 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์คงเหลอืสทุธิตามบญัชีในโครงการเพื่อขาย ดงันี ้

ล าดับ ช่ือโครงการ ลักษณะโครงการ พืน้ที่โครงการ 
(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ต้นทุนตามบัญชี 
(สุทธิ) 

 (ล้านบาท) 
กรรมสิทธ์ ภาระผูกพัน 

1 เอลลิโอ สขุมุวิท 64 อาคารชดุพกัอาศยั 7-2-89.3 19.20 

ANAN 

ไมมี่ภาระผกูพนั 2 เอลลิโอ เดล เรย์ อาคารชดุพกัอาศยั 16-2-17.7 329.75 

3 ไอดีโอ สาทร ทา่พระ อาคารชดุพกัอาศยั 4-3-32.2 956.93 

4 ไอดีโอ วฒุากาศ อาคารชดุพกัอาศยั 4-0-26.1 451.57 
จดจ านองเป็น

หลกัประกนัสถาบนั
การเงิน 

5 ไอดีโอ โมบิ  
จรัญ-อินเตอร์เชนจ์ อาคารชดุพกัอาศยั 5-3-68.0 490.84 

6 ไอดีโอ คิว ราชเทวี อาคารชดุพกัอาศยั 1-2-30.4 1,223.96 

7 ไอดีโอ โมบิ สาทร อาคารชดุพกัอาศยั 2-2-05.5 1.52 

ไมมี่ภาระผกูพนั 8 ไอดีโอ โมบิ  
วงศ์สวา่ง-  อินเตอร์เชนจ์ อาคารชดุพกัอาศยั 7-3-40.0 771.98 

9 ไอดีโอ สขุมุวิท 115 อาคารชดุพกัอาศยั 4-1-55.4 625.91 

10 ไอดีโอ โมบิ  
สขุมุวิท-อีสท์เกต อาคารชดุพกัอาศยั 2-2-59.0 1,047.46 จดจ านองเป็น

หลกัประกนัสถาบนั
การเงิน 11 อาเดน ลาดพร้าว 71 ทาวน์เฮ้าส์ 6-3-71 327.96 

12 อาเดน พระราม 3 ทาวน์เฮ้าส ์ 7-3-66.8 639.55 ไมมี่ภาระผกูพนั 

13 อนนัดา สปอร์ตไลฟ์ โครงการบ้านจดัสรร 1-3-71.9 8.09 จดจ านองเป็น
หลกัประกนัสถาบนั

การเงิน 14 Ashton Residence 41 อาคารชดุพกัอาศยั 1-3-65.0 656.27 
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ล าดับ ช่ือโครงการ ลักษณะโครงการ พืน้ที่โครงการ 
(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ต้นทุนตามบัญชี 
(สุทธิ) 

 (ล้านบาท) 
กรรมสิทธ์ ภาระผูกพัน 

15 อาเดน พฒันาการ โครงการบ้านจดัสรร 
และทาวน์เฮ้าส์ 29-8-80.8 926.46 

ANAN 

ไมมี่ภาระผกูพนั 

16 Ashton Sukhumvit 10 อาคารชดุพกัอาศยั 1-0-56.3 292.51 

17 อาคารชดุพกัอาศยั 
(โครงการใหม)่ อาคารชดุพกัอาศยั 1-0-18 174.24 

18 อาคารชดุพกัอาศยั 
(โครงการใหม)่ อาคารชดุพกัอาศยั 1-2-25.9 141.66 

19 อาคารชดุพกัอาศยั 
(โครงการใหม)่ อาคารชดุพกัอาศยั 2-2-64 

 649.55 

20 บ้านจดัสรร (โครงการใหม)่ โครงการบ้านจดัสรร 15-2-0 394.77 

21 ยนิูโอ จรัญฯ 3 อาคารชดุพกัอาศยั 17-0-82.6 547.30 HELIX 

22 เอโทล ไวกิกิ ชอร์ โครงการบ้านจดัสรร 38-1-45 134.90 

ADO 

23 เอโทล สิมิลนั รีฟ โครงการบ้านจดัสรร 53-0-4 64.41 
24 เอโทล มลัดีฟ บีช โครงการบ้านจดัสรร 116-1-5 219.55 
25 เอโทล บาหลี บีช โครงการบ้านจดัสรร 215-0-32 664.47 
26 เอโทล จาวา เบย์ โครงการบ้านจดัสรร 57-0-11 297.49 
27 โครงการในอนาคต อาคารชดุพกัอาศยั  1.55 ANAN 

รวม 12,059.85  

 

2. อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ณ 31 ธันวาคม 2558 มีดงันี ้

 ราคาทุน (ล้านบาท) ค่าเสื่อมราคาสะสม (ล้านบาท) มูลค่าสุทธิตามบัญชี (ล้านบาท) 

อาคารส านกังานให้เชา่ 292.56 (31.83) 260.73 

รวม 292.56 (31.83) 260.73 

 

3. ที่ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ ณ 31 ธันวาคม 2558 มีดงันี ้

 กรรมสิทธ์ิ มูลค่าสุทธิตามบัญชี (ล้านบาท) ภาระผูกพนั 

ที่ดินและสว่นปรับปรุงที่ดนิ บริษัทและบริษัทยอ่ย 188.65 ไมมี่ 

อาคาร และสิ่งปลกูสร้าง บริษัทและบริษัทยอ่ย 179.70 ไมมี่ 

อปุกรณ์ บริษัทและบริษัทยอ่ย 59.30 ไมมี่ 

เคร่ืองตกแตง่ และเคร่ืองใช้ส านกังาน บริษัทและบริษัทยอ่ย 41.10 ไมมี่ 

ยานพาหนะ สถาบนัการเงิน 44.30 เชา่ซือ้รถยนต์และรถตู้   

สินทรัพย์ระหวา่งติดตัง้และก่อสร้าง บริษัทและบริษัทยอ่ย 3.76 ไมมี่ 

รวม  516.81  
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4. สินทรัพย์ไม่มตีัวตน  ณ 31 ธนัวาคม 2558 มีดงันี ้

สินทรัพย์ไม่มีตัวตน มูลค่าสุทธิตามบัญชี  (ล้านบาท) 

คอมพิวเตอร์ซอฟต์แวร์ 147.33 

คา่สิทธิรอตดับญัชี 0.71 

สินทรัพย์ระหวา่งติดตัง้ 6.59 

รวม 154.63 

 

5. เคร่ืองหมายบริการที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ 

บริษัทและบริษัทยอ่ยได้ด าเนินการจดทะเบียนเคร่ืองหมายบริการ โดยมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

เคร่ืองหมาย 

บริการ 

   

    
 

เจ้าของ บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) บริษัท  บลเูดด็ จ ากดั 

ประเภทสนิค้า จ าพวก 36/1 จ าพวก 41/2 

อาย ุ

ตัง้แต ่

ถึง 

10 ปี  

20 พ.ค. 57  

19 พ.ค. 67 

10 ปี  

26 พ.ค. 57  

25 พ.ค. 67 

10 ปี  

14 มิ.ย. 50 

13 มิ.ย. 60 

10 ปี 

22 พ.ค. 55 

21 พ.ค. 65 

10 ปี 

9 ส.ค. 56 

8 ส.ค. 66 

10 ปี 

9 ส.ค. 56 

8 ส.ค. 66 

10 ปี 

11 ส.ค. 53 

10 ส.ค.63 

การตอ่อาย ุ อาจตอ่อายไุด้ทกุๆ 10 ปี และต้องขอภายใน 90 วนัก่อนวนัสิน้อายุ 
 

หมายเหต ุ /1  สินค้าจ าพวกท่ี 36 (ตามพระราชบัญญัติเคร่ืองหมายการค้า พ.ศ. 2534 แก้ไขเพิ่มเติม พ.ศ. 2543 ) หมายถึง บริการจัดการด้าน
อสงัหาริมทรัพย์ 

 /2  สนิค้าจ าพวกท่ี 40 (ตามพระราชบญัญตัเิคร่ืองหมายการค้า พ.ศ. 2534 แก้ไขเพิ่มเติม พ.ศ. 2543) หมายถึง บริการสโมสรออกก าลงักาย
สถานบริการด้านกีฬา 

 

4.2   เงนิลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2558 บริษัทได้ลงทนุในบริษัทยอ่ยและบริษัทร่วมตามที่ปรากฎในข้อ15 โดยมีนโยบายการลงทนุ ดงันี ้ 

นโยบายการลงทนุและนโยบายการบริหารงานในบริษัทยอ่ยและบริษัทร่วม 

 ธุรกิจหลกั หมายถึง ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ และธุรกิจที่เก่ียวเนื่องจากการด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
เช่น ธุรกิจเป็นนายหน้าอสงัหาริมทรัพย์ ธุรกิจนิติบุคคลอสงัหาริมทรัพย์ ธุรกิจร้านอาหารที่เก่ียวข้องกับโครงการ
อสงัหาริมทรัพย์  ธุรกิจสปอร์ตคลบัที่เก่ียวข้องกับโครงการอสงัหาริมทรัพย์ เป็นต้น หากจะพิจารณาว่าธุรกิจใดเป็น
ธุรกิจหลกัหรือไมน่ัน้ให้อยูใ่นดลุพินิจของคณะกรรมการบริษัท  
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 บริษัทได้มีการก าหนดนโยบายการลงทนุ โดยมีสดัสว่นการถือหุ้นและมีเงินลงทนุในบริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ ท ู
จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยในสดัส่วนไม่น้อยกว่าร้อยละ 99.99 ของจ านวนหุ้นทัง้หมดและสดัส่วนเงินลงทุนทัง้หมด 
จนกระทัง่บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ ทู จ ากดั ได้โอนกรรมสิทธ์ิในห้องชุดให้แก่ลกูค้าไม่น้อยกว่าร้อยละ 99.99 
ของจ านวนห้องชดุทัง้หมด ทัง้นี ้บริษัทจะไมด่ าเนินการใดๆ ให้มีสดัสว่นการถือหุ้นและเงินลงทนุลดลงน้อยกวา่ร้อยละ 
99.99 ของจ านวนหุ้นทัง้หมดและสดัสว่นเงินลงทนุทัง้หมด 

 บริษัทได้มีการก าหนดนโยบายการลงทนุในบริษัทย่อยและบริษัทร่วมของบริษัท โดยมีนโยบายที่จะลงทนุในกิจการที่
สอดคล้องกบัการด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ท่ีมีศกัยภาพในการเจริญเติบโต และให้ผลตอบแทนที่เหมาะสม 

 บริษัทจะสง่ตวัแทนของบริษัท เป็นกรรมการในบริษัทย่อยและบริษัทร่วมของบริษัทดงักลา่ว จ านวนกรรมการที่สง่เข้าเป็น 
จะเป็นไปตามสดัส่วนการถือหุ้น  หรือหากไม่เป็นไปตามสดัสว่นการถือหุ้น จะต้องได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการ 
โดยมีเหตผุลอนัสมควร 

 การลงทุนร่วมกนักบัพนัธมิตรทางการเงิน (Financial investor) หรือพนัธมิตรกลยทุธ์ (Strategic investor) บริษัท
จะต้องเป็นผู้มีอ านาจควบคมุบริษัทร่วมลงทนุนัน้ๆ ตามสดัสว่นการถือหุ้นและการลงทนุ โดยบริษัทก าหนดไว้วา่มลูค่า
เงินลงทุนในธุรกิจหลกัทัง้หมดจะต้องไม่เกินกว่าร้อยละ 50 ของทุนจดทะเบียนเรียกช าระแล้วรวมกับส่วนเกิน 
(สว่นลด) มลูคา่หุ้นของบริษัท  

 บริษัทจะลงทนุในธุรกิจที่ไมใ่ช่ธุรกิจหลกัทัง้หมดรวมกนัได้ไมเ่กินกวา่ร้อยละ 10 ของทนุจดทะเบียนเรียกช าระแล้วรวม
กบัสว่นเกิน (สว่นลด) มลูคา่หุ้นของบริษัท 

 การลงทนุในธุรกิจใดๆ ไมว่า่จะเป็นการลงทนุใหม ่หรือลงทนุเพิ่มในธุรกิจเดิมในกิจการที่เป็นธุรกิจหลกั ซึ่งรวมถึงการ
จัดซือ้ ขาย โอน หรือเช่าระยะยาวเกิน 1 ปี ในที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์ใดๆ จะต้องผ่านการพิจารณาจาก 
คณะกรรมการบริหาร และคณะกรรมการบริหารความเสี่ยง เพื่อน าเสนอต่อคณะกรรมการบริษัท โดยฝ่ายจัดการ
จะต้องน าเสนอแผนงาน 5 ปี รวมทัง้ประมาณการทางการเงิน และผลตอบแทนหรือผลประโยชน์ที่บริษัท คาดว่าจะ
ได้รับ และหากคณะกรรมการพิจารณาการลงทุนและคณะกรรมการบริหารความเสี่ยงต้องการความเห็นจาก
ผู้ เช่ียวชาญภายนอก บริษัทจะต้องด าเนินการจดัหาจดัจ้างมาให้ 

 การลงทนุในธุรกิจใดๆ ไมว่า่จะเป็นการลงทนุใหม ่หรือลงทนุเพิ่มในธุรกิจเดิมในกิจการที่มิใช่ธุรกิจหลกั ซึ่งรวมถึงการ
จดัซือ้ ขาย โอน หรือ เช่าระยะยาวเกิน 1 ปีในท่ีดินหรืออสงัหาริมทรัพย์ใดๆ และการช่วยเหลือทางการเงินจะต้องผ่าน
การพิจารณาจากคณะกรรมการบริหาร คณะกรรมการบริหารความเสี่ยง และคณะกรรมการตรวจสอบ เพื่อน าเสนอ
ต่อคณะกรรมการบริษัท โดยฝ่ายจัดการจะต้องน าเสนอแผนงาน 5 ปี รวมทัง้ประมาณการทางการเงิน และ
ผลตอบแทนหรือผลประโยชน์ที่บริษัท คาดว่าจะได้รับ และหากคณะกรรมการพิจารณาการลงทุน คณะกรรมการ
บริหารความเสีย่ง และคณะกรรมการตรวจสอบต้องการความเห็นจากผู้ เช่ียวชาญภายนอก บริษัทจะต้องด าเนินการ
จดัหาจดัจ้างมาให้ 

บริษัทจะเปิดเผยการลงทนุในธุรกิจใดๆ ทัง้ในกิจการท่ีเป็นธุรกิจหลกัหรือไมใ่ช่ธุรกิจหลกั ซึง่รวมถึงการจดัซือ้ ขาย โอน หรือ
เช่าระยะยาวเกิน 1 ปี ในที่ดินหรืออสงัหาริมทรัพย์ใดๆ และการให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่กิจการที่ไม่ใช่ธุรกิจหลกั 
โดยระบถุึงประเภทธุรกิจ และความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการบริษัทในเร่ืองความเสี่ยงที่เก่ี ยวข้อง 
มลูค่าเงินลงทนุ และสดัส่วนเงินลงทุนต่อทนุจดทะเบียนเรียกช าระแล้วของบริษัท ในแบบ 56-1 และรายงานประจ าปีที่
จดัสง่ให้แก่ผู้ ถือหุ้นประจ าปี 
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5.  ข้อพิพาททางกฎหมาย 

 

ข้อพิพาททางกฎหมายที่บริษัทเป็นคูค่วามหรือคู่กรณี ซึ่งเป็นคดีหรือข้อพิพาทที่ยงัไม่สิน้สดุ และเป็นคดีที่อาจมีผลกระทบ
ตอ่สนิทรัพย์ของบริษัทหรือบริษัทยอ่ยที่มีจ านวนสงูกว่าร้อยละ 5 ของสว่นของผู้ ถือหุ้น ณ สิน้ปีบญัชี 31 ธันวาคม 2558 มี
จ านวน 1 คดี ซึง่เป็นคดีที่เกิดขึน้ในปี 2557 และตอ่เนื่องมาจนถึงปี 2558 สรุปได้ดงันี ้

คดีศาลแพ่ง หมายเลขด าที่ 1860/2557 ขอให้ศาลมีค าพิพากษาเพิกถอนนิติกรรม การจดทะเบียนซือ้ขายที่ดิน ทนุทรัพย์ 
870,325,000 บาท 

 สืบเนื่องจากบริษัทได้จดทะเบียนซือ้ที่ดินรวม 3 โฉนด เนือ้ที่ทัง้สิน้ประมาณ 5-3-63 ไร่ โดยชอบและถูกต้องตาม
กฎหมายจากผู้จดัการมรดก  

 โจทก์ได้ฟ้องข้อหาหรือฐานความผิดขอเรียกทรัพย์มรดกคืนจากบคุคลผู้ไมม่ีสทิธิจะยดึถือไว้ ได้ยื่นฟ้องผู้จดัการมรดก 2 
คน เป็นจ าเลยที่ 1 และจ าเลยที่ 2  บริษัทร่วมค้าเป็นจ าเลยที่ 3 และธนาคารแหง่หนึง่เป็นจ าเลยที่ 4   

 โจทก์ขอให้ศาลมีค าพิพากษาเพิกถอนนิติกรรมการจดทะเบียนซือ้ขายที่ดินแปลงดงักลา่ว ระหว่างจ าเลยที่ 1 และที่ 2 
กบัจ าเลยที่ 3 และขอให้เพิกถอนนิติกรรมการจดทะเบียนจ านองที่ดิน ระหวา่งจ าเลยที่ 3 กบัจ าเลยที่ 4 

 ศาลชัน้ตัน้อา่นค าพิพากษา เมื่อวนัท่ี 30 เมษายน 2558 พิพากษายกฟ้องโจทก์  

 โจทก์ยื่นอทุธรณ์  และจ าเลยที่ 3 ยื่นค าแก้อทุธรณ์ขณะนี ้คดีอยูใ่นระหวา่งการพิจารณาของศาลอทุธรณ์ 

 ที่ปรึกษากฎหมายได้ให้ความเห็นว่า บริษัทมีโอกาสชนะคดีทัง้สามศาล  เนื่องด้วยข้อเท็จจริงมีพยานหลกัฐานที่แสดง
อยา่งชดัเจนวา่ที่ดินท่ีท าการซือ้ขายกนันัน้กระท าโดยถกูต้องและชอบตามกระบวนการของกฎหมาย และก่อนมีการท า
ธุรกรรมซือ้ขายที่ดินแปลงนี ้ทีมกฎหมายของผู้ซือ้ได้มีการตรวจสอบสารบบที่ดิน ตรวจสอบเอกสารที่เก่ียวข้องและนิติ
กรรมการจดทะเบียนซึง่ถกูต้องและสามารถกระท าการซือ้ขายได้ 

 นอกจากนี ้ บริษัทยงัเป็นผู้ รับโอนโดยสจุริต เสียค่าตอบแทนและจดทะเบียนสิทธิโดยสจุริตแล้ว โดยโจทก์ซึ่งใช้สิทธิใน
การฟ้องร้องคดีนีน้ัน้  ไมม่ีสทิธิในท่ีดินมาตัง้แตต้่นและใช้สทิธ์ิโดยไมส่จุริตน าคดีมาฟ้องจ าเลยทัง้สี ่

 หากในกรณีที่บริษัทแพ้คดี บริษัทสามารถใช้สิทธิตามที่กฎหมายคุ้มครองผู้ รับโอนโดยสุจริต และเสียค่าตอบแทน
เรียกร้องคา่ท่ีดิน รวมทัง้คา่เสยีหายทัง้หมดจากผู้จดทะเบียนโอนกรรมสทิธ์ิท่ีดินดงักลา่วได้ 
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6.  ข้อมูลท่ัวไปและข้อมูลส ำคัญอ่ืน 
 
6.1  ข้อมูลทั่วไป 

ช่ือบริษัท : บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 

สญัลกัษณ์ : ANAN 

ประเภทธุรกิจ : ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ และรับจ้างบริหารโครงการอสงัหาริมทรัพย์ 

ทะเบียนเลขที่  : 0107554000119 

ทนุจดทะเบียน : 333,300,000 บาท 

ทนุช าระแล้ว : 333,300,000 บาท 

ประเภทและจ านวนหุ้น : หุ้นสามญั จ านวน 3,333,000,000 หุ้น 

มลูคา่หุ้น : หุ้นละ 0.10 บาท 

ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ : เลขที่ 99/1 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนนบางนา-ตราด (ก.ม.10.5)  

  ต าบลบางพลใีหญ่ อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ 10540 

  โทรศพัท์ : (662) 317-1155 โทรสาร : (662) 317-1100 

ที่ตัง้ส านกังานสาขา : เลขที่ 193/39-42 ชัน้ 11 อาคารเลครัชดาออฟฟิตคอมเพลก็ซ์ ถนนรัชดาภิเษก แขวง

คลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 

  โทรศพัท์ : (662) 697-3300 โทรสาร : (662) 697-3311 

โฮมเพจ : www.ananda.co.th และ www.ideocondo.com 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

http://www.ideocondo.com/


 

 
บริษัท อนนัดาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
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6.2   นิติบุคคลที่บริษัทถอืหุ้นทัง้ทำงตรงและทำงอ้อมตัง้แต่ร้อยละ 10 ขึน้ไปของจ ำนวนหุ้นที่จ ำหน่ำยได้แล้วทัง้หมด
ของนิติบุคคล ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2558 

ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภท 
หุ้น 

มลูคา่หุ้น 
(บาท) 

จ านวนหุ้น 
ที่ออกจ าหน่าย 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือครอง 

ร้อยละ 
การถือหุ้น 

บริษัทย่อย       

1. บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ วนั จ ากดั 

99/1 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนน
บางนา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ 
อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 
โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
ประเภทบ้านจดัสรร 
บริเวณสนามบินสวุรรณ
ภมิู 

สามญั 5 431,196,281 431,196,279 100.00 

2. บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ ท ูจ ากดั 

99/4 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนน
บางนา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ 
อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 
โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์
ประเภทคอนโดมิเนียม
ติดสถานีระบบขนสง่
มวลชนระบบรางในเขต
กรุงเทพมหานคร และ
ปริมณฑล 

สามญั 5 60,000,000 59,999,998 100.00 

3. บริษัท บ้านนิราวานา จ ากดั 

99/1 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนน
บางนา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ 
อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 
โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
ประเภทบ้านจดัสรร 
บริเวณสนามบินสวุรรณ
ภมิู 

สามญั 100 7,000,000 6,999,998/1 

 

100.00 

4. บริษัท ดิเอเจ้นท์ (พรอพเพอร์ตี ้ เอ็กซ์เพิร์ท) 
จ ากดั 

99/4 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนน
บางนา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ 
อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2655-1177 
โทรสาร 0-2317-1100 

ให้บริการเป็นตวัแทนใน
การซือ้ขายห้องชดุ 
พร้อมทัง้จดัหาผู้ เชา่ห้อง
ชดุ 

สามญั 100 12,000 11,998 99.98 

5. บริษัท เดอะเวิร์คส์ คอมมิวนิตี ้
แมนเนจเม้นท์ จ ากดั 

99/4 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนน
บางนา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ 
อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2697-3300 
โทรสาร 0-2697-3311 

ให้บริการรับจ้างบริหาร
โครงการแก่นิติบคุคล
บ้านจดัสรร และนิติ
บคุคลอาคารชดุ 

สามญั 100 10,000 9,998 99.98 



 

 
บริษัท อนนัดาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
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ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภท 
หุ้น 

มลูคา่หุ้น 
(บาท) 

จ านวนหุ้น 
ที่ออกจ าหน่าย 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือครอง 

ร้อยละ 
การถือหุ้น 

6. บริษัท เฮลิกซ์ จ ากดั 

99/1 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนน
บางนา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ 
อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 
โทรสาร 0-2317-1100 

รับเหมาก่อสร้าง สามญั 100 1,922,000 1,921,998 100.00 

7. บริษัท ไอดีโอ้ คอนโด วนั จ ากดั 

99/4 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนน
บางนา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ 
อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 
โทรสาร 0-2317-1100 

รับท าสื่อโฆษณา สามญั 100 1,000 998 99.80 

8. บริษัท บล ูเด็ค จ ากดั 

189 หมู ่12 ต าบลราชาเทวะ อ าเภอบางพลี 
จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2762-0330 
โทรสาร 0-2762-0204 

ศนูย์ออกก าลงักายแก่
สมาชิก และด าเนิน
ธุรกิจร้านอาหาร 

สามญั 100 2,330,000 2,329,998 100.00 

9. บริษัท พีระ เซอร์กิต วนั จ ากดั 

99/4 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนนบาง
นา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ 
อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2762-0330 
โทรสาร 0-2762-0204 

ให้บริการเชา่
สนามแข่งรถ ช่ือวา่ 
สนามพีระ เซอร์กิต ใกล้
เมืองพทัยา จงัหวดัชลบรีุ 

สามญั 100 450,000 449,998 100.00 

10. บริษัท พีระ คาร์ท  จ ากดั 

99/4 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนน
บางนา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ 
อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2762-0330 
โทรสาร 0-2762-0204 

ให้บริการเชา่
สนามแข่งรถโก-คาร์ท 

สามญั 100 365,000 179,998/2 49.31 

บริษัทร่วม       

1.  บริษัท พีระ อาร์ที คาร์ท จ ากดั 

99/4 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนน
บางนา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ 
อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2762-0330 
โทรสาร 0-2762-0204 

จ าหน่ายอะไหลร่ถโก-
คาร์ท 

สามญั 100 2 0,000 9,000/3 45.00 



 

 
บริษัท อนนัดาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
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ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภท 
หุ้น 

มลูคา่หุ้น 
(บาท) 

จ านวนหุ้น 
ที่ออกจ าหน่าย 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือครอง 

ร้อยละ 
การถือหุ้น 

กิจกำรร่วมค้ำ       

1. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย จ ากดั 

99/1 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนน
บางนา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ 
อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 
โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 100 9,000,000 4,589,000 51.00 

2. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย ราชเทวีจ ากดั 

99/4 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนน
บางนา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ 
อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 
โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 100 5,500,000 2,804,999 51.00 

 

3. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย อโศก จ ากดั 

99/1 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนนบาง
นา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ 
อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 
โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 100 8,500,000 4,334,999 51.00 

4. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย สามยา่น จ ากดั 

99/1 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนน
บางนา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ 
อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 
โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 100 10,000,000 5,099,999 51.00 

5. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย บางนา จ ากดั 

99/1 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนน
บางนา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ 
อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 
โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 100 6,250,000 3,187,499 51.00 

 

 



 

 
บริษัท อนนัดาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
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ชื่อธุรกิจ/สถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ ประเภท 
หุ้น 

มลูคา่หุ้น 
(บาท) 

จ านวนหุ้น 
ที่ออกจ าหน่าย 

จ านวนหุ้น 
ที่ถือครอง 

ร้อยละ 
การถือหุ้น 

6. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย ชิดลม จ ากดั 

99/1 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนน
บางนา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ 
อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 
โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 100 4,000,000 2,039,999 51.00 

7. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย ชอ่งนนทรี จ ากดั 

99/1 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนน
บางนา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ 
อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 
โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 100 6,000,000 3,059,999 51.00 

8. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย เตาปนู จ ากดั 

99/1 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนน
บางนา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ 
อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 
โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 100 3,500,000 1,784,999 51.00 

9. บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเซีย ทา่พระ จ ากดั 

99/1 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ้่านวินด์มิลล์ ถนน
บางนา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ 
อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155 
โทรสาร 0-2317-1100 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ สามญั 100 4,250,000 2,167,499 51.00 

หมายเหต ุ  :  /1  บริษัท บ้านนิราวานา จ ากดั ถือหุ้นโดยบริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ วนั จ ากดั ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัท จ านวน 
6,999,998 หุ้น หรือร้อยละ 100.00  

               /2  บริษัท พีระ คาร์ท จ ากดั ถือหุ้นโดยบริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) จ านวน 179,998 หุ้น หรือร้อยละ 49.31 
และถือหุ้นโดยบริษัท พีระ เซอร์กิต วนั จ ากดั ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัท จ านวน 185,000 หุ้น หรือร้อยละ 50.69 

         /3  บริษัท พีระ อาร์ที คาร์ท จ ากดั ถือหุ้นโดยบริษัท พีระ คาร์ท จ ากดั จ านวน 9,000 หุ้น หรือร้อยละ 45.00 
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6.3  บุคคลอ้ำงองิอื่นๆ    

 นำยทะเบียน 
1. ตรำสำรทุน (หุ้นสำมัญ)  

 บริษัท  ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย)  จ ากดั 
  เลขที่ 93  อาคารตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 10400 
  โทรศพัท์  0-2009-9999   โทรสาร 0-2009-9991 

2. ตรำสำรหนี ้

ชื่อหุ้นกู้ ผู้แทนผู้ถอืหุ้นกู้ นำยทะเบียน 

 หุ้นกู้   

1. หุ้นกู้บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
ครัง้ท่ี 1/2557 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2560 

(ANAN175A) 

ธ น า ค า ก รุ ง ไ ท ย  จ า กั ด 
(มหาชน) 
  เลขที่ 35 ถนนสขุมุวิท แขวง
คลองเตย เขตวฒันา กรุงเทพฯ 
10110 
โทรศพัท์ 0-2298-0821  
             ตอ่ 120, 123    

โทรสาร 0-2298-0835 

ธนาคารซีไอเอ็มบี ไทย จ ากดั 
(มหาชน)  
เลขที่  44  ถนนหลังสวน 

แขวงลุมพินี  เขตปทุมวัน 
กรุงเทพฯ 10330 
โทรศพัท์ 0-2638-8000    

โทรสาร 0-2657-3333 
 

2. หุ้ นกู้ บริษัท อนันดา ดี เวลลอปเม้นท์  จ ากัด 
(มหาชน) ครัง้ท่ี 2/2557 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 
2559 

(ANAN160A) 

- 

3. หุ้ นกู้ บริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด 
(มหาชน) ครัง้ท่ี 1/2558 ครบก าหนดไถ่ถอน พ.ศ. 
2561 

(ANAN185A) 

- 

 หุ้นกู้ ด้อยสิทธิที่มลีักษณะคล้ำยทุน   

1. หุ้นกู้ ด้อยสิทธิท่ีมีลกัษณะคล้ายทนุ ไถ่ถอนเม่ือเลิก
บริษัท ซึ่งผู้ ออกหุ้ นกู้ มีสิทธิ ไถ่ถอนหุ้ นกู้ ก่อน
ก าหนด และมีสิทธิเล่ือนช าระดอกเบีย้โดยไม่มี
เง่ือนไขใดๆ ของบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ 
จ ากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 1/2558 

(ANAN15PA) 

ธ น า ค า ก รุ ง ไ ท ย  จ า กั ด 
(มหาชน) 
  เลขที่ 35 ถนนสขุมุวิท แขวง
คลองเตย เขตวฒันา กรุงเทพฯ 
10110 
โทรศพัท์ 0-2298-0821  
             ตอ่ 120, 123    

โทรสาร 0-2298-0835 

ธนาคารซีไอเอ็มบี ไทย จ ากดั 
(มหาชน)  
เลขที่  44  ถนนหลังสวน 

แขวงลุมพินี  เขตปทุมวัน 
กรุงเทพฯ 10330 
โทรศพัท์ 0-2638-8000    

โทรสาร 0-2657-3333 



 

 
บริษัท อนนัดาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
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 ผู้สอบบัญช ี        

บริษัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั  
เลขที่ 193/136-137 ชัน้ 33 อาคารเลครัชดาออฟฟิตคอมเพลก็ซ์ ถนนรัชดาภิเษก แขวง/เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 
10110 
โทรศพัท์ 0-2264-0777   โทรสาร 0-2264-0789-90 
1. นายโสภณ  เพิ่มศิริวลัลภ  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขที่ 3182 และ/หรือ 
2. นางสาวรุ้งนภา  เลศิสวุรรณกลุ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขที่ 3516 และ/หรือ 
3. นายชยพล  ศภุเศรษฐนนท์  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขที่ 3972 และ/หรือ  
4. นางสาวพิมพ์ใจ  มานิตขจรกิจ  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขที่ 4521 และ/หรือ  
5. นางสาวรสพร  เดชอาคม  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขที่ 5659   

 

 ที่ปรึกษำกฎหมำย  

บริษัท วีระวงค์. ชินวฒัน์ และเพยีงพนอ จ ากดั 
เลขที่ 540 อาคารเมอร์คิวร่ีทาวเวอร์ ชัน้ 22 ถนนเพลนิจิต แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพฯ 10330 
โทรศพัท์ 0-2264-8000 โทรสาร 0-2657-2222 




