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13. ข้อมูลทางการเงนิท่ีส าคัญ 
  
สรุปรายงานการตรวจสอบของผู้สอบบัญชีในระยะ 3 ปีที่ผ่านมา 

 สรุปรายงานการตรวจสอบบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 

โดยนายโสภณ เพิ่มศิริวัลลภ ผู้สอบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3182  จากบริษัท ส านักงาน อีวาย จ ากัด ได้แสดง
ความเห็นโดยสรุป ดงันี ้

ผู้สอบบญัชีให้ความเห็นไว้ในรายงานผู้สอบบญัชีว่างบการเงินรวมของบริษัทและบริษัทย่อย และงบการเงินเฉพาะบริษัท  
แสดงฐานะการเงิน ผลการด าเนินงาน และกระแสเงินสด โดยถกูต้องตามที่ควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานรายงานทาง
การเงิน 

 
 สรุปรายงานการตรวจสอบบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 

โดยนายโสภณ เพิ่มศิริวัลลภ ผู้สอบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3182  จากบริษัท ส านักงาน อีวาย จ ากัด ได้แสดง
ความเห็นโดยสรุป ดงันี ้

ผู้สอบบญัชีให้ความเห็นไว้ในรายงานผู้สอบบญัชีว่างบการเงินรวมของบริษัทและบริษัทย่อย และงบการเงินเฉพาะบริษัท  
แสดงฐานะการเงิน ผลการด าเนินงาน และกระแสเงินสด โดยถกูต้องตามที่ควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานรายงานทาง
การเงิน  
 

ข้อมูลและเหตุการณ์ที่เน้น 

ผู้สอบบญัชีขอให้สงัเกตการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบญัชี เนื่องจากการน ามาตรฐานการบญัชี ฉบบัที่ 12 เร่ืองภาษีเงินได้ มา
ถือปฏิบตัิในระหวา่งปี 2556  บริษัทได้ปรับย้อนหลงังบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการส าหรับปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 
2555 ที่แสดงเป็นข้อมลูเปรียบเทียบ เพื่อสะท้อนรายการปรับปรุงจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบญัชีดงักลา่ว และน าเสนอ
งบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2555 เพื่อเป็นข้อมลูเปรียบเทียบ โดยใช้
นโยบายการบญัชีเก่ียวกบัภาษีเงินได้ที่ได้น ามาถือปฏิบตัิใหม่ด้วยเช่นกนั  ทัง้นี ้ผู้สอบบญัชีมิได้แสดงความเห็นอย่างมีเง่ือนไข
ตอ่กรณีนีแ้ตอ่ยา่งใด 

 
 สรุปรายงานการตรวจสอบบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 

โดยนายชยพล ศุภเศรษฐนนท์ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต เลขทะเบียน 3972 จากบริษัท ส านกังาน เอินส์ท แอนด์ ยงั จ ากัด 
(ปัจจบุนัเปลีย่นช่ือเป็น  บริษัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั) ได้แสดงความเห็นโดยสรุป ดงันี ้

ผู้สอบบญัชีให้ความเห็นไว้ในรายงานผู้สอบบญัชีว่างบการเงินรวมของบริษัทและบริษัทย่อย และงบการเงินเฉพาะบริษัท  
แสดงฐานะการเงิน ผลการด าเนินงาน และกระแสเงินสด โดยถกูต้องตามที่ควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานรายงานทาง
การเงิน 
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ตารางสรุปฐานะทางการเงนิและผลการด าเนินงาน ส าหรับงบการเงนิรวมงวดบัญชีปี 2555 ถงึ ปี 5227 

งบแสดงฐานะการเงนิรวม 
31 ธ.ค. 57 31 ธ.ค. 56 31 ธ.ค. 55 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
สินทรัพย์           
สินทรัพย์หมุนเวียน           
เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 2,477.26 14.50 2,308.81 18.52 2,058.53 21.68 
เงินลงทนุชัว่คราว - - - - 100.00 1.05 
ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ่ื้น 27.58 0.16 333.89 2.68 21.12 0.22 
ต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  9,959.78 58.28 7,913.35 63.49 6,014.88 63.36 
เงินจา่ยลว่งหน้าคา่ซือ้ที่ดินโครงการและต้นทนุที่เก่ียวข้อง 1,290.58 7.55 52.64 0.42 138.59 1.46 
สินทรัพย์หมนุเวียนอื่น 489.09 2.87 575.68 4.62 197.81 2.08 
รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 14,244.29 83.36 11,184.37 89.73 8,530.93 89.86 
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน       
เงินฝากสถาบนัการเงินที่มีภาระค า้ประกนั 408.34 2.39 9.36 0.08 87.34 0.92 
เงินลงทนุในกิจการร่วมค้า 781.16 4.57 347.02 2.78 - - 
เงินให้กู้ยืมระยะยาวและดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการที่เก่ียวข้องกนั 765.89 4.48 81.79 0.66 - - 
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ 173.71 1.02 150.13 1.20 108.84 1.15 
ที่ดิน อาคารและอปุกรณ์   490.72 2.87 509.65 4.09 420.89 4.43 
สินทรัพย์ไมมี่ตวัตน  101.83 0.60 59.33 0.48 154.80 1.63 
สินทรัพย์ไมห่มนุเวียนอื่น 122.35 0.71 122.77 0.98 191.11 2.01 
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 2,844.00 16.64 1,280.05 10.27 962.98 10.14 
รวมสินทรัพย์ 17,088.29 100.00 12,464.42 100.00 9,493.91 100.00 

หน้ีสินและส่วนของผู้ถือหุ้น          
หนีสิ้นหมุนเวียน          
เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น 1,063.91 6.22 972.31 7.80 368.65 3.88 
เงินรับลว่งหน้าจากลกูค้า 747.79 4.38 811.90 6.51 798.24 8.41 
ตัว๋แลกเงินระยะสัน้ 650.00 3.80 - - - - 
หุ้นกู้ ระยะสัน้ - - 2,597.75 20.84 - - 
เงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี - - 44.51 0.36 42.75 0.45 
หนีส้ินหมนุเวียนอื่น 682.84 4.00 572.58 4.60 805.33 8.48 
รวมหนีสิ้นหมุนเวียน 3,144.54 18.40 4,999.05 40.11 2,014.97 21.22 
หนีสิ้นไม่หมุนเวียน       
เงินกู้ยืมระยะยาวสทุธิจากสว่นที่ถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี 594.14 3.47 1,520.36 12.20 2,106.49 22.19 
หุ้นกู้ ระยะยาว 6,370.05 37.28 - - - - 
หนีส้ินไมห่มนุเวียนอื่น 66.45 0.39 66.38 0.53 302.48 3.19 
รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวียน 7,030.64 41.14 1,586.74 12.73 2,408.97 25.37 
รวมหน้ีสิน 10,175.18 59.54 6,585.79 52.84 4,423.94 46.6 
ส่วนของผู้ถือหุ้น       
ทนุที่ออกและช าระเต็มมลูคา่แล้ว 333.30 1.95 333.30 2.67 333.30 3.51 
สว่นเกินมลูคา่หุ้นสามญั 5,210.30 30.49 5,210.30 41.80 5,210.30 54.88 
ก าไรสะสม (ขาดทนุ) 1365.66 8.0 331.12 2.66 (481.67) (5.07) 
องค์ประกอบอ่ืนของสว่นของสว่นของผู้ ถือหุ้น 3.85 0.02 3.91 0.03 8.04 0.08 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 6,913.11 40.46 5,878.63 47.16 5.069.97 53.40 
รวมหน้ีสินและส่วนของผู้ถือหุ้น 17,088.29 100.00 12,464.42 100.00 9,493.91 100.00 
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งบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จรวม 
31 ธ.ค. 57 31 ธ.ค. 56 31 ธ.ค. 55 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้           

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 9,678.03 93.70 8,807.66 96.02 4,960.21 96.53 

รายได้จากการขายและบริการ 650.15 6.30 365.34 3.98 142.61 2.79 

รวมรายได้ 10,328.18 100.00 9,173.00 100.00 5,102.82 100.00 

ต้นทุน       

ต้นทนุการขายอสงัหาริมทรัพย์  (6,117.86) (59.20) (5,529.40) (60.28) (3,355.81) (65.76) 

ต้นทนุการขายและบริการ (283.76) (2.70) (211.59) (2.31) (92.77) (1.82) 

รวมต้นทุน (6,401.62) (61.90) (5,740.99) (62.59) (3,448.58) (67.58) 

ก าไร (ขาดทุน) ขัน้ต้น 3,926.56 38.00 3,432.01 37.41 1,654.24 32.42 

คา่ใช้จา่ยในการขายและการบริหาร (2,059.45) (19.90) (2,136.44) (23.29) (1,290.94) (25.30) 

ก าไร (ขาดทุน) จากการด าเนินงาน 1,867.11 18.08 1,295.57 14.12 363.30 7.12 

คา่ใช้จา่ยอ่ืน  (3.19) (0.00) (119.50) (1.30) (349.74) (6.85) 

รายได้อ่ืน  251.82 2.40 54.53 0.59 35.44 0.69 

สว่นแบง่ก าไร (ขาดทนุ) จากเงินลงทนุ (292.85) (2.80) (93.88) 0.16 8.34 0.16 

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิ 
  และค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 1,822.89 17.60 1,136.72 12.39 57.34 1.12 

คา่ใช้จา่ยทางการเงินที่เก่ียวเน่ืองกบัการซือ้ธุรกิจ - - - - (287.52) (5.63) 

คา่ใช้จา่ยทางการเงินอ่ืนๆ (227.31) (2.20) (112.24) (1.22) (19.77) (0.39) 

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช่จ่ายภาษีเงนิได้ 1,595.58 15.40 1,024.48 (11.17 (249.95) (4.90) 

รายได้ (คา่ใช้จา่ย) ภาษีเงินได้  (294.41) (2.90) (212.94) (2.32) 50.93 1.00 

ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี 1,301.17 12.6 811.54 (8.85) (199.02) (3.90) 

 

งบกระแสเงนิสดรวม 31 ธ.ค. 57 31 ธ.ค. 56 31 ธ.ค. 55 

เงินสดสทุธิจากใช้ไปในกิจกรรมด าเนินงาน (ล้านบาท) (1,438.93) (538.33)  1,729.66 

เงินสดสทุธิจากใช้ไปในกิจกรรมลงทนุ (ล้านบาท) (1,652.16) (948.70) 36.51 

เงินสดสทุธิจากกิจกรรมจดัหาเงิน (ล้านบาท) 3,259.54 1,737.32 230.18 

เงนิสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สุทธิ (ล้านบาท) 168.45 250.29 1,996.35 
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ตารางสรุปอัตราส่วนทางการเงนิที่ส าคัญ 

 31 ธ.ค. 57 31 ธ.ค. 56 31 ธ.ค. 55 

อัตราส่วนสภาพคล่อง   

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง (เทา่) 4.53 2.24 4.23 

อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว (เทา่) 0.80 0.53 1.08 

อตัราสว่นหมนุเวียนลกูหนีก้ารค้า (เทา่) 55.11 50.89 82.09 

ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลี่ย (วนั) 6.53 7.07 4.39 

อตัราสว่นหมนุเวียนสนิค้าคงเหลือ (เทา่) /1 0.68 0.79 0.52 

ระยะเวลาขายสินค้าเฉลี่ย (วนั) 525.86 453.07 695.31 

อตัราสว่นหมนุเวียนเจ้าหนี ้(เทา่) 13.97 19.50 19.40 

ระยะเวลาช าระหนี ้(วนั) 25.77 18.46 18.55 

Cash Cycle (วนั) 506.62 441.68 681.14 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการท าก าไร 

อตัราก าไรขัน้ต้น (%) 38.00 37.41 32.42 

อตัราก าไรจากการด าเนินงาน (%) 20.49 13.42 0.96 

อตัราก าไรสทุธิ (%) 12.60 8.79 (3.87) 

อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น (%) 20.34 14.82 N.A./2 

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน 

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ (%) 8.81 7.39 N.A./2 

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวร (%) 376.90 214.36 56.75 

อตัราการหมนุของสินทรัพย์ (เทา่) 71.60 84.05 55.52 

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงนิ 

อตัราสว่นหนีส้ินตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น (เทา่) 1.47 1.12 0.87 

อตัราการจา่ยเงินปันผล (%) 25.10 20.41 - 
 

/1 สนิค้าคงเหลือของบริษัท คือรายการ “ต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์” 
/2 ไม่สามารถค านวณได้เน่ืองจากผลก าไรสทุธิมีคา่เป็นลบ 
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14.  การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ 
 
14.1  การวิเคราะห์การด าเนินงานและฐานะทางการเงนิ 
ผลการด าเนินงานของบริษัทและบริษัทยอ่ย ส าหรับปี 2557 สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 มีรายละเอยีดดงันี ้
 
รายได้ 
ส าหรับปี 2557 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีรายได้รวมเท่ากบั 10,580.0 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 1,352.5 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 
14.7 เมื่อเทียบกับรายได้รวมของปีก่อน มาจากปัจจัยหลกัคือการเพิ่มขึน้ของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์เท่ากับ 
870.3 ล้านบาท ประกอบกบัมีรายได้จากการขายและบริการเพิ่มขึน้ 284.9 ล้านบาท โดยรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์
ยงัคงเป็นรายได้หลกัของบริษัทและบริษัทยอ่ย ซึง่คิดเป็นร้อยละ 91.5 ของรายได้รวม 
 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 
31 ธ.ค. 57 31 ธ.ค. 56 เพิ่มขึน้ (ลดลง) 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

ยอดรับรู้รายได้ (ยนูิต) 3,208 2,123 1,085 51.1 

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ (ล้านบาท) 9,678.0 100.0 8,807.7 100.0 870.3 9.9 

ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ (ล้านบาท) 6,117.9 63.2 5,529.4 62.8 588.5 10.6 

ก าไรขัน้ต้น (ล้านบาท) 3,560.1 36.8 3,278.3 37.2 281.8 8.6 

 
ในปี 2557 บริษัทมีรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์สทุธิ 9,678.0 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 9.9 จากปี 2556  ที่มียอดรับรู้
รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์จ านวน 8,807.7 ล้านบาท  โดยมีสาเหตหุลกัจากการรับรู้รายได้ของคอนโดมเินียมและ
บ้านเดีย่วจ านวน 3,208 ยนูิต เพิ่มขึน้จากปี 2556 จ านวน 1,085 ยนูิต โดยในปี 2557 บริษัทมีการรับรู้รายได้ดงันี ้
 

การรับรู้รายได้ 
มูลค่าโครงการ 

 
(ล้านบาท) 

รับรู้รายได้ปี 2557 
 

(ล้านบาท) 

ยอดรับรู้รายได้สะสม 
ณ 31 ธ.ค. 57 
(ล้านบาท) 

ยอดรับรู้รายได้สะสม
ต่อมูลค่าโครงการ 

(ร้อยละ) 

โครงการบ้านเดีย่ว 11,890 2,296 6,191 52.1 
ไอดีโอ เวิร์ฟ ราชปรารถ 2,153 24 2,153 100.0 
ไอดีโอ มอร์ฟ 38 2,918 212 2,918 100.0 
ไอดีโอ โมบิ สาทร 1,899 726 1,859 97.9 
ไอดีโอ โมบิ พญาไท 1,479 610 1,401 94.7 
ไอดีโอ โมบิ สขุมุวิท 3,462 1,454 3,434 99.2 
ไอดีโอ โมบิ พระราม 9 2,929 937 2,644 90.3 
เอลลโิอ สขุมุวิท 64 1,478 1,003 1,003 67.9 
เอลลโิอ เดล เรย์ 3,301 1,427 1,427 43.2 
ไอดีโอ สาทร ทา่พระ 3,736 989 989 26.5 

รวม 35,244 9,678 24,019 68.1 
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ประกอบกบัมีก าไรจากการขายทีด่ินโครงการและต้นทนุพฒันาอสงัหาริมทรัพย์จ านวน 109.6 ล้านบาท ทัง้นี ้ ก าไรจากการ
ขายที่ดินโครงการและต้นทนุพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เป็นรายการท่ีเกิดเฉพาะปี 2557 เทา่นัน้  
 
นอกจากนี ้ บริษัทมีรายได้จากการขายและบริการเพิม่ขึน้เทา่กบั 284.9 ล้านบาท จากปี 2556 โดยรายได้จากการขายและ
บริการหลกัจากการรับจ้างบริหารโครงการและคา่นายหน้าของโครงการไอดีโอ คิว จฬุา-สามยา่น โครงการแอชตนั อโศก และ
โครงการไอดีโอ ควิ สยาม-ราชเทวี โดยทัง้ 3 โครงการเป็นโครงการท่ีบริษัทเข้าร่วมทนุ (Joint Venture Agreement) กบั SEA 
Investment Five Pte. Ltd. (“SEAI5”) ซึง่เป็นบริษัทในกลุม่ของบริษัท มิตซยุ ฟโูดซงั จ ากดั (Mitsui Fudosan Co., Ltd.) ซึง่
ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์รายใหญ่แหง่หนึง่ในญ่ีปุ่ นโดยบริษัทได้ร่วมทนุกบั SEAI5 ในโครงการไอดีโอ ควิ จฬุา-
สามยา่น ตัง้แตปี่ 2556 
 
ต้นทุนขาย 

ส าหรับปี 2557  บริษัทและบริษัทยอ่ยมีต้นทนุขายรวมเทา่กบั 6,401.6 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 660.6 ล้านบาท จากปี 2556 ซึง่
เป็นไปในทิศทางเดียวกนักบัรายได้ที่เพิ่มสงูขึน้  
 บริษัทมีต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์เท่ากับ 6,117.9 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 63.2 ของรายได้จากการขาย

อสงัหาริมทรัพย์ ซึ่งใกล้เคียงกับต้นทุนขายอสงัหาริมทรัพย์ในปี 2556 เท่ากับร้อยละ 62.8 ของรายได้จากการขาย
อสงัหาริมทรัพย์  

 ในปี 2557 บริษัทมีต้นทนุขายและบริการเทา่กบั 283.7 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 43.6 ของรายได้จากการขายและ
บริการ ซึง่ลดลงจากต้นทนุขายและบริการในปี 2556 ที่มีสดัสว่นเทา่กบัร้อยละ 57.9 ของรายได้จากการขายและบริการ 
โดยมีสาเหตจุากการท่ีบริษัทมีรายได้จากการบริหารโครงการและรายได้คา่นายหน้าเพิ่มขึน้ 

 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 31ธ.ค. 2557 31ธ.ค. 2556 เพิ่มขึน้ (ลดลง) 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

ค่าใช้จ่ายในการขาย       

   คา่ใช้จ่ายในการขาย 699.6 34.0 915.2 42.8 (215.6) (23.6) 

   ภาษีธุรกิจเฉพาะ และคา่ธรรมเนียมในการโอน 393.0 19.1 351.9 16.5 41.1 11.7 

รวมค่าใช้จ่ายในการขาย 1,092.6 53.1 1,267.1 59.3 (174.5) (13.8) 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 966.8 46.9 869.4 40.7 97.4 11.2 

รวมค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 2,059.4 100.0 2,136.5 100.0 (77.1) (3.6) 
 

บริษัทและบริษัทยอ่ยมีคา่ใช้จา่ยในการขายและการบริหารส าหรับปี 2557 เทา่กบั 2,059.4 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 
19.5 ของรายได้รวม ประกอบด้วยคา่ใช้จา่ยในการขายเทา่กบั 1,092.6 ล้านบาท และคา่ใช้จา่ยในการบริหารเทา่กบั 966.8 
ล้านบาท ซึง่ลดลงจากปีก่อนเทา่กบั 77.1 ล้านบาท หรือลดลงคิดเป็นร้อยละ 3.6  
 

 คา่ใช้จา่ยในการขายส าหรับปี 2557 เทา่กบั 1,092.6 ล้านบาท ประกอบด้วยคา่ใช้จ่ายในการขาย 699.6 ล้านบาท และ
ภาษีธุรกิจเฉพาะ และคา่ธรรมเนยีมในการโอน 393.0 ล้านบาท มีคา่ใช้จ่ายในการขายลดลงจากปี 2556 จ านวน 174.5 
ล้านบาท โดยมีสาเหตหุลกัคือบริษัทมีการเปิดขายโครงการใหม ่ 4 โครงการซึง่น้อยกวา่งวดปีกอ่นท่ีมีการเปิดโครงการ
ใหมท่ัง้สิน้ 7 โครงการ 
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 คา่ใช้จา่ยในการบริหารส าหรับปี 2557 เทา่กบั 966.8 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 97.4 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้คิดเป็นร้อยละ 
11.2 จากปี 2556 โดยสว่นใหญ่เป็นคา่ใช้จ่ายด้านพนกังานและการบริหารงานตา่งๆ เพื่อรองรับการขยายตวัของธุรกิจ
ในอนาคต ซึง่บริษัทมีโครงการท่ีอยูร่ะหวา่งการพฒันา รวม 24 โครงการ ณ 31 ธนัวาคม 2557 

  
ต้นทุนทางการเงนิ 

ส าหรับต้นทนุทางการเงินในปี 2557 เท่ากบั 227.3 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 2.1 ของรายได้รวม ซึ่งเพิ่มขึน้ 115.1 ล้าน
บาทจากปีก่อน  ระหวา่งปี 2557 บริษัทได้ไถ่ถอนหุ้นกู้จ านวน 2,605 ล้านบาท ที่ครบก าหนดช าระ เมื่อเดือนกรกฎาคม 2557 
และได้ออกหุ้นกู้จ านวน 6,395 ล้านบาท ตามรายละเอียด ดงันี ้ 
 

ครัง้ที ่ วนัท่ีออก จ านวน 
(ล้านบาท) 

อตัราดอกเบีย้ตอ่ปี ก าหนดไถ่ถอน 

1/2557 12 พฤษภาคม 2557 4,000 5.4% ตลอดอายหุุ้นกู้  12 พฤษภาคม 2560 
2/2557 9 ตลุาคม 2557 2,395 5.0% ตลอดอายหุุ้นกู้  9 ตลุาคม 2559 

 
การออกหุ้นกู้ของบริษัทเพื่อใช้ในการพฒันาโครงการเพื่อลดภาระต้นทนุทางการเงินและรองรับการขยายธุรกิจของบริษัทใน
อนาคต  

นอกจากนีร้ะหวา่งปี 2557 บริษัทได้ออกตัว๋แลกเงินระยะสัน้ (B/E) อาย ุ15-187 วนั ซึ่งมีอตัราดอกเบีย้ที่ร้อยละ 4.0 – 4.55 
ตอ่ปี เพื่อใช้พฒันาโครงการและเป็นเงินทนุหมนุเวียนเพื่อซือ้ที่ดินเพื่อพฒันาโครงการของบริษัท ณ 31 ธนัวาคม 2557 มียอด
คงค้างจ านวน 650 ล้านบาท 

ณ 31 ธนัวาคม 2557 บริษัทมีอตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นผู้ ถือหุ้น (Debt to Equity Ratio) เทา่กบั 1.5 ตอ่ 1 เทา่ มีอตัราสว่น
หนีส้นิท่ีมีภาระดอกเบีย้ตอ่สว่นผู้ถือหุ้น  (Interest Bearing Debt to Equity Ratio) เทา่กบั 1.1 ตอ่ 1 เทา่ และมีอตัราสว่น
หนีส้นิท่ีมีภาระดอกเบีย้หกัด้วยเงินสดหรือรายการเทียบเทา่เงินสดตอ่สว่นผู้ ถือหุ้น ( Net Cash Interest Bearing Debt to 
Equity Ratio) สิน้งวดเทา่กบั 0.7 ตอ่ 1 เทา่   
 
ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงนิลงทุนในบริษัทร่วมและการร่วมค้า 

สว่นแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในบริษัทร่วมและการร่วมค้าสว่นใหญ่เป็นผลขาดทนุมาจากการร่วมค้า สืบเนื่องจากตัง้แต่ปี 
2556 บริษัทได้เข้าร่วมทนุและลงนามในสญัญาร่วมทนุ (Joint Venture Agreement) กบั SEA Investment Five Pte. Ltd. 
(“SEAI5”) ซึ่งเป็นบริษัทในกลุ่มของบริษัท มิตซุย ฟูโดซงั จากัด (Mitsui Fudosan Co., Ltd.) ซึ่งประกอบธุรกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์รายใหญ่แห่งหนึ่งในญ่ีปุ่ น เพื่อพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกนั  โดยบริษัทจะถือหุ้นในบริษัทที่พฒันา
โครงการข้างต้นในสดัสว่นไมต่ ่ากวา่ร้อยละ 51 โดยโครงการไอดิโอ คิว จฬุา-สามยา่น เป็นโครงการแรกที่บริษัทเข้าร่วมลงทนุ
กบั SEAI5 ส าหรับในปี 2557 บริษัทได้เขาร่วมลงทนุเพิ่มขึน้อีก 2 โครงการ ได้แก่ โครงการแอชตนั อโศก และ โครงการไอดีโอ 
คิว สยาม-ราชเทวี   
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โครงการ พัฒนาโดย ปีที่ ร่วม
ลงทุน 

มูลค่า
โครงการ 
(ล้านบาท) 

ยอดขาย 
ณ 31 ธ.ค. 57 
(ร้อยละ) 

ปีที่ รับรู้
รายได้ 

ไอดิโอ คิว 
จฬุา-สามยา่น 

บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย จ ากดั 2556 6,858 95.6 2559 

แอชตนั อโศก บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย อโศก จ ากดั 2557 6,704 97.4 2560 
ไอดีโอ คิว 
สยาม-ราชเทว ี

บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ราชเทวี จ ากดั 2557 3,825 91.2 2560 

รวม 17,386  
 
เนื่องจากโครงการท่ีบริษัทลงทนุร่วมกบั SEAI5 จะเร่ิมมีการรับรู้รายได้ตัง้แตปี่ 2559 เป็นต้นไป โดยโครงการท่ีอยูร่ะหวา่งการ
พฒันาโครงการไมส่ามารถรับรู้รายได้ จงึสง่ผลให้มีผลขาดทนุ ซึง่เป็นไปตามปกติของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ โดยในปี 2557 
ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในบริษัทร่วมและการร่วมค้ามีจ านวน 292.9 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2556 จ านวน 
199.0 ล้านบาท 
 
ค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 

คา่ใช้จ่ายภาษีเงินได้ส าหรับปี 2557 เทา่กบั 294.4 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 2.8 ของรายได้รวม เพิ่มสงูขึน้กว่าค่าใช้จ่าย
ภาษีเงินได้ของปีก่อนจ านวน 81.5 ล้านบาท ซึง่เพิ่มขึน้ตามการเพิ่มขึน้ของรายได้ 
 
ก าไรสุทธิ 

บริษัทและบริษัทยอ่ยมีก าไรสทุธิ ส าหรับปี 2557 เทา่กบั 1,301.2 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 12.3 ของรายได้รวม เพิม่ขึน้
จากปีก่อนเทา่กบั 489.7 ล้านบาท โดยปัจจยัหลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของรายได้ของบริษัทและความสามารถในการบริหาร
คา่ใช้จา่ยในการขายและการบริหารยงัมีประสทิธิภาพ 
 
 

งบแสดงฐานะทางการเงิน 
 
สินทรัพย์ 

ณ 31 ธนัวาคม 2557 สนิทรัพย์รวมของบริษัทเทา่กบั 17,088.3 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2556 เทา่กบั 4,623.9 ล้านบาท   ที่มี
สนิทรัพย์รวมเทา่กบั 12,464.4 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 37.1 ทัง้นี ้รายละเอียดการเปลีย่นแปลงของสนิทรัพย์ที่ส าคญัมีดงันี ้

 ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ้ื่น 

บริษัทมีนโยบายรับรู้รายได้การขายอสงัหาริมทรัพย์เมื่อมีการโอนกรรมสิทธ์ิให้กับลกูค้า ส าหรับเงินจอง เงินมดัจ า 
และเงินท าสญัญา จะไมเ่ข้าเกณฑ์รับรู้เป็นรายได้และจะถกูบนัทกึเป็นเงินรับลว่งหน้าจากลกูค้า ดงันัน้ บริษัทจึงไม่มี
ลกูหนีก้ารค้าจากรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ ลกูหนีก้ารค้าของบริษัทจึงเป็นรายการรอเรียกเก็บจากรายได้
จากการบริหารโครงการของบริษัท ซึง่เป็นรายการกบักิจการท่ีเก่ียวข้องกนัเป็นหลกั 
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ในปี 2557 ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ้ื่นเทา่กบั 27.6 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 0.2 ของสินทรัพย์รวม โดยสว่นประกอบ
หลกั คือรายการลกูหนีก้ารค้ากิจการท่ีเก่ียวข้องกนั ซึง่มาจากคา่บริหารโครงการและค่านายหน้าค้างรับของโครงการ
แอชตนั อโศก และโครงการ ไอดีโอ คิว สยาม-ราชเทวี จ านวน 9.5 ล้านบาท นอกจากนีม้ีลกูหนีก้ารค้ากิจการไม่
เก่ียวข้องกนัและลกูหนีอ้ื่น 18.1 ล้านบาท ลดลงจากปี 2556 เท่ากบั 306.3 ล้านบาท ที่มีลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ้ื่น
เท่ากับ 333.9 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 2.7 ของสินทรัพย์รวม โดยมีรายการที่ส าคัญในปี 2556 คือ ค่าบริหาร
โครงการและค่านายหน้าค้างรับของโครงการไอดิโอ คิว จุฬา-สามย่าน จ านวน 144.1 ล้านบาท และลกูหนีส้ถาบนั
การเงินจ านวน 152.9 ล้านบาท 

 
 ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ท่ีเกิดขึน้ก่อนการโอนกรรมสิทธ์ิจะถูกบันทึกอยู่ในรายการต้นทุนการพัฒนา
อสงัหาริมทรัพย์ในงบแสดงฐานะการเงินของบริษัท และจะถกูรับรู้เป็นต้นทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในงบก าไร
ขาดทุนเบ็ดเสร็จเมื่อมีการโอนกรรมสิทธ์ิให้ผู้ซือ้  ในปี 2557 ต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์สทุธิเท่ากบั 9,959.8 
ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 58.3 ของสินทรัพย์รวมของบริษัทเพิ่มขึน้จากปี 2556 เท่ากับ 2,046.4 ล้านบาทที่มีต้นทุน
การพฒันาอสงัหาริมทรัพย์สทุธิเทา่กบั 7,913.3 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 25.9  

  
 เงนิจ่ายล่วงหน้าค่างานก่อสร้าง 

ตามปกติของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์นัน้จะต้องว่าจ้างบริษัทรับเหมาก่อสร้างเพื่อพฒันาโครงการของบริษัท บริษัท
รับเหมาก่อสร้างจะมีการเก็บเงินจ่ายล่วงหน้าจากบริษัท ส่วนใหญ่บริษัทจะหกัเงินดงักล่าวออกจากเงินค่าจ้างที่
บริษัทรับเหมาก่อสร้างจะได้รับในแตล่ะงวด เพื่อชดเชยกบัเงินจ่ายลว่งหน้าที่รับไปจนกวา่จะครบถ้วน พร้อมทัง้หกัเงิน
คา่ประกนัผลงานของบริษัทรับเหมาก่อสร้างไว้อีกสว่นหนึง่ และจะคืนเงินประกนัผลงานให้แก่บริษัทรับเหมาก่อสร้าง
เมื่อหมดระยะเวลาประกนัผลงาน ในปี 2557 บริษัทมีรายการเงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้างจ านวน 298.2 ล้านบาท 
ลดลง 112.2 ล้านบาท จากปี 2556 ที่มียอดรายการเงินคา่ใช้จ่ายลว่งหน้าคา่ก่อสร้าง 410.4 ล้านบาท 

 
 เงนิจ่ายล่วงหน้าค่าซือ้ที่ดนิโครงการและต้นทุนที่เกี่ยวข้อง 

ในปี 2557 ได้มีการมดัจ าทีด่ินเพือ่พฒันาโครงการทัง้สิน้จ านวน 11 แปลงคิดเป็นมลูคา่ 1,290.6 ล้านบาทเพิม่ขึน้จาก
ปี 2556 จ านวน 1,237.9 ล้านบาทท่ีมีการมดัจ าที่ดินเพื่อพฒันาโครงการทัง้สิน้จ านวน  2 แปลง คิดเป็นมลูคา่ 52.6 
ล้านบาท โดยที่ดินบางสว่นจะเร่ิมมีการพฒันาโครงการตัง้แตไ่ตรมาส 1/2558 เป็นต้นไป 

 
 เงนิลงทุนในการร่วมค้า 

ตัง้แตปี่ 2556 บริษัทได้เข้าร่วมทนุ และลงนามในสญัญาร่วมทนุ (Joint Venture Agreement) กบั SEA Investment 
Five Pte. Ltd. (“SEAI5”) ซึ่งเป็นบริษัทในกลุม่ของบริษัท มิตซุย ฟูโดซงั จากดั (Mitsui Fudosan Co., Ltd.) ซึ่ง
ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์รายใหญ่แหง่หนึง่ในญ่ีปุ่ น เพื่อพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกนั โดยบริษัท
ถือหุ้นในบริษัทที่พฒันาโครงการข้างต้นในสดัส่วนไม่ต ่ากว่าร้อยละ 51 โดยโครงการไอดิโอ คิว จุฬา-สามย่าน เป็น
โครงการแรกที่บริษัทเข้าร่วมลงทนุกบั SEAI5 ต่อมาในปี 2557 บริษัทได้เขาร่วมลงทนุเพิ่มขึน้อีก 2 โครงการ ได้แก่ 
โครงการแอชตนั อโศก และโครงการไอดีโอ คิว สยาม-ราชเทวี   
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ณ 31 ธนัวาคม 2557 บริษัทมีเงินทนุในการร่วมค้าดงัตอ่ไปนี ้

บริษัท สัดส่วน 
เงนิลงทุน 
(ร้อยละ) 

โครงการ มูลค่าตามบัญชีตาม
วิธีส่วนได้ส่วนเสีย 

(ล้านบาท) 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย  จ ากดั 51 ไอดิโอ คิว จฬุา-สามยา่น 283.1 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ราชเทวี จ ากดั 51 ไอดีโอ คิว สยาม-ราชเทว ี 204.0 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย อโศก จ ากดั 51 แอชตนั อโศก 294.1 
รวม 781.2 

 
 เงนิให้กู้ยมืระยะยาวและดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการที่เกี่ยวข้องกนั 

ณ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทมีเงินให้กู้ ยืมระยะยาวและดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการที่เก่ียวข้องกันได้เท่ากบั 765.9 
ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2556 เท่ากบั 684.1 ล้านบาท โดยเงินให้กู้ยืมระยะยาวและดอกเบีย้ค้างรับทัง้หมดเป็นของ
กลุม่บริษัทกิจการร่วมค้า ซึ่งเป็นไปตามสญัญาร่วมทนุที่ผู้ ถือหุ้นของกิจการร่วมค้าต้องให้การสนบัสนนุการเงินเพื่อ
พฒันาโครงการโดยเป็นเงินกู้ที่ไมม่ีหลกัประกนัและคิดดอกเบีย้ในอตัราร้อยละ 6 โดยมีรายละเอียดดงันี ้

บริษัท 
ยอดเงนิกู้และดอกเบีย้ค้างรับ 

(ล้านบาท) 
วันครบก าหนดช าระคนื
เงนิต้นและดอกเบีย้ 

ณ  31 ธ.ค. 57 ณ  31 ธ.ค. 56 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย  จ ากดั 301.7 81.8 31 กรกฎาคม 2559 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ราชเทวี จ ากดั 230.9 - 31 มีนาคม 2560 
บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย อโศก จ ากดั 233.3 - 31 ธนัวาคม 2560 
รวม 765.9 81.8  

 
 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 

ต้งแตปี่ 2555 เป็นต้นมา บริษัทได้มีการเปลี่ยนแปลงการบนัทึกรายการจาก “ต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์” ใน
สว่นที่เป็นพืน้ที่เช่าของร้านค้าในโครงการคอนโดมิเนียมมาเป็นรายการ “อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ” เนื่องจาก
พืน้ท่ีดงักลา่วมิได้เป็นพืน้ท่ีที่มีไว้เพื่อขาย แตเ่ป็นพืน้ท่ีที่บริษัทมไีว้เพื่อปลอ่ยเช่าแก่ร้านค้า โดย ณ สิน้ปี 2557 บริษัทมี
อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุจ านวน 173.7 ล้านบาท  

 
 ที่ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ 

ในปี 2557 ที่ดิน อาคาร และอปุกรณ์สทุธิเทา่กบั 490.7 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 3.7 จากปี 2556 ที่มีที่ดิน อาคาร และ
อปุกรณ์สทุธิเทา่กบั 509.7 ล้านบาท ลดลงเนื่องจากมีการตดัคา่เสือ่มราคา 

 
 สินทรัพย์ไม่มตีัวตน 

ในปี 2557 สินทรัพย์ไม่มีตวัตนสทุธิเท่ากับ 101.8 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 42.5 ล้านบาทจากปี 2556 ที่มีสินทรัพย์ไม่มี
ตวัตนสทุธิเทา่กบั 59.3 ล้านบาท ทัง้นีส้นิทรัพย์ไมม่ีตวัตนประกอบด้วยคอมพิวเตอร์ ซอฟท์แวร์ และสนิทรัพย์ระหวา่ง
ติดตัง้ เพิ่มขึน้เนื่องจากบริษัทได้ติดตัง้ระบบบญัชี SAP ในปี 2557  
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หนีส้นิ 
ณ 31 ธนัวาคม  2557 หนีส้นิรวมของบริษัทเทา่กบั 10,175.2 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2556 เทา่กบั 3,589.4 ล้านบาท ที่มี
หนีส้นิรวมเทา่กบั 6,585.8 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 54.5 ทัง้นี ้รายละเอยีดรายการเปลีย่นแปลงของหนีส้นิท่ีส าคญัมดีงันี ้
 

 เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ื่น 

ในปี 2557 เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ื่นเท่ากบั 1,063.9 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 6.2 ของหนีส้ินรวม เพิ่มขึน้จากปี 
2556 เทา่กบั 972.3 ล้านบาท ซึ่งเพิ่มขึน้ตามโครงการใหม่ของบริษัท 6 โครงการที่เร่ิมพฒันาในปี 2557 โดยเจ้าหนี ้
การค้าหลกัเกือบทัง้หมดของบริษัทมาจากเจ้าหนีก้ารค้ากิจการที่ไม่เก่ียวข้องกนัซึ่งได้แก่  บริษัทก่อสร้างและบริษัท
โฆษณาประชาสมัพนัธ์โครงการของบริษัท  
 

 ตั๋วแลกเงนิระยะสัน้ หุ้นกู้ระยะสัน้ และหุ้นกู้ระยะยาว 

ระหว่างปี 2557 บริษัทได้ไถ่ถอนหุ้นกู้ จ านวน 2,605 ล้านบาท ที่ครบก าหนดช าระเมื่อเดือนกรกฎาคม 2557 และ 
ออกหุ้นกู้ทัง้หมด 2 ครัง้ จ านวน 6,395 ล้านบาท ณ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทมีหุ้นกู้ ระยะยาวสทุธิเท่ากบั 6,370  
ล้านบาท ภายหลงัหกัค่าใช้จ่ายในการออกหุ้นกู้  ซึ่งวตัถปุระสงค์ในการออกหุ้นกู้นัน้ เพื่อใช้ในการพฒันาโครงการ  
ลดต้นทนุทางการเงินและรองรับการขยายธุรกิจของบริษัทในอนาคต 

นอกจากนี ้ระหว่างปี 2557 บริษัทได้ออกตัว๋แลกเงินระยะสัน้ (B/E) อายุ 15-187 วนั ซึ่งมีอตัราดอกเบีย้ที่ร้อยละ 
 4.0 – 4.55 ต่อปี เพื่อใช้พฒันาโครงการและเป็นเงินทนุหมนุเวียนเพื่อซือ้ที่ดินเพื่อพฒันาโครงการของบริษัท ณ 31 
ธนัวาคม 2557 มียอดคงค้างจ านวน 650 ล้านบาท 

ณ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทมีอตัราสว่นหนีส้ินต่อสว่นผู้ ถือหุ้น (Debt to Equity Ratio) เท่ากบั 1.5 ต่อ 1 เท่า มี
อตัราสว่นหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ต่อสว่นผู้ ถือหุ้น  (Interest Bearing Debt to Equity Ratio) เท่ากบั 1.1 ต่อ 1 เท่า 
และมีอัตราส่วนหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้หักด้วยเงินสดหรือรายการเทียบเท่าเงินสดต่อส่วนผู้ ถือหุ้น (Net Cash 
Interest Bearing Debt to Equity Ratio) สิน้งวดเทา่กบั 0.7 ตอ่ 1 เทา่ 

 
 เงนิรับล่วงหน้าจากลูกค้า 

เงินท่ีบริษัทได้รับจากผู้ซือ้ก่อนถงึวนัโอนกรรมสทิธ์ิ เช่น เงินจอง เงินมดัจ า และเงินท าสญัญา จะถกูบนัทกึเป็นเงินรับ
ลว่งหน้าจากลกูค้า และจะถกูตดัเป็นรายได้เมื่อมกีารโอนกรรมสทิธ์ิให้ผู้ซือ้ ทัง้นี ้เงินจอง เงินมดัจ า และเงินท าสญัญา
คิดเป็นประมาณร้อยละ 10 ถึง 25 ของราคาขายขึน้อยูก่บันโยบายของแตล่ะโครงการ โดยในปี 2557 เงินรับลว่งหน้า
จากลกูค้าเทา่กบั 747.8 ล้านบาท ลดลงจากปี 2556 เทา่กบั 64.1 ล้านบาทหรือลดลง ร้อยละ 7.9 เป็นไปตามการ
รับรู้รายได้ของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ 

 
 เงนิกู้ยมืระยะยาว 

ในปี 2557 มีเงินกู้ยืมระยะยาวสทุธิจากสว่นท่ีถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี เทา่กบั 594.1 ล้านบาท ลดลง 926.2 ล้าน
บาท จากปี 2556 ที่มีเงินกู้ยืมระยะยาวสทุธิจากสว่นท่ีถงึก าหนดช าระภายใน 1 ปี เทา่กบั 1,520.4 ล้านบาท 
เนื่องจากบริษัทได้คืนเงินกู้ตามโครงการท่ีรับรู้รายได้ในปี 2557 ซึง่เป็นเงินกู้ของโครงการเอลลโิอ สขุมุวิท 64, เอลลโิอ 
เดล เรย์ และไอดีโอ สาทร-ทา่พระ 



 

 
บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 
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ส่วนของผู้ถอืหุ้น 
ณ สิน้ปี 2557 สว่นของผู้ ถือหุ้นเท่ากบั  6,913.1 ล้านบาท คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 40.5 ของหนีส้นิและสว่นของผู้ ถือหุ้นรวม โดย
สว่นของผู้ ถือหุ้นเพิ่มขึน้จาก ณ สิน้ปี 2556 จากผลก าไรของบริษัทจากการที่บริษัทสามารถโอนห้องชดุและบ้านเดี่ยวอยา่ง
ตอ่เนื่องจากปี 2556 ณ 31 ธนัวาคม 2557 มีอตัราผลตอบแทนตอ่สว่นผู้ ถือหุ้น (Return on Equity) เทา่กบัร้อยละ 20.3 

 

งบกระแสเงินสด 

 กระแสเงนิสดจากกิจกรรมการด าเนินงาน 
ในปี 2557 บริษัทมีเงินสดสทุธิจากใช้ไปในกิจกรรมการด าเนินงานเท่ากับ 1,438.9 ล้านบาท โดยการใช้เงินกิจการ
ด าเนินงานสว่นใหญ่เพื่อพฒันาโครงการของบริษัทท่ีมีจ านวน 24 โครงการ 

 
 กระแสเงนิสดจากกิจกรรมการลงทุน 

ส าหรับปี 2557 เงินสดสุทธิที่ใช้ไปในกิจกรรมลงทุนของบริษัทเท่ากับ 1,652.2 ล้านบาท โดยแบ่งเป็นเงินเข้าร่วม
ลงทนุกิจการร่วมค้าจ านวน 732.4 ล้านบาท และช าระคา่ซือ้หุ้นของบริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ วนั จ ากดั จ านวน 
250 ล้านบาท และเงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการร่วมค้าจ านวน 666.3 ล้านบาท 

 
 กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงนิ 

ในปี 2557 บริษัทมีเงินสดสทุธิจากกิจกรรมจดัหาเงินเทา่กบั 3,259.5 ล้านบาท โดยมีรายการหลกัมาจากการออกหุ้น
กู้  ดงัตอ่ไปนี ้

ครัง้ที่ วันที่ออก จ านวน 
(ล้านบาท) 

อัตราดอกเบีย้ต่อปี ก าหนดไถ่ถอน 

1/2557 12 พฤษภาคม 2557 4,000 5.4% ตลอดอายหุุ้นกู้  12 พฤษภาคม 2560 
2/2557 9 ตลุาคม 2557 2,395 5.0% ตลอดอายหุุ้นกู้  9 ตลุาคม 2559 

 
และบริษัทได้ไถ่ถอนหุ้นกู้ จ านวน 2,605 ล้านบาท ที่ครบก าหนดช าระ ณ กรกฎาคม 2557 นอกจากนีบ้ริษัทได้คืน
เงินกู้จากสถาบนัการเงินตามโครงการที่รับรู้รายได้ในปี 2557  ณ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทมีเงินสดและรายการ
เทียบเทา่เงินสดเทา่กบั 2,477.3 เพิ่มขึน้ 168.4 ล้านบาท จากงวดสิน้ปี 2556  

 

ค่าตอบแทนผู้สอบบัญช ี

บริษัทโดยคณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาคณุสมบตัิของผู้สอบบญัชีโดยค านึงถึงความเป็นอิสระ ความเหมาะสม การ
ปฏิบตัิหน้าที่ด้วยความรับผิดชอบ และการไมม่ีความสมัพนัธ์หรือมีสว่นได้เสยีหรือรายการท่ีอาจก่อให้เกิดมีความขดัแย้งทาง
ผลประโยชน์กบับริษัท บริษัทย่อย ผู้บริหาร ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้ที่เก่ียวข้องกบับคุคลดงักลา่ว นอกจากนี ้คณะกรรมการ
ตรวจสอบยงัได้พิจารณาก าหนดจ านวนเงินค่าสอบบญัชีในแต่ละปีให้มีความเหมาะสมกบัขอบเขตของการสอบบญัชี โดย
คณะกรรมการตรวจสอบจะน าเสนอผู้สอบบญัชีที่มีคณุสมบตัิเหมาะสม พร้อมทัง้จ านวนเงินค่าสอบบญัชี ให้คณะกรรมการ
บริษัทพิจารณาน าเสนอที่ประชุมผู้ ถือหุ้นพิจารณาแต่งตัง้ตัง้ผู้สอบบญัชีและก าหนดจ านวนเงินค่าสอบบญัชีในการประชุม
สามญัผู้ ถือหุ้นประจ าปี 
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 คา่ตอบแทนผู้สอบบญัชี 

บริษัท 
ผู้สอบบญัชี คา่สอบบญัชี 

ปี 2557 ปี 2556 ปี 2557 ปี 2556 

บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั  (มหาชน)  
บริษัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั 

1,750,000 1,750,000 

บริษัทยอ่ย 3,505,000 3,255,000 

รวม 5,255,000 5,005,000 

 

14.2   ปัจจัยที่อาจมีผลต่อการด าเนินงานหรือฐานะการเงนิในอนาคต 
ตามที่บริษัทได้ด าเนินงานตามแผนพฒันาโครงการอยา่งตอ่เนื่อง ตัง้แตข่บวนการบริหารงานขาย การก่อสร้าง การสง่มอบ
ห้องขดุและการโอนกรรมสทิธ์ิท่ีเป็นไปตามเป้าหมาย สง่ผลให้บริษัทมีสภาพคลอ่ง สร้างการเติบโตอยา่งตอ่เนื่องและมัน่คง  
 
นโยบายบัญชี  

ตัง้แตปี่ 2556 บริษัทและบริษัทยอ่ยได้เปลีย่นแปลงนโยบายการบญัชีที่ส าคญั เนื่องจากบริษัทน ามาตรฐานการบญัชี ฉบบัที่ 
12 เร่ือง ภาษีเงินได้ มาถือปฏิบตัิ ผลสะสมของการเปลีย่นแปลงนโยบายการบญัชีดงักลา่วแสดงเป็นรายการแยกต่างหากใน
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ ถือหุ้น กล่าวคือ มาตรฐานฉบบันีก้ าหนดให้กิจการระบผุลแตกต่างชัว่คราวที่เกิดจาก
ความแตกต่างระหว่างมลูค่าสินทรัพย์และหนีส้ินที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงินกบัฐานภาษี  และรับรู้ผลกระทบทางภาษี
เป็นสนิทรัพย์หรือหนีส้นิภาษีเงินได้รอการตดับญัชีตามหลกัเกณฑ์ที่ก าหนด  
 
บริษัทและบริษัทยอ่ยได้เปลีย่นแปลงนโยบายการบญัชีดงักลา่วในปี 2556 โดยปรับย้อนหลงังบการเงินของปีก่อนที่แสดงเป็น
ข้อมลูเปรียบเทียบเสมือนหนึ่งว่าบริษัทและบริษัทย่อยรับรู้ผลกระทบทางภาษีเป็นสินทรัพย์หรือหนีส้ินภาษีเงินได้รอการตดั
บญัชีมาโดยตลอด 
 
ความผันผวนของเศรษฐกิจและวิกฤตทิางการเมือง 

ความผนัผวนของเศรษฐกิจโลกและวิกฤติทางการเมืองของประเทศไทยส่งผลกระทบต่อประเทศไทยและความเช่ือมัน่ของ
ผู้บริโภค อาจจะท าให้ผู้บริโภคมีก าลงัซือ้ลดลง หรืออาจตดัสนิใจชะลอการซือ้ออกไป ซึง่ท าให้บริษัทอาจจะต้องใช้ระยะเวลา
ในการขายโครงการเป็นระยะเวลาที่นานขึน้ และอาจสง่ผลกระทบตอ่ผลประกอบการและฐานะการเงินของบริษัทได้ 
 


