
เลขท่ี  ADC.75/2561 

วนัท่ี 8 สงิหาคม 2561 

เร่ือง ชีแ้จงผลการดําเนินงานสําหรับไตรมาส 2/2561 

เรียน กรรมการผู้จดัการ 

 ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย  

บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) ขอชีแ้จงผลการดําเนินงานของบริษัทและบริษัทยอ่ย สําหรับไตรมาส 

2/2561โดยมีรายละเอียดดงันี ้

  

ไตรมาส 2/2561 ไตรมาส 2/2560 เพิม่ขึน้(ลดลง)

ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ
รายได้
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์ 1,534.1            63.2         2,661.3            70.9         (1,127.2) (42.4)
รายไดจ้ากการบริหารโครงการและค่านายหนา้ 431.0               17.8         633.9               16.9         (202.9) (32.0)
 รายไดจ้ากการใหบ้ริการงานก่อสรา้ง 329.6               13.6         244.1               6.5           85.5 35.0
รายไดจ้ากการขายและบริการ 52.3                 2.2           50.6                 1.3           1.7 3.3
 รายไดจ้ากการจัดหาทีด่นิ -                  -           82.0                 2.2           (82.0) 100.0

 รายไดอ้ ืน่ๆ 78.6                 3.2           79.8                 2.1           (1.2) (1.5)

รวมรายได้ 2,425.6          100.0      3,751.7          100.0      (1,326.1) (35.3)
ตน้ทนุ
ตน้ทุนขายบา้นและหอ้งชุด 1,095.1            45.1         1,793.3            47.8         (698.2) (38.9)
ตน้ทุนการบริหารโครงการและค่านายหนา้ 207.1               8.5           204.2               5.4           2.9 1.5
 ตน้ทุนจากการใหบ้ริการงานก่อสรา้ง 302.3               12.5         223.9               6.0           78.4 35.0
ตน้ทุนขายและบริการ 47.5                 2.0           37.7                 1.0           9.8 25.9

รวมตน้ทุน 1,652.0          68.1        2,259.1          60.2        (607.1) (26.9)

กําไร (ขาดทุน) ขัน้ตน้ 773.6             31.9        1,492.6          39.8        (719.0) (48.2)

คา่ใชจ้า่ยในการขายและบรหิาร 627.1             25.9        673.6             18.0        (46.5) (6.9)
  ค่าใชจ่้ายในการขาย 214.7               8.9           307.3               8.2           (92.6) (30.1)
  ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 412.4               17.0         366.3               9.8           46.1 12.6

กําไร (ขาดทุน) จากการดําเนนิงาน 146.5             6.0           819.0             21.8        (672.5) (82.1)
ค่าใชจ่้ายทางการเงนิอ ืน่ๆ 90.9                 3.7           104.5               2.8           (13.6) (13.0)
ภาษีเงนิไดน้ติบุิคคล 10.2                 0.4           134.9               3.6           (124.7) (92.4)

กําไร (ขาดทุน) กอ่นคา่ใชจ้า่ยอื่นและส่วนแบง่กําไรจากเงนิ
ลงทุน

45.4                1.9           579.6             15.4        (534.2) (92.2)

ส่วนแบ่งกําไร(ขาดทุน)จากเงนิลงทุนจากกจิการร่วมคา้ 538.6             22.2        (300.1) (8.0) 838.7 (279.5)
กําไร (ขาดทนุ) สําหรบัปี 584.0               24.1         279.5               7.4           304.5 109.0
 กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืน่ -                  -          -                  -          -                  0.0

กําไรขาดทนุเบ็ดสร็จรวมสําหรบังวด 584.0               24.1         279.5               7.4           304.5 109.0

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ



 

รายได้  

สําหรับไตรมาส 2/2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้รวมเท่ากับ 2,425.6 ล้านบาท ลดลง 1,326.1 ล้านบาท หรือ 

ลดลงร้อยละ 35.3 เม่ือเทียบกบัรายได้รวมของงวดเดียวกนัของปีก่อน มาจากปัจจยัหลกัคือลดลงของรายได้การขาย

อสงัหาริมทรัพย์ 1,127.2 ล้านบาท เน่ืองจากปัจจุบนั บริษัทมีพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมส่วนใหญ่ผ่านการร่วมทุน

กิจการร่วมค้า ซึ่งมีการรับรู้เป็นส่วนแบ่งกําไร(ขาดทุน)จากเงินลงทุนของกิจการร่วมค้าซึ่งแสดงในงบกําไร(ขาดทุน)

เบด็เสร็จ  

 

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ยงัคงเป็นรายได้หลกัของบริษัทและบริษัทยอ่ย ซึง่คิดเป็นร้อยละ 63.2 ของรายได้รวม 

ลดลงจากปีก่อนท่ีสดัสว่นรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ตอ่รายได้รวมคิดเป็นร้อยละ 70.9  เน่ืองจากบริษัทมีรายได้

มีการรับรู้รายได้จากการให้บริการงานก่อสร้างเพ่ิมขึน้เท่ากบัร้อยละ 35.0 สง่ให้โครงสร้างรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์

ลดลง 

ต้นทนุขาย 

สําหรับไตรมาส 2/2561  บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทนุขายรวมเท่ากบั 1,652.0 ล้านบาท ลดลง 607.1 ล้านบาท หรือ

ลดลงร้อยละ 26.9 จากงวดเดียวกนัของปีก่อน ซึ่งเป็นไปในทิศทางเดียวกนักับการลดลงของรายได้ สําหรับไตรมาส

2/2561 บริษัทมีต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์เท่ากบั 1,095.1 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 71.4 ของรายได้จากการขาย

อสงัหาริมทรัพย์ ลดลงจากปี 2561 เท่ากบั 698.2 หรือลดลงคิดเป็นร้อยละ 38.9 ของงวดเดียวกนัของปีก่อนซึง่เป็นไป

ตามทิศทางเดียวกบัรายได้ 

  



 

ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 

 

สําหรับในไตรมาส 2/2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหารเท่ากบั 627.1 ล้านบาท หรือคิด

เป็นร้อยละ 25.9 ของรายได้รวม ซึง่ลดลงจากงวดเดียวกนัของปีก่อนเท่ากบั 46.5 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 6.9 

ค่าใช้จ่ายในการขายในไตรมาส 2/2561 เท่ากบั 214.7 ล้านบาท ประกอบด้วยค่าใช้จ่ายในการขาย 155.5 ล้านบาท 

และภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมในการโอน 59.2ล้านบาท มีค่าใช้จ่ายในการขายลดลงจากงวดเดียวกนัของปี

ก่อนจํานวน 92.6 ล้านบาท หรือลดลงเทา่กบัร้อยละ 30.1 ซึง่ไปตามทิศทางเดียวกบัรายได้ของบริษัทฯ 

คา่ใช้จ่ายในการบริหารสําหรับในไตรมาส 2/2561 เท่ากบั 412.4 ล้านบาท เพิ่มขึน้จํานวน 46.1 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้

คิดเป็นร้อยละ 12.6 จากงวดเดียวกนัของปีก่อน  

ต้นทนุทางการเงนิ 

สําหรับต้นทนุทางการเงินในไตรมาส 2/2561 เท่ากบั 90.9 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 3.7 ของรายได้รวมลดลงจาก

งวดเดียวกนัของปีก่อน 13.6 ล้านบาท  เพราะบริษัทมีต้นทนุทางการเงินเฉลีย่ลดลง จากงวดเดียวกนัของปีก่อน 

ณ 30 มิถุนายน 2561 บริษัทมีอัตราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น (Debt to Equity Ratio) เท่ากับ  ต่อ 1.6 เท่า มี

อตัราสว่นหนีส้ินท่ีมีภาระดอกเบีย้ตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น (Interest Bearing Debt to Equity Ratio) เทา่กบั 1.3 ตอ่ 1 เท่า 

และมีอตัราส่วนหนีส้ินท่ีมีภาระดอกเบีย้หกัด้วยเงินสดหรือรายการเทียบเท่าเงินสดต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น ( Net Cash 

Interest Bearing Debt to Equity Ratio) สิน้งวดเทา่กบั 1.1 ตอ่ 1 เท่า 

  

ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ
ค่าใชจ้่ายในการขาย
ค่าใชจ่้ายในการขาย 155.5                 24.8                197.1                 29.3          (41.6) (21.1)

ภาษีธุรกจิเฉพาะ&ค่าธรรมเนยีมในการโอน 59.2                   9.4                  110.2                 16.4          (51.0) (46.3)

รวมค่าใชจ้่ายในการขาย 214.7                 34.2                307.3                 45.6          (92.6) (30.1)

ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 412.4                 65.8                366.3                 54.4          46.1                 12.6                     

รวมค่าใชจ้่ายในการขายและการบรหิาร 627.1                 100.0              673.6                 100.0        (46.5) (6.9)                     

ค่าใชจ้่ายในการขายและการบรหิาร ไตรมาส 2/2561 ไตรมาส 2/2560 เพิม่ขึน้(ลดลง)



 

ส่วนแบ่งกาํไร(ขาดทุน)จากเงนิลงทุนในบริษัทร่วมและการร่วมค้า 

ส่วนแบ่งกําไร(ขาดทุน)จากเงินลงทุนในบริษัทร่วมและการร่วมค้าส่วนใหญ่เป็นผลกําไร(ขาดทุน)มาจากการร่วมค้า 

ระหวา่งบริษัท กบั กิจการร่วมค้า สาํหรับไตรมาส 2/2561  มีสว่นแบง่กําไรจากเงินลงทนุในบริษัทร่วมและการร่วมค้ามี

จํานวนเท่ากบั 538.6 ล้านบาท เพ่ิมขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อน ท่ีมีสว่นแบง่ขาดทนุ เท่ากบั 300.1 ล้านบาท ซึง่มา

จากการเร่ิมรับรู้รายได้ของ โครงการ แอชตนั อโศก และ โครงการ แอชตนั จุฬา-สีลม ท่ีแล้วเสร็จในระหว่างไตรมาส 

2/2561 

 

 ค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ในไตรมาส 2/2561 เท่ากับ 10.2 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 0.4 ของรายได้รวม ลดลงจาก

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ของปีก่อนจํานวน 124.7  ล้านบาท เน่ืองจากปัจจุบนั บริษัทมีพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมส่วน

ใหญ่ผา่นการร่วมทนุกิจการร่วมค้า ซึง่มีการรับรู้เป็นผลกําไร(ขาดทนุ) ได้มีการหกัคา่ใช้จ่ายภาษีเงินได้แล้ว  

 

กาํไรสุทธิ 

สาํหรับในไตรมาส 2/2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีกําไรสทุธิเบ็ดเสร็จ เทา่กบั 584.0 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 24.1 

ของรายได้รวม เพ่ิมขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อนเท่ากบั 304.5 ล้านบาท ท่ีมีกําไรสทุธิท่ากบั 279.5 ล้านบาท โดยมี

สาเหตหุลกัจากการรับรู้กําไรจากเงินลงทนุในบริษัทร่วมและการร่วมค้า 

 

 จงึเรียนมาเพ่ือทราบ 

ขอแสดงความนบัถือ 
 
 

         (นายชานนท์ เรืองกฤตยา) 



  กรรมการผู้จดัการใหญ่และประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร 


