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1.0 START UP  

1.1 Introduction - ค ำน ำ 
แผนปฏิบัติกำร BIM (BIM Execution Plan, BEP) สร้ำงขึ้นเพื่อสนับสนุนกำรด ำเนินกำรในโครงกำร (ด้วยระบบ BIM) 

ให้ได้ประสิทธิภำพสูงสุด โดยได้เสนอแนวทำง และข้อมูลที่มีควำมจ ำเป็นต่อกระบวนกำรท ำงำนท่ีจะท ำให้บรรลุเป้ำหมำยของ

โครงกำรที่ได้ตั้งไว้  

 

1.1.1 Document Overview - ภำพรวมเอกสำร 

เอกสำรนี้เป็นกำรวำงขอบเขตกำรด ำเนินงำน Building Information Modelling (BIM) ส ำหรับผู้เกี่ยวข้องในโครงกำร 
ให้บรรลุเป้ำหมำยขององค์กรที่ระบุไว้ในหัวข้อท่ี 1.2.1 BIM Uses - กำรใช้งำน BIM เพื่อให้มั่นใจว่ำ 

 กำรใช้ประโยชน์ให้บรรลเุป้ำหมำย BIM ขององค์กร 

 ผู้เกี่ยวข้องในโครงกำรเข้ำใจบทบำท และควำมรับผดิชอบในกระบวนกำร BIM 

 ผู้เกี่ยวข้องในโครงกำรทั้งหมดใช้มำตรฐำน และแนวทำงที่สอดคล้องกัน 
โดยแผนปฏิบัติกำร BIM (BEP) จะอธิบำยถึงกำรสร้ำงโมเดล กำรจัดกำรโมเดล และวิธีกำรท ำงำนร่วมกัน รวมถึงข้ันตอน

กำรแลกเปลี่ยนข้อมูลตั้งแต่กระบวนกำรก่อสร้ำงไปจนถึงกำรส่งมอบงำน 
 

1.1.2 Document Control - กำรควบคุมเอกสำร 

A. Document Development  

ข้อมูลในเอกสำรฉบับนี้ อำจต้องมีกำรปรับปรุงข้อมูลภำยในเอกสำรเป็นระยะ เพื่อให้สอดคล้องกับกำรประยุกต์ใช้งำน

แต่ละโครงกำร และรวมถึงเทคโนโลยีที่เปลี่ยนแปลงไป ซึ่งส่งผลกระทบต่อขั้นตอนกำรท ำงำนงร่วมกัน โดยที่ผ่ำนมำมีผู้พัฒนำ

เนื้อหำ ดังต่อไปนี้ 

- บริษัท เจเอไอ กรุ๊ป จ ำกัด ในเดือน พฤษจิกำยน 2562    Version 4.0 

- บริษัท บริษัท อนันดำ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) ในเดือน พฤศจิกำยน 2561 Version 3.0 

- บริษัท ลุมพินี วิสดอม แอนด์ โซลูช่ัน จ ำกัด ในเดือน ธันวำคม 2560   Version 2.0 

- บริษัท บริษัท ดี ดับเบิลยู พี อินเตอร์เนชันแนล จ ำกัด ในเดือน มิถุนำยน 2560   Version 1.0 

B. Version Definition 

Rev. 1.0 เอกสำรที่มีกำรเปลี่ยนแปลงใหญ่ โดยเอกสำรจะมีล ำดับต่อไป เช่น 2.0, 3.0 และ 4.0 เป็นต้น 

Rev. 0.1 เอกสำรที่มีกำรปรับส ำหรับแต่ละกำรเปลี่ยนแปลงเล็กน้อยให้ใช้ตัวเลขกำรแก้ไขเลขทศนิยม เพื่อระบุสถำนะ

ของกระบวนกำร Update ปัจจุบัน เช่น 0.2, 0.3, 1.1 และ 2.1 เป็นต้น 

กำรแก้ไขที่เริ่มต้นด้วย 0 เช่น 0.1, 0.2 และ 0.3 เป็นต้น เป็นประเด็นฉบับร่ำงส ำหรับแสดงควำมคิดเห็นเอกสำรที่มี

หมำยเลขแก้ไข 0 ฉบับหมำยถึงยังไม่ได้ออกเอกสำรอย่ำงเป็นทำงกำร 
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1.2 BIM Goals/Objectives - เป้ำหมำยกำรใช้ระบบ BIM 
แผนปฏิบัติกำร BIM (BEP) ฉบับนี้ สร้ำงขึ้นเพื่อสนับสนุนกำรด ำเนินงำนในโครงกำรด้วยกระบวนกำร Building 

Information Modelling (BIM) รวมถึงข้อมูลที่มีควำมจ ำเป็นต่อกระบวนกำรท ำงำนในช่วงก่อสร้ำงถึงส่งมอบงำน เพื่อให้ทุก

ฝ่ำยที่มีควำมเกี่ยวข้องเข้ำใจบทบำทหน้ำที่ในกระบวนกำร BIM และสำมำรถท ำงำนให้บรรลุเป้ำหมำยของโครงกำรได้ เพื่อให้

มั่นใจว่ำ 

 วัตถุประสงค์ในกำรใช้ BIM ส ำหรบัโครงกำรถูกระบุไว้อยำ่งชัดเจน 

 ทุกฝ่ำยที่เกี่ยวข้องมีควำมเข้ำใจในบทบำท และหน้ำท่ีในกระบวนกำรท ำงำนด้วย BIM  

 ทุกฝ่ำยที่เกี่ยวข้องสำมำรถท ำงำนให้บรรลเุป้ำหมำยที่ก ำหนดไว้ได้  

 ทุกฝ่ำยที่เกี่ยวข้องสำมำรถมมีำตรฐำน และกำรท ำงำนเป็นไปในทิศทำงเดียวกัน 

 

 

 

 

 
 

  

• Sheet
• Plan
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• Clash Analysis

• Scheduling

• Project Planing

• Detailed 
Simulation 
Install

• Visual 
Validation

• Cost 
Estimate

• Cost Code

• Energy
Analysis
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Tracking

• LEED Tracking

• Life Cycle 
BIM 
Strategies

• BIM As-Built

• BIM 
Embedded 
O&M 
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รูปที่ 1.1 เป้ำหมำยกำรใช้ระบบ BIM 
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1.2.1 BIM Uses - กำรใช้งำน BIM  

ตำรำงที่ 1.1 กำรใช้งำน BIM 

X PRE-CONSTRUCTION X CONSTRUCTION X HANDOVER 

X DESIGN MODEL AUTHORING 
– กำรจัดท ำโมเดลเพ่ือใช้ในกำร
ออกแบบ 

 SITE UTILIZATION PLANNING 
- วำงแผนกำรจัดกำรหน้ำงำน  

 BUILDING MAINTENANCE 
SCHEDULEING - วำงแผนกำร
บ ำรุงรักษำอำคำร 

X 3D COORDINATION - 
ประสำนงำนด้วยโมเดล 

X 3D COORDINATION -
ประสำนงำนด้วยโมเดล 

 ASSET MANAGEMENT - กำร
บริหำรอุปกรณ์อำคำร 

X DESIGN REVIEW/MODEL 
REVIEW - กำรตรวจแบบ/โมเดล 

X SHOP/AS-BUILT MODEL 
AUTHORING – กำรจัดท ำ
โมเดลเพ่ือใช้ในกำรก่อสร้ำงและ
เก็บข้อมลูตำมหน้ำงำน 

X AS-BUILT MODELING - กำร
โมเดลเพ่ือบันทึกข้อมลูกำร
เปลี่ยนแปลง 

X COST ESTIMATION - ประมำณ
รำคำ 

 COST ESTIMATION - ประมำณ
รำคำ 

 COST ESTIMATION - ประมำณ
รำคำ 

 ENGINEERING ANALYSIS -
วิเครำะห์กำรออกแบบวิศวกรรม 

 PHASE PLANNING (4D 
MODELING) - วำงแผนระยะกำร
ท ำงำน 

 SPACE MANAGEMENT / 
TRACKING 

    X FM DATA – น ำข้อมลูไปใช้
ส ำหรับกำรบริหำรจัดกำรอำคำร 

Legend: X = Confirmed Uses 

 

1.2.2 BIM Platform - อุปกรณ์ส ำหรับรองรับระบบ BIM 

ก ำหนดให้ใช้ BIM Platform ของทำง Autodesk เป็นหลัก ในกำรสื่อสำรข้อมูลร่วมกัน เพื่อลดปัญหำ และข้อขัดแย้งท่ี

อำจจะเกิดขึ้นจำกกำรแปลงข้อมูลข้ำม Platform ซึ่งรำยละเอียดของ Software ที่ใช้งำน ระบุในข้อ 1.4 Modeling 

Agreement. หำกฝ่ำยใดต้องกำรใช้ Software ที่ไม่อยู่ใน Autodesk Platform ให้ปรึกษำพร้อมทั้ง ช้ีแจงรูปแบบกำรรับ-ส่ง 

File ในที่ประชุม BIM Coordination เพื่อให้ผู้เกี่ยวข้อง Update กระบวนกำรท ำงำน 
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1.3 Project Stakeholders – ผู้ทีเ่กี่ยวข้องในโครงกำร 

1.3.1 Organization Chart - โครงสร้ำงบุคลำกร 

โครงสร้ำงบุคลำกรเป็นกำรให้ข้อมูลเกี่ยวกับหน้ำที่ และควำมสัมพันธ์ในแต่ละองค์กรที่ร่วมท ำงำนในโครงกำร โดยจะ

แสดงโครงสร้ำงควำมสัมพันธ์ของแต่ละฝ่ำย รวมถึงอธิบำยหน้ำท่ีต่ำงๆ มีรำยละเอียด ดังนี ้

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 1.2 โครงสร้ำงบุคลำกร 

  

         Developer Internal Team   

            External Team 

 

HBU

QS PMC FMC ATQPM PD

CM

MAIN 
CONTRACTOR

DESIGNER

BIM
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1.3.2 Roles and Responsibilities - บทบำท และหน้ำท่ีควำมรับผิดชอบ 

บทบำท และหน้ำที่ควำมรับผิดชอบของผู้ที่เกี่ยวข้องในโครงกำรตลอดช่วงกำรด ำเนินงำน BIM ประกอบด้วยกำร

ด ำเนินงำนหลำยฝ่ำย โดยแต่ละฝ่ำยจะมีหน้ำที่ตำมตำรำงต่อไปนี้ ซึ่งควำมสัมพันธ์ของแต่ละหน้ำที่สำมำรถดูรำยละเอียดได้ที่ 

Appendix A2 - BIM Master Workflow 

ตำรำงที่ 1.2 Roles and Responsibilities 

Role Description BIM Position Phase 

HBU ก ำหนดนโยบำยและเป้ำหมำยในกำรท ำงำนของโครงกำร Owner All 

BIM ท ำหน้ำที่ตรวจสอบและควบคุมกำรท ำงำนด้วย BIM ให้เป็นไป
ตำมมำตรฐำน และ ก ำหนดแนวทำงรวมถึง เป้ำหมำยในกำรใช้
ประโยชน์จำก BIM ในภำยโครงกำร 

Owner All 

PD ให้ค ำปรึกษำเรื่องกำรปรับเปลี่ยนงำนออกแบบ และร่วม
ตรวจสอบควำมถูกต้อง ควำมคืบหน้ำ และ Review ผ่ำน BIM 
360 

Owner All 

ATQPM ตรวจสอบคุณภำพกำรออกแบบให้เป็นไปตำมมำตรฐำนของอนัน
ดำ 

Owner All 

QS ประเมินรำยกำรวัสดุ (BOQ) จำกกระบวนกำรออกแบบ เพื่อ
พิจำรณำค่ำใช้จ่ำยภำยในโครงกำร 

Owner VE 

PMC ให้ค ำปรึกษำส ำหรับเรื่องที่ เกี่ยวข้องกับกำรก่อสร้ำง  และ
ตรวจสอบผลงำนส ำหรับใช้ในกำรก่อสร้ำง 

Owner All 

FMC ให้ค ำแนะน ำช่วงออกแบบให้สำมำรถบ ำรุงรักษำอำคำรได้อย่ำงมี
ประสิทธิภำพ 

Owner All 
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Role Description BIM Position Phase 

Construction 
Management 
(CM) 

As BIM Manager 
and Quantity 
Surveyor 

ศึกษำ, วำงแผน และ ควบคุม เพื่อพัฒนำกระบวนกำร BIM ให้มี
ประสิทธิภำพและประสิทธิผลสูงสุด และให้บรรลุเป้ำหมำยของ
โครงกำร ทั้งส่วนงำนออกแบบและก่อสร้ำง 

Manager/ 
Coordinator 

All 

ตรวจสอบข้อขัดแย้ง จัดท ำรำยงำนสรุปปัญหำ และประสำนงำน
เพื่อให้แนวทำงแก้ไข 

Manager All 

ตรวจสอบและรับรองคุณภำพของ BIM Model และติดตำมควำม
คืบหน้ำของ Model 

Manager All 

ตรวจสอบและอนุมัติ Drawing ทั้งหมด Coordinator All 

 จัดเตรียม Unit price ส ำหรับกำรถอดปริมำณที่ได้จำกโมเดล 
และถอดปริมำณงำนส่วนอื่นๆ ที่นอกเหนือจำกโมเดล 

Coordinator All 

 ประสำนงำนข้อมูลต่ำงๆ ระหว่ำง ผู้ออกแบบ และ ผู้รับเหมำ เพื่อ
อัพเดตแผนกำรออกแบบ รวมถึงสนับสนุนเรื่องกำรจัดกำรและ
ควบคุม Model เพื่อรองรับผลลัพธ์ที่สอดคล้องกับ BIM Uses 

Coordinator Construction 

Designer จัดเตรียม BIM Model & For-cons drawings ส ำหรับ Design 
Phase โดย Collaborate ร่วมกับ Designers ทีมอ่ืนๆ  

Designer/ 
Coordinator 

Pre-
Construction 

 ตอบปัญหำและสนับสนุนข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับกำรออกแบบ (RFI) Coordinator Construction 

Contractor  ร่วมตรวจสอบและแสดงควำมเห็นในกำรท ำ Collaborate เพื่อ
ไปจัดเตรียมหรือแก้ไข BIM Model & Shop drawings ส ำหรับ 
Construction Phase  

Manager/ 
Coordinator 

Construction 
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1.4 Modeling Agreement – ข้อตกลงในกำรจัดท ำโมเดล 

1.4.1 Software & Cloud Collaboration – กำรใช้งำน Software และกำรท ำงำนผ่ำน Cloud 

Autodesk Revit และ Navisworks Manage เป็นโปรแกรมหลักที่จะใช้ด ำเนินกำรระบบ BIM ในช่วงกำรออกแบบ 

โดยกำรก ำหนด Version ของโปรแกรมจะสรุปใน BIM Kick-off Meeting ในแต่ละช่วงของโครงกำร  

ตำรำงที่ 1.3 BIM Software 

Usage Software Version Native File Format 

Model Authoring (All Discipline) Autodesk Revit  2020 RVT 

Model Federation and Review Autodesk Navisworks Manage 2020 NWC, NWF, NWD 

Coordinate Platform BIM360 Design  

BIM360 Document Management 

  - - 

Clash Detection  Autodesk Navisworks Manage 2020 NWC, NWF, NWD 

Quantity Take-off Autodesk Revit, MS Excel 2020, - RVT, XLSX 

หมำยเหตุ* Autodesk Revit® ที่ใช้ในกำรสร้ำงโมเดลส ำหรับโครงกำรควรได้รับกำร Update ให้เปน็ Version ล่ำสุด (ณ วันท่ี

เริ่มโครงกำร) โดยสำมำรถตรวจสอบสถำนกำรณ์ Update Release ของ Software ได้ที่ Help >> About Revit 

 

1.4.2 Revit Project Standard – ไฟล์ Revit มำตรฐำน 

ผู้ออกแบบสำมำรถสร้ำงไฟล์ใหม่ โดยใช้ Revit Template ตำมมำตรฐำนของผู้ออกแบบหรือ Autodesk Revit 

Project Standard ได้ แต่ก ำหนดให้ใช้งำนร่วมกับ ADC System Family File ซึ่งข้อมูลจะแบ่งตำมแต่ละ Brand ของ 

Ananda ซึ่งภำยใน ADC System Family File จะประกอบด้วย Material, System family และ Ananda Parameter ซึ่ง

สำมำรถดำวน์โหลดได้จำก ADC Family Library ใน BIM 360 Doc ของทำง Ananda 

 

รูปที่ 1.3 ADC Family Library Project on BIM360 Docs 
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1.4.3 Model Coordination System – จุดอ้ำงอิงของโมเดล 

Grid, level ของอำคำร จะถูกจัดเตรียมโดยผู้ออกแบบงำนสถำปัตยกรรม ในไฟล์ AR_Grid.rvt และน ำไปใช้โดยดีไซ

เนอร์ทุกทีม 

A. Shared coordinate 

เมื่อสรำ้งไฟลต์ำมกระบวนกำรใน 1.4.2 Revit Project Standard ให้ผู้ออกแบบทุกฝ่ำยท ำกำร Link ไฟล ์

AR_Grid.rvt และท ำกำร Acquired Coordinate จำกไฟล ์ AR_Grid.rvt เพื่อท ำกำรอ้ำงอิงต ำแหน่ง และท ำกำร 

Copy/Monitor Grid และ Level จำกไฟล์ AR_Grid.rvt โดยสำมำรถดูวิธีกำร Acquired Coordinate ได้จำก Appendix 

B6 - Acquire and Publish Coordinate 

เนื่องด้วยควำมล่ำช้ำของข้อมูลเกี่ยวกับ Survey อย่ำงเป็นทำงกำรจำกหน่วยงำนรำชกำร ในช่วง Pre-construction 

phase โดยจะก ำหนดจุดอ้ำงอิงที่จ ำเป็นใน Revit ตำมหัวข้อถัดไป และเมื่อ Contractor รับโมเดลไปส ำหรับจัดเตรียม Shop 

model จะท ำกำร Modify เพื่อให้ได้ Coordination ที่ถูกต้องตำมข้อมูล Survey ที่รับกำรยืนยันจำกทำง CM ตำมที่ระบุใน 

BEP: Construction Phase 

B. ต ำแหน่งเร่ิมต้นใน Revit  

 Survey Point (SP)  : คงไว้ท่ีต ำแหน่งเริ่มต้นท่ีกึ่งกลำงโปรเจค (0,0,0) พร้อมท้ัง Clipped 

 Project Base Point (PBP)  : ในทุก ๆ ไฟล์ของโครงกำรต้องอยู่ต ำแหน่งเดียวกัน โดยตั้งให้อยูท่ี่

ต ำแหน่ง Grid A-1 หรือ จุดอ้ำงองิหลักตำมงำนสถำปตัยกรรม พร้อมทั้ง Clipped 

 True north และ Project north ในทุก ๆ ไฟล์ต้องหันไปทิศทำงเดยีวกัน 

 

C. Grid & Level 

 Grid และ Level ให้อ้ำงอิงจำกไฟล์ AR_Grid.rvt ของโครงกำร 

 ผู้ออกแบบ ทุกทีมต้องท ำกำร Monitor ทั้ง Grid และ level จำกไฟล์ AR_Grid.rvt 

 กำรอ้ำงอิงต ำแหน่ง Level ในแบบ (Annotation) ควรอ้ำงต ำแหนง่ Reference เดียวกัน เช่นก ำหนดค่ำ EL ใน 

Elevation ให้ Reference ระดับจำก Project Base Point เป็นตน้ 
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1.4.3 Unit Measurement – หน่วยและมำตรวัด 

หน่วยกำรวัดที่ใช้ในกำรสร้ำงโมเดลโครงกำรตำมมำตรฐำน ก ำหนดใหผู้้เกี่ยวข้องสร้ำงโมเดล ใช้หน่วยท่ีสอดคล้องกันใน

โครงกำร กำรตั้งหน่วยนั้นก็เพื่อสนับสนุนด้ำนคุณภำพ และควำมละเอียดของแบบ และโมเดล ซึ่งมีข้อก ำหนดเบื้องต้นดังนี้ 

 โดยให้เลือกให้เป็นหน่วย Metric ตลอดทั้งโครงกำร  

 ในกำร Link ไฟล์ CAD เข้ำมำในไฟล์โมเดลควรมีกำรปรับอัตรำส่วนให้เป็นสัดส่วนเดียวกัน และเหมำะสมกับไฟล์

โมเดลที่จะท ำกำร Link เข้ำไป 

 หำกมีมำตรำวัดใดที่จะใช้หน่วยท่ีไม่ตรงกับระบบ Metric ให้ผู้เกี่ยวข้องแจ้ง CM บันทึกข้อมูลไว้ใน BEP 

 ผู้ออกแบบทุกฝ่ำยควรใช้หน่วยกำรวัดเดียวกันทั้งหมด หำกต้องกำรใช้หน่วยต่ำงออกไปให้ผู้เกี่ยวข้องแจ้ง CM บันทึก

ข้อมูลไว้ใน BEP 

 ในกรณีที่ใช้หน่วยวัดควำมยำวเป็น เมตร ให้ใช้เลขทศนิยม 3 ต ำแหน่งเท่ำนั้น 

 

A. Project Unit 

ตำรำงที่ 1.5 หน่วยกำรวัดทั่วไป (Common) 

ปริมำณ หน่วย 

ควำมยำว - Length มิลลเิมตร 

พื้นที่ - Area ตำรำงเมตร  

ปริมำตร - Volume ลูกบำศก์เมตร 

มุม - Angle องศำ 

ควำมชัน - Slope อัตรำส่วน 

ควำมหนำแน่นมวล - Mass Density กิโลกรมัต่อลูกบำศก์เมตร 
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2.0 BIM PROCESS - แผนกำรด ำเนินงำน BIM 

2.1 Project Phase Description – ค ำอธิบำยช่วงของโครงกำร 
แผนภูมิ Project Phase เป็นกำรอธิบำยรำยละเอียดแตล่ะช่วงของโครงกำร โดยรำยกำรสิ่งที่ต้องส่งมอบ ในแต่ละช่วง

ของโครงกำรจะอธิบำยรำยละเอียดไว้ในหัวข้อ 2.2.2 BIM Objective and Deliverable ส่วนแผนภูมิ Project Phase 

สำมำรถดูได้ใน Appendix A1 - Project Phase 

 

รูป
ที่ 
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2.2 BIM Master Workflow - แผนกำรด ำเนินกำร BIM 

เป็นแผนภมูิ เพื่อให้ทุกฝ่ำยเข้ำใจกระบวนกำรท ำงำนและแผนกำรด ำเนินกำร BIM ทั้งโครงกำร โดยรำยละเอียดสำมำรถดู

ได้ที ่Appendix A2 - BIM Master Workflow  

  

รูป
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2.2.1 BIM Pre-Construction Workflow – แผนกำรด ำเนินกำร BIM ช่วงก่อนก่อสร้ำง 

BIM Pre-Construction Workflow เป็นแผนภูมิแสดงกำรด ำเนินงำน BIM ในช่วงกำรออกแบบ โดยใช้แผนภูมินี้เป็น

แนวทำงประกอบกับตำรำงค ำอธิบำยควำมหมำย โดยรำยละเอียดสำมำรถดูได้ใน Appendix A3 - BIM Pre-Construction 

Workflow  

  

รูป
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ตำรำงที่ 2.1 ตำรำงอธิบำย BIM Pre-Construction Workflow 

ล ำดับงำน 

Task No. 

ชื่องำน 

Task 

ผู้ด ำเนินกำร 

Action By 

รำยละเอียดงำน 

Description 

P1 
Model Authoring AR Designer จัดท ำและพัฒนำ Model จำกแบบ ในช่วง Conceptual 

Design 

P2 
Develop Model to 
DD75 

All 
Designers 

พัฒนำ Model ให้มีรำยละเอียดตำมข้อก ำหนดช่วง DD75 

QUALITY CONTROL 1 | QC(1) 

P3 

Submit DD75 Model AR, ST 
Designer 

ผู้ออกแบบสถำปัตยกรรมและงำนโครงสร้ำง น ำส่ง Model 
DD75 ผ่ำนกำร Transmittal Appendix B8 – Create 
Transmittal on BIM360 

Design Review PD, ATQPM ตรวจสอบคุณภำพด้ำนกำรออกแบบ 

Model Quality 
Review 

CM ตรวจสอบคุณภำพของโมเดลตำมข้อก ำหนด Appendix 
E3 – Model Validation Checklist ต ำ ม ร ำ ย ก ำ ร 
QC(1) รวมทั้งเอกสำรอ้ำงอิง 

Construction Review CM ตรวจสอบควำมถูกต้องและควำมเหมำะสม ตำมมำตรฐำน
กำรก่อสร้ำง 

Approve CM, PD, 
ATQPM 

พิจำรณำตรวจสอบตำมรำยกำรทั้งหมด หำกไม่ผ่ำนให้
ผู้ออกแบบกลับไปแก้ไขใน Model DD75 (P2) 

P4 
Piling & Basement 
Drawing for Bidding 

Piling 
Contractor 

ผู้ออกแบบน ำส่งแบบโครงสร้ำง ผังงำนฐำนรำกและเข็ม 
เพื่อประมูลผู้รับเหมำงำนโครงสร้ำงฐำนรำก 

P5 
Develop Model to 
DD100 

All 
Designers 

พัฒนำ Model ให้มีรำยละเอียดตำมข้อก ำหนดช่วง DD100 

P6 
Piling & Basement 
Zone 

All 
Designers 

พัฒนำ Modelรำยละเอียดส่วนฐำนรำกและช้ันใต้ดิน ให้มี
ข้อมูลครบถ้วนส ำหรับกำรก่อสร้ำง 

P7 
Piling & Basement 
Major Clash Free 

CM, PD ท ำกำรตรวจสอบ Clash Detection และแก้ไข Major ส่วน
ฐำนรำกและงำนช้ันใต้ดินท้ังหมด 
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ล ำดับงำน 

Task No. 

ชื่องำน 

Task 

ผู้ด ำเนินกำร 

Action By 

รำยละเอียดงำน 

Description 
QUALITY CONTROL 2 | QC(2) 

P8 

Submit DD100 Model AR, ST 
Designer 

ผู้ ออกแบบทั้ งหมด  น ำส่ ง  Model DD100 ผ่ ำนกำร 
Transmittal Appendix B8 – Create Transmittal 
on BIM360 

Design Review PD, ATQPM ตรวจสอบคุณภำพด้ำนกำรออกแบบ 
Model Quality 
Review 

CM ตรวจสอบคุณภำพของโมเดลตำมข้อก ำหนด 
Appendix E3 – Model Validation Checklist ต ำ ม
รำยกำร QC(2) รวมทั้งเอกสำรอ้ำงอิง 

Construction Review CM ตรวจสอบควำมถูกต้องและควำมเหมำะสม ตำมมำตรฐำน
กำรก่อสร้ำง 

Approve CM, PD, 
ATQPM 

พิจำรณำตรวจสอบตำมรำยกำรทั้งหมด หำกไม่ผ่ำนให้
ผู้ออกแบบกลับไปแก้ไขใน Model DD100 (P5) 

P9 
Develop for 
Construction Model 

All Designer พัฒนำ Model ให้มีรำยละเอียดตำมมำตรฐำนส ำหรับกำร
ก่อสร้ำง 

P10 
Major Clash Free CM, PD ท ำกำรตรวจสอบ Clash Detection และแก้ ไข  Major 

ทั้งหมดของโครงกำร 

P11 
Quantity Take-Off 
and Cost Feedback 

QS จัดท ำกระบวนกำรถอดปริมำณจำก BIM Model ของ
โครงกำร 

P12 
Construction Package 
Piling Basement Zero 
MAJOR Clash 

CM ท ำกำรรวบรวมข้อมูล Model และ แบบ 2 มิติทั้งหมดเพื่อ
ใช้ส ำหรับกำรประมูลผู้รับเหมำหลักของโครงกำร 

P13 

Construction Bidding 
and Awarded 
Contractor 

Main 
Contractor 

ท ำกำรประมูลผู้รับเหมำหลักของโครงกำร และหลังจำกที่
ประกำศผู้รับเหมำหลักของโครงกำรแล้วให้ผู้รับเหมำเข้ำ
ร่วมกำรประชุมเพื่อพิจำรณำและตรวจสอบควำมสมบูรณ์
ของ Model (P14) 

QUALITY CONTROL 3 | QC(3) 

P14 

Submit for 
Construction Model 

AR, ST 
Designer 

ผู้ออกแบบทั้ งหมด น ำส่ง  For Construction Model 
ผ่ ำ น ก ำ ร  Transmittal Appendix B8 – Create 
Transmittal on BIM360 

Design Review PD, ATQPM ตรวจสอบคุณภำพด้ำนกำรออกแบบ 

Model Quality 
Review 

CM ตรวจสอบคุณภำพของโมเดลตำมข้อก ำหนด 
Appendix E3 – Model Validation Checklist ต ำ ม
รำยกำร QC(3) รวมทั้งเอกสำรอ้ำงอิง 
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ล ำดับงำน 

Task No. 

ชื่องำน 

Task 

ผู้ด ำเนินกำร 

Action By 

รำยละเอียดงำน 

Description 
Construction Review CM ตรวจสอบควำมถูกต้องและควำมเหมำะสม ตำมมำตรฐำน

กำรก่อสร้ำง 

Approve CM, PD, 
ATQPM 

พิจำรณำตรวจสอบตำมรำยกำรทั้งหมด หำกไม่ผ่ำนให้
กลับไปแก้ไข Model (P9) 

P15 

Construction 
Combined 
Package with Zero 
Major Clash 

CM รวบรวมแบบและ Model ส ำหรับกำรก่อสร้ำงที่ผ่ำนกำรท ำ 
Clash Detection และไม่มี  Major Clash เพื่อส่งต่อให้
ผู้รับเหมำท ำกำรตรวจสอบและท ำกำรสอบถำมข้อมูล
เพิ่มเติม (RFI) ต่อไป 

Model Quality 
Report 

CM รำยงำนคุณภำพของ Model ซึ่งประกอบไปด้วย 

 Model Validation Report (Include with 
references Report) 

 Link Files Structure Matrix 

 Clash Report 
และส่งมอบให้กับผู้รับเหมำเพื่อท ำกำรพิจำรณำข้อมลู 

P16 
Model Review Main 

Contractor 
ตรวจสอบคุณภำพ และ ควำมสมบูรณ ์
ของ Model และท ำกำรสอบถำมข้อมูลเพิ่มเติม (RFI) จำก
ผู้ออกแบบ 

P17 
RFI CM รวบรวม RFI เพื่อส่งให้ Designer เพิ่มเติม/แก้ไขข้อมลู 

และ รวบรวมข้อมูลจำก Designer เพื่อส่งกลับไปยัง
ผู้รับเหมำ 

P18 
Update Information All 

Designers 
ผู้ออกแบบ พิจำรณำรำยกำร RFI และท ำกำร Update 
ข้อมูลไปยัง CM เพื่อส่งต่อให้ผูร้ับเหมำ  

P19 
Shop Model CM จัดท ำ Shop Model พร้อมท้ังตรวจสอบ – แก้ไข ข้อ

ขัดแย้งในส่วนงำนท่ีรับผดิชอบ 
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2.2.2 BIM Objective and Deliverable – วัตถุประสงค์กำรใช้งำน BIM และกำรส่งมอบงำน 

ตำรำงที่ BIM Objective and Deliverable จะแสดงรำยกำรสิ่งที่ต้องตรวจสอบและสิ่งที่ต้องส่งในแต่ละช่วง เพื่อกำร

ด ำเนินงำนตลอดระยะเวลำโครงกำรในช่วงก่อสร้ำงถึงส่งมอบงำนท่ีก่อสร้ำงแล้วเสรจ็ ดังแสดงในตำรำงต่อไปนี้ 
 

ตำรำงที่ 2.2 BIM Objective and Deliverable 

  Design Development Pre - Construction 

  DD50 DD75 DD100 VE 

 

Ac
tiv

iti
es

 

Design 
Review 

ATQPM Gate 1 
Design Review 
Construction Review 

ATQPM Gate 2 
Design Review 
Construction Review & 
Clash Detection (Piling 
Basement) 

Design Review 
Construction Review & 
Clash Detection 

M
od

el
 Q

ua
lit

y 
Re

vie
w 

 

 

 

 

 

 

 

Link Files Structure Report 

Model Validation Review 

 File Coordination Tracking 

 Model Ownership Review 

 

Clash Detection Report 

Link Files Structure 
Report 

Model Validation Review 

 File Coordination 
Tracking 

 Model Ownership 
Review 

Clash Detection Report 

Link Files Structure 
Report 

Model Validation Review 

 File Coordination 
Tracking 

 Model Ownership 
Review 

M
od

el
 

De
liv

er
ab

le
s 

Architectural 
Model 

All-discipline Models Construction Package 
with Piling Basement 
Zero Major Clash 

Construction Combined 
Package with Zero Major 
Clash 

Dr
aw

in
gs

 DD50 
Drawings 

DD75 Drawings Construction Drawings 
from model  

Construction Combined 
Drawings from model 

Do
cu

m
en

ts
 

EIA 
Submission 

BMA Submission Quantity Take-Off Report Model Quality Report 
(For Contractor) 

 Link Files Structure 
Report 

 Clash Report 

 Model Validation Report 
(Include with references 
Report) 
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2.2.3 Meeting Procedure - กำรประชุม 

เป็นส่วนแสดงข้อตกลงเกี่ยวกับกำรประชุมต่ำงๆ ตลอดระยะเวลำกำรท ำงำนในช่วงออกแบบถึงกำรส่งมอบงำนแล้วเสรจ็ 

ซึ่งรำยละเอียดที่เกี่ยวกับกำรประชุม เช่น วัน เวลำ และ สถำนท่ี รวมถึงควำมถี่ จะสรุปใน BIM Kick-Off Meeting และระบุไว้

ใน BEP ส่วนของเนื้อหำในโครงกำร “Project Template” โดยมีรำยกำรกำรประชุมและรำยละเอียดเบื้องต้นมีดังนี้ 

 

A. BIM Kick-Off Meeting วัตถุประสงค์ของ BIM Kick-off meeting คือกำรสร้ำงควำมเข้ำใจเกี่ยวกับ BIM 
Execution Plan ที่ตรงกัน ให้กับทุกฝ่ำยที่เกี่ยวข้อง ในกำรประชุม BIM Manager อำจจะสำธิตกระบวนกำรท ำงำน 
และเน้นย้ ำข้อควรระวังเกี่ยวกับTechnical requirements ให้ทุกฝ่ำยเห็นชัดและยอมรับร่วมกนั เพื่อบรรลุ
วัตถุประสงค์ของโครงกำรโดย BIM Kick-Off Meeting จะต้องถูกจัดขึ้นอย่ำงน้อยครั้งหนึ่งก่อนเริม่ DD50 

 

B. Combine Meeting ประกอบไปด้วยกำรตรวจสอบ 2 ประเภท ซึ่งหำกเป็นไปได้แนะน ำให้รวมอยู่ในประชุม
เดียวกัน 

 Model Clash Detection เพื่อหำวิธีกำรแก้ไขและผู้รับผิดชอบในกำรแก้ clash โดยไม่ส่งผลกระทบในเรื่อง
งำนออกแบบอ่ืนๆ 

 Design Review and Construction Review เพื่อพิจำรณำกำรออกแบบ ในเรื่องของควำมถูกต้อง และ 
คุณภำพของกำรออกแบบ รวมไปถึง กำรพิจำรณำในด้ำนของกำรก่อสร้ำง โดยพิจำรณำจำกกำร Visual 
Review ด้วยโมเดล 3 มิติ รวมทั้งใช้ในกำรทบทวนกำรตรวจสอบจำก กระบวนกำร Clash Detection อีกทำง
หนึ่ง 

 

C. Construction Package Delivery Meeting เป็นกำรประชุมเพื่อสรุปภำพรวมและรำยละเอียดของ Model 

ใ น ช่ ว ง  Pre-Construction เ พื่ อ ส่ ง ม อบ  Construction Package แ ล ะ  Model Quality Repot ร วม ถึ ง 

เอกสำรอ้ำงอิงทั้งหมด ให้กับผู้รับเหมำเพื่อไปพิจำรณำเพือ่ใช้ในกำรท ำ Shop Model 
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ตำรำงที่ 2.3 Meeting Procedure 

ประเภทกำรประชุม 

Meeting Type 
เป้ำหมำย 

Objective 
ช่วงโครงกำร 

Project Stage 
เวลำประชุม 

Frequency 
ผู้เข้ำร่วม 

Participants 

BIM Kick-off เพื่อก ำหนดข้อตกลงร่วมกันในกำร
ด ำเนินงำนก่อสร้ำงด้วยกระบวนกำร 
BIM พร้อมสรุปสมำชิกผู้ร่วมท ำงำน
ในโครงกำร 

ก่อนเริ่มโครงกำร 1 ครั้ง PD, ATQPM, BIM, 
CM, Designers 

with BIM 
Stakeholders 

Combine Meeting กำรประชุมตรวจสอบแบบ รวมถึง 
กำรหำแนวทำงกำรแก้ไขข้อขัดแย้ง 
จำก BIM Model 

ตลอดช่วง
โครงกำร 

ตำมเหมำะสม PD, ATQPM, BIM, 
CM, Designers, 

*Main Contractor 

with BIM 
Stakeholders 

Construction 
Package Delivery 
Meeting 

กำรประชุมเพ่ือส่งมอบ 
Construction Package รวมถึง 
Model Quality Report และชี้แจง
รำยละเอียดเกี่ยวกับ Model ท้ังหมด 

สิ้นสุดช่วง 

Design Phase 

1 ครั้ง PD, ATQPM, BIM, 
CM, *Main 
Contractor 

with BIM 
Stakeholders 

 

หมำยเหตุ  * Main Contractor เข้ำประชุมใน Combine Meeting ทันทีหลังจำกมีกำรประกำศผู้รับเหมำของ
โครงกำร 

 ** (BIM Manager) หมำยถึง ผู้ที่เกี่ยวข้องกับ BIM ต้องเข้ำร่วมประชุม 
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2.3 BIM360 Issue Workflow – แผนกำรจัดกำร Issue บนระบบ BIM360 
 ค ำสั่ง Issue บนระบบ BIM360 เป็นค ำสั่งที่ใช้ในกำรสื่อสำรกันระหว่ำงทีม โดยจะใช้ค ำสั่งนี้ในกำรแจ้งประเด็นท่ีเป็น

ปัญหำต่ำง ๆ ในกำรท ำงำน รวมไปถึงกำรขอข้อมูล ซึ่ง Issue จ ำเป็นที่จะต้องก ำหนด ผู้รับผิดชอบ และ ก ำหนดระยะเวลำใน

กำรแก้ไขปัญหำ ซึ่งแผนกำรท ำงำนด้วยค ำสั่ง Issue สำมำรถดูได้ในแผนภูมิ Appendix A5 – BIM360 Issue Workflow  
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ตำรำงที่ 2.4 ตำรำงค ำอธิบำย BIM360 Issue Workflow 

ล ำดับงำน 

Task No. 

ชื่องำน 

Task 

ผู้ด ำเนินกำร 

Action By 

รำยละเอียดงำน 

Description 

i1 
Found issue / Request 
for Information 

Project Stake 
Holders 

ผู้ที่เกี่ยวข้องกบัโครงกำรทุกฝ่ำยพบปัญหำ หรือ ต้องกำรขอ้มูลจำกทีม
ใด ๆ 

Issues by Reference with Model 
ผู้ที่เกี่ยวข้องกบัโครงกำรทุกฝ่ำยสำมำรถสร้ำง Issue จำกกำรอำ้งอิงกับ Model ใด ๆ ที่ปรำกฏในโครงกำร โดยที ่Model นั้น สำมำรถแสดง

ปัญหำ ณ จุดนั้นได้อย่ำงชัดเจน โดย Model หลักที่เหมำะสมกับกำรใช้อ้ำงอิง มีดังต่อไปนี้ 

i2.1 

NWD Federated Model Project Stake 
Holders 

ใน BIM360 Document Management/PROJECT FILES/01 
Design Phase/00_Information exchange/03 NWD จะมี NWD 
Model ที่ใช้ในกำร Combine Model ต่ำง ๆ เข้ำด้วยกัน ซ่ึงสำมำรถ
ใช้ Model นี้เพื่อแสดงปัญหำระหวำ่งทีมได้อย่ำงชัดเจน และสำมำรถ
เข้ำถึง Saved Viewpoint ที่ CM ได้ท ำกำรรวมไว้ เพือ่ช่วยในกำร
ระบุต ำแหน่งของ Issue ได้สะดวกขึ้น 

i2.2 

Revit Shared Model Project Stake 
Holders 

ใน BIM360 Document Management/PROJECT FILES/ 01 
Design Phase/SHARED/XX_XXTEAM หรือใน Packages ต่ำง ๆ 
ที่ถูก Shared บน BIM360 Design Collaboration เหมำะกับกำร
ระบุจุดที่เป็นปัญหำของทีมใดทีมหนึ่ง และเหมำะกับกำรสร้ำง Issue 
บนแบบ Drawings และ Model ของผู้ออกแบบ 

Issues by Non-Reference with Model 

i3 

Issues  
(BIM360 Docs) 

Project Stake 
Holders 

ใน Modules BIM360 Document Management ที่แถบด้ำนบนจะ
พบกับค ำสั่ง Issues ซ่ึงใช้ในกำรดูภำพรวมของ Issues ทั้งหมดที่
เกี่ยวข้องกับตนเอง โดยในหน้ำต่ำงนี้ จะพบค ำสั่ง Create Issues ซ่ึง
สำมำรถใช้ในกำรสร้ำง Issue เพื่อใช้ในกำรสร้ำง Issues แบบไม่ใช้
เอกสำร หรือ Model ในกำรอ้ำงอิง เหมำะส ำหรับกำรขอข้อมูลจำก
ผู้อื่น รวมถึงใช้ในกำรก ำหนดวันส่งงำน 

i4 

Create Issue Project Stake 
Holders 

Reference with Model: 
เมื่อพบจุดที่มีปัญหำใน Model/Sheet ที่จะใช้ในกำรอ้ำงอิง 

หำกต้องกำร Cloud หรือใส่ข้อควำมเพิ่มเติม ให้ท ำกำรสร้ำง 
“Markup” ใน Model ที่จะใช้อ้ำงอิงไว้ก่อน หลักจำกนั้นให้ใช้ค ำสั่ง 
“Create Issue” จำกนั้นให้ เลือกไปยังจุดที่ เป็นปัญหำเพื่อวำง
ต ำแหน่ง Issue ซ่ึงใช้ในกำรอ้ำงอิงต ำแหน่ง จำกนั้นจะพบหน้ำต่ำง
เพื่อระบุข้อมูล 

Non-Reference with Model: 
ใช้ค ำสั่ง “Create Issue” จำกนั้นจะพบหน้ำต่ำงเพื่อระบุข้อมูล 
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ล ำดับงำน 

Task No. 

ชื่องำน 

Task 

ผู้ด ำเนินกำร 

Action By 

รำยละเอียดงำน 

Description 

i5 

Issue Information 
Requirement 

Project Stake 
Holders 

ข้อมูลส ำคัญที่ควรตั้งค่ำไว้ในกำรสร้ำง Issue 

 Type: ระบุชนิดของ Issue เช่น กำรออกแบบ/กำรชนกัน 

 Title: ชื่อของ Issue เพื่อบอกข้อมูลเบือ้งต้นของ Issue 

 Assign to: ระบุผู้รับผิดชอบของ Issue (Responsible Party) 

 Due Date: ก ำหนดวันส่งงำนหรือวันทีค่วรได้รับกำรแก้ไขปัญหำ 

 Optional Information: ข้อมูลเพิ่มเติม (ถ้ำมี) 
o Description: ค ำอธิบำยเช่น ดูรำยละเอยีดใน Markup 
o Location Detail: ข้อมูลเพิ่มเติมเกี่ยวต ำแหน่ง Issue 
o Root Cause: ที่มำของปัญหำ 

 Status: เมื่อระบุรำยละเอยีดครบถ้วนให้เปลี่ยนสถำนะของ Issue 
ให้เป็น “Open” เพื่อเป็นกำรส่ง Issue ไปยังผู้ที่ต้องรับผิดชอบ 

i6 Opened Issue Responsible 
Party 

หลักจำกที่ผู้สร้ำง Issue ท ำกำร Create Issue เรียบร้อยแลว้ Issue 
จะถูกส่งไปยังผู้รับพร้อมทั้งแจ้งเตือนใน Email 

i7 

Answered Issue Responsible 
Party 

ผู้ที่ถูก Assign Issue ท ำกำรพิจำรณำ Issue ที่ได้รับภำยในระยะเวลำ
ที่ก ำหนด ตำม “Due Date”  และท ำกำร แก้ไข/ให้ข้อมูล/ชี้แจง ด้วย
กำร “Add Comment” และท ำกำรเปลี่ยนสถำนะ Issue ให้เป็น 
“Answered” จำกนั้นท ำกำร Assign Issue ไปยัง CM และ เจ้ำของ 
Issue 

i8 

Review Answered Issue CM / Issue 
Owner 

หลังจำกที่ Issue ถูกตอบเรียบร้อยแล้วให้ CM หรือ เจ้ำของ Issue 
พิจำรณำตรวจสอบว่ำ Issue นั้นถูกแก้ไขแล้วหรือยัง หำกยังไม่แก้ไข
ให้ท ำกำรเปลี่ยน Status กลับไปเป็น “Open” และท ำกำรระบุ
ผู้รับผิดชอบใหม่ (i6) 

i9 Closed Issue CM / Issue 
Owner 

หำก Issue ได้รับกำรแก้ไขแลว้ให้ CM หรือ เจ้ำของ Issue ท ำกำรปิด 
Issue โดยเปลี่ยน Status ให้เป็น “Closed” 
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3.0 DATA AND MODEL MANAGEMENT – กำรจัดกำรโมเดล และ ข้อมูล 

3.1 BIM Information Exchange – กำรส่งต่อข้อมูล BIM 

3.1.1 Data Sharing Process – กระบวนกำรส่งต่อข้อมลู  

พื้นที่ท ำงำนส่วนกลำงจะเป็นกำรท ำงำนแบบ Cloud Collaboration ด้วย Autodesk BIM360 Design & Docs โดย

ทุกทีมจะเข้ำถึงพื้นที่ท ำงำนนี้ ภำพขนำดเต็มสำมำรถดไูด้จำก Appendix B1 – Data Sharing Process Pre-

Construction 

 

ภำ
พ 

3.1
 D

at
a 

Sh
ar

ing
 P

ro
ce

ss
 P

re
-C

on
str

uc
tio

n 



 Maru 360 BIM Execution Plan: Pre-Construction 

 

32 | P a g e  

 

ตำรำงที่ 3.1 ตำรำงอธิบำย Data Sharing Process Pre-Construction 

ล ำดับงำน 

Task No. 

ชื่องำน 

Task 

ผู้ด ำเนินกำร 

Action By 

รำยละเอียดงำน 

Description 

D1 
Local Model 
Authoring 

Designers สร้ำง Model บนระบบ Local และท ำกำรจัดเตรียมไฟล์ส ำหรับ
กำรท ำงำน ตำมรำยละเอียดในหัวข้อ 3.2 Model Management 

D2 

Collaborate in 
BIM 360 
Document 
Management 

Designers น ำ Model เข้ำสู่ระบบ Workshares Cloud Model บน BIM 360 
Document เพื่อใช้ส ำหรับกำรท ำงำนร่วมกันบน Cloud  

D3 

Workshares 
Cloud Model 

Designers ให้ผู้ ออกแบบ ท ำกำรพัฒนำ Model ของตนเองบนระบบ 
Workshares Cloud Model ซ่ึงอยู่ ใน BIM360 ซ่ึงได้มีกำรแบ่ง
ตำมแต่ละทีมโดยดูรำยละเอียดได้ ในหัวข้อ 3.1.2 BIM 360 
Folder Structure 

D4 

Update to latest Designers ท ำกำร “Publish” Workshares Cloud Model ท้ังหมดภำยใน
ทีมเพื่อท ำกำรจัดเก็บ Model มำไว้บน BIM 360 Document 
Manage เพื่อใช้ในกำร Share Package ต่อไป 
*ให้ท ำกำรตั้งค่ำ “Publish Setting” เพื่อสะดวกต่อกำรสร้ำง 
Package โดยให้ตรวจสอบ View/Sheet ไม่ควรมี Link ของทีม
อื่นยกเว้นในกรณีท่ีมีกำรอ้ำงอิงเพื่อประกอบแบบ (Drawings) 

D5 
Create a New 
Package 

Designers 
(BIM Manager) 

ท ำกำรสร้ ำ ง  Package ใหม่  ( สำมำรถใช้ค ำสั่ ง  Reuse จำก 
Package เก่ำได้) 
 

D6 

Share Package Designers 
(BIM Manager) 

ท ำกำรเลือกเน้ือหำท่ีต้องกำรจะ Share ให้ทีมอื่นตำม “Set” ท่ีตั้ง
ไว้ และตั้ง Package ชื่อตำม รำยละเอียดใน Model 
*ในกรณีท่ีต้องกำรส่งงำนเพื่อให้ทำง CM หรือ ADC ตรวจสอบให้
ท ำกำรเลือก “Set” ท่ีมี Sheet ประกอบ เพื่อใช้ในกำรตรวจสอบ 
บน BIM360 Document Management 
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ล ำดับงำน 

Task No. 

ชื่องำน 

Task 

ผู้ด ำเนินกำร 

Action By 

รำยละเอียดงำน 

Description 

D7 

Shared Designers หลังจำกท่ีผู้ออกแบบท ำกำร Share Package แล้ว Model ใน 
Folder “Shared” ของตนเองจะถูก  Update ทันที ซ่ึง เป็น
กระบวนกำรน้ีเป็นวิธีหลักในกำร Update Model ให้กับทีมอื่น ๆ 
ท่ีมีกำร Link Model อยู่  

D8 

Cloud 
Collaboration 

Designers ส ำหรับกำร Link Revit Model จำกทีมอื่น ให้ผู้ออกแบบเลือก 
Link Model จำก Folder “Shared” ตำมกระบวนกำรในข้อ D7 
Model หำกผู้ออกแบบจ ำเป็นต้องเปลี่ยนในใช้ Model จำกกำร 
“Consumed” ให้ท ำกำรแจ้ง CM เพื่อรับทรำบ 

D9 

Submission Designers กำร Submission ให้ผู้ออกแบบท ำกำรเลือก “Set” ท่ีมี Sheet 
ประกอบ พร้อมกับ 3D Model เพื่อใช้ในกำรตรวจสอบบน 
BIM360 Document Management โดยให้ชื่อของ Package มี
กำรระบุ Package น้ันรวมถึง Revision ในกรณีท่ีมีกำรปรับแก้ 
เช่น 200125_AR_DD100 PACKAGE_REV2 เป็นต้น 

D10 

Create Transmittal 
 

Designers ให้ผู้ออกแบบท ำกำรสร้ำง Transmittal จำก Model ท่ีอยู่ใน 
Shared Package น้ันท้ังหมดเพื่อเป็นกำรจัดเก็บเป็น Package 
อ้ำงอิงส ำหรับกำรส่งงำน โดยให้ระบุ ผู้รับ “Recipients” เป็น 
Ananda Development และ CM 

CM หลังจำกท่ีผู้ออกแบบทุกฝ่ำยส่งงำนในช่วงต่ำง ๆ เสร็จเรียบร้อย 
ให้ CM ท ำกำรสร้ำง  Transmittal จำก Model ท่ีใช้ในกำรดู
ภำพรวม (Federated Model) ท่ีอยู่ ใน Shared Package น้ัน
ท้ังหมดเพื่อเป็นกำรจัดเก็บเป็น Package อ้ำงอิงส ำหรับกำรส่ง
ง ำ น  โ ด ย ใ ห้ ร ะ บุ ผู้ รั บ  “Recipients” เ ป็ น  Ananda 
Development 

*ดูรำยละเอียดใน Appendix B9 – Transmittal on BIM360 
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3.1.2 BIM 360 Folder Structure - โครงสร้ำง Folder บน BIM 360 

กำรจัดโครงสร้ำงไฟล์ส ำหรับช่วงกำรออกแบบ โดยผู้ที่เกี่ยวข้องจะต้องท ำงำด้วยระบบ BIM360 Design บน Platform 

BIM 360 Doc ของโครงกำร ซึ่งมโีครงสร้ำงที่จัดแบ่งไวต้ำมแต่ละทีม ดังต่อไปนี ้

 
รูปที่ 3.2 BIM 360 Foler Structure 
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ตำรำงที่ 3.2 BIM 360 Folder Structure - โครงสร้ำง Folder บน BIM 360 

Folder Name Description 

Project Files   จัดเก็บข้อมลูในกำรท ำงำนและกำรประสำนงำนท้ังหมดของโครงกำร 

01 Design Phase จัดเก็บข้อมลูในช่วงของกำรออกแบบ หรือ Pre-Construction 
01_BEP จัดเก็บ BEP  และเอกสำรที่เกีย่วข้องกับ BEP ของโครงกำร 
02_Information exchange จัดเก็บไฟล ์Navisworks File ในรูปแบบ .nwc / .nwf / .nwd รวมถึง จัดเก็บ

ข้อมูลประเภทรำยงำน Clash เพื่อเป็นกำร Backup หลังกำรประชุม BIM 
Coordination Meeting ในแต่ละครั้ง เพื่อให้ทำงผู้ใช้โมเดลเข้ำมำดึงข้อมูลไป
ท ำงำนต่อไป โดยแบ่ง Folder ย่อยเป็นตำมประเภทของข้อมูล คือ NWD และ 
HTML 

01 NWC  ส ำหรับผู้ออกแบบจัดเก็บไฟล์ .nwc เพื่อใช้ส ำหรับกำรท ำ Clash Detection  
02 NWF  ส ำหรับ CM ใช้จัดเก็บไฟล์ .nwf ที่ใช้ส ำหรับกำรท ำ Clash Detection 
03 NWD  ส ำหรับ CM ใช้จัดเก็บไฟล์ .nwd เพื่อใช้ส ำหรับช้ีแจงประเด็นหรอืข้อขัดแย้ง

โดยแบ่งเป็น 2 ส่วนหลักดังน้ี 

 Visual Check Report เป็น NWD File ที่รวบรวมอำคำรของทุก
ทีม โดยแบ่งส่วนต่ำง ๆ ตำมข้อก ำหนดของโครงกำร ซึ่ง CM จะท ำ
กำรรวบรวมประเด็นท่ีมำจำกกำรตรวจสอบคุณภำพแต่ละตำมหัวขอ้
มำเก็บไว้ในรปูแบบของ Saved Viewpoint เพื่อใช้ส ำหรับทุกฝ่ำย
สำมำรถ Review Model ได้บน BIM 360 Docs   

 Clash Detection Report ไฟล์ที่ใช้ส ำหรับรำยงำน Clash 
Detection เพื่อให้ผู้ออกแบบสำมำรถตรวจสอบ Clash ที่เหลืออยู ่

04 Report  จัดเก็บข้อมลูประเภทรำยงำนทั้งหมด 
05 Document and 
Manual  

จัดเก็บข้อมลูประเภทคู่มือและเอกสำร ท่ีเกี่ยวข้องกับอุปกรณ์ของโครงกำร 

  

 2 

 2.1 

 2.5 

 1 

 2.2 

 2.3 

 2.4 
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Folder Name Description 

WORKSHARED CLOUD MODEL พื้นที่จัดเก็บข้อมูลโมเดลทีใ่ช้ท ำงำนร่วมกันบนระบบ Cloud 
03_AR  จัดเก็บข้อมลูส ำหรับไฟล์ Revit Workshared Cloud Model ของทีม

ผู้ออกแบบงำนสถำปัตยกรรม 
04_ST จัดเก็บข้อมลูส ำหรับไฟล์ Revit Workshared Cloud Model ของทีม

ผู้ออกแบบงำนโครงสร้ำง 
05_MEP จัดเก็บข้อมลูส ำหรับไฟล์ Revit Workshared Cloud Model ของทีม

ผู้ออกแบบงำนระบบ 
06_IN จัดเก็บข้อมลูส ำหรับไฟล์ Revit Workshared Cloud Model ของทีม

ผู้ออกแบบงำนสถำปัตยกรรมภำยใน 
07_LA จัดเก็บข้อมลูส ำหรับไฟล์ Revit Workshared Cloud Model ของทีม

ผู้ออกแบบงำนภูมิสถำปัตยกรรม 
08_CM จัดเก็บข้อมลูส ำหรับไฟล์ Revit Workshared Cloud Model ของทีม CM 

Shared 
จัดเก็บข้อมลู Revit Model ล่ำสดุตำม Shared Package ล่ำสุดของแต่ละทมี 
เพื่อใช้ส ำหรับกำร Link Model ของทีมอ่ืนเพื่อใช้ในกำรอ้ำงอิง 

 

Workshares Cloud Model เป็นระบบที่ใช้ในช่วงของกระบวนกำรออกแบบซึ่งผู้ออกแบบทุกทีมจะต้องท ำงำนบน

ระบบ BIM360 Document Management โดยท ำงำนผ่ำนระบบ BIM360 Design Collaboration โดยจะมีกำรแบ่ง 

Folder ออกเป็นแต่ละทีม เพื่อเอำไว้เก็บ Model ที่ใช้ส ำหรับกำรท ำงำนภำยในทีม โดย Model ในนี้จะ Update บนระบบ 

BIM360 Document Management ทันทีเมื่อมีกำรใช้ค ำสั่ง Update to latest หรือ Publish 

Consumed จะอยู่ภำยใน Folder ของแต่ละทีม จะมี Folder นี้เพื่อใช้ในกำร Link Model ของทีมอื่น ๆ จำก 

Package ที่เลือกไว้ โดยจะใช้ในกรณีที่ต้องกำรส่งงำนตำมแต่ละช่วงและไม่ต้องกำรให้ Model ของทีมอื่นที่ Link มำมีกำร 

Update  

*ในกรณีที่ต้องกำรใช้ระบบ Consume ควรแจ้ง CM เพื่อรับทรำบ 

  

 3 

 4 
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3.2 Model Management – แนวทำงกำรจัดกำรโมเดล 
หัวข้อนี้อธิบำยวิธีกำรประสำนรวมโมเดลจำกแต่ละ Discipline เข้ำด้วยกัน โดยจะต้องอยู่บนพื้นฐำน Requirement 

ต่อไปนี ้

 สร้ำงไฟล ์Grid & Level แยกเพื่ออ้ำงอิงส ำหรับทุกโมเดล 

 สร้ำงโมเดลใน Level ที่ถูกต้อง โดยอ้ำงอิงไฟล์ Grid & Level 

 แบ่งโมเดลออกเป็นส่วน เป็นไฟลต์่ำงๆ กัน และรวมในไฟลต์่ำงหำก แต่พยำยำมหลีกเลี่ยง Link ซ้อน Link 

 
ภำพ 3.3 Coordinated Model 

 ส ำหรับในช่วงออกแบบ ให้ผู้ออกแบบยึดแนวทำงกำรจัดกำรโมเดลตำม Appendix B4 – File Standard โดย

สำมำรถดูแนวทำงกำรจดักำรโมเดล ตำมแผนภมู ิAppendix B3 - Model Management ส ำหรับเป็นแนวทำงในกำรวำง

แผนกำรแบ่งส่วนของโมเดลซึ่งรำยละเอยีดขึ้นอยู่กับ ขนำด และ ควำมละเอียดของโมเดลนั้น ๆ ให้ปรับตำมควำมเหมำสม โดย

ให้ทุกฝ่ำยสรุปแนวทำงกำรจัดกำรโมเดลตั้งแต่ช่วงเริม่ต้นโครงกำรเพื่อลดปัญหำที่จะเกดิขึ้นในภำยหลัง 

 
ภำพ 3.4 File Standard 

INCORRECT 

CORRECT 
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3.2.1 File Type Management - กำรจัดกำรประเภทไฟล์ 

 
รูปที่ 3.6 File Type Management 

ตำรำงที่ 3.3 File Type 

File Types Description 

Model Procedure (Autodesk Revit) 

*.rte ไฟล์ Revit Template หรือต้นแบบในกำรสรำ้ง Project เพื่อให้ข้อมูลที่เกิดขึ้นเป็นไปในทิศทำงหรือ
มำตรฐำนเดียวกัน 

*.rvt ไฟล์ Revit Project เป็นไฟล์หลักที่ใช้ในกำรท ำงำน ซึ่งกำรแบ่งพื้นที่ท ำงำนและจ ำนวนไฟล์ ขึ้นอยู่กับ
ลักษณะของโครงกำร เช่น แยกเปน็ไฟล์แตล่ะอำคำร หรือแยกตำมหมวดงำน เป็นต้น 

*.rfa ไฟล์ของวัตถุประเภท Loadable Family โดยแบ่งย่อยตำมหมวดของวัตถุ (Category) ส ำหรับ Load 
เข้ำไปใช้ใน Revit Project 

Quality Control (Navisworks Manage) 

*.nwc ไฟล์ Cache เก็บเฉพำะข้อมลูตัวโมเดล ส ำหรับใช้ในโปรแกรม Navisworks ซึ่งสำมำรถ Update ไฟลน์ี้
เพื่อ Update โมเดลใน Navisworks 

*.nwf ไฟล์ที่ใช้เก็บกำรท ำงำนต่ำงๆ กับตวัโมเดล เช่น ข้อมูลกำรท ำ Clash หรือมุมกล้องในกำรตรวจสอบโมเดล 
(viewpoint) เป็นต้น โดยกำรท ำงำนจะ Link ข้อมูลกับ .nwc เพื่อใช้เป็นข้อมูลอ้ำงอิง 

*.nwd ไฟล์ที่รวมข้อมูลของ .nwc และ .nwf ไว้ด้วยกัน ซึ่งจะรวมข้อมูล ทั้งโมเดล และกำรท ำงำนต่ำงๆ ทั้งหมด 
โดยข้อมูลที่ถูกรวมใน .nwd แล้ว จะไม่สำมำรถ Update โมเดลได้เหมือนกำรเปิดจำก .nwf อีก เหมำะ
ส ำหรับกำรส่งข้อมูลให้ผู้เกี่ยวข้อง เพรำะสำมำรถเปิดได้จำก Navisworks Freedom (Freeware) 
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3.2.2 Management of Linked File - กำรจัดกำร Link ไฟล์ 

ส ำหรับกำรจัดกำร Link ไฟล์ ให้ผู้ออกแบบท ำรำยกำรสรุป เพื่อช้ีแจงไฟล์ในควำมรับผิดชอบของตนเองทั้งหมดกับทำง 

CM และให ้CM ท ำกำรสรุปไฟล์ทั้งหมดและจัดท ำรำยงำนระบบกำรจัดกำรไฟล์ ตำมโครงสร้ำง Appendix B5 - Link Files 

Structure Matrix  

 

 
รูปที่ 3.7 Linked File Structure Matrix 
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3.3 Model Ownership and LOD Definition – รำยละเอียดที่ต้องมีในโมเดล 
 ส ำหรับเนื้อหำรวมถึงรำยละเอียดที่จะต้องปรำกฏใน Model ในช่วง Pre-Construction จะถูกก ำหนดด้วย 

Appendix C1 - Model Ownership and LOD Definition Procedure ซึ่งจะระบุวิธีกำรรวมถึงรำยละเอียดและข้อมลู

ที่ต้องใส่ลงไปใน Model โดยเนื้อหำที่เกี่ยวของกับกำรจัดกำร Model สำมำรถแบ่งออกเป็นส่วนต่ำง ๆ ดังต่อไปนี ้

 

3.3.1 LOD Definition – นิยำมของ LOD 

โมเดลแตล่ะ Element จะถูกก ำหนดควำมละเอียดของรูปแบบและข้อมลูตลอดช่วงของโครงกำร ให้เป็นไปตำม

ตำรำงต่อไปนี ้

ตำรำง 3.4 อธิบำยรำยละเอียด LOD Definition 

  Pre-Construction Construction 

  
DD50 DD75 DD100 

Building 
Construction 

As-Built 

  LOD100 LOD200 LOD300 LOD400 LOD500 

LO
D 

De
fin

iti
on

 
  

M
OD

EL
  Size  Size  Size  Size  Size 

 Shape  Shape  Shape  Shape  Shape 

 Location  Location  Location  Location  Location 

DA
TA

 A
ND

 IN
FO

RM
AT

IO
N 

Keyword / 
Category 

 Keyword / 
Category 

 Keyword / 
Category 

 Keyword / 
Category 

 Keyword / 
Category 

Appearance Appearance  Appearance  Appearance  Appearance 

Add-on Add-on  Add-on  Add-on  Add-on 

Workset Workset Workset  Workset  Workset 

FM 
Information 

FM 
Information 

FM 
Information 

FM 
Information 

 FM 
Information 

 

โดยใน ตำรำง LOD Definition จะแบ่งตำมหมวดหมู่ที่จะต้องปรำกฏใน Model พร้อมอธิบำยรำยละเอียดที่ต้องมีใน

โมเดลดังตัวอยำ่งต่อไปนี ้สำมำรถดูไฟล์ทั้งหมดได้ท่ี Appendix C2 - LOD Definition 

 

 
รูปที่ 3.8 LOD Definition 
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3.3.2 Model Responsibility – ควำมรับผิดชอบในโมเดล 

ส ำหรับในแต่ละช่วงของโครงกำรใน Model Ownership นอกจำกจะแสดงรำยกำร Element ที่ต้องมีในโมเดลแล้ว

Model Ownership จะระบุผู้ทีจ่ะต้องเป็นผู้ให้ข้อมลู (Information), ผู้ที่จะต้องท ำกำรขึ้นโมเดล (Model) และ ผู้ที่จะต้องน ำ 

Model ไป Reference ด้วยกำร Copy/Monitor สำมำรถดไูฟล์ทั้งหมดได้ที่ Appendix C3 - Model Responsibility โดย

มีตัวอย่ำงดังต่อไปนี ้

 
 

รูปที่ 3.9 Model Responsibility  
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3.3.3 Model Areas – พ้ืนที่ในกำรจัดท ำโมเดลของแต่ละฝ่ำย 

นอกจำกนี ้ Model Ownership ยังระบุหน้ำที่ของผู้ออกแบบแตล่ะทีมตำม Zone ต่ำงๆ ทีอ่ำจประกอบไปด้วย 

Element ที่มีผู้รับผิดชอบกำรท ำโมเดลที่ไม่ชัดเจน Model Area จะอธิบำยเกี่ยวกับรูปแบบกำรแบง่ส่วนต่ำง ๆ ที่แตล่ะทีม

ต้องรับผิดชอบซึ่งอยู่ในเอกสำรประกอบ Appendix C1 - Model Ownership and LOD Definition Procedure 

  
 

รูปที ่3.10 Model Zone and Model Area 

 

3.3.4 Precast Data Requirement - ข้อก ำหนดในกำรจัดท ำ Precast Model 

ในกำรเขียน Model ที่เกี่ยวข้องกับ Precast ผู้ออกแบบต้องให้ข้อมูลที่ต้องแสดงรำยละเอียดใน Model ดังนี ้

 งำนสถำปัตยกรรม 

o ก ำหนดแนวเซำะร่องหรือรอยต่อท่ีกระทบ Façade อำคำร 

 งำนโครงสร้ำง 

o ระบุต ำแหน่ง Joint ใน Model และรูปแบบ Typical ของ Joint 

o หำกเป็นไปได้ใช้ค ำสั่ง Wall Reveals ในกำรแบ่ง Joint ของแผน Precast ในกำรเขียน Model 

o ก ำหนดแบ่งแนวพื้นตำม Function ที่กระทบกำรต่อแผ่น เช่น ทำงเดิน ห้องน้ ำ ระเบียง เป็นต้น 

o กำรสร้ำง Stair ใช้ Precast Stair 

o ก ำหนดใหร้ะบุข้อมูลต ำแหน่งของ Corrugate หรือ Splice Sleeve ใน Model 
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3.4 Drawing and Sheet Management – แนวทำงกำรจัดกำรแบบ 2 มิติ 

3.4.1 Model Exclusion - องค์ประกอบท่ีสำมำรถละได้ในโมเดล 

องค์ประกอบท่ีไมไ่ด้กล่ำวถึงใน Appendix C1 - Model Ownership and LOD Definition Procedure และไม่

เป็นข้อมูลส ำคัญในแบบ สำมำรถท ำกำรละได้ในโมเดลได้ โดยมีอ้ำงอิงหลักกำรดังต่อไปนี ้

 วัตถุท่ีมีขนำดเล็กกว่ำ 25 มิลลิเมตร หรือไม่สำมำรถแสดงในแบบสเกล 1:100 ได ้

ซึ่งวัตถุดังกล่ำวต้องไม่มีผลกระทบกับโอกำสเกดิข้อขัดแย้งในกำรตดิตั้งหน้ำงำน 

 แบบท่ีต้องแสดงผลที่ Scale ละเอยีดกว่ำ 1:25 เป็นต้นไป สำมำรถแสดงเป็น 2 มิติ (2D Drawing) ได ้

หมำยเหตุ* หำกมีส่วนอื่นๆ (เพิ่มเติม) ที่ไม่จ ำเป็นต้องวำดในแต่ละโครงกำรจะระบุในแผนปฏิบัติกำร BIM (BEP) ของแต่ละ

โครงกำรตำมควำมเห็นเหมำะสมของ Construction Management (CM) 

 

3.4.2 Revit Sheet - กำรจัดท ำแบบก่อสร้ำง 

รำยกำรแบบก่อสร้ำงที่จัดท ำโดยผู้ออกแบบ ก ำหนดให้จัดท ำ Sheet ภำยในไฟล์ Revit Model โดยเป็นแบบก่อสร้ำงที่

แสดงลักษณะ และรำยละเอียดของอำคำร ซึ่งมีกำรก ำหนดให้มีกำรจัดท ำแบบผังพื้นส ำหรับทุกช้ันของอำคำร แนวรูปตัดของ

อำคำร รวมไปถึงสัญลักษณ์ และข้อมูลที่ส ำคัญที่จะระบุอยู่ในผังพื้น รำยละเอียดสัญลักษณ์ และข้อมูลใน Revit Sheet 

สำมำรถดูข้อแนะน ำในกำรตั้งค่ำไดจ้ำก Appendix B7 – Revit Sheet Guideline เพื่อเป็นแนวทำง ซึ่งอำจมีควำมแตกต่ำง

กันไปในแต่ละโครงกำรแต่ควรมีข้อมูลและรำยละเอียดเบื้องต้น ดังน้ี 

 ขนำดมิติ ควำมกว้ำง และยำว 

 ระดับพื้นภำยนอก และภำยในอำคำร 

 ต ำแหน่งเสำ แนวผนัง บันได ประตู และหน้ำต่ำง 

 กำรแบ่งพื้นที่ใช้สอย 

 ชนิด ประเภทของ Element  
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3.4.3 Drawing Deliverable - วิธีกำรเตรียมและส่งงำนแบบ Drawings  
For-cons drawings จะถูกจัดเตรียมโดย 2 วิธีกำร ต่อไปนี้ 

A. สร้ำงขึ้นโดยตรงจำกโมเดล Revit วิธีนี้ได้แก่ Drawing หลักท้ังหมด เช่น Plan, section และ elevation 

B. สร้ำงขึ้นจำก AutoCAD และ Insert เข้ำมำยัง Drafting views ใน Revit วิธีนี้ได้แก่ Detail drawings จุดเล็กๆ 

เช่น Typical details 

 

รูปที่ 3.11 Drawing Submission 

 

ให้ท ำกำรตั้งค่ำ View/Sheet Set และ Publish Setting ตำมช่วงของกำรออกแบบ เพื่อใช้ส ำหรับกำร 

Plot แบบจำก Revit ส ำหรับกำรส่งแบบไปยังระบบ Procore และใช้ส ำหรับ Share Package เพื่อใช้ในกำร

ตรวจสอบ Model บนระบบ BIM360 Docs รวมถึงกำรส่ง Transmittal Package โดยสำมำรถดูรำยละเอียด

เพิ่มเติมได้ใน Appendix B8 – Create Transmittal 

 
รูปที่ 3.12 View/Sheet Set (ซ้ำย) และ Publish Settings (ขวำ) 
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3.5 Family Management – กำรบริหำรจัดกำร Family 
กำรบริหำรจัดกำรและกำรใช้งำน Revit Family ใน Project ถูกก ำหนดให้ใช้ข้อมูลจำก ADC Family Library เป็นหลัก

โดยรำยละเอียดกำรเข้ำถึง กำรใช้งำน รวมถึงกำรสร้ำง Family ใหม่ ได้ถูกระบไุว้ใน Appendix D1 - Family 

Management Protocol   

เพื่อควำมเข้ำใจในกระบวนกำรท ำงำน จึงได้น ำตัวอย่ำงแผนภำพของ ADC Family Workflow โดยสำมำรถดภูำพขยำย

ได้ที่ Appendix D2 - Family Management Workflow ซึ่งมีรำยละเอียดดังนี ้ 

 

รูป
ที่ 

 3
.13

 F
am

ily
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an
ag
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t W
or

kfl
ow
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3.6 Naming Convention – แนวทำงกำรตั้งช่ือ 
เพื่อให้ทุกฝ่ำยที่มีกำรท ำงำนร่วมกัน และส่งต่องำน ต้องมีกำรก ำหนดรูปแบบกำรตั้งช่ือ และกำรจัดกำรข้อมูลขึ้น ซึ่ง

ภำยในหัวข้อน้ีจะมีกำรอ้ำงถึงค ำศัพท์ โดยควำมหมำยนั้นจะให้เป็นไป ดังต่อไปนี้ 

Discipline รหัสหมวดงำนให้ใช้อักษรย่อ 2 ตัว ดังนี้ 

 AR – Architecture (สถำปัตยกรรม)  

 ST – Structure (โครงสร้ำง)  

 IN – Interior (สถำปัตยกรรมภำยใน)  

 EE – Electrical (งำนไฟฟ้ำ)  

 AC – HVAC System (งำนปรับอำกำศระบำยอำกำศ)  

 FP – Fire Protection (ระบบป้องกันอัคคีภัย) 

 LA – Landscape (ภูมิสถำปัตยกรรม)  

 SN – Sanitary (งำนประปำ)  

 AP – Auto Parking (งำนระบบท่ีจอดรถอัตโนมัต)ิ  



 Maru 360 BIM Execution Plan: Pre-Construction 

 

48 | P a g e  

 

3.6.1 File Naming - กำรต้ังชื่อไฟล์ 

รูปแบบกำรกำรตั้งช่ือไฟล์ในกำรท ำงำน เพื่อให้สำมำรถระบไุฟล์และ Model element ที่สร้ำงในโครงกำรทั้งหมด ได้

อย่ำงรวดเร็ว, ถูกต้องและเข้ำใจ ปรำศจำกควำมก ำกวม และเพื่อหลกีเลี่ยงกำรตั้งช่ือท่ีซ้ ำซ้อน และท ำให้เกิดควำมสับสนของ

ผู้สร้ำงโมเดล จึงมีกำรก ำหนดกำรตั้งช่ือไฟล์ (File Naming) ให้อ้ำงอิงตำม Appendix B4 - File Standard โดยชื่อไฟล์จะ

ถูกก ำหนดตำมรูปแบบต่อไปนี ้

รปูแบบกำรตั้งช่ือ Revit ไฟล์:  

PROJECT NAME_DISCIPLINE_SUB DISCIPLINE_ZONE_SOFTWARE VERSION 

ตัวอย่ำง 

S38_AR_Grid_V2020 S38_ST_All_V2020 

JIBJIB _AR_All_V2020 JIBJIB _MEP_FP_All_V2020 

GEM38 _LA_Podium_V2020 GEM38 _IN_Lobby_V2020 
 

 Project Name: ใช้อักษรย่อช่ือหรือรหัสโครงกำร ซึ่งก ำหนดโดยทำง Ananda 

 Discipline: รหัสหมวดงำนให้ใช้อักษรย่อ 2 ตัว ตำมที่กล่ำวไว้ในหัวข้อ 3.3 

 Sub Discipline: ถ้ำต้องกำรระบุเพิ่มเติม เช่น AC ซึ่งเป็น Sub Discipline ของ MEP 

 Zone: ให้ระบุชั้น หรือบริเวณ ตำมควำมเหมำะสมของโครงกำร กรณีเป็นไฟล์หลัก (รวมทุกส่วน) หรอืมี File เดียว
ให้ระบุว่ำ “All” 

 Software Version: ใช้ระบุ Version ของ Software เช่น Revit Version 2019 ใช้อักษรย่อเป็น V2019 เป็นต้น 

 ใช้ (_) ขั้นระหว่ำงหัวข้อ 
 

ตำรำงที่ 3.5 รูปแบบกำรตั้งช่ือ Navisworks ไฟล;์ 

File Types File Naming 

NWC [Project]_[Discipline]_[Sub Discipline]_[Zone]_[Software Version].nwc 

NWF [Project]_[Zone]_[Software Version].nwf 

NWD [Project]_[Zone]_[Software Version].nwd 
 

ตัวอย่ำง: 

S38_LA_Ground_V2020.NWC JIBJIB_MEP_AC_All_V2020.NWC 

S38_Typical_V2020.NWF JIBJIB_Stack_V2020.NWF 

S38_Typical_V2020.NWD JIBJIB_Stack_V2020.NWD 
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3.6.2 View Naming - กำรต้ังชื่อ View 

หำกผู้ออกแบบมีรูปแบบกำรตั้งช่ือภำยในองค์กรสำมำรถน ำใช้ในโครงกำรได้ โดยที่ช่ือของ View จะต้องแยกประเภท

ของ View ให้สำมำรถเข้ำใจได้ และมีกำรระบุช่ือของ View ก ำกับไว ้ผู้ออกแบบสำมำรถใช้แนวทำงกำรตั้งช่ือดังต่อไปนี ้

DRAWING CATEGORY CODE_DRAWING NAME_NUMBER/LETTER (OPTIONAL) 

 

ตำรำงที่ 3.6 ตัวอย่ำงกำรตั้งช่ือ View 

DRAWING 
CATEGORY 

CODE 

DRAWING 

NAME 
NUMBER / 

LETTER 

(OPTIONAL) 

Description 

View Name View Description 

A1_01 _Master Floor Plan  ผังภำพรวมทั้งหมด  

A3_01 _Section _A ภำพตัด Section A 

A3_05 _Section _NS ภำพตัดอำคำรตำมแนวเหนือ-ใต้ (North-South Section) 

A7_01 _Elevation  รูปด้ำน A 

A7_03 _Elevation _S รูปด้ำนทิศใต ้

A8_01 _WC Detail _01 แบบขยำยห้องน้ ำ 01 
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3.6.3 Family and Type Naming - กำรต้ังชื่อ Family และ Type 

กำรตั้งช่ือ Family ซึ่งในท่ีนี้รวมถึงกำรตั้งช่ือ Type และ Material ด้วย เพื่อให้กำรสร้ำง Family, Type หรือ Material 

ใหม่เป็นไปตำมมำตรฐำนที่ก ำหนด สำมำรถดูรำยละเอียดเพิ่มเติมได้ใน Appendix D1 - Family Management 

Protocol เพื่อให้สำมำรถน ำไปใช้งำนต่อได้ในกระบวนกำรท ำงำนอื่นที่เกี่ยวข้องในกระบวนกำรท ำงำนของ Ananda BIM 

Process ทั้งนี้สำมำรถดูตัวอย่ำงกำรตั้งช่ือของ Family และ Type ได้ใน Appendix D3 - Family and Type Naming 

โดยเบื้องต้นรูปแบบท่ีมีกำรก ำหนดกำรตั้งช่ือในแต่ละหัวข้อมีดังต่อไปนี ้

 

A. Family Name (Loadable Family) 

BRAND _ KEYWORD _ VERSION_ DESCRIPTION _NEW.RFA 

 

 BRAND: ก ำหนดให้ตั้งช่ือตำม Ananda Brand 

 KEYWORD: ก ำหนดให้ตั้งช่ือตำม Keyword ของ Model Ownership เพื่อใช้ในกำรตรวจสอบและ
ถอดปริมำณ 

 REVIT VERSION: ก ำหนดให้ใช้ Format ดังนี้ V2020 หมำยถึง Revit Version 2020 เป็นต้น 

 DESCRIPTION: ให้ค ำอธิบำยรำยละเอยีดของ Family ที่สร้ำงขึ้น โดยย่อ เช่นลักษณะ หรือ คณุสมบัต ิ

 NEW: กรณีที่ผูเ้กี่ยวข้องสร้ำง Family เอง ให้ระบุ New ต่อท้ำยช่ือ เพื่อให้ทำง Ananda 
ตรวจสอบเพื่อพิจำรณำในกำรน ำไป update ใน ADC Family Library ต่อไป 

 

ข้อก ำหนดในกำรตั้งช่ือต้องหลีกเลี่ยงกำรเว้นวรรค หำกต้องกำรคั่นวลีหรือค ำในแต่ละ Index แนะน ำให้ใช้ “+” หรือ 

หรือกำรใช้ตัวพิมพ์ให้ในอักษรตัวแรกของค ำต่อไป 

 

ตัวอย่ำงกำรตั้งช่ือ Family  CO_Column_V2020_RC+Rectangular.rfa   

     EH_Door_V2020_MainEntrance_New.rfa 
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B. Type Name 

BRAND _ KEYWORD _ TYPE MARK_ DESCRIPTION _NEW 

 

 BRAND: ก ำหนดให้ตั้งช่ือตำม Ananda Brand 

 KEYWORD: ก ำหนดให้ตั้งช่ือตำม Keyword ของ Model Ownership เพื่อใช้ในกำรตรวจสอบและ

ถอดปริมำณ 

 TYPE MARK: ก ำหนด Typemark หรือ รหัสอุปกรณ์ที่แสดงในแบบ 

 DESCRIPTION: ให้ค ำอธิบำยรำยละเอยีดของ Type ที่สร้ำงขึ้น โดยย่อ 

 NEW: กรณีที่ผูเ้กี่ยวข้องสร้ำง Family หรือ Type เอง หรือมีกำรสร้ำงเพิ่ม ให้ระบุ New 

ต่อท้ำยช่ือ เพื่อให้ทำง Ananda ตรวจสอบเพื่อพิจำรณำในกำรน ำไป Update ใน ADC 

Family Library ต่อไป 

 

ข้อก ำหนดในกำรตั้งช่ือต้องหลีกเลี่ยงกำรเว้นวรรค หำกต้องกำรคั่นวลีหรือค ำในแต่ละ Index แนะน ำให้ใช้ “+” หรือ 

หรือกำรใช้ตัวพิมพ์ให้ในอักษรตัวแรกของค ำต่อไป 

 

ตัวอย่ำงกำรตั้งช่ือ Type  CO_Stair_ST1_Main 

    AS_Floor_F1_CeramicTile+200mm_New 

 

C. Material Name 

DESCRIPTION (ENG) _ DESCRIPTION (THA)(*Optional) _ NEW 

 

 DESCRIPTION (ENG) ให้ค ำอธิบำยโดยย่อ เป็นภำษำอังกฤษ 

 DESCRIPTION (THA)  

*Optional 

ให้ค ำอธิบำยโดยย่อ เป็นภำษำไทย (ถ้ำมี) 

 NEW: กรณีที่ผูเ้กี่ยวข้องสร้ำง Material เอง ให้ระบุ New ต่อท้ำยช่ือ เพื่อให้

ทำง Ananda ตรวจสอบเพื่อพิจำรณำในกำรน ำไป update ใน ADC 

Family Library ต่อไป 

 

ตัวอย่ำงกำรตั้งช่ือ Material Masonry-Brick_อิฐมอญ_New 
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3.6.4 Starting View – กำรต้ังค่ำ View เร่ิมต้น 

ไฟล์ Revit ทั้งหมดต้องมีมุมมองเริ่มต้น (Starting View) ซึ่งเป็นหน้ำแรกที่มองเห็นได้เมื่อเปิดโมเดล เพื่อให้แน่ใจว่ำฝ่ำย

ที่ท ำงำนสำมำรถท ำงำนในไฟล์ที่ถูกต้อง โดยต้องมีข้อมูล ดังนี้ 

 Company Name  

 Project Name  

 File Name  

 Discipline  

 Project Coordination  

 Software Version  

 Project Phase 

 Description (Model Contents in the file) 
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4.0 MODEL QUALITY CONTROL - กำรควบคุมคุณภำพโมเดล 

กำรจะท ำให้กระบวนกำร BIM มีผลลัพธ์เป็นไปตำมเป้ำหมำย และวัตถุประสงค์ขององค์กร คุณภำพของโมเดลเป็น

สิ่งส ำคัญ ดังนั้นจึงต้องมีมำตรฐำนในกำรตรวจสอบ และควบคุมคุณภำพของโมเดล โดยช่วงเวลำในกำรตรวจสอบโมเดลให้

อ้ำงอิงตำมรำยละเอียดที่ระบุใน Appendix A3 – BIM Pre-Construction Workflow และมีกำรระบุรำยละเอียดใน 

ตำรำงที่ 2.1 ซึ่งในกระบวนกำรออกแบบ แบ่งรูปแบบกำรตรวจสอบคุณภำพออกเป็น 3 ส่วนหลักได้แก่ 

a. กำรตรวจสอบคุณภำพโมเดล - Model Quality Review เป็นกำรตรวจสอบคุณภำพของโมเดลเป็นไป

มำตรฐำนที่ก ำหนดไว้ในข้อ 4.1 Model Quality Review 

b. กำรตรวจสอบโมเดลให้มีคุณภำพตำมมำตรฐำนกำรออกแบบ โดย PD, CM และ PMC 

c. กำรตรวจสอบโมเดลให้มีคุณภำพส ำหรับกำรก่อสร้ำง เพื่อลดควำมเสี่ยงในกำรแก้ไขงำนระหว่ำงกำรก่อสร้ำง 

โดยอำศัยกำรจ ำลองอำคำรสำมมิติ  (3D Model) ควบคู่ไปกับ กระบวนกำรตรวจสอบข้อขัดแย้ง (Clash 

Detection) สำมำรถดูรำยละเอียดได้จำกหัวข้อ 4.2 Clash Detection 

 

ตำรำงที่ 4.1 ตำรำง Model Quality Control 

กำรควบคุมคุณภำพ ผู้รับผิดชอบ #1 ผู้รับผิดชอบ #2 Software ควำมถี่ 

Model Quality Review Designers CM 
(as a BIM Manager) 

Revit, Procore, 

BIM 360 Doc 

ตำมควำมเหมำะสม 

Design Review Designers PD, PMC, CM Navisworks, 

BIM 360 Doc 

ทุกสัปดำห ์

Construction Review Designers CM 
(as a BIM Manager) 

BIM 360 Doc 

Navisworks 

ทุกสัปดำห ์
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4.1 Model Quality Review - กำรตรวจสอบคุณภำพโมเดล 
กำรตรวจสอบคุณภำพของ Model เป็นขั้นตอนเบื้องต้นก่อนน ำ Model ไปใช้งำน หรือตรวจสอบในกระบวนกำรอื่น

ต่อไป ซึ่งรูปแบบกำรตรวจสอบออกเป็น 5 ส่วนหลัก ๆ ตำมตำรำงต่อไปนี้ 

 

ตำรำงที่ 4.2 ตำรำง Model Quality Review 

Appen
dix 

Model Quality Review list ผู้ตรวจสอบ ผู้พิจำรณำ 

E3 

Model Validation - 
Checklist 

กำรตรวจสอบควำมถูกต้องของ 
Model 

Designers, 
CM 

CM 

Model Validation - Report 
รำยกำรข้อผิดพลำดใน Model ที่
ตรวจพบ 

CM BIM ADC 

E4 File Coordination Tracking 
กำรตรวจสอบควำมถูกต้องในกำร
ประสำนข้อมูลระหว่ำง Model 

Designers, CM 

E5 
Model Ownership 
Checklist 

กำรตรวจสอบควำมครบถ้วนของ 
Model 

Designers, CM 

B4 Link File Structure Report 
กำรตรวจสอบโครงสรำ้งกำร Link 
ระหว่ำง Model 

Designers CM 

 

4.1.1 Model Validation Checklist - กำรตรวจสอบควำมถูกต้องของ Model 

ควำมสมบรูณ์ของ Model นั้นมีผลกระทบต่อกำรใช้ประโยชน์จำกข้อมูล กำรตรวจสอบจึงค ำนึงถึงควำมครบถ้วน ควำม

ถูกต้อง และควำมสมบูรณ์ของข้อมูล เช่น กำรตั้งช่ือ File และ Element กำรก ำหนด Workset รวมไปถึงควำมครบถ้วนของ 

Element ในแต่ละระบบและข้อมลู 

ขั้นตอนกำรตรวจสอบนี้ เป็นกำรตรวจสอบภำพรวมทั้งหมด และสรุปผลกำรตรวจสอบโมเดลทั้งหมดในโครงกำร โดยใช้

รำยกำรตรวจสอบควำมสมบรูณ์ของโมเดล (Model Validation Checklist) ซึ่งสำมำรถอ้ำงอิงไดจ้ำก Appendix E3 - 

Model Validation Checklist and Report ในกำรสรุปภำพรวมโดยอ้ำงอิงจำกรำยละเอียดตำม Report อื่น ๆ ที่ระบไุว้ 

โดยให้ CM เป็นผู้รวบรวมรำยงำนที่เกี่ยวข้อง และท ำกำรสรุปผล โดยค ำนึงถึงผลกระทบของกำรท ำโมเดลในช่วงกำรก่อสร้ำง 

และกระบวนกำรใส่ข้อมูลในโมเดลเพื่อใช้ส ำหรับงำนบริหำรจัดกำรอำคำร (FM) หำกผลกำรตรวจสอบข้อที่พิจำรณำวำ่ไม่

กระทบต่อกระบวนกำรท ำงำน ให้ CM ท ำกำรรับรองข้อนั้น ๆ ได้ตำมดลุยพินิจ และทั้งนี้ผู้ออกแบบและ CM ต้องท ำกำร

ตรวจเช็ค Model validation checklist ในระบบ Procore ตำมก ำหนดกำรส่งงำนในแต่ละช่วงด้วย 
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รูปที่ 4.2 Model Validation Checklist  

จำกกำรตรวจสอบ Model Validation Checklist ในกรณีที่พบประเด็นข้อผิดผลำดหรือปัญหำ ในหัวข้อ 3. Model 

Intergrity Check และ 4. Interference Check โดยให้ CM ท ำกำรบันทึกประเด็นในรูปแบบรำยงำน ดูรูปแบบและตัวอย่ำง

ได้ใน Appendix E3 - Model Validation Report 

 
รูปที่ 4.3 Model Validation Report 
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4.1.2. File Coordination Tracking - กำรตรวจสอบควำมถูกต้องในกำรประสำนข้อมลูระหว่ำง Model 

เป็นกำรตรวจสอบควำมถูกต้องของข้อมูลระหว่ำง Model หรือฝ่ำยที่เกี่ยวข้อง เช่น กำรวำงต ำแหน่งของ Model อยู่ที่

พิกัดเดียวกันหรือไม่ มีกำร Copy/Monitor ข้อมูลจำกฝ่ำยที่เกี่ยวข้อง ตำมที่ก ำหนดหรือไม่ โดยรำยกำรไฟล์ที่จะต้องใช้ในกำร

ตรวจสอบไฟล์ ให้เป็นไปตำม Appendix B5 -  Link File Structure Metrix ซึ่งสำมำรถดูตัวอย่ำงวิธีกำรตรวจสอบและ

รำยงำนผลได้ที่ Appendix E4 - File Coordination Tracking Template  

 
 

รูปที่ 4.4 File Coordination Tracking 
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4.1.3 Model Ownership Checklist - กำรตรวจสอบควำมครบถ้วนของ Model 

กำรตรวจควำมครบถ้วนของโมเดลจะแบ่งออกเป็นหมวดหมู่ตำมหมวดงำนออกแบบโดยรำยงำนฉบับนี้ ถูกจัดท ำขึ้น

ตั้งแต่ช่วงของกระบวนกำรออกแบบ ผู้ออกแบบสำมำรถท ำกำรปรับแก้ เพิ่มเติม หรือรวบรวมหมวดหมู่ ให้เหมำะสมตำมกำร

ท ำงำนได้ โดยให้แจ้งกับทำง CM เพื่อพิจำรณำ ส ำหรับกำรตรวจสอบให้ผู้ออกแบบท ำกำรตรวจสอบโมเดลของตนเองว่ำได้ใส่

รำยละเอียดตำม Appendix C1 -  Model Ownership and LOD Definition Procedure ในโมเดลหรือไม่ โดยท ำกำร

กรอกข้อมูลลงไปในรำยงำนตำมรูปแบบ Appendix E5 -  Model Ownership Checklist Template และแนบเอกสำร

ดังกล่ำวควบคู่กับกำรส่งงำนเพื่อยืนยันว่ำมีข้อมูลตำมรำยกำรครบถ้วน หลังจำกนั้น CM จะเป็นผู้ตรวจสอบรำยกำรดังกล่ำวอีก

ครั้ง ว่ำข้อมูลในโมเดลครบถ้วนตำมที่ระบุในรำยงำนและท ำกำรสรุปผลลงใน Appendix E3 -  Model Validation 

Checklist and Report 

 

 
 

รูปที่ 4.5 Model Ownership and LOD Definition  
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รูปที่ 4.6 Model Ownership Checklist 

 

4.1.4 Link File Structure Report - กำรตรวจสอบโครงสร้ำงกำร Link ระหว่ำง Model 

ส ำหรับรำยงำนในส่วนน้ี เป็นรำยงำนฉบับเดียวกันกับหัวข้อ 3.2.2 Management of Linked File - การจัดการ Link 

ไฟล์ โดยมีรูปแบบตำมตัวอย่ำง Appendix B5 -  Link File Structure Metrix  ที่ทำงผู้ออกแบบได้ตกลงกันในช่วงเริ่มต้น

ก่อนท ำโมเดล และทั้งนี้หำกมีกำรปรับโครงสร้ำงกำร Link Model ให้ทำงผู้ออกแบบท ำกำรปรับแก้หรือเพิ่มเติมข้อมลูลงใน

รำยงำนฉบับน้ีเพื่อให้ทำง CM ท ำกำรตรวจสอบ 
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4.2 Clash Detection – กระบวนกำรตรวจสอบข้อขัดแย้งของ Model 
Clash Detection คือ กำรตรวจสอบข้อขัดแย้งของแบบ 3 มิติ ก่อนกำรก่อสร้ำง เพื่อลดควำมเสี่ยงในกำรแก้ไขงำน

ระหว่ำงกำรก่อสร้ำง โดยอำศัยกำร BIM Model และกำรตรวจสอบกำรชนกันของโมเดลแทนกำรรวมแบบสองมิติ เพื่อให้ได้

แบบจ ำลองที่สำมำรถสื่อสำร และกำรท ำงำนได้มีประสิทธิภำพมำกยิ่งข้ึน 

 

4.2.1 Clash Detection Workflow – กระบวนกำรท ำ Clash Detection 

กำรตรวจสอบข้อขัดแย้งกันขององค์ประกอบต้องอำศัยควำมถูกต้องของโมเดลตั้งแต่เริ่มต้น หัวข้อนี้กล่ำวถึงกำรน ำ

โมเดลมำตรวจสอบโดย Navisworks Manage ซึ่งวิธีกำรเตรียมโมเดลสำมำรถดูได้ที่ Appendix E7 - How to - Prepare 

Revit File for Clash Detection และ Appendix E8 - Clash Detection Procedure รวมถึงกำรจัดกำรกับข้อขัดแยง้ 

และกำรจัดท ำรำยงำนส ำหรับบันทึกกำรแก้ไข เพื่อสำมำรถน ำข้อมูลเหล่ำนี้ไปใช้ประโยชน์ในขั้นตอนกำรพัฒนำแบบไปจนถึง

กำรบริหำรอำคำรต่อไป โดยกระบวนกำร Clash Detection ในช่วงของกำรออกแบบมีดังนี้ 

 

ตำรำงที่ 4.3 Clash Detection Phase 

ส่วนของอำคำร ค ำอธิบำย Phase ควำมถี่ 

Piling Basement จัดท ำ Clash Detection เพื่อตรวจสอบข้อขัดแย้งส่วน 
ฐำนรำกและชั้นใต้ดินของอำคำรทัง้หมด เพื่อจัดท ำ
แบบส ำหรับงำนเสำเข็ม 

DD100 ทุกสัปดำห ์

All จัดท ำ Clash Detection เพื่อตรวจสอบข้อขัดแย้งทุก
ส่วนของอำคำร เพื่อ ลดปัญหำที่จะเกดิขึ้นใน
กระบวนกำรก่อสร้ำง และเพื่อกำรท ำ Construction 
Package 

VE ทุกสัปดำห ์

 

ซึ่งกระบวนกำร Clash Detection Workflow สำมำรดูแผนภูมไิดใ้น Appendix E1 - Clash Detection Workflow 

Pre-Construction  ดังต่อไปนี้ 
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4.2.2 File Type in Navisworks - รูปแบบกำรจัดเก็บข้อมูลจำก Navisworks 

รำยละเอียดประเภทกำรส่งต่อข้อมูลนั้นสำมำรถศึกษำไดจ้ำกแผนภำพ BIM Information Exchange for Clash 

Detection โดยประเภทไฟล์ Navisworks ส ำหรับท ำ Clash Detection โดยแบ่งข้อมูลเป็น 3 ส่วนดงันี้   

 .nwc - Navisworks Cache File  

 .nwf - Navisworks File Set 

 .nwd - Navisworks Document 

หมำยเหตุ* โมเดลส ำหรับกำรท ำ Clash Detection ตอ้งท ำกำร Export จำกไฟล์ .rvt (Revit File) เป็น .nwc (Navisworks 

Cache File) ซึ่งวิธีกำรเตรียมไฟล์ให้อ้ำงอิง Appendix E7 - How To - Prepare Revit File for Clash Detection 

 

4.2.3 Colour Coding for Inter-Discipline Combination - รหัสสีส ำหรับกำรรวมโมเดล 

เพื่อใหง่้ำยต่อกำรมองและแบ่งประเภทของ Clash แนะน ำให้มีกำรตั้งสี Search Set ของแต่ละหมวด ดังนี้ 

ตำรำงที่ 4.4 รหัสสีส ำหรับกำรรวมโมเดล 

Search Set ระบบ รหัสสี/RGB ชื่อส ี

ST Structure Model (128, 128, 128) Gray 
SA Supply Air System (30, 144, 255) Dodger Blue 
RA Return Air System (255, 0, 255) Magenta 

EA Exhaust Air System (255, 160, 122) Light Salmon 

CW Cold Water System (0, 0, 255) Blue 
S Soil System (139, 61, 19) Saddle Brown 

W Waste System (255, 255, 0) Yellow 

V Vent System (255, 255, 224) Light Yellow 

KW Kitchen Waste System (128, 128, 0) Olive 

RL Rain Leader System (0, 255, 0) Lime 

FP Fire Protection System (255, 0, 0) Red 
EE Electrical System - - 
AR Architectural Model - - 
IN Interior Model - - 

LA Landscape Model - - 
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4.2.4 Clash Criteria - กำรจัดกำร Clash 

กำรจัดหมวด Clash เป็นหน้ำที่ของ Construction Management (CM) ในกำรพิจำรณำควำมส ำคัญของ Clash ที่พบ  

โดยมีมำตรฐำน ดังนี้ 

A. Clash Grouping & Naming – กำรจัดกลุ่มและกำรต้ังชื่อ Clash  

เมื่อท ำกำร Clash แล้วควรมีกำรแบ่งหมวดหมู่ Clash ที่พบเพื่อเตรียมด ำเนินกำรต่อไป โดยมีรำยละเอียดดังต่อไปนี้ 

 

ตำรำงที่ 4.5 วิธีกำรจัดกำรกลุ่ม Clash ตำมล ำดับควำมส ำคญั และวิธีกำรด ำเนินงำน 
ล ำดับ ประเภท กำรตั้งช่ือ Clash Group รำยละเอียด ตัวอย่ำง 

1 MINOR <YYYYMMDD>_<รำยละเอียด 
Clash>_<LOCATION>_MINOR 

Clash ที่มีผลกระทบกับงำน
ก่อสร้ำงน้อย หรือไม่กระทบ 
ซึ่ ง ส ำม ำ รถปรั บแก้ ห รื อ
จัดกำรภำยหลังในขั้นตอน
เตรียม Shop Model ของ
ผู้รับเหมำได้ 

20190328_D00 vs 
W1,W2_ห้องเครื่อง
ป้ัม_Minor 

2 MAJOR <YYYYMMDD>_<รำยละเอียด 
Clash>_<LOCATION>_MAJOR 

Clash ที่มีผลกระทบกับงำน
ก่อสร้ำง ต้องน ำเข้ำที่ประชุม
เพื่อหำข้อสรุปในกำรปรับแก้
ซึ่งอำจกระทบกำรออกแบบ 

20190328_ManHole vs 
WWTP_หน้ำ
โครงกำร_Major 

 

B. Clash Status - สถำนะของ Clash  

  แต่ละ Clash มีสถำนะ เพื่อให้ผู้ใช้สำมำรถติดตำมกำรเปลี่ยนแปลงของ Clash ได้จึงมีกำรจัดนิยำมสถำนะของ 

Clash ดังนี ้

ตำรำงที่ 4.6 ค ำอธิบำยสถำนะ และสีของ Clash (Clash Status and Colour Annotation) 

สถำนะ ค ำอธิบำย วิธีกำรปรับสถำนะ 

New Clash ใหม่ท่ีเจอในกำร Run Clash Test  Auto 

Active Major Clash (ก ำหนดโดย CM) Manual 

Reviewed Minor Clash (ก ำหนดโดย CM) Manual 

Approved Clash ที่อนุมัติโดยผูร้ับเหมำ Manual 

Resolved Clash ทีไ่ด้รับกำรแกไ้ขแล้ว Auto 

หมำยเหตุ* Clash Status แสดงสถำนะรำยกำร Clash ถูกก ำหนดเป็นมำตรฐำนใช้งำนภำยในโครงกำรของ Ananda เท่ำนั้น 

ซึ่งอำจมีบำงส่วนแตกตำ่งจำกค่ำ Default ของโปรแกรม Navisworks 
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4.2.5 Clash Test Matrix - ตำรำงคู่ Clash 

ส ำหรับในช่วงกำรออกแบบมีกำรก ำหนดคู่ Clash โดยให้อ้ำงอิงตำม Appendix E11 - Pre-Construction Clash 

Test Metrix ซึ่งเป็นกำรจับกลุ่มระหว่ำง Element 2 Set เพื่อวิเครำะห์ว่ำมีส่วนท่ีซ้อนทับหรือชนกันหรือไม่ 

 
รูปที่ 4.6 Clash Test Matrix 
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4.2.6 Clash Rules - กฎกำร Clash 

กฎกำรตรวจสอบ Clash สำมำรถเปลี่ยนแปลงได้แล้วแตล่ักษณะของงำน และลักษณะของโครงกำร อย่ำงไรก็ดีกำรตั้ง

กฎในเบื้องต้นนี้นั้นจะช่วยลดจ ำนวน Clash ให้เหลือเฉพำะ Clash ที่ต้องกำรจริงๆ เท่ำนั้น 

ตำรำงที่ 4.5 Clash Rules 

Rules ค ำอธิบำย กำรเลือก 

Items in Same Layer วัตถุท่ีอยู่ภำยใต้ Layer เดียวกันแล้วชนกันจะไม่นบัเป็น Clash ไม่เลือก 

Items with Coincident Snap Points วัตถุท่ีมีจุด Snap Point เดียวกันจะไม่นับเป็น Clash เลือก 

Items in Same Group/Block/Cell วัตถุท่ีอยู่ใน Group หรือ Inserted block จะไม่นับเป็น Clash เลือก 

 

4.2.7 Clash Responsibility - บทบำทหน้ำท่ีในขั้นตอนกำรท ำ Clash 

ตำรำงที่ 4.6 Clash Responsibility 

Team Responsibilities 

Designer ผู้รับผิดขอบในกำรจดักำร Model เพื่อ Update ข้อมูลและแกไ้ข ตำมผลกำรตรวจสอบ
Clash Detection รวมถึงหำแนวทำงในกำรแก้ไขปัญหำที่แสดงจำก Clash 

· จัดท ำ Model รวมถึงกำรปรับเปลี่ยน/แกไ้ข/เพิ่มเตมิ ข้อมูลต่ำง ๆ 
· เข้ำประชุม Clash เพื่อหำรือ และหำแนวทำงกำรแก้ไข 
· เตรียมไฟล์ .nwc ส ำหรับกำรท ำ Clash 

Construction 

Management (CM) 

Coordinate กลำงด้ำนกำรก่อสรำ้งและวิศวกรรม รวมถึงควบคุมและคอยสนับสนุนกำร

ท ำงำนด้วย BIM 
· เข้ำประชุม Clash เพื่อหำรือ และหำแนวทำงกำรแก้ไข 
· จัดเตรียมไฟล์ .nwf และ Update Clash Test 
· สนับสนุนด้ำนกำรใช้งำน Software รวมถึงรูปแบบกำรสื่อสำร 
· จ ำแนกประเภท Clashจัด Group Clash  
· จัด Group Clash และ เตรียมไฟล์ .nwd ส ำหรับกำรประชุม Clash 
· ประสำนกำรท ำงำนกับทุกฝ่ำยในกระบวนกำรท ำงำนด้วย BIM ในช่วงกำร

ออกแบบและกำรก่อสร้ำง 
· เข้ำสนับสนุนกำรท ำงำน และแก้ปญัหำด้ำนเทคนิค 
· ตรวจสอบช่ือไฟล์ .nwc, Coordination, Search Set, คู่ Clash และ 

Replace ไฟล์ ส ำหรบัท ำ Clash เป็นต้น 
· สรุปกำรประชุมผล Clash และสรปุรำยงำน Clash Report 
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4.2.8 Clash Detection Report - กำรรำยงำนผล Clash 

เมื่อกำรด ำเนินกำรท ำ Clash Detection และ Visual Review เพื่อน ำประเด็นหรือข้อขัดแย้งเข้ำไปประชุมเพื่อหำ

วิธีกำรแก้ไข เมื่อสรุปแนวทำงกำรแก้ไขแล้วเสร็จ ให้ Construction Management (CM) ด ำเนินกำรท ำ Clash Detection 

Report ซึ่งจะเป็นเอกสำรที่ใช้ในกำรสรุปผล Clash และ Visual Review ที่มีสถำนะเป็น “Major” ทั้งหมดในโครงกำรโดย

สำมำรถใช้ไฟล์ Appendix E9 – Clash Detection Tracking Template  

โดยใน Clash Report ต้องระบุข้อมูลดังต่อไปนี ้และท ำกำรสรุปจ ำนวน Clash ทั้งหมด 

 Clash Name / Code: ช่ือ / รหัส ของ Clash 

 Found Date: วันท่ีพบ Clash 

 Description ค ำอธิบำย 

 Solution: แนวทำงกำรแก้ไข 

 Cost: มูลคำ่ของ Clash 

 Responsible: ผู้รับผิดชอบ 

 Status:  สถำนะ 

ตำรำงที่ 4.7 Clash Detection Report 

 

ตำรำงที่ 4.8 Clash Tracking Report 
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5.0 QUANTITY TAKE-OFF – กำรถอดปริมำณ 

5.1 Quantity Take-off Workflow – แผนกำรถอดปริมำณ 
 Quantity take-off ที่เกิดจำกกำรน ำโมเดลมำถอดปริมำณนั้น ต้องเกิดจำกกำรจัดท ำโมเดลที่ถูกต้องครบถ้วนตำม

ข้อก ำหนดของ BEP และผ่ำนกำรตรวจสอบคุณภำพของโมเดล ตำม Appendix E3 - Model validation checklist ซึ่ง

กระบวนกำรถอดปริมำณสำมำรถดูได้จำกภำพ ตำม Appendix C4 - Quantity Take-off Workflow 
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ตำรำงที่ 5.1 ตำรำงอธิบำย Quantity Take-off Workflow 

ล ำดับงำน 

Task No. 

ชื่องำน 

Task 

ผู้ด ำเนินงำน 

Action By 

รำยละเอียดงำน 

Description 

Q1 DD75 Model Designer ผู้ออกแบบจัดส่ง DD75 Model 

Q2 Publish Model Designer ผู้ออกแบบ Publish Model 

Q3 Model Quality Check CM CM ตรวจสอบควำมเรียบร้อยของ Model ตำม
กระบวนกำร Model Quality Check 

Q4 Estimate Cost QS QS ทดลองถอดปริมำณ และน ำไปประมำณรำคำด้วย 
Pestimate 

Q5 Cost Feedback 
Meeting 

CM CM เพิ่มวำระcost feedback ใน Weekly meeting 
เพื่อ Review ผลลัพธ์ที่ได้ หำกมีขอ้แก้ไขให้ไปชั้นตอน 
Q6 แต่หำกไมม่ีข้อแก้ไขให้ไปขั้นตอน Q9 

Q6 Edit Design & 
Material on cost 

Designer ผู้ออกแบบรับ Comment จำก Cost Feedback 
Meeting เพื่อเพ่ิมเติมข้อมลูหรือปรับแก้ไขส่วนท่ี
กระทบต่อรำคำ 

Q7 Approve Design & 
Material 

PD BU PD BU ตรวจสอบควำมถูกต้องของข้อมูลที่ได้รบั หำก
ข้อมูลไมผ่่ำนให้ ผู้ออกแบบพิจำรณำขั้นตอน Q6 อีก
ครั้ง แต่หำกข้อมูลผ่ำนให้ด ำเนินกำรต่อในขั้นตอน Q8 

Q8 Edit Model Designer ผู้ออกแบบปรับแก้ไข Model 

Q9 DD100 Model Designer ผู้ออกแบบจัดส่ง DD100 Model 

Q10 Cost In BOQ QS ทำง QS สรุปข้อมลูรำคำใน BOQ 
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6.0 APPENDIX – ภำคผนวก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

APPENDIX A 
BIM Process 
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Appendix A1: Project Phase 

 

Ap
pe

nd
ix 

A1
: P

ro
jec

t P
ha

se
 



 Maru 360 BIM Execution Plan: Pre-Construction 

 

70 | P a g e  

 

Appendix A2: BIM Master Workflow 
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Appendix A3: BIM Pre-Construction Workflow 
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Appendix A4: BIM360 Issue Workflow 
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APPENDIX B 
Model Management 
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Appendix B1: Data Sharing Process Pre-Construction 
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Appendix B2: Data Sharing Process Construction 
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Appendix B3: Model Management 
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Appendix B4: File Standard 
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Appendix B5: Linked File Structure Matrix 

 
Appendix B5: Linked File Structure Matrix – Template 
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  Appendix B5: Linked File Structure Matrix – Sample01 
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  Appendix B5: Linked File Structure Matrix – Sample02 
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Appendix B6: Acquire and Publish Coordinate  

 

  



Maru 360 BIM Execution Plan: Pre-Construction 

 

87 | P a g e  

 

 
  



 Maru 360 BIM Execution Plan: Pre-Construction 

 

88 | P a g e  

 

Appendix B7: Revit Sheet Guideline 
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Appendix B8: Create Transmittal on BIM360  
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APPENDIX C 
Model Ownership and LOD Definition Procedure  
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Appendix C1: Model Ownership and LOD Definition Procedure 
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Appendix C2: LOD Definition 

 

  
LOD Definition – Architectural Works 
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LOD Definition – Architectural Works (ต่อ) 
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LOD Definition – Architectural Works (ต่อ) 
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LOD Definition – Architectural Works (ต่อ) 
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LOD Definition – Architectural Works (ต่อ) 
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LOD Definition – Structural Works 
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LOD Definition – Structural Works (ต่อ) 
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LOD Definition – MEP Mechanic Engineering Works  
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LOD Definition – MEP Electrical Engineering Works (ต่อ) 
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LOD Definition – MEP Electrical Engineering Works (ต่อ) 
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LOD Definition – MEP Electrical Engineering Works (ต่อ) 
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LOD Definition – MEP Electrical Engineering Works (ต่อ) 
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LOD Definition – MEP Electrical Engineering Works (ต่อ) 
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LOD Definition – MEP -Plumbing Engineering Works  
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LOD Definition – MEP -Plumbing Engineering Works (ต่อ) 
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LOD Definition – MEP -Plumbing Engineering Works (ต่อ) 
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LOD Definition – MEP -Plumbing Engineering Works (ต่อ) 
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LOD Definition – MEP -Plumbing Engineering Works (ต่อ) 
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Appendix C3: Model Responsibility 

  

Model Responsibility – Model Ownership 
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Model Responsibility – Model Ownership (ต่อ) 
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Model Responsibility – Model Ownership (ต่อ) 
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Appendix C4: Quantity Take-off Workflow 
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Appendix C5: FM Information Template 
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APPENDIX D 
Family Management  
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Appendix D1: Family Management Protocol 
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Appendix D2: Family Management Workflow 
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Appendix D3: Family and Type Naming 
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APPENDIX E 
Quality Control  
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Appendix E1: Clash Detection Workflow Pre-Construction 
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Appendix E2: Clash Detection Workflow Construction 
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Appendix E3: Model Validation Checklist / Report 
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Model Validation Report Template (Sample) 



 Maru 360 BIM Execution Plan: Pre-Construction 

 

174 | P a g e  

 

 

Appendix E4: File Coordination Tracking Template 
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Appendix E5: Model Ownership Checklist Template 
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  Model Ownership Checklist Template (MEP Model) 
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  Model Ownership Checklist Template (MEP Model) (ต่อ) 
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Appendix E7: How to- Prepare Revit File for Clash Detection 
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Appendix E8: Clash Detection Procedure 
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Appendix B5: Linked File Structure Matrix – Sample02 
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Appendix E9: Clash Detection Tracking Template 
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Appendix E10: As-Built Workflow 
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Appendix E11: Pre-Construction Clash Test Metrix 
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APPENDIX F 
ACRONYM LIST 
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Abbreviation  Definition 
BIM 
HBU 
PD 
PMC 
FMC 
QS 
CM 
MC 
AR 
ST 
IN 
LA 
MEP 
SN 
HVAC 
AC 
FP 
EE 
DD 
LOD 

Building Information Modelling  
Head Business Unit 
Product Development 
Project Manager Controls 
Facility Management Controls 
Quantity Surveyor 
Construction Management 
Main Contractor 
Architecture 
Structure 
Interior 
Landscape 
Mechanical, Electrical, Plumbing Engineering 
Sanitary 
Heating, Ventilation and Air Conditioning 
Air Conditioning 
Fire Protection 
Electrical 
Design Development 
Level of  Development 

 
 


